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KONSOLIDEERIMISGRUPPI TEGEVUSARUANNE
Aritihingu itheks tegevusalaks on kinnisvaraarenduse projektide elluviimine. Selle ala
tiheks suunaks on suurte maatiksuste arendamine alates detailplaneeringu teostamisest

ning kommunikatsiooni trasside rajamisest kuni valmis eluruumide pakkumiseni

2006. aastal moodustas Kinnisvarainvest OU tiitarettevotte Leedus. Tiitarettevte
tegeleb samas valdkonnas, ehk kinnisvaraturul.

Kinnisvarainvest OU koostab konsolideerimisaruande. Grupile kuulub peale
emaettevodtte Leedus asuv tiitarettevdtte UAB Kinnisvarainvest,

Aruandeaastal investeeris Kinnisvarainvest OU maaiiksuste ja kinnistute soetamisse ja
arendamisse 27 mln. krooni.

2008.a. kavatseme jéitkata oma tegevust.

Juhatuse litkmete to6tasu oli 2007.a. 332 tuhat krooni. Firmas to6tas iiks inimene,
kelle todtasu moodustas 2007.a. 56 tuhat krooni.

Tulud, kulud ja kasum

2007. aastal oli kontserni muiigitulu 19,2 min krooni (2006.a.: 12,7 mln krooni). Miiiigitulust
moodustas 87% kinnisvara miik Leedus.

Peamised finantssuhtarvud

2007 2006
Miiiigitulu (tuh kr) 19 181 12 658
Kiibe kasv 51% 48%
Puhaskasum (tuh kr) - 729 1727
Puhasrentaablus % 0% 13,6%
Liihiajaliste kohustuste kattckordaja 1,0 24

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

o Kiibe kasv (%) = (miiiigitulu 2007 — mitiigitulu 2006)/ miiigitulu 2006 * 100

0 Kasumi kasv (%) = (puhaskasum 2007 — puhaskasum 2006)/ puhaskasum 2006 *
100

0 Pubasrentaablus (%) = puhaskasum/ miitigitulu * 100

0 Lihigjaliste  kohustuste kattekordaja (kordades) = kiibevara/lithiajalised
kohustused

paaya .
< 1 REVAUDI OU
o / AUDIITOR
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JUHATUSE KINNITUS KONSOLIDEERITUD RAAMATUPIDAMISE
AASTAARUANDELE

Kiesolevaga deklareerime oma vastutust lehekillgedel 4 kumi 22  esitatud
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamise eest ja kinnitame, et:

- konsolideeritud  raamatupidamise  aastaaruande  koostamisel rakendatud
arvestusp8himdtted on vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga,

- konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja diglaselt kontserni
finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid,

- kontsern ja emaettevSte on jitkuvalt tegutsevad.

Tallinnas

30. juuni 2008

AUDHTOR
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KONSOLIDEERITUD BILANSS
(EEK)

VARAD

Kiiibevara

Raha

Lithiajalised finantsinvesteeringud
Nouded ostjate vastu

Maksude ettermnaksud ja tagasinduded
Muud lithiajalised nduded

Varud

Kiibevara kokku

Pohivara

Pikaajalised finantsinvesteeringud
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalng péhivara

Pahivara kokku

VARAD KOKKU

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Liihiajalised kohustused
Laenukohustused

Vdlad tarnijatele

Maksuvélad

Muud volad

Lithiajlised kohustused kokku
Pikaajalised kohustused

Pikaajalised laenukohustused
Pikaajalised kohustused kokku
KOHUSTUSED KOKKU
Omakapital

Osakapital

Reservfond

Eelmiste perioodide jaotamata kasum
Aruandeaasta puhaskasum
OMAKAPITAL KOKKU
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU

Andrei Téerndsev

Konsolideeritud majandusaasta aruanne 2007

Eduard Kimask

Lisa _ 31.12.2007 31.12.2006
1 39 491 731 042
2 0 35 000
3 2991 766 1 055 392
4 232 111 2 695 735
5,8 4 978 565 6227075
6 21997 622 30131 238
30 239 555 40 875 482
8 2705 848 2 970 405
9 30 408 109 12504 329
10 1 872220 1354 419
34 986 177 16 829 153
65 225732 57704 635
13 27756 658 15 132 545
661 967 384 663
4 396 213 61 503
14 894 160 1459 509
29 708 998 17 038 220
13 32225 160 36 646 276
32225160 36 646 276
61 934 158 53 684 496
40 000 40 000
4 000 4000
3976 139 2249 215
-728 565 1726 924
3291574 4020 139
65 225 732 57704 635
A REVAUDI OU
/L AUDHTOR
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KONSOLIDEERITUD KASUMIARUANNE
(EEK)

Lisa 2007 2006
Miigitulu 17 19181 001 12 657 683
Muud #ritulud 18 1280192 551 9539
Kaubad, toore, materjal ja teenused -16 742 426 -9 177 098
Mitmesugused tegevuskulud 19 -1 554 231 -586 290
Tadjoukulud
Toétasukulud -387 873 -386 875
Sotsiaalmaks -127 802 -128 073
Té6joukulud koklu -515 675 -514 948
Pahivara kulum ja viirtuse langus 9,10 -530 829 -278 345
Muud drikulud 18 =73 830 -915
ARIKASUM 1044 202 2 652 046
Finantstulud ja -kulud
[ntressikuiud -1 687 843 -1 064 099
Muud intressi- ja finantstulud -46 542 138 977
Finantstulud ja -kulud kokku -1 734 385 925122
KASUM ENNE TULUMAKSUSTAMIST -690 183 1726 924
Tulunaks -38 382 0
ARUANDEAASTA PUHASKASUM -728 565 1726 924
_REVAUDI OU
- ¥~ AUDNTOR
| Zoja TSudakova
s
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KONSOLIDEERITUD RAHAVOOGUDE ARUANNE
(EEK)

Konsolideeritud majandusaasta aruanne 2007

2007 2006

Rahavood iritegevusest
Arikasum 1 044 202 2652 046
Korrigeerimised

P?hivara kulum ja védrtuse langus 530 829 278 345
Aritegevusega seotud nduete ja ettemnaksete muutus -3 471 765 -2 978 682
Varude muutus 8 133 al6 -22097 076
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 46 665 -270 915
Makstud intressid -1 687 843 -1 064 099
Saadud intressid pangast 456 0
Ettevatte tulumaks -38 382 0
Rahavood dritegevusest kokku 4 557 778 -23 480 381
Rahavood investeerimisest
Materiaalse pShivara soetus -18 952 410 -3 566 983
Tiitarettevotete soetus 0 -136 086
Muude finantsinvesteeringute soetus 0 -2 335000
Muude finantsinvesteeringute miiiik 0 3414 684
Antud laenud -3 060 046 -14 104 910
Antud laenude tagasimaksed 7 749 642 5661 833
Saadud intressid 810 488 138 977
Rahavood investeerimisest kokku -13 452 326 -10 927 485
Rahavood finanseerimisest
Saadud laenud 30 663 003 47974 190
Saadud laenude tagasimaksed -21 945 954 -13 231276
Muude finantskohustuste tagasimaksed 0 -1 114 685
Kapitalirendi pGhiosa tagasimaksed -514 052 -465 091
Rahavood finanseerimisest kokku 8 202 997 33163 138
Raha ja raha ekvivalentide muutus -691 551 -1244 728
Raha ja raha ekvivalendid aasta alguses 731 042 1975770
Muutus -691 551 -1244 728
Raha ja raha ekvivalendid aasta ldpus 39 491 731 042

Andrei Téerndsev

Eduard Kimask .....
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KONSOLIDEERITUD OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

(EEK)
Osa- Kohustuslik  Jaotamata Kokku
kapital Teserv- kasum
kapital

Saldo 31.12.2005 40 000 4 000 2249215 2293215
Aruandeaasta puhaskasum 1726924 1 726 924
Salde 31.12.2006 40 000 4000 3976139 4020139
Aruandeaasta puhaskasum/ kahjum -728 565 -728 565
Saldo 31.12,2007 40 000 4 000 3247574 329157

LISAD KONSOLIDEERITUD RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDELE
Raamatupidamise aastaaruande koostamise alused

Kinnisvarainvest OU (edaspidi ka “emaettevdte™) ning tema titarettevdtte (edaspidi
koos “kontsern”) konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud
vastavalt Eesti heale raamatupidamistavale ja kasutades soetusmaksumuse printsiipi,
v.a. juhul, kui arvestuspShimdtetes alljargnevalt on kirjeldatud teisiti. Eesti hea
raamatupidamistava on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse
pdhimdtetele tuginev raamatupidamistava, mille pdhinduded kehtestatakse Eesti
Vabariigi raamatupidamise seadusega ning mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt viljaantavad juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.
Jargnevalt on vilja toodud peamised arvestuspshimtted ja hindamisalused.

Konsolideerimine

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne sisaldab Kinnisvarainvest OU ning
selle titarettevdte finantsnditajaid konsolideerituna rida-realt. Tiitarettevtteks
loctakse ettevdtet, mille {ile emaettevittel on kontroll. Tiitarettevdtet loctakse
emacttevotte kontrolli all olevaks, kui emaettevdte omab kas otseselt voi kaudselt ile
50% tiltarettevotte hadlediguslikest aktsiatest vdi osadest voi on muul moel véimeline
kontrollima titarettevdtte tegevus- ja finantspoliitikat.

Tiitarettevite kasutab oma aruannete koostamisel samu arvestuspohimdtteid, mis
emacttevotegi. Koik kontsernisisesed tehingud, nduded ja kohustused ning
realiseerimata kasumid ja kahjumid kontserni ettevdtete vahel toimunud tehingutelt
on raamatupidamise aastaaruandes tdies ulatuses eclimineeritud. Realiseerimata
kahjumeid ei elimineerita, kui sisuliselt on tegemist vara viirtuse langusega.

Investeering tiitarettevigptessefemaettevotte konsolideerimata bilansis

soetusmaksumuse meet REVAUDI OU

Emaettevdtte konsolidee ilansis on investeeringud tﬁtarettevﬁtesse}aj/as/fﬁfud
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Viilisvaluutas fikseeritud tehingud

Emaettevdtte arvestusvaluutaks on Eesti kroon, mis on ka kontserni konsolideeritud ja
emaettevotte konsolideerimata aruannete esitusvaluutaks; kdiki teisi valuutasid
loetakse vilisvaluutadeks.

Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel vdetakse aluseks tehingu toimumise
paeval ametlikult kehtiv Eesti Panga valuutakurss. Vilisvaluutas fikseeritud rahalised
varad ja kohustused hinnatakse bilansipdeva setsuga limber Eesti kroonidesse
bilansipdeval ametlikult kehtiva Eesti Panga valuutakursi alusel.

Umberhindamise tulemusena saadud kursikasumid ja -kahjumid kajastatakse
aruandeperioodi kasumiaruandes, kusjuures arituludes ja -kuludes kajastatakse
valuutakursi kasumid ja kahjumid, mis on seotud tarnijate ja ostjate arveldustega;
muud vilisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes
kajastatud finantstuludes ja —kuludes.

Tulu kajastamine

Tulu kajastatakse saadud v3i saadaoleva tasu diglases vddrtuses. Kui tasumine toimub
tavatingimustest pikema pericodi jooksul, kajastatakse tulu saadava tasu
niitidisvidrtuses.

Kaupade miitigist tulenevat tulo kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud
riskid on ldinud iile ostjale ning midgitulu ja tehinguga seotud kulu on
usaldusvéirselt méaidratav.

Tulu teenuste miiiigist kajastatakse teenuse osutamisel.

Intressitulu  kajastatakse  tekkepdhiselt lahtudes sisemisest intressiméérast,
Dividenditulu kajastatakse vastavalt ndudediguse tekkimisele,

Raha ekvivalendid

Raha ekvivalendina kajastatakse rahavoogude aruandes lithiajalisi (kuni 3-kuulise
tihtajaga soetatud) korge likviidsusega investeeringuid, mida on v@imalik
konvertecrida teadaoleva summa raha vastu ning mille puhul puudub oluline
turuvédrtuse muutuse risk, sh. kassas ja panga arvelduskontodel olev raha, kuni 3-
kuulised tahtajalised deposiidid ning intressiturufondi esakud.

Finantsvarad

Koik finantsvarad vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud
finantsvara eest makstud tasu diglane viidrtus. Algne soetusmaksumus sisaldab ka
kaiki finantsvara soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi, sealhulgas tasud
vahendajatele ja ndustajatele, tehinguga kaasnevad mittetagastatavad maksud ja muud
sarnased kulutused, v.a. selliste finantsvarade, mida kajastatakse Siglases viirtuses
muutusega 1abi kasumiaruande, soetamisega seotud kulutused.

Intressitulu nduetelt kajastatakse kasumiaruandes real ”finantstulud ja -kulud™.

Varud
Varud voetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb varude ostuhinnast, ostuga
kaasncvast tollimaksust, muudest mittetagastatavatest maksudest ja soetamisega
otseselt seotud veokuludest, millest on maha arvatud hinnaalandid.

Varude soectusmaksumuse kindlaksmidramisel kasutatakse individuaalse hindamise
meetodit.  Varud hignatakge bilansis lihtudes sellest, mis on madalam,- kas
soetusmaksumus vai

Andrei Téernd3ev]......... n VA SR
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realiseerimismaksumusele kajastatakse aruandeperioodi kuluna kasumiaruandes real
“miiiidud toodangu kulu®.

Materiaalne pdhivara

Materiaalseks pdhivaraks loctakse varasid kasuliku elueaga (ile {the aasta. Varad,
mille kasulik eluiga on iile 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on suhteliselt viike,
kajastatakse kuni kasutusele votmiseni viheviartusliku inventarina (varudena) ja vara
kasutusele votmise hetkel kantakse 100%-liselt kulusse. Kuludesse kantud
viheviirtuslike inventaride le peetakse arvestust bilansiviliselt.

Materiaalne pdhivara voetakse arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb
ostuhinnast ja otseselt soctamisega seotud kulutustest.

Edaspidi kajastatakse materiaalset pdhivara bilansis tema soetusmaksumuses, millest
on maha arvatud akumuleeritud amortisatsioon ja véimalikud vidrtuse langusest
tulenevad allahindlused.

Materiaalse pShivara amortiseerimisel kasutatakse lineaarse amortisatsiooni meetodit.
Amortisatsiooninorm médratakse igale pdhivara objektile eraldi sdltuvalt selle
kasulikust elueast. Amortisatsioonimairad aastas on phivara gruppidele jargmised:

Maa 0%

Ehitised ja rajatised 2-15%

Masinad ja seadmed 8-40 %

Transpordivahendid 15-25 %

Muu inventar, tooriistad ja sisseseade 20-40 %
Finantskehustused

Finantskohustused vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on
finantskohustuse eest saadud tasu Jiglane védrtus. Edaspidi kajastatakse
finantskohustusi nende korrigeeritud soetusmaksumuses. Edasimiiiigi eesmaérgil
soctatud finantskohustusi kajastatakse nende Giglases viddrtuses ning diglase viirtuse
muutused kajastatakse kasumiaruandes.

Finantskohustustega kaasnev intressikulu kajastatakse tekkepdhiselt perioodikuluna
kasumiaruande real “finantstulud ja —kulud”, v.a. need intressikulud, mis on seotud
omatarbeks ehitava materiaalse pShivara finantseerimisega .

Ettevdtte tulu maksustamine

Tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis mitte ettevitete kasumit, vaid
viljamakstavaid dividende. Kuni 3I. detsembrini 2006. a viljamakstud dividendide
‘osas oli maksuméiraks 23/77 ning alates 1. jaanuarist 2007. a on maksuméiraks 22/78
netodividendidelt. Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt viheneb ka cdaspidi
tulumaksumdédr 1% aastas kuni 20/80-ni peale 1. jaanuari 2009. a viljamakstud
dividendidelt. Kuna tulumaksu objektiks on ettevdtte kasumi asemel viljamakstavad
dividendid, siis ei eksisteeri erinevusi varade ja kohustuste maksuarvestuslike ja
bilansiliste jadkvadrtuste vahel, millelt tekiks edasilikkunud tulumaksu ndue voi
kohustus.

Bilansis ei kajastata potentsiaalset tulumaksukohustust kontserni vaba omakapitali
suhtes, mis kaasneks yaba omakapitali viljamaksmisel dividendidena. Maksimaalne
tulumaksukohustus, mjs vaikg kaasneda dividendide viljamaksmisega, on dra toodud

arnande lisas.

Andrei Tserndged ... WL Eduard Kimask .........o0...&
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Dividendide = maksmisega  kaasnev

Konsolideeritud majandusaasta aruanne 2007

tutumaks

valjakuulutamise hetkel kasumiaruandes kuluna.

kajastatakse

dividendide

Konsolideeritud aruandluses kajastatud tulumaks on tiitarettevStete tulumaks,
arvutatuna asukohariigi seadusandluse kohaselt.

Lisa 1. Raha

31.12.2007] 31.12.2006
Sularaha kassas 7217 15572
Emafirma pangakontod 31418 614 697
Titarettevdtete pangakontod 856 100 773
Raha kokku 39491 731 042
Lisa 2. Liihiajalised finantsinvesteeringud
31.12.2007 31.12.2006
Aktsiad ja viirtpaberid 0 35 000
Lisa 3. Nouded ostjate vastu
31.12.2007]  31.12.2006
Ostratelt lackumata arved 2 991 766 1167 299
Ebatdendoliselt lackuvad arved 0 -111 907
Nouded ostjate vastu kokku 2991 766 1 055 392
Ebatdenioliselt lackuvad arved perioodi alguses -111 907 0
Bilansist viljakantud lootusetud nduded 211 761 0
Tiiendav ebatdenioliselt lackuvate arvete kulu -99 854 -111 907
Ebatdenioliselt laekuvad arved kokku 0 -111 907
Lisa 4. Maksud
Maksuliik 31.12.2007 31.12.2006
Ettemaks | Maksuvélg| Ettemaks | Maksuvélg
Ettevitte tulumaks 1 888 38 381 424
Kéibemaks 206 207 336948 2689722 59259
Kinnipeetud tulumaks 8 708 18 551 2244
Sotsiaalmaks 3378 2306 842
Maamaks 8 853 1713
Todtuskindlustusmaks 836 27 1340
Kogumispensioon 1 843 1259
Maksude intressid / 398 435 ]
Kokku maksud  ~ [{, | 232111]  396213[ 2695735] 61503
) f7 o
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Lisa 5. Muud liihiajalised nduded

Konsolideeritud majandusaasta aruanne 2007

31.12.2007 31.12.2006
Viljaantud laenud (Lisa 8) 4206 757 5865024
Intressid 752 268 361 851
Muud lithiajalised nduded 19 540 200
Muud liihiajalised néuded kokku 4 978 565 6227 075
Lisa 6. Varud
31.12.2007 31.12.2006
Miliigiks ostetud kaubad 2 382 780 12 140 266
Kinnistud arendamiseks 19 598 946 17 758 143
Ettemaksed tamijatele 15 896 232 829
Varud kokku 21 997 622 30 131 238
Lisa 7. Tiitarettevdtte
Kinnisvarainvest OU tiitarettevsteks 2007.aastal oli:
Oman- Osalus Kontserni osa omaka-
Tiitarettevdtte Asukoht | damise | seisuga 31. detsember | pitalist 31. detsembrit
nimetus aeg 2007 2006 2007 2006
UAB Kinnisvarainvest {Leedu 2006 100,00%| 100,00%| -196 058 -441 407

UAB Kinnisvarainvest pdhitegevuseks on kinnisvara arendus ja miitik.
TitarettevSte osad ei ole borsil noteeritud.

Tutarettevotie kajastatakse konsolideeritud aruannetes rida- realt konsolideerituna, ja
emaetteviite konsolideerimata bilansis kasutades soetusmaksumuse meetodit.

Lisa 8. Finantsinvesteeringud

Andrei Téerndse

31.12.2007 31.12.2006
Lithiajaline | Pikaajaline Kokku Lithiajaline | Pikaajaline Kokku
Laenud (Lisa 5) 4206757, 2705848{ 6912605] 5865024] 2970405 8835429
Kokku 4206757 2705848] 6912605 5865024] 2970405 8835429
" J REVAUDI OU
d o AUDHTOR
Zoja Tiudakava
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Kinnisvarainvest QU

Lisa 9. Kinnisvarainvesteeringud

Konsolideeritud majandusaasta aruanne 2007

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud Eestis ja Leedus asuvad Kkorterid, mis on
soetatud védrtuse kasvu eesmirgil ja ajutiselt osaliselt vilja renditud kasutusrendi
tingimustel ja/vdl kasutatud biirooruumidena. Kinnisvarainvesteeringu kajastamisel
lahtutakse soetusmaksumuse meetodist. See tihendab, et kinnisvarainvesteering
kajastatakse analoogselt materiaalse pShivara soetusmaksumusega, millest on maha

arvatud akumuleeritud kulum.Kinnisvarainvesteering amortisceritakse lineaarse
meetodi alusel 2% aastas.
Ehitised

Soetusmaksumus 31.12.2005 7222 (08
Sogtamine 2006 5483 623
Seetusmaksumus 31.12.2006 12 705 631
Soetamine 2007 20 663 420
Miiiik -2 589 534
Soetusmaksumus 31.12.2007 30 779 517
Akumuleeritud kulum 31,12.2005 -58 541
Arvestatud kulum 2006 -142 761
Akumuleeritud kalum 31.12.2006 =201 302
Arvestatud kulum 2007 -210 890
Muitidud kinnisvarainvesteeringute kulum 40 784
Akumuleeritud kulum 31,12.2007 -371 408
Jidkmaksumus 31.12.2005 7163 467
Jidkmaksumus 31.12.2006 12 504 329
Jaskmaksumus 31.12.2007 30 408 109

2007 2006
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 589971 532 000
Kinnisvarainvesteeringute haldamiskulud -28% 152 -370 063
Netotulu kinpisvarainvesteeringute rentimisest 300 819 161 937

REVAUDI OU

Andrei Téerndgev

AUDITOR
Zoja Tsudakova




Kinnisvarainvest OU

Lisa 10. Materiaalne pshivara

Konsolideeritud majandusaasta aruanne 2007

Andrei Tsernosev

Eduard Kimask

V.

B T TR ORI ORI P

Masinad ja
seadmed

Soetusmaksumus 31.12.2005 881 863
Soetamine T28 814
Soetusmaksumus 31.12.2006 1610677
Soetamine 1258 148
Miiiik -551 355
Seetusmaksumus 31.12.2007 2317470
Akumuleeritud kulum 31.12.2005 -120 674
Arvestatud kulum -135 584
Akumuleeritud kulum 31.12.2006 -256 258
Arvestatud kulum -319 939
Mitidud pdhiavar kulum 130 947
Akumuleeritud kulum 31.12.2007 ~445 250
Jadkmaksumus 31.12.2005 761 189
Jidkmaksumus 31.12.2006 1354419
Jadikmaksumus 31.12.2007 1872220
Lisa 11. Kapitalirent

Kapitalirendile voetud vara varaliikide 16ikes:

Kinnisvara-
Masinad ja investeering
seadmed | (korteriomandid)] KOKKU

Saldo seisuga 31.12.2006

Soetusmaksumus 728 814 5 944 827 6 673 641
Akumuleeritud kulum 0 -104 510 -104 510
Jiaikmaksumus 728 814 5840 317 6 569 131
Saldo seisuga 31.12.2007

Soetusmaksumus 728 814 5944 827 6 673 641
Akumuleeritud kulum -109 322 -190 957 -300 279
Jadkmaksumus 619 492 5753870 6 373 362
Kapitalirendikohustuste kohta on informatsioon toodud Lisas 13. '—-EE\“,“%{_?"%‘E)U" ‘

ALDW
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Kinnisvarainvest O(

Lisa 12. Kasutusrent

Konsolideeritud majandusaasta arvanne 2007

Kinnisvarainvest OU on vétnud kasutusrendile sdiduautod. Autosid renditakse
kasutusrendilepingu alusel, kuigi kajastatakse bilansis materiaalse pdhivarana (vt Lisa

10). Keskmine liisinguintress on 6% aastas. Lepingute alusvaluutad on EUR ja EEK.

31.12,2007 31.12.2006
Makstud kasutusrendimakseid perioodi jooksul 237630 130077
Jérgmiste perioodide kasutusrendimaksed
mitickatkestatavatest rendilepingutest: 674 302 566 067
§.hkuni | aasta 113 862 103 054
{-5 aastat 560 440 463 013
Lisa 13. Laenukohustused
Lthiajalised | Pikaajalised Kokku Intress Téthaeg
Saldod 31.12.2006:
Pangalaenud 11473 628 4811091 16 284 719| Euribor +2%| 2013.a.
Saadud laenud muud 3014205 18014 579] 21028 784 0%-10% 2009.a.
Laenud osanike poolt (Lisa 20) 0 7 984 000 7 984 000 0% médramata
Kapitalirendi kohustused 541 658 5373593 59152511 6%-8% 2011-2016
Kasutusrendi kohustused 103 054 463 013 566 067 6% 2009-2010
Kokku 31.12.2006 15132 545] 36 646 276 51778 821
Saldod 31.12.2007:
Pangalaenud 15 565 541 14 082 361 29 647 902| Euribor +2%| 2013.a.
Saadud laenud muud 11 480 409 5429 006 16 909 415] 0%-10% 2009.a.
Laenud osanike poolt (Lisa 20) 0 7 349 000 7 349 000 0% médramata
Kapitalirendi kohustused 596 846 4 804 353 5401 1991  6%-8% 2011-2016
Kasutusrendi kohustused 113 862 560 440 674 302 6% 2009-2010
Kokku 31.12.2007 27 756 658 32225160 59 981 818
Saadud laenude valuutad on EUR ja EEK. Pangalaenud on tagatud Kinnisvarainvest
OU varaga.
REVAUD! Ol
. AUDHTOR
1 _Zoja Tsudakova
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Konsolideeritud majandusaasta aruanne 2007

Kinnisvarainvest QU

Lisa I4. Muud vélad

31.12.2007] 31.12.2006
Intressivdlad 303 242 155 342
Dividendivélad 0 875000
Ostjate ettemaksed 570 000 173119
Tulumaks dividendidelt 0 246 795
Muud viitvdlad 20918 9253
Muud vilad kokku 894 160| 1459 509

Lisa 15. Osakapital

Emaettevotte osakapital koosneb kahest osast nimiviirtusega 20 000 krooni.

Lisa 16. Dividendide tulumaks

Kontserni jaotuskdlblik kasum seisuga 31.12.2007 moodustas 3 247 574 (2006: 3 976
139) krooni. Maksimaalne véimalik tulumaksukohustuse summa, mis vdib kaasneda
kogu jaotamata kasumi valjamaksmisel dividendidena, on 681 991 (2006: 874 751)
krooni, seega netodividendidena oleks vdimalik vilja maksta 2 565 583 (2006: 3 101
388} krooni.

Maksimaalse vdimaliku tulumaksukohustuse arvestamisel on lihtutud eeldusest, et
Jaotatavate netodividendide ja 2008. aasta kasumiaruandes kajastatava dividendide
tulumaksu kulu summa ei voi {iletada jaotuskdlbliku kasumit seisuga 31.12.2007.

LREVAUQ? au
ke AUDHTOR
Zoje TSudakova
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Kinnisvarainvest QU

Lisa 17. Miiiigitulu

Konsolideeritud majandusaasta aruanne 2007

2007 2006
Tegevusalade 17ikes Sumema %% Summa %%
Enda kinnisvara ost ja miiiik (6810) 17 869 022 93%] 11292390 89%
Muu laenuandmine (6492) 621 994 3% 1331 007 11%
Enda kinmsvara iiiirileandmine (6820) 589 971 3% 0 0%
Ari- ja muu juhtimisalane ndustamine (7022) 0 0% 34 286 0%
Sdiduantode minik (4511) 100 614 1% 0 0%
Kokku pdhitegevusest 19 181 601 100%] 12 657 683 100%

2007 2006
Geograafilises |8ikes Summa %% Summa %%
Leedus: 16 5397 836 87% 0 0%
Eestis:
Enda kinnisvara ost ja miiiik (6810) 1271 186 11 292 390
Muu laenuandmine (6492) 621 994 1 331 007
Enda kinnisvara iirileandmine (6820) 589 971 0
Ari- ja muu juhtimisalane ndustamine (7022) 0 34 286
Séiduautode miik (4511) 100 014 0
Kokku Eestis 2583165 13%| 12 657 683 100%
Kokkn 19 181 001 100%| 12 657 683 H0%
Lisa 18. Muud éritulud ja muud drikuiud

2007 2006
Muud dritulud
Renditwlu 0 532 000
Dividendide viljamaksmisest loobumine 875 000 0
Dividendide tulumaks 246 795
Saadud viivised ja lepetrahvid 27 000 0
Muud dritulud 10037 19 959
Saadud kindlustushiivitised 121 360 0
Muud dritulud kokku 1280192 551 959
Muud drikulud
Kahjum péhivara miiiigilt -18 228 0
Trahvid ja viivised -55 602 -913
Muud dirikulud kokku -73 830 -915
.~ # ["REVAUDI OU
S0 AUDLTOR
ey / Zoja Toudakova_|
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Kinnisvarainvest QU

Lisa 19. Mitmesugused tegevuskulud

Konsolideeritud majandusaasta aruanne 2007

2007 2006
Pangalaenude lepingutasud 110 450 0
Kindlustus 91 584 54 541
Raamatupidamisteenused 97 500 G0 000
Audit 17 000 0
Lihetskulud 83 841 0
Loatusetud néuded 99 854 111 907
Autokulud 30 097 29431
Maksud 69 596 53023
Notariteenised 9176 5199
Reklaamikulud 0 6190
Juriidilised konsuttatsioonid 0 11273
Viikevahendid 7958 0
Riuigilorv 4275 1 764
Maamaks 5715 6 380
Pangateenused 12 124 14 738
Vastuvdtukulud 8674 940
Muud teenused 17 482 8 565
Tttarettevarte tegevuskulud 888 905 192 339
Kokku 1 554 231 586 290
Lisa 20. Tehingud seotud osapooltega

31.12.2007 31.12.2006

Kohustused
Lithiajalised kohustused osanikega seotud ettevdtetele 7166 473 2314205
Liihiajalised kohustused osanikele 303 242 155342
Pikaajalised kohustused osanikele (Lisa 13) 7 349 000 7 984 000
Kohustused kokkn 14 818 715 10 453 547

Ettevtte juhtkonna hinnangul ei ole tehingutes eclpool nimetatud osapooltega
kasutuatud turuhinnast oluliselt erinevaid hindu.

Andrel Téerndsev

REVAUDI OU
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Zoja TSudakova
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Lisa 21. Emaettevdtte konsolideerimata bilanss

(EEK)

VARAD

Kiibevara

Raha

Lithiajalised finantsinvesteeringud
Noéudced ostjate vastu

Maksude ettemaksed ja tagasinduded
Muud lithiajalised néuded

Varud

Kiibevara kokku

Pdhivara

Pikaajalised finanisinvesteeringud
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne pdhivara

Pohivara kokku

VARAD KOKKU

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Liihiajalised kohustused
Laenukohustused

Valad tarnijatele

Maksuvélad

Muud vdlad

Saadud ettemaksed

Lithiajalised eraldised

Liihiajlised kohustused kokku
Pikaajalised kohustused

Pikaajalised laenukohustused
Pikaajalised kohustused kokkn
KOHUSTUSED KOKKU
Omakapital

Osakapital

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum
Aruandeaasta pubaskasum
OMAKAPITAL KOKKU
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU

Andrei Tderndsev .

Konsolideeritud majandusaasta aruanne 2007

31.12.2007 31.12.2006

38635 630 269

0 35000

2991 765 1055391

232111 6013

4967 164 6227075

21 663 781 17 990972

29 893 456 25944 720

2 841934 6 188 261

30 408 109 9955 579

1375700 1354419

34 625 743 17 498 259

04 519 199 43 442 979

27 161 687 15132 545

635 394 215001

0 61 503

303 242 1030 342

570 600 173119

0 246 795

28 670 323 16 859 305

32225160 21 986 181

32225160 21986 181

60 895 483 38 845 4806

40 000 40 000

4 000 4 000

4 553 493 2249215

973 777 2304278

3623716 4 597 493

64 519199 43 442 979
s S
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Konsolideeritud majandusaasta aruanne 2007

Lisa 22, Emaettevitte konsolideerimata kasumiaruanne

(EEK)

Miitigitulu
Mund dritulud

Kaubad. toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
Tagjdu kalud

Palgakulu

Sotsiaalmaksud
To6jou kulud kokku
P&hivara kulum ja vd4rtuse langus
Muud drikulud

ARIKASUM

Finantstulud ja -kulud
Intressikulud

Muud finantstulud- ja -kulud
Finantstulud ja -kulud kokku

KASUM ENNE TULUMAKSUSTAMIST
ARUANDEAASTA PUHASKASUM

Andrei Téerndse

2007 2006
2 983 468 13 473 646
1280192 19959
-2 002 810 -9 097 551
-665 326 476 717
-370 200 -374 676
-122328 -123 804
-492 528 -498 480
-477 356 -237 561
-73 830 -815
551 810 3 182 381
-1 498 863 -1016 754
-26 724 138 651
-1 525 587 -878 103
973 777 2304 278
973777 2304278
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Konsolideeritud majandusaasta aruanne 2007

Lisa 23, Emaettevitte Konsolideerimata rahavoogude aruanne

(EEK)

Rahavood édritegevusest
Arikasum
Korrigeerimisced
Pé&hivara kulum ja visrtuse langus

Kahjum finantsinvesteeringute miifigist
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus

Varude muutus

Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus

Makstud intressid
Saadud intressid pangast
Rahavood iiritegevusest kokku

Rahavood investeerimisest
Materiaalse pShivara soetus
Materiaalse pdhivara miiiik
Tiitarettvotete soetus

Muude finantsinvesteeringute soetus
Muude finantsinvesteeringute miiitk
Antud laenud

Antud laenude tagasimaksed
Saadud intressid

Rahavood investeerimisest kokku

Rahavood finanseerimisest

Saadud lacnud

Saadud laenude tagasimaksed

Muude finantskohustuste tagasimaksed
Kapitalirendi pdhiosa tagasimaksed
Rahavood finanseerimisest kokku

Rahavood kokku

Raha ja raha ekvivalendid aasta alguses
Muutus
Raha ja raha ekvivalendid aasta I15pus

Andrei Téerndgev

2007 2006
551 810 3 182 381
477 356 237 561
27 300 0

2210 830 424 907
-3 672 809 -9 956 810
218124 -449 B30
-1 498 863 -1 016 754
576 0
-6 598 184 -8 428 359
-20 663 420 977 449
83 625 0
0 -136 086
0 -2 335 000
0 3414 684
-3 060 046 -13 340 353
7749 642 5661 833
0 138 651
-15 890 199 7573720
30 663 003 29 467 630
-7 989 064 13231276
0 1114 685
777 190 -465 091
21 896 749 14 656 578
-591 634 -1 345 501
630 269 1 975 770
-591 634 -1 345 501
38 635 630 269
f'{//.
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Kinnisvasainvest QU Konsolideeritud majandusaasta aruanne 2007

Lisa 24. Emaettevotte konsolideerimata omakapitali muutuste aruanne
(EEK)

2007 2006
Osakapital nimiviidrtuses perioodi alguses 40 000 40 000
Osakapital nimivéértuses perioodi 13pus 40 000 40 000
Kohustuslik reservkapital perioodi alguses 4 000 4 000
Kohustuslik reservkapital perioodi 13pus 4 000 4 000
Jaotamata kasum perioodi alguses 4 553 493 2249215
Arandeaasta puhaskasum 973 777 2304278
Jaotamata kasum perioodi 16pus 3579 716 4 553 493
Omakapital kokku perioedi lgpus 3623716 4 597 493

JUHATUSE ALLKIRJAD 2007. KONSOLIDEERITUD MAJANDUSAASTA
ARUANDELE

Kinnisvarainvest OU juhatus on koostanud 2007. aasta konsolideerimisgrupi
tegevusaruande ja raamatupidamise aastaaruande.

Kinnisvarainvest OU konsolideeritud majandusaasta aruanne koosneb
tegevusaruandest, raamatupidamise aastaaruandest, kasumi jaotamise cttepanekust ja
audiitori jareldusotsusest,

REVAUDI OU
AUDHTOR

Zoja Tsudakova

Andrei TSerndiev .
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Kinnisvarainvest QU Konsolideeritud majandusaasta aruanne 2007

MAJANDUSAASTA KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

Kinnisvarainvest OU juhatus teeb ettepaneku mitte jaotada 2007. aasta 16puks
kogunenud 3 247 574 krooni suurust kasumit (sh 2007.a. kahjum 728 565 krooni) ja
suunata see eelmiste perioodide jaotamata kasumi arvele,

REVALD! G
AUDITOR
Zoja Tsudakova

Andrei Téermndiev
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HARJU MAAKOHTU REGISTRIOSAKOND

KINNISVARAINVEST OU
reg. ur. 10036424

Narva mnt 13

10151 Tallinn

OSANIKE NIMEKIRI
2007. majandusaasta aruande
kinnitamise seisuga

1. Eduard Kimask, elukoht Tailinn, isikukood 37212210241
1 osa, 20 000 kr., 50% osakapitalist, omandamise aeg - august 2002.a.

2. Andrei Tserndshev, elukoht Tallinn, isikukood 36710010319
1 osa, 20 000 kr., 50% osakapitalist, omandamise acg ~ august 2002.a.

S
L 2
Eduard Kimask ...... /// .......... 55




