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OU Estella Invest 2008. a majandusaasta aruanne

. Tegevusaruanne -
Sissejuhatus

OU Estella Invest on asutatud 04.05.2006 aastal. Firma pGhitegevuseks on kinnisvaratehingud,
kinnisvara haldamine ja arendus (68201). 2006. aastal soetas OU Estella Invest kinnistu koos selle
oluliste osadega ja piraldistega, pindalaga 10,59 ha ja sihtotstarvega maatulundus- ja tootmismaa.

2007 ja 2008 aastatel oli antud ajutiseks rendile Kinnistu asukohaga Li#ne-Virumaa.

Tulud, kulud ja kasum

. 2003 aastas OU Estella Invest realiseerimise kiive oli 51 958,-krooni, mis koosneb renditasust.

- 2007 dastés OU Estella Invest realiseerimise kiive oli 318 824,-krooni, mis koosneb renditasust.
Personal

OU)-is Estella Invest oli 2008 majandusaastatel keskmiselt 0 toGtajat ja nende toGtasu oli 0 krooni.
~Juhatuse liikmetele nendes organites osalemise eest taiendavat tasu ei makstud ja soodustusi ei tehtud.

Eesmiirgid jirgmiseks majandusaastaks

"OU Estella Invest pdhieesmirgiks jargmisel majandusaastal on soetada maatiikid nende arendamise
ja edaspidise kruntide miiiigi eesmirgil.

OU Estella Invest olulisemad finantssubtarvud olid:

_ 31.12.2008 31.12.2007
- Arirentaablus (drikasum/miliigitulu) % 20,5 96,7

Puhasrentaablus (puhaskasum/miitigitulu) % 20,2 96,6
Omakapitali tootlus ROE
(puhaskasum/12kuu keskmine omakapital) % 2,9 88,5
.Koguvara_. rentaablus
* (puhaskasum/12kuu varade keskmine maksumus) %o 0.3 7,9 .
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna kinnitus 2008 majandusaasta raamatupidamise aastaaruandele

OU Estella Invest juhatus deklareerib oma vastutust raamatupidamise aastaaruande
koostamise eest ja kinnitab, et:

O raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspShimétted on vastavuses
Eesti Vabariigi hea raamatupidamistava nduetega;

O raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja diglaselt OU Estella Invest
finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;

Q kéik teadaolévad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande valmimise kuupdevani, on
raamatupidamise aastaaruandes nduetekohaselt arvesse v8etud ja esitatud;

-0 OU Estella Invest on jatkuvalt tegutsev.

OU Estella Invest [gor Nomm juhatuse liigg,.:Z / é:?f—::'“ ----- e allkird ja kuupédev
: LG 0T L8

juhatuM ‘ /‘Q?~ . )




OU Estella Invest 2008. a majandusaasta aruanne
BILANSS
(eesti kroonides)
S Lisa | 31.12.2008 31.12.2007
| AKTIVA (VARAD)
Kiiibevara
Raha 2 6 455 63 402
Nouded ostjate vastu 186 488 175 563
Maksude ettermnaksed 6 8 744 0
KAIBEVARA KOKKU 201 687 238 965
POHIVARA
Kinnisvarainvesteeringud 3 3737492 3 653 300
POHIVARA KOKKU 3737492 [ 3653300
AKTIVA (VARAD) KOKKU 3939179 3 892 265
PASSIVA(Kohustused)
Liihiajalised kohustused
Volad tarnijatele 44 537 3445
Maksuvélad 6 0 4676
Liihiajalised kohustused kokku . 44 537 8121
Pikaajalised kohustused
Pikaajaline potentseaalne kohustus 4 3 536 000 3 536 000
PIKAAJALISED KOHUSTUSED KOKKU 3 536 000 3 536 000
KOHUSTUSED KOKKU 3 580 537 3544 121
Omakapital
Osakapital 5 40 000 40 000
| Eelmiste perioodide kasum (-kahjum) 308 144 24
. Aruandeperioodi kasum (- kahjum) 10 498 308 120
| OMAKAPITAL KOKKU 358 642 348 144
PASSIVA (KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL )KOKKU 3939179 3 892 265
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OV Estella Invest 2008. a majandusaasta aruanne
'KASUMIARUANNE.
(eesti kroonides)
SKEEM 1
Lisa | 31.12.2008 31.12.2007

[ Maugitlu 7 51958 318 824
ARITULUD KOKKU 51 958 318 824
Kindlustusmaksed 0 10613
Pangateenused 26 20
Oigusabi 36 250 0
Munud tegevuskulud 4974 0
Muud drikulud
Viivised 25 0

| Tulumaks - 7 0
ARIKULUD KQKKU 41 282 10 633
ARIKASUM (-KAHJUM) 10 676 308 191
Finantstulud ja -kulud
Intressikulud -178 -71
FINANTSTULU /- KULU KOKKU -178 71

10 498 308 120

ARUANDEAASTA PUHASKASUM (-KAHJUM)

Juhatuse Jiige. L/ ' (}__ .




O Estella Tnvest

RAHAVOOGUDE ARUANNE

(eesti kroonudes)

2008. a majandusaasta aruanne

31.12.2008 31.12.2007

Aruandeaasta drikasum +10 676 +308 191
Kiibevara muutus ( v.a. raha) -19 669 -175 563
Kohustuste muutus +36 416 -55 879
RAHAVOOG ARITEGEVUSEST +27 423 +76 749
Finantstulud, intressid -178 =71
Kinnisvara investeeringud -84 192 -20 386
RAHAVOOG FINANTSEERIMISEST -84 370 20 457
RAHAVOOD KOKKU -56 947 +56 292
RAHAJAAGI MUUTUS -56 947 +56 292
RAHA JAAK PERIOODI ALGUSEKS 63 402 7110
RAHA JAAK PERIOODI LOPUKS 6 455 63 402
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OV Estella Invest

OSAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

(eesti kroonides)

2008 aasta

2008. a majandusaasta aruanne

Osakapital | Kohustuslik | Eelmiste Aruandea | Kokku
reservkapital | perioodide | asta
jaotamata | kasum
kasum
Osakapital 01.01.2008 40 000 0 24 308 120 348 144
Eelmiste pericodide jaotamata kasum 0 0 308 120 | -308 120 0
| Aruandeaasta kasum 0 0 0 10 498 10 498
Osakapital 31.12.2008 40 000 0 308 144 10 498 158 642
Osade arv 1
2007 aasta
Osakapital | Kohustuslik | Eelmiste | Aruandea | Kokku
reservkapital | pertoodide | asta
jaotamata | kasum
kasum
Osakapital 01.01.2007 40 000 0 0 24 40 024
Eeclmiste perioodide jaotamata kasum 0 0 24 =24 0
Aruandeaasta kasum 0 0 0 308 120 308 120
Osakapital. 31.12.2007 40 000 0 24 308 120 348 144
| Osade arv : 1
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OU Estella Invest 2008. a majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad
Lisa 1. RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE KOOSTAMISE ALUSED.

O Estella Invest 2008 aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi
hea raamatupidamistavaga, mida tiiendavad viljaantavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

OU Estella Investkasutab kasumiaruande koostamisel Kkasumiaruande skeemi nr.1.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

.- Raha ja raha ekvivalendid
Raha ja selle ckvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja
arvelduskontode jadke.

Nouded ostjate vastu

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevitte tavapérase dritegevuse kiigus tekkinud lithiajalisi
ndudeid. Noudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus (s.0 nominaalvaartus
miinus vajadusel tehtavad allahindlused). Nouete lackumise tGenosust hinnatakse vdimaluse korral
iga ostja kohta eraldi.

Tulude arvestus
‘Tulu teenuste miiiigist kajastatakse teenuse osutamisel.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettev3te hoiab

- Renditulu teenimise v&i turuviirtuse kasvu eesmérgil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.
Kinnisvarainvesteering vBetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses.
Kinnisvarainvesteering hinnatakse igal bilansipieval tema diglases vidrtuses kasutades ettevdtteviliste
professionaalsete hindajate abi.

Lisa 2. Raha ja pangakontod

31.12.2008 31.12.2007

Kassa - ‘ 6023 6023

" Sampo Pank 432 57379
Kokku 6 455 763 402

Lisa 3. Kinnisvara investeeringud

1. 13.09.2006 aasta OU Estella Invest ostis, Ladne-Virumal Viru-Nigula vallas Unukse kiilas
~ Nigula Olle asuv kinnistu pindalaga 10,59 ha , sihtotstarbelt maatulundus- ja tootmismaa,
koos selle oluliste osadega ja piraldistega hinnaga 3 600 000,00 krooni. Notari leping nr.7121
13.09.2006.a. '

Kinnistu on pantud : hiipoteegipidaja 1 AS Famar-Kauba kasuks summaga 4 700 000 krooni
Hiipoteegipidajall Jaak Pahlapuu kasuks summaga 2 800 000 krooni
Kinnisvarainvesteeringu kajastamisel lihtutakse soetusmaksumuse meetodist
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OU Estella Invest 2008. a majandusaasta aruanne
Seisuga 01.01.2008 0 Seisuga 01.01.2007 0
- soetusmaksumus 3 600000 | - soetusmaksumus 3 600 000
- Kapitaliseeritud kulud 53300 | - Kapitaliseeritud kulud 32914
Ostetud 2008.a. jooksul 0 Ostetud 2007.2. jooksul 0
Kapitaliseeritud kulud 2008.a. jooksul 84192 Kapitaliseeritud knlud 2007.a. jooksul 20 386
Seisuga 31.12.2008 3737492 | Seisuga 31.12.2007 3653 300
- soetusmaksumus 3600000 | - soetusmaksumus 3 600 000
- Kapitaliseeritud kulud 137492 | - Kapitaliseeritud kutud 53 300
Seisuga 31.12.2008a. kinnisvara investeeringud vastavad 3 737 492,00 krooni.
Lisa 4. Pikaajaline potentseaalne kohustus
Nimetus lepingu nr.  Lepingu Lepingu 31.12.2008 | 31.12.2007
kuupiev maksetihtaeg
Muud pikaajalised vdlad 7121 13.09.2006a  31.12.2010a. 3536000, 3536000
KOKKU 3536000 3536000
Lisa 5. Omakapital
31.12.2008a. 31.12.2007a.
Osakapital (kroonides) 40 000 40 000
Osade arv (tk) 1 1
2008.a. jooksul omakapitalis muudatusi ei olnud.
OU Estella Invest omanik omab 100% osaiihingu osadest..
Lisa 6. Maksud
31122008 31.12.2007
Ettemaks Valg Ettemaks  Vidlg 1
Kiibemaks 8 652 0 0 4676 |
Maamaks 92 0 0 0o
Kokku 8 744 0 0 4676
Lisa 7. Miiiigitulu tegevusalade ja geograafiliste piirkondade ldikes
Tegevusala 2008 2007
Enda vdi renditud kinnisvara iiiirileandmine,68201 iiirileandml 51958 318 824
Kokku 51 958 318 824
Piirkond 2008 2007
Eesti 51958 318 824
Kokku 318 824 318 824
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OU Estella Invest 2008. a majandusaasta aruanne

Juhatuse allkirjad 2008. aasta majandusaasta aruandele
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 OU Estella Invest 2008. a majandusaasta aruanne

- Kasumi jaotamise ettepanek

Eelmiste perioodide jaotamata kasum 308 144
2008. aasta puhaskasum/-kahjum 10 498
Kokku kasum seisuga 31.12.2008: 318 642
' = . /__
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00 Estella Invest 2008. a majandusaasta aruanne

OU Estella Invest 2008.a. omaniku nimekiri.

" OU Estella Invest omanikud, kes omavad 100% osatihingu osadest 2008 majandusaasta
aruande kinnitamisel:

~ Igor N6mm isikukood: 367100300232 elukoht: Tallinn
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OU Estella Invest 2008. a majandusaasta aruanne

Tegevusalade loetelu

Aruandeperioodi 1.1. — 31.12.2008 tegevusalad Summad
. ) 68201,Enda vdi renditud kinnisvara iiiirileandmine 51958
Kokku 51 958
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