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OU KEY 2008.a majandusaasta aruanne

TEGEVUSARUANNE

Alates 2004 aastast QU Key POhitegevuseks on mitigipindade vdlja rentimine. Aruandeaasta netokdive
kokku oli 4 290 891 krooni, Aruandeperiood; kasumiks kujunes 2 739 607 krooni.

Téiendavaid pangalaene 2008 aastal ei vietud. 2008.a. tagastati varasematel perioodidel antud laene
summas 1 780 000 krooni ja anti vilja laenu summas 9 360 304 kr, millest aruandeaastal tagastati
147 737 kr. Kui 2007 aastaks oli kdibevara osatdhtsus koguvaras 35 %, siis 2008 aastaks 48 %,
Positiivse nihtusena voib ka vilja tuua Ppuhasrentaabluse taseme paranemist,

Ariihingu juhatus koosneb iikest liikmest. Juhatuse ja ndukogu liikmetele on 2008.aastal makstud tasusid
summas 144 000 krooni. Aruandeaastal juhatuse liige soodustusi saanud ei ole. Ka ei ole aruandeaastal
Juhatuse litkmega seotud isikutele teostatud mingeid valjamakseid, neile ei ole tehtud soodustusi ega
antud laene ja nendel ei ole muid kohustusi QU7 Key’ ees,

Todtajate keskmine arv 2008. aastal oli 1, lootajate nimestikuline arv aasta Idpul on 1. T ddtgjatele maksti
aruandeaasta eest tidtasu summas 23 545 krooni Kogu palgafondi kulu arvandeaastal oli 222 905
krooni, sealhulgas sotsiaalmaksud summas 55 360 krooni.

2008. aastal Key OU osakapitalis muutusi ei olnud.

Aruandeperioodil investeeriti materiaalsesse POhivarasse 38 089 Ikrooni. Renoveerimistéod on plaanis
Idpetada 2009. aastal, renditulu kasvu eeldatakse 2010 aastal,

Peamised finantssuhtarvud 2008 2007
Midigitulu (tuh kr) 4291 4312
Kdibe kasv 0% 49 %
Puhaskasum (tuh kr) 2 740 -2135
Puhasrentaablus 64 % =50 %
Liihiajaliste kohustuste kattekordaja 0,90 054

ROA 13% -10%
ROE 27% -29 %

Suhbtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

Kdibe kasv (%) = (miiigitulu 2008 — miigitulu 2007)/ mitiigitulu 2007 * 100

Kasumi kasv (%) = (puhaskasum 2008 — prhaskasum 2007) puhaskasum 2007 * 100
Puhasrentaablus (%) = puhaskasum/ miitigitulu * 100

Lithiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kdibevara/lihiajalised kohustused
ROA (28) = puhaskasum/ varad kokku * 100

ROE (%) = puhaskasum/ omakapital kokku * 100
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OUKEY 2008.a majandusaasta aruanne

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Juhatuse kinnitus raamatupidamise aastaarvandele

Juhatus kinnitab lehekiilgedel 4 kuni 18 toodud OU) KEY 2008. a raamatupidamise aastaaruande
koostamise Gigsust ja tiielikkust.

Juhatus kinnitab, et:

1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspShimdtted on vastavuses Eesti hea
raamatupidamistavaga;

2. raamatupidamise  aastaaruanne kajastab Gigesti ja diglaselt ettevtte finantsseisundit,
majandustulemust ja rahavoogusid;

3. OUKEY on jatkuvalt tegutsev ettevdte.

Tallinn, 18.mai 2009
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2008.2 majandusaasta aruanne

Bilanss
(kroonides)
Lisanr | 31.12.2008 | 31.12.2007
VARAD
Kiibevara
Raha ja pangakontod 509 376 6436 8§74
Néuded ostjate vastu 483 649 543 787
Ebatdenioliselt lackuvad arved -77 335 -17 814
Muud lithiajalised nduded 2 9576 361 340 355
Ettemaksed teenuste eest 15523 3946
Kiibevara kokku 10 507 574 7307 148
Pdhivara
Tiitarettevdtete aktsiad vi osad 4 534 709 548 465
Pikaajalised nduded 0 1 780 000
Kinnisvarainvesteeringud 5 10 692 403 11 168 995
Materiaalne pShivara 6 119 830 107 994
Pdhivara kokku 11 346 942 13 605 454
VARAD KOKKU 21 854 516 20 912 662
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Liihiajalised kohustused
V3lad tarnijatele 156 828 107 468
Vélad t66vtjatele 19 233 18 620
Maksuvélad 3 33162 43 740
Muud vélad 7 11421 935 13259023
Liihiajalised kohustused kokku 11 631 158 13 428 851
KOHUSTUSED KOKKU 11 631 158 13 428 851
Omakapital
Osakapital 8 400 000 400 000
Kohustuslik reservikapital 40 000 40 000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 7 043 751 9178 985
Aruandeaasta kasum 2 739 607 -2 135 234
OMAKAPITAL KOKKU 10 223 358 7 483 751
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 21 854 516 20 912 602
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Kasumiaruanne
(SKEEM 1) (kroonides)

| Lisa nr | 2008 | 2007
Miiiigitulu | 9 [ 4200891 4312139
Mitmesugused tegevuskulud -1 183618 -3 442 322
T6j6u kulud
Palgakulu -167 545 -189 330
Sotsiaalmaks -55 360 -62 579
T66j6u kutud kokku -222 905 -251 909
P&hivara kulum -502 844 -469 626
Muud érikulud 10 -59 522 -18 095
Arikasum | [ 2322 002] 130 187
Finantstulud ja -kulud
Finantstulud ja -kulud investeeringuilt tiitarettevétotesse -13 756 0
Kahjum valuutakursi muutustest -498 -499
Muud finantstulud ja —kulud 443 264 278 181
Finantstulud ja -kulud kokku 429 010 277 682
Kasum enne tulumaksustamist I f 2751 012' 407 869
Tulumaks ] | -11405] -2 543 103
Aruandeaasta puhaskasum/kahjum ] | 2739607] -2 135234
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Rahavoogude aruanne

(kroonides)
Lisa nr 2008 2007
Rahavood dritegevusest
Arikasum 2322 002 130 187
Korrigeerimised:

Péhivara kulum 5,6 502 844 469 626
Aritegevusega seotud nducte Ja ettemaksete muutus 108 082 174 013
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 17 041 -25 838
Makstud ettevotte tulumaks -326 139 -125 456
Kokku rahavood iritegevusest 2 623 830 622 532
Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse pShivara ja kinnisvarainvesteeringute soetus -38 088 -78 124
Kinnisvarainvesteeringute soetus 0 -499 900
Antud laenud -9 360 304 0
Antud laenude tagasimaksed 1927 737 1720000
Saadud intressid 419 327 11433
Kokku rahavood investeerimistegevusest -7 051 328 1153 409
Rahavood finantseerimistegevusest
Makstud dividendid -1 500 000 -1.200 000
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -1 500 6000 -1.200 000
Rahavood kokku -3 927 498 575941
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 6436 874 5860933
Raha ja raha ekvivalentide muutus -5 927 498 575 941
Raha ja raha ekvivalendid perioodi lépus 509 376 6436 874
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Omakapitali muutuste aruanne

(kroonides)
Kohus-
Osa- tuslik Jaotamata
kapital resery- kasum Kokku

kapital
Saldo seisuga 31.12.2006 400 000 40 000 19178 985| 19 618 985
2007.a puhaskahjum -2 135234 -2 135234
Dividendid -10 000 000{ -10 000 000
Saldo seisuga 31.12.2007 400 000 40 000 7 043 751 7 483 751
Aruandeperioodi puhaskasum 2739 607 2 739 607
Saldo seisuga 31.12.2008 400 000 40 000 9783 358] 10223 358

Tépsem informatsioon osakapitali ja selle muutuste kohta on toodud lisas 8.
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OU KEY 2008.a majandusaasta aruanne

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD

Lisa 1. Raamatupidamise aastaaruvande koostamisel kasutatud arvestuspshimétted

OU KEY 2008. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea
raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud FEesti Vabariigi
raamatupidamise seaduses, mida tiiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on ldhtutud soetusmaksumuse printstibist, viilja arvatud
juhtudel, mida on kirjeldatud alljirgnevates arvestuspohimdtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

OU Key on konsolideeriv itksus raamatupidamise seaduse § 27 I5ike 1 tihenduses.

OU Key ei koostanud konsolideeritud majandusaasta aruannet, kuna driithingul miitigitulu (netokiiive) ja
tema titarettevdtetel OU Cosmix OU ja OU Key Ehituskaubad miiligitulu on viiksem kui 10 miljonit
krooni ja toétajate arv viiksem kui 10 ning vastavalt raamatupidamise seaduse § 29 18ike 1 punktile 3 on
OU Key konsolideeritud majandusaasta aruande koostamisest vabastatud. Tiitarettevdtte osa kajastamise
pdhimétteid on kirjeldatud osas 6.

1. Esitlusviisi ja arvestuspohimétete muudatused
Eelmise pericodi vdrdlusandmed on viidud vastavusse uute aruandeskeemidega.

2. Finantsvara ja -kohustused

Finantsvaraks loetakse raha, lithiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid lithi- ja
pikaajalisi ndudeid. Finantskohustusteks loetakse tarnijate tasumata arveid, viitv8lgasid ja muid lithi- ja
pikaajalisi vdlakohustusi.

Finantsvara ja -kohustused véetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara
v0i -kohustuse eest makstud v&i saadud tasy Oiglane viirtus. Algne soetusmaksumus sisaldab kaiki
finantsvara v&i -kohustusega otseselt seotud tehingukulutusi.

Finantskohustused kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses.

Finantsvarad eemaldatakse bilansist sits, kui ettevdte kaotab Oiguse finantsvaradest tulenevatele
rahavoogudele v3i ta annab kolmandale osapoolele iile varadest tulenevad rahavood ning enamiku
finantsvaradega seotud riskidest ja htivedest. Finantskohustused eemaldatakse bilansist siis, kui need on
rahuldatud, I5petatud v&i aegunud.

Finantsvarade oste ja miilike kajastatakse jérjepidevalt vdirtuspdeval st pieval, mil ettevdte saab ostetud
finantsvara omanikuks v&i kaotab omandidiguse miltidud finantsvara iile.

3. Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes kassas olevat
sularaha, arvelduskontode jddke (v.a. arvelduskrediit), kuni 3-kuulis tihtajalisi deposiite ning
rahaturufondi osakuid. Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis liihiajaliste laenukohustuste koosseisus.
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OUKEY 2008.a majandusaasta arnanne

4. Pikaajalised finantsinvesteeringud
Tutarettevtete aktsiad ning osad ja muud pikemaks perioodiks kui iiks aasta soetatud viirtpaberid on
bilansis kajastatud pikaajaliste finantsinvesteeringutega.

5. Nduded ostjate vastu

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevatte tavapirase dritegevuse kiigus tekkinud lithiajalisi ndudeid.
Noudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalviirtus miinus
vajadusel tehtavad allahindlused).

Individuaalselt oluliste nduete viigrtuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja kohta
eraldi, lihtudes eeldatavasti tulevikus lackuvate summade niilidisvédrtusest. Selliste nduete puhul, mis ei
ole individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et nende viirtus oleks langenud,
hinnatakse vidrtuse langust kogumina., arvestades eelmiste aastate kogemust lackumata jéfinud nduete
osas. Varem alla hinnatud ebatdengoliste nduete lackumist kajastatakse ebatdenioliselt lackuvate nduete
kulu vihendamisena.

6. Tiitarettevotted

Tiitarettevtteks loetakse ettevétet, mille iile emaettevitial on kontroll. Tiitarettevitet loetakse
emaettevdtja kontrolli all olevaks, kui emaettevitia omab kas otseselt v8i kaudselt iile 50% titarettevitja
héalediguslikest akisiatest v&i osadest v3i on muul moel vdimeline kontrollima tiitarettevotja tegevus- ja
finantspoliitikat.

Titarettevitete soetamist kajastatakse ostumeetodil (vdlja arvatud ihise kontrolli all toimuvad
drithendused, mida kajastatakse korrigeeritud ostumeetodil). Vastavalt ostumeetodile voetakse
omandatud tiitarettevtete varad, kohustused ja tingimuslikud kohustused (s.0 omandatud netovara) arvele
nende Biglases viirtuses ning omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara diglase
vddrtuse vahe kajastatakse positiivse vai negatiivse firmaviirtusena.

Investeeringud tiitarettevtetesse kajastatakse bilansis soetusmaksumuses (miinus  v8imalikud
allahindlused, kui investeeringu kaetav visrtus on langenud alla bilansilise vadrtuse). Omandatud osaluse
soetusmaksumuseks loetakse omandamisel makstud tasu Siglast vidrtust ning omandamisega otseselt
seotud viljaminekuid.

Tulu investeeringult kajastatakse ainult selles ulatuses, milles ettevdttele tehakse véiljamakseid pirast
investeerimisobjekti omandamiskuupieva tekkinud akumuleeritud kasumist. Sellist kasumit iiletavaid
viljamakseid loetakse investeeringu tagastumiseks Ja lahutatakse investeeringu soetusmaksumusest.

7. Kinnisvarainvesteeringud
Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte, mida OU) Key hoiab renditulu teenimise vii
turuvédrtuse kasvu eesmirgil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering
vOetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid
tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud Jja muud kulutused, ilma milieta ej
oleks ostutehing tSenioliselt aset leidnud).

Edasi kajastatakse kinnisvg ainvesteeringuid soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuieeritud
kulum ja allahindlused vifrtuse langusest. Amortisatsioon; arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit.
Rakendatav amor?(t?'q 'i;rﬁ;?'r on 3% aastas. Maad ei amortiseerita.
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OUKEY 2008.a majandusaasta aruanne

Parandustega seotud kulutused on lisatud kinnisvarainvesteeringu visirtust kdrgemale objekti algselt
hinnatud védrtusest. Kulutused, mis taastavad objekti algset védrtust (niiteks remont, hooldus ja muud
sarnased kulutused) on kajastatud arvandeperioodi kuludes.

8. Materiaalne pghivara

Olulise printsiibist i&htudes kajastatakse pGhivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus iiletab
3000 krooni ja mille kasulik eluiga on iile ithe aasta. Madalama soetusmaksumusega voi lithema kasuliku
eluaega varaobjektid kantakse kasutusse vétmisel kuluks ning nende iile peetakse arvestust bilansiviliselt.

Juhul kui materiaalse péhivara objekt koosneb iiksteisest eristatavatest komponentidest, millel on
erinevad kasulikud eluead, v&etakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena
ning médratakse ka vastavalt nende kasulikule elueale eraldi amortisatsiooninormid.

Materiaalne pohivara vetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a
tollimaks ja muud mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud
vara viimiseks tema tbdseisundisse ja -asukohta. Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema
soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum Jja vBimalikud viirtuse langusest
tulenevad allahindlused. Kapitalirendile vdetud materiaalse pBhivara arvestus toimub sarnaselt ostetud
pOhivaraga.

Materiaalse pShivara objektile tehtud hilisemad viljaminekud kajastatakse pShivarana, kui on tdendoline,
¢t ettevite saab varaobjektiga seotud tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab
usaldusviirselt mdsta, Muid hooldus- Ja remondikulusid kajastatakse kuluna nende toimumise momendil.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimiiir misratakse igale
pohivara objektile eraldi, sdltuvalt selle kasulikust tééeast. Olulise 13ppviairtusega varaobjektide puhul
amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse ja |8ppviirtuse vahelist
amortiseeritavat osa. Juhul, kui vara I6ppviirtus iiletab tema bilansilist jadkmaksumust, 16petatakse vara
amortiseerimine.

Amortisatsiooniméirade vahemikud on materiaalse pdhivara gruppidele jirgmised:

¢ Maa Ei amortiseerita
* Ehitised ja rajatised 3%
¢ Masinad ja seadmed 20%
* Muu materiaalne pshivara 20%

Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud
eesmérgil ning IGpetatakse kui I5ppvairtus iiletab bilansilist jiskmaksumust, vara i6pliku eemaldamiseni
kasutusest voi iimberklassifitseerimisel “miiligiootel poShivaraks”. Igal bilansipdeval hinnatakse
kasutatavate amortisatsioonimasrade, amortisatsioonimeetodi ning 13ppvasrtuse pShjendatust.

Juhul kui pdhivara kaetav visirtus (s.0 kBrgem kahest jirgnevast nditajast: vara neto miliigihind v&i vara
kasutusviirtus) on viiksem tema bilansilisest jadkmaksumusest, on materiaalse pbhivara objektid alla

hinnatud nende kaetavale viirtusele.
-
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OUKEY 2008.a majandusaasta aruanne

9. Kapitali- ja kasutusrendid
Kapitalirendina kisitletakse rendilepingut, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja
hiived kanduvad iile rentnikule. Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

9.1. Ettevote kui rendileandja

Kasutusrendi tingimustel viljarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt muule ettevitte
bilansis kajastatavale varale. Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt
kasumiaruandes tuluna,

9.2. Ettevéte kui rentnik

Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara Diglase vidrtuse summas v3i
rendimaksete miinimumsumma niitidisvésrtuses, juhul kui see on madalam. Rendimaksed jaotatakse
finantskuluks (intressikulu) ja kohustuse jadkvidrtuse vihendamiseks. Finantskulud jaotatakse
rendiperioodile arvestusega, et intressiméiir on igal ajahetkel kohustuse suhtes sama. Kapitalirendi
tingimustel renditud varad amortiseeritakse sarnaselt omandatud  p&hivarana, kusjuures
amortisatsiooniperioodiks on vara eeldatav kasulik todiga voi rendisuhte kehtivuse periood, olenevalt
sellest, kumb on lihem, Kapitalirendi lepingute sdlmimisega otseselt kaasnevad rentniku poolt kantavad
esmased otsekulutused kajastatakse renditava vara soetusmaksumuse koosseisus,

Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kuluna.

10. Finantskohustused

Kdik finantskohustused (vdlad hankijatele, vdetud laenud, viitvglad, viljastatud v&lakirjad ning muud
lihi- ja pikaajalised v3lakohustused) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka
koiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetus-
maksumuse meetodil (v.a edasimiiligi eesmérgil soetatud finantskohustused ning negatiivse diglase
viifirtusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende Giglases vidrtuses).

Lithiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on iildjuhul vérdne nende nominaalvisr-
tusega, mistdttu lithiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.
Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vietakse nad algselt arvele
saadud tasu Giglases vdirtuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades Jrgnevatel
perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressimitira meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lihiajaliseks, kui selle tasumise tihtaeg on kaheteist kuu jooksul alates
bilansikuupievast; v3i ettevéttel pole tingimusteta igust kohustise tasumist edasi liikata rohkem kui 12
kuud pirast bilansikuupieva. Laenukohustusi, mille tagasimakse tihtaeg on 12 kuu jooksul
bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks pérast bilansipieva, kuid enne aastaaruande
kinnitamist, kajastatakse lithiajalistena. Samuti kajastatakse lihiajalistena laenukohustusi, mida
laenuandjal oli digus bilansipdeval tagasi kutsuda laenulepingus sitestatud tingimuste rikkumise tottu.

11, Ettevitte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandiusele Eestis ettevStete kasumit ei maksustata, mistSttu ei cksisteert ka
edasilikkunud tulumaksu noudeid ¢ga kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata
kasumist viljamakstavaid dividende maksumédraga 21/79 (kuni 31. detsember 2008 kehtis maksumiir
21/79, kuni 31.12.2007 maksumiisir 22/78, kuni 31.12.2006 maksumiir 23/77 ning kuni 31.12.2005
maksumiir 24/76) neto videndina viljamakstud summalt. Dividendide viilljamaksmisega kaasnevat
ettevotte tulumaksu kaja takse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vilja
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OU KEY 2008.a majandusaasta aruanne

kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on vilja kuulutatud v3i millal need tegelikult
vilja makstakse.

12. Tulude arvestus
Tulu teenuse miiiigist kajastatakse teenuse osutamnise jirel, v3i juhul kui teenus osutatakse pikema
ajaperioodi jooksul, siis I#htudes valmidusastme meetodist.

13. Rahavoogude aruanne

Rahavoogude aruande koostamisel on lackumised Ja viljamaksed riihmitatud nende eesmirgi jargi
dritegevuse, investeerimistegevuse ja finantseerimistegevuse rahavoogudeks.

Aritegevuse rahavoogude kajastamisel on kasutatud kaudset meetodit, mille puhul on dritegevuse
rahavoogude leidmiseks korrigeeritud drikasumit, elimineerides mitterahaliste majandustehingute mdju,
drittgevusega  seotud varade ja  kohustuste saldode muutused ning  investeerimis- ja
finantseerimistegevusega seotud tulud ja kulud.

Investeerimis- ja finantseerimistegevust tulenevad rahavood on kajastatud otsemeetodi kohaselt.

14. Bilansipievajiirgsed siindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade Ja kohustuste hindamist majutavad asjaolud,
mis ilmnesid bilansi kuupieva, 31. detsembri 2008 ja aruande koostamise kuupieva vahemikul, kuid on
seotud aruandeperioodil v&i varasematel perioodidel toimunud tehingutega.

Bilansipievajirgsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse voetud, kuid mis
oluliselt m&jutavad jargmise majandusaasta tulemust, on avalikustatud aastaaruande lisades.

i
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Lisa 2. Muud liihiajalised nouded

31.12.2008 31.12.2007
Intressid 363 794 340 355
Laenud 9212567 0
Kokku 9 576 361 340 355
Lisa 3. Maksud
Maksuliik 31.12.2008 31.12.2007
Ettemaks Maksuvélg Ettemaks Maksuvalg

dibemaks 25 468 24 433
Uksikisiku tulumaks 2831 3 024
Sotsiaalmaks 4 578 4 620

ohustuslik kogumispension 240 240
Td6tuskindlustusmaks 15 18
Erisoodustuste tulumaks 30 0
Ettevitte tulumaks 0 11 405
Kokku 0 33 162 0 43 740
Lisa 4. Tiitarettevotted
2008. a omas OU KEY osalust Jjirgmistes tiitarettevdtetes:

. ) OU Key
OU Cosmix Ehituskaubad KOKKU
Asukoht Eesti Eesti
Jackaubandus
(parfiimeeria- ja Ehituskaupade

[Phitegevusala kosmeetikatooted) |miiiik
Osaluse % aasta alguses 100% 100%
Osalus investeerimisobjekti omakapitalis
aasta alguses 148 465 400 000 548 465
Osaluse bilansiline viisirtus aasta alguses 148 465 400 000 548 465
@saluse % aasta Iopus 100% 100%
Osalus investeerimisobjekti omakapitalis
aasta l6pus 134 709 400 000 534 709
Osaluse bilansiline visirtus aasta l6pus 134 709 400 000 534 709

é.._kb%(\?‘:l
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Lisa 5. Kinnisvarainvesteeringud

Aasta alguseks:
- soetusmaksumus 15905 554
- akumuleeritud kulum -4 736 559
- jadkmaksumus 11 168 995
Aruandeaastal:
- perioodi amortisatsioonikulu -476 592
Aasta Iopuks:
- soetusmaksumus 15 905 554
- akumuleeritud kulum -5213 151
- jiikmaksumus 10 692 403
2008 2007
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 4 290 891 4312139
Kinnisvarainvesteeringute haldamiskulud 1119410 1327139
Netotulu kinnisvarainvesteeringute rentimisest 3171 481 2 985 000
Lisa 6. Materiaalne pShivara
Masinad ja Muu Ijm-terlaalne Kokku
seadmed pShivara
Saldo seisuga 31.12.2007
Soetusmaksumus 38 438 217278 255716
Akumuleeritud kulum -38 438 -109 284 -147 722
Jilikmaksumus 0 255716 107 994
2008. a toimunud muutused
Ostud ja parendused perioodi jooksul 0 38 088 38 088
Amortisatsioonikulu 0 -26 252 -26 252
Saldo seisuga 31.12.2008
Soetusmaksumus 38 438 2355 366 293 804
Akumuleeritud kulum -38 438 -135 536 -173 974
Jiikmaksumus 0 119 830 119 830
STrok:

Juhatuse liige ........\.. . A.] e e ven v/ Ky Kunman/

)
ya




OU KEY 2003.2 majandusaasta aruanne

Lisa 7. Muud vdlad

31.12.2008 31.12.2007
Dividendivdlad 9 000 000 10 500 000
E/v tulumaks div.(véljamaksmata) 2392 405 2 695 734
Ostjate ettemaksed 29530 63 289
Kokku 11 421 935 13 259 023

Lisa 8. Omakapital

31.12.2008 | 31.12.2007
Osakapital (kroonides) 400 000 400 000
Osade arv (tk) 1 1
Osade nimiviirtus (kroonides) 400 000 460 000

Ettevitte jaotamata kasum (arvestades seaduses ette ndhtud kohustust kanda 1/20 aruandeaasta
puhaskasumist kohustuslikku reservkapitali) seisuga 31. detsember 2008 moodustas 9 783 358.
(31. detsember 2007: 7 043 751) krooni. Dividendide villjamaksmisel omanikele alates 1. jaanuarist 2009
kaasneb sellega tulumaksukulu 21/79 (kuni 31. detsember 2008 kehtis maksuméir 21/79 ja kuni
31. detsember 2007 kehtis maksumasr 22/78) netodividendina viljamakstavalt summalt. Bilansipieva
seisuga eksisteerinust jaotamata kasumist on omanikele v&imalik maksimaalselt dividendidena vilja
maksta 7 182 719 krooni ning dividendide viljamaksmisega kaasneks dividendide tulumaksukuly
summas 2 600 639 krooni. Seisuga 31. detsember 2007 oleks dividendidena véimalik olnud vilja maksta
5 171 363 krooni, millega oleks kaasnenud tulumaksukulu summas 1 872 389 krooni.

Lisa 9. Miiiigitulu

OU KEY miitigitulu on saadud Eestis ja_jaguneb tegevusalade I5ikes Jérgnevalt:

Tulu liik 2008 2007

Enda v6i renditud kinnisvara iiiirileandmine ja kiitus 4 290 891 4312 139
Kokku 4 290 891 4312 139

Lisa 10. Muud iirikulud

2008 2007
chalikud maksud 0 281
Ebatdendioliselt laeckuvad arved 59522 17 814
Kokku 59 522 18 095
|
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2008.a majandusaasta aruanne

Lisa 11. Tehingud seotud osapooltega

Key OU aastaaruande koostamisel on loetud scotud osapoolteks:

titarettevstet (ning tiitarettevtte omanikke)

sidusettevitteid;

teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevétteid ;
tegev- ja kdrgemat juhtkonda;
eespool loetletud isikute lshisugulasi Ja nendega seotud ettevétteid.

Key OU on 2008.a. ostnud ning miiiinud ka

upu ja ostnud teenuseid jirgmistele seotud osapooltele

(kroonides):
2008 2007
Osapoole nimi Ont Mk Intressi- | Intressi- Ost Miiiik Intressi- | Intressi-
kulu tulu kuiu tulu

Juhatuse liitkmesa seotud ettevitted:
Aromare OU 199 044
Esraven AS 5507 4006 | 411718
Home-Lux OU 10 294 32640 | 43789 86 840
Jirve Keskus AS 312513 252 990
Silikaat AS 127355 | 7778 834
Silikaat Grupp AS 283 269 0 191 149
Teenuste ost-
miliik koklau: 328 314 0 443 264 | 308563 | 611 596 0 277 989

Ettevdtte juhtkonna hinnan

oluliselt erinevaid hindasid.

Salded seotud osapooltega (kroouides):

Liihiajalised nouded 31.12.2008 31.12.2007
Juhatuse liikineoa seotud ettevitted:
Home-Lux OU 0 149 206
Silikaat Grupp AS 236 439 191 149
Silikaat AS 9339922 0
Kokku kohustused: 9 576 361 340 355
Liihi.. uliscd kohustused 31.12.2008 31.12.2007
Juhatuse liikineoa scotud ettevitted:
Jirve Keskus A 30 680 24 780
Kokku kohustused: 30 680 24 780
SWesey

gul ei ole tehingutes eelpoolnimetatud osapooltega kasutatud turuhinnast

Juhatuse litge ... |

,(/{// cnvewne SRV Kunman/
!
Y

17



OU KEY 2008.a majandusaasta aruanne

Lisa 12. Laenu tagatis ja panditud vara

Kellelt ja millal ning milleks ja mis summas saadud laenu tagatiseks antud Tagatise summa

vara nimetus

Hitpoteek 12.05.1999-kinnistule Kadaka tee 70c Tallinnas SEB Eesti Uhispanga 7 500 000

kasuks AS Silikaat Grupp laen

Hiipoteek 07.03.2002-kinnistule Kadaka tee 70c Tallinnas SEB Eesti Uhispanga 7000 000

kasuks (osa ihishiipoteegist) AS Silikaat laen (kogu hiipoteek
120 000 000)

Kokku: 14 500 000

Panditud vara bilansiline maksumus seisuga 31.12.2008 on 10 692 403 krooni.

OU Key arvelduskontod SEB Eesti Uhispangas kuuluvad Silikaat Grupi AS kontsernikonto koosseisu.
Kontsernisisene arvelduslaenu limiit on summas 3 000 000 krooni, mida dritihing ei kasutanud. Vastavalt
kontsernikonto lepingule vastutavad kontserni liikmed pangale tasumata summade eest solidaarselt.
Seisuga 31.12.2008 ei olnud OU KEY-] kontsernikonto lepinguga seoses ndudeid c¢ga kohustusi.

OU Key on saanud 2008.a. intressitulu kontsernikontodelt summas 283 269 krooni.

OU Key on garanteerinud AS Silikaat Mosbel poolt antud laenu OU-le Cosmix summas 4 950 000
krooni.
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2008.a majandusaasta aruanne

Juhatuse ja ndukogu allkirjad 2008. a majandusaasta aruandele
OU KEY juhatus on koostanud 2008.aasta tegevusaruande, raamatupidamise aruande ja kasumi Jaotamise
ettepaneku.

Juhatus

I
Juhatuse liige Key Kunman /... lﬂ/a ........... 18.mai 2009.a.

aruande ja kasumi jaotamise ettepaneku dbi
iitnud.

Noukogu on juhatuse poolt koostatud majan
vaadanud ja osanike itldkoosolekule esitamike s h

Nﬁllkogu IA
N&ukogu esimees Vello Kunman SUT 1L DOOP A b/ 2009.2,
Néukogu liige Sitje Kunman ... %“9 ..... 1 20090,
allkiri
Néukogu liige KeaKunman .. (W 2 e 20094,
Y allkiri
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MAJANDUSAASTA KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

OU KEY jaotamata kasum seisuga aruandeaasta lopu seisuga:
Eelmiste perioodide jaotamata kasum seisuga 31.12.2008 7043 751
2008.a. puhaskasum 2 739 607
Jaotuskdlbulik kasum 9783358

Eelmiste perivodide jaotamata kasumi Jddk pdrast kasumi jaotamist 9 783 358 krooni.

v
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ADELAID

SOLTUMATU AUDIITORI JARELDUSOTSUS

OU KEY osanikule

Olen auditeerinud OU KEY 31.detsembril 2008 [6ppenud majandusaasta kohta koostatud raamatupidamise
aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi, kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet, rahavoogude aruannet,
aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspdhimdtete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid.
Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud lehekiilgedel 4 kuni 18, on kaasatud minu poolt
identifitseerituna kicsolevale aruandele.

Juhatuse kohustused raamatupidamise aastaaruande osas

Juhatuse kohustuseks on raamatupidamise aastaaruande koostamine ning dige ja diglane esitamine kooskdlas
Eesti hea raamatupidamistava nduetega. Selle kohustuse hulka kuulub asjakohase sisekontrollisiisteemi
kujundamine ja t66s hoidmine, mis tagab raamatupidamise aastaaruande korrektse koostamise ja esitamise
ilma pettustest vdi vigadest tulenevate oluliste vairkajastamisteta, asjakohaste arvestuspdhimdtete valimine ja
rakendamine ning antud tingimustes pdhjendatud raamatupidamishinnangute tegemine.

Audiitori kohustused

Minu kohustuseks on avaldada auditi pdhjal arvamust raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisin auditi libi
kooskdlas Eesti auditeerimiseeskirjaga. Nimetatud eeskiri nduab eetikanuete jidrgimist ning auditi
planeerimist ja ldbiviimist viisil, mis vdimaldaks omandada pShjendatud kindlustunde, et raamatupidamise
aastaaruanne ei sisalda olulisi véidrkajastamisi,

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvniitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta
auditi tdendusmaterjali kogumiseks vajalike protseduuride ldbiviimist. Nende protseduuride hulk ja sisu
sGltuvad audiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise aastaaruanne vdib
sisaldada pettustest vdi vigadest tulenevaid olulisi véirkajastamisi. Asjakohaste auditi protseduuride
kavandamiseks votab audiitor nende riskihinnangute tegemisel arvesse dige ja diglase raamatupidamise
aastaarvande koostamiseks ja esitamiseks juurutatud sisekontrollisiisteemi, kuid mitte selleks, et avaldada
arvamust sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit hdlmab ka kasutatud arvestuspShimdtete asjakohasuse,
juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute pdhjendatuse ja raamatupidamise aastaaruande iildise
esituslaadi hindamist.

Usun, et kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane arvamuse avaldamiseks.
Arvamus
Minu arvates kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne olulises osas Bigesti ja diglaselt OU KEY

finantsseisundit seisuga 31. detsember 2008 ning sellel kuupéeval 16ppenud majandusaasta finantstulemust ja
rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Joel Tougjas
Vannutatud audiitor

Tallinn, 22.05.2009
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OU KEY osanike nimekiri

Nimi Vello Kunman
Isikukood 35205260315
Elukoht Silla 3, Tallinn

Osaku nimiviirtus 400 000

18.mai 2009.a.

o/ o
/ ( M
Juhatuse liige _.{..... |/ wifon e AKey Kunman/

22



2008.a majandusaasta aruanne

OU KEY miiiigitulu tegevusalade [5ikes (EMTAK 2008)

2008
Enda v5i renditud kinnisvara iitirileandmine Ja kiitus (68201) 4 290 89]
Kokku 4 290 891
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