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AK UHISVARA OU 2008.a majandusaasta aruanne

ETTEVOTTE LUHIISELOOMUSTUS JA KONTAKTANDMED
OU AK Unhisvara peamiseks tegevusalaks on kinnaweat, -miiiik ja vahendus Eestis ning kinnisvarstala
turgude otsimine Eestis ja valismaal.

2003. aastal muudeti omanike soovil OU nimi AK Ulaisa Osaiihinguks ja muudeti ka juriidilist aadr&sstionia
pst. 3/5 Tallinn.

21.12.2004 muudeti OU juriidiliseks aadressiks Hais tee 4, Viimsi vald, Harju maakond.

OU AK Uhisvara emaettevotteks OU-le Interforum, @Villore ja OU-le AKG Lootsi.

Juriidiline aadress: Kristjani tee 4
Viimsi vald
) Harju maakond, Eesti Vabariik
Ariregistri nr. 10935789
Telefon: 372 5044300
E-mail: kalle@akg.ee
Pdhitegevusala: Kinnisvara haldamine ja —arendus
EMTAK L6810

Aruandeaasta algus ja I6pp:  01.01.2008-31.12.2008
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TEGEVUSARUANNE

Ettevdte ei ole 2008 aastal suurendanud kinniswaeateeringute mahtu ning véljaantavate laenudeumah
Ettevdte on investeerinud olemasolevatesse tidafittesse.

Aruandeaastal on planeeritud uusi kinnisvarainegstguid ja planeeritakse ka tulevikus.
Olulisi uurimisvéljaminekuid 2008 a. ei olnud.

Tegevjuhtkonnale ei ole makstud aruandeaastal @atvelstasusid ja muid olulisi soodustusi (tekkepéhi
arvestatuna), samuti nende liikmetega seotud pitatsed kohustused

Tootajaid ettevdttel ei ole.

Raamatupidamise aastaaruande koostamise peridooti# ®imunud olulisi sindmusi, mis ei kajastu
raamatupidamise aastaaruandes.

AK Uhisvara OU ei ole konsolideeriv tiksus.
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AK UHISVARA OU 2008.a majandusaasta aruanne

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE
Juhatuse kinnitus raamatupidamise aastaaruandele

Juhatus kinnitab lehekiilgedel 5 kunit®®dud AK UHISVARA OU 2008. a raamatupidamisetaasiande
koostamise Gigsust ja taielikkust.
Juhatus kinnitab, et:

1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatudstuspdhimdtted on vastavuses Eesti hea
raamatupidamistavaga;

2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab digestigjaséit ettevdtte finantsseisundit, majandustulénjas
rahavoogusid;

3. AK Uhisvara OU on jatkuvalt tegutsev ettevéte.

Juhatuse liige
(Kalle Kuusik)

Tallinn, 21. juuni 2009
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AK UHISVARA OU

2008.a majandusaasta aruanne

Bilanss
(kroonides)

VARAD

Kéaibevara

Raha

Finantsinvesteeringud (antud laenud )
N&uded ja ettemaksed
Vaartpaberid

Deposiidid

Kéaibevara kokku

Pdhivara

Pikaajalised finantsinvesteeringud
Kinnisvarainvesteeringud
Parendused

Pdhivara kokku

VARAD KOKKU

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Lahiajalised kohustused
Laenukohustused

Vélad ja ettemaksed

Lahiajalised kohustused kokku
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised laenukohustused
Pikaajalised kohustused kokku
KOHUSTUSED KOKKU
Omakapital

Lisa nr

N

Emaettevétja aktsionéridele vi osanikele kuuluv orakapital®

Osakapital
Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kas(kahjum)

Aruandeaasta kasugkahjum)
OMAKAPITAL KOKKU

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU

8

31.12.2008

5217239
26776976

2154981
12743

34161939

3916834
7903935
2036408

13857177
48019116

25395

27357001
27382396

40000
4000
18987495
1605225
20636720
48019116

31.12.2007

123505
25676976
2142495
40547

27983523

5504424
12903935
22009
18430368
46413891

25395

27357001
27382396

40000
4000
17020224
1967271
19031495
46413891




AK UHISVARA OU

2008.a majandusaasta aruanne

Kasumiaruanne [SKEEM 1]
(kroonides)

Muugitulu
Muud é&ritulud

Kaubad toore ja materjal
Mitmesugused tegevuskulud -halduskulud
Muud arikulud

Arikasum (-kahjum)

Finantstulud ja -kulud

Finantstulud ja -kulud investeeringutelt titareftgatesse
Intressitulud

Finantstulud ja -kulud muudelt pikaajalistelt
finantsinvesteeringutelt

Muud finantstulud ja -kulud
Finantstulud ja —kulud kokku

Aruandeaasta puhaskasurfrkahjum)

2008 2007
991662 4810000
327750

-4095176

-798773  -210658

520639 504166

-1587590 -157874
2672176 1629764
-8785

1084586 1463105
1605225 1967271
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Rahavoogude aruanndalustades arikasumist
(kroonides)

2008 2007
Rahavood &ritegevusest
Arikasum 52063 504166,--

Korrigeerimised:

Kasum/kahjum pdhivara mudgist -969653
Kasum/kahjum (-/+) finantsinvesteeringutest 27804 8785
Kahjum pikaajalistest finantsinvesteeringutest 7854
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -12486 -813412
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemakseteusiuut +20998
Muud korrigeerimised
Kokku rahavood éaritegevusest -433696 -454907

Rahavood investeerimistegevusest

Materiaalse p6hivara soetus/muik

Kinnisvarainvesteeringute soetus -2036408 -241641
P&hivara muuk 5991662
Tltarettevétjate soetus

Tltarettevotjate madk

Muude finantsinvesteeringute soetus

Muude finantsinvesteeringute muuk

Antud laenud -1100000 -3200000
Antud laenude tagasimaksed

Saadud intressid 2672176 1319342
Kokku rahavood investeerimistegevusest 5527430 -2299

Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenud ning emiteeritud vélakirjad +5840000
Saadud laenude tagasimaksed -3300000
Kokku rahavood finantseerimistegevusest +2541000
Rahavood kokku 5093734

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 123505 159711
Raha ja raha ekvivalentide muutus 5093734 -36206
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus 5217239 123505
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Omakapitali muutuste aruanne
( kroonides)

Kohus- Jaota-
tuslik mata
Aktsia- Oma- reserv- Muud kasum/

kapital Ulekurss aktsiad kapital reservid kahjum Kokku

Saldo seisuga 31.12.2007 #0000 4000 0 1898749519031495

Arvestuspdhimdtete

muutmise mdju 0 0 0 0 0 0 0
Reservkapital

Aruandeperioodi

puhaskasum 0 0 0 O 1605225 1605225
Saldo seisuga 31.12.2007 40000 4000 0 2059272020636720
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AK UHISVARA OU 2008.a majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad
Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatuatvestuspdhimétted

Majandusaasta raamatupidamise aastaaruanne on atmbst kooskdlas Eesti Vabariigi hea
raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava pddhéaon kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise
seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkmatiavalja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on ldhsaetusmaksumuse printsiibist, valja arvatud jdéitu
mida on kirjeldatud alljargnevates arvestuspd&hintedte

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eestiiétes.

Ettevote ei ole koostanud konsolideeritud raama@pise aastaaruannet kuna vastavalt raamatupidamise
seaduse 829 lubatud eranditele

A. Esitlusviisi ja arvestuspdhim&tete muudatused

Titarettevotjad

Titarettevotjateks loetakse ettevdtet, mille Uleaattevdtjal on kontroll. Tutarettevdtjat loetakse
emaettevdtja kontrolli all olevaks, kui emaettex@mab kas otseselt vbi kaudselt lGle 50% tltar@tjeyv
haélediguslikest aktsiatest vdi osadest voi on nmoél vdimeline kontrollima tltarettevétja tegevies-
finantspoliitikat.

Kui emaettevdtja omandas vdi loovutas perioodi fablettevétja tle kontrolli, on vastav tutarettqgadt
konsolideeritud alates selle omandamise kuupéadwastmiigikuupéevani.

Titarettevdtja soetamist kajastatakse ostumeegadlila arvatud thise kontrolli all toimuvad aritihénsed,
mida kajastatakse Kkorrigeeritud ostumeetodil). Weatt ostumeetodile vietakse omandatud tltarejeevot
varad, kohustused ja tingimuslikud kohustused gsnandatud netovara) arvele nende diglases vaartuses
ning omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatiodara diglase vaartuse vahe kajastatakse
positiivse vdi negatiivse firmavaartusena.

Sidusettevdtjad

Sidusettevétja on ettevéte, mille lle kontsern orohltist moju, kuid mida ta ei kontrolli. Uldjuhul
eeldatakse olulise m&ju olemasolu juhul, kui kamtsemab ettevbttes 20% kuni 50% haalediguslikest
aktsiatest vdi osadest.

Investeeringud sidusettevdtjatesse kajastataksndig kapitaliosaluse meetodil. Selle meetodi kelhas
vOetakse investeering algselt arvele tema soetummakses, mida korrigeeritakse jargmistel perioodide
investori osalusega muutustes investeeringuobjekthakapitalis (nii  muutused sidusettevdtja
kasumis/kahjumis kui muudel omakapitali kirjetedmandamisel tekkinud firmavaartuse vdimalike
allahindlustega ning omandamisel tekkinud negatifisnavaartuse tuluna kajastamisega.

Omavahelistes tehingutes tekkinud realiseerumatsurkéd elimineeritakse vastavalt ettevdtja osaluse
suurusele. Realiseerimata kahjumid elimineeritasamuti, valja arvatud juhul, kui kahjumi p8hjuseks
vara vaartuse langus.

Juhul kui ettevbtte osalus kapitaliosaluse meetkaféstatava sidusettevdtja kahjumis on vBrdneiNétiab
sidusettevdtte bilansilist vaartust, vihendatakseesteeringu bilansilist vaartust nullini ning edas
kahjumeid kajastatakse bilansivaliselt. Juhul ktteeSte on garanteerinud v6i kohustatud rahuldama
sidusettevdtja kohustusi, kajastatakse bilansisastavat kohustust kui kapitaliosaluse meetodjuh.]
Osalust omandatud sidusettevotja varades ja kobtestuning omandamisel tekkinud firmavéaartust
kajastatakse bilansis netosummana real , Sidusetfatedaktsiad vdi osad".

Titar- ja sidusettevtjate puhul, mis juba soetéetikel vastavad mulgiootel pShivara kriteeriumitede
vaga tbendaoliselt mildakse 12 kuu jooksul alatetastishetkest), kajastatakse omandatud titarettetedt]
varad konsolideeritud bilansis eraldi kirjel ,Mulgotel p&hivarad” ning kohustused eraldi kirjel
,Muugiootel pbhivaradega seotud kohustused” (md&datkas nende Giglases vaartuses, millest on maha
arvatud muugikulutused, v6i bilansilises vaartusesienevalt kumb on madalam); omandatud
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sidusettevotjad kajastatakse kas nende diglasegusi#s, millest on maha arvatud mitgikulutused, voi
bilansilises vaartuses, olenevalt kumb on madalam.]

B. Raha jaraha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilarsig kirjel ja rahavoogude aruandes kassas olevat
sularaha, arvelduskontode jadke (v.a. arvelduskrekiini 3-kuulisi tdhtajalisi deposiite ning raheufondi
osakuid. Arvelduskrediiti kajastatakse bilansisaiddiste laenukohustuste koosseisus.

C. LuUhi- ja pikaajalised finantsinvesteeringud
Finantsvarade oste ja miike kajastatakse tehingapae

Lihiajaliste finantsinvesteeringutena kajastatakseiplemiseesmargil hoitavad vaartpaberid (aktsiad,
volakirjad, obligatsioonid, fondi osakud jne.) ningindla lunastustdhtajaga vaartpaberid, mille
lunastustahtaeg on 12 kuu jooksul bilansipadevakaafaliste finantsinvesteeringutena (muude pikesg
aktsiate ja vaartpaberitena) kajastatakse vaanpmb¢aktsiad, volakirjad, obligatsioonid, fondiatsid
jne.), mida t6endoliselt ei muuda ldahema 12 kuwkgab (v.a. investeeringud tiutar-ja sidusettevofjsed
ning kindla lunastustahtajaga vaartpaberid, milleaktustahtaeg on hiljem kui 12 kuud péarast bifgesia.

Lihi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktgisse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse gelésed
osalused titar- ja sidusettevdtjates, mida kapstat konsolideerimise v&i kapitaliosaluse meetodil)
kajastatakse Giglases vaartuses, juhul kui seesafdusvaarselt hinnatav. Oiglase vaartuse alusaks o
finantsinstrumendi noteeritud turuhind . Aktsiaa muid omakapitaliinstrumente, mille diglane vasrai

ole usaldusvaarselt hinnatav, kajastatakse soekstmmauses (miinus v8imalikud allahindlused, kui
investeeringu kaetav vaartus on langenud alla &iliaa vaartuse).

Lihi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid volgkidesse ja teistesse vdlainstrumentidesse, kajlstat
korrigeeritud soetusmaksumuses juhul, kui ettek@teatseb neid kindlasti hoida lunastustéhtajartiulu
kui ettevote ei ole soetamishetkel kindel, kasaaakseb teatud vélainstrumenti lunastustahtajaitichedi
on tbendoline, et ta mllb selle enne lunastustghtd@jastatakse finantsinvesteeringut GiglasesusEs.
[/ Luhi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid vllgkdesse ja teistesse volainstrumentidesse kajste
diglases vaartuses. Oiglase vaartuse aluseks amtsinstrumendi noteeritud turuhind.]

Kauplemiseesmargil soetatud finantsvarade diglé@etuse muutused kajastatakse kasumi vdi kahjumina
aruandeperioodi kasumiaruandes. Muude Odiglasesus@sr kajastatavate finantsvarade diglase vaartuse
muutused kajastatakse jarjepidevalt (st. vara stséahetkest kuni vara realiseerimise hetkeni Uineseit)
omakapitalis finantsvarade Umberhindluse reservis khsumi v8i kahjumina aruandeperioodi
kasumiaruande]s

D. No6uded ostjate vastu

N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte dpasp aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi né@jdea
ndudeid teiste kontserni ettevétjate ja sidusetietdvastu. Ndudeid ostjate vastu kajastataksedemritud
soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus \sghtfthtavad allahindlused).

Individuaalselt oluliste nduete vaartuse langusty@adust allahindluseks) hinnatakse iga ostjat&eraldi,
lahtudes eeldatavasti tulevikus laekuvate summaddeligvaartusest. Selliste nduete puhul, mis ei ole
individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole estslt teada, et nende vaartus oleks langenud, thksea
vaartuse langust kogumina., arvestades eelmistatad&®gemust lackumata jdanud nduete osas. Vdlem a
hinnatud ebatdenéoliste nduete lackumist kajastatakatbendaoliselt laeckuvate nduete kulu véhendamis

E. Muud nduded

Kdiki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenuchgnimuud lihi- ja pikaajalised nduded), vélja ardatu
edasimulgi eesmargil omandatud ndudeid, kajaseataksigeeritud soetusmaksumuses.
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Lihiajaliste nBuete korrigeeritud soetusmaksumusdildjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus
vdimalikud allahindlused), mistdttu lthiajalisi ndeid kajastatakse bilansis tdenéaoliselt laekuvasnsas.
Pikaajaliste nBuete korrigeeritud soetusmaksumusestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadaoleva
tasu Oiglases vaartuses, arvestades jargnevatmlogielel ndudelt intressitulu, sisemise intressiméa
meetodit kasutades. Edasimiligi eesmargil soetditudiend kajastatakse diglase vaartuse meetodil.

F. Faktooring

Faktooring on nduete tleandmine (miudk), kus s6ltufaktooringlepingu tingimustest on ostjal digus
teatud aja jooksul ndue miiijale tagasi mita (regigsisega faktooring) v8i tagasimutgi 8igus puudub
ning kdik ndudega seotud riskid ja tulud lahevadisselt Gle miljalt ostjale (regressidigusetadaking).

Juhul, kui ndude midjal sailib ndude tagasiostuktimy kajastatakse tehingut kui finantseerimistaittin
(st. ndude tagatisel vbetud laenu), mitte kui miiikiuet ei loeta faktooringu tagajarjel miiduksd\eee
kajastatakse bilansis seni, kuni ndue on laekurliidegressidigus aegunud. Faktooringtehingust teldki
faktooringkohustust kajastatakse analoogiliselt dale laenukohustustele.

Juhul, kui tagasiostukohustust ei ole ning kontn@ilde ja temaga seotud riskide ja tulude Ule l&keb
ostjale,

kajastatakse tehingut n6ude muugina. Kulu nBuetégisti kajastatakse kas finantskuluna (analoogilisel
intressikulule) vbi nBuete allahindluse kuluna,twé@lt sellest, kas faktooringtehing tehti rahavaade
juhtimise vdi krediidiriski maandamise eesmargil.

G. Varud

Varud vdetakse algselt arvele nende soetusmakssmume koosneb ostukulutustest, tootmiskulutuggest
muudest kulutustest, mis on vajalikud varude viekisnende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.
Varude ostukulutused sisaldavad lisaks ostuhinnadgude ostuga kaasnevat tollimaksu, muid
mittetagastatavaid makse ja varude soetamisegsetitseotud transpordikulutusi, millest on mahaatrs
hinnaalandid ja dotatsioonid. Varude tootmiskulatusisaldavad nii otseseid toodetega seotud kulutus
(tooraine ja materjalide ning pakkematerjali maksamlf6petamata toodangu ladustamisega seotud
valtimatud kulutused, téoliste palgad) kui ka prdpionaalset osa tootmise lldkuludest (tootmishteojze-
seadmete amortisatsioon, remondikulu, tootmisegaidguhtkonna palgad).

Varud hinnatakse bilansis ldahtudes sellest, mis madalam, kas soetusmaksumus vOi neto
realiseerimisvaartus.

H. Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvhjelde (maa, hoone), mida ettevéte hoiab (kas
omanikuna vdi kapitalirendi tingimustel renditumahditulu teenimise véi turuvaartuse kasvu eesrhigi
mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinniavasieering vdetakse bilansis algselt arvele tema
soetusmaksumuses, mis

sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid téhsupid (s.0 notaritasud, riigildivud, ndustajatele
makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta edksl ostutehing t6endaoliselt aset leidnud). Edasi
kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglasestusgis $oetusmaksumuses miinus akumuleeritud kulum
ja allahindlused véaartuse languskst

I. . Materiaalne pdhivara
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Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevétte endansiastegevuses kasutatavaid varasid kasuliku ¢iadea
Ule tGhe aasta ja maksumusega alates 10 000 kfv@mad, mille kasulik tddiga on lle 1 aasta, kuidlen
soetusmaksumus on alla 10 000 krooni, kajastatkleekasutusele v8tmiseni vahevaartusliku inventari
(varudes) ja vara kasutuselevdtmise hetkel kantklbesse. Kuludesse kantud vahevaartuslike invietgar
Ule peetakse arvestust bilansivaliselt.]

Materiaalne poGhivara v@etakse algselt arvele tewetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a
tollimaks ja muud mittetagastatavad maksud) jaseftesoetamisega seotud kulutustest, mis on vaghlik
vara viimiseks tema td0seisundisse ja —asukohtateridalset pdhivara kajastatakse bilansis tema
soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akurituttekulum ja vOimalikud véartuse langusest
tulenevad allahindlused. Kapitalirendile vBetudtenaalse pdhivara arvestus toimub sarnaselt abtetu
pdhivaraga.

Materiaalse pdhivara objektile tehtud hilisemadarainekud kajastatakse pdhivarana, kui on tdenépbh
ettevdte saab varaobjektiga seotud tulevast maghkélu kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab
usaldusvaarselt mé6ta. Muid hooldus- ja remondiidlikajastatakse kuluna nende toimumise momendil.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarseetodit. Amortisatsioonimddr maaratakse igale
pdhivara objektile eraldi, s@ltuvalt selle kasulkutoeast. Olulise I8ppvéaartusega varaobjektideulpu
amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusseultirsoetusmaksumuse ja I6ppvaéartuse vahelist
amortiseeritavat osa. Juhul, kui vara [dppvaéartesall tema bilansilist jAdkmaksumust, |dpetatakasea v
amortiseerimine.

Juhul kui materiaalse p8hivara objekt koosneb igesse eristatavatest komponentidest, millel oneataal
kasulikud eluead, vdetakse need komponendid ragidatmises arvele eraldi varaobjektidena ning
méaératakse ka vastavalt nende kasulikule eluealdi @mortisatsiooninormid.

Amortisatsioonimaarade vahemikud on materiaalsévaéd gruppidele jargmised:

e Ehitised ja rajatised 3-5%
e Tootmisseadmed 8-10%
e Muud masinad ja seadmed 10-20%
e Muu inventar ja IT seadmed 20-30%

Piiramata kasutuseaga objekte (maa, pisiva vageusmstiteosed, muuseumieksponaadid ja raamaitud) e
amortiseerita.

Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest,vama on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt ptadn
eesmargil ning |dpetatakse kui [Bppvaartus Uletddmsilist jAdkmaksumust, vara 18pliku eemaldamisen
kasutusest vdi imberklassifitseerimisel “mutgiogi@hivaraks”. Igal bilansipdeval hinnatakse kaswaite
amortisatsioonimaarade, amortisatsioonimeetodi liipgvaartuse pdhjendatust.

Juhul kui p&hivara kaetav vaartus (s.0 k6rgem Kajgggnevast naitajast: vara neto midgihind vdiavar
kasutusvaartus) on vaiksem tema bilansilisest jaikomusest, on materiaalse pdhivara objektid alla
hinnatud nende kaetavale vaartusele (vaata katasgghimotet osas P).

Laenukasutuse kulutused (niteks intressid), misemtud materiaalse phivara ehitusega, kapitailiakse
antud objekti soetusmaksumuses perioodi jooksid,anivajalik vara otstarbekohasesse kasutusvalsedus
viimiseks. Muid laenukasutuse kulutusi kajastatak&keperioodil kuluna.

J. Immateriaalne pdhivara
Immateriaalne pdhivara voetakse algselt arvele wmetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast jelitses
soetamisega seotud kulutustest. Immateriaalsetvai@hikajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses,
millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja \dlikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused.
Méaéramata kasuliku elueaga immateriaalseid pohsicdu@rithenduse kaigus tekkinud firmavaartusix
kaubamark) ei amortiseerita, kuid nende vaartuse kontrogkis viiakse igal bilansipéeval 1abi vaartuse
test ning juhul kui nende kaetav vaartus osutukséinaks bilansilisest jAdkmaksumusest, hinnatadse v
alla kaetava vaartuseni (vaata ka arvestuspghiro8tet P).
Maaratud kasuliku elueaga immateriaalsete pdhiwagadortisatsiooni arvestamisel kasutatakse linetars
meetodit. Amortisatsioonimaar maaratakse igale iter@alse pdhivara objektile eraldi, sdltuvalt sell
kasulikust elueast. Amortisatsioonimaarade vahethdcwimmateriaalse p8hivara gruppidele jargmised:
e Arendusvaljaminekud 20%
e Tarkvara, patendid, litsentsid, kaubamargid ja nnumnateriaalne p&hivara 20-33%
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Arendusvéljaminekud on kulutused, mida tehakse uurimistulemuste ra&ergel uute konkreetsete
toodete, teenuste, protsesside vdi sisteemide tddtiganiseks, kujundamiseks v8i testimiseks..
Arendusvaljaminekuid kapitaliseeritakse juhul kuksisteerib kava projekti elluviimiseks ning
arendusvaljaminekute suurust ja immateriaalseststdulevikus tekkivat majanduslikku kasu on vdiikal

usaldusvaarselt moota.

K. Firmavaartus

Firmavéaartus on positiivne vahe arithenduse kdmuandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud
netovara Oiglase vaartuse vahel, peegeldades sedsoetusmaksumusest, mis tasuti omandatud e&evott
selliste varade eest, mida ei ole vdimalik eristadaraldi arvele vbtta. Omandamise kuupéeval katialsse
firmavaartus selle soetusmaksumuses immateriaatsaa.
Edasisel kajastamisel mdddetakse firmavaartust tesmetusmaksumuses, millest on maha arvatud
voimalikud vaartuse langusest tulenevad allahiretlus Arilihendusest tekkinud firmavaartust ei
amortiseerita. Selle asemel viiakse kord aastastiivédamini, kui mdni sindmus vdi asjaolude muutus
viitab, et firmavaartuse vaartus véib olla langeniathi vara vaartuse languse test. Firmavaartusatikse
alla tema kaetavale vaartusele, juhul kui see drseén bilansilisest jadkmaksumusest.
Firmavéaartuste osas, mis tekkisid enne 1. jaan2@0b5 toimunud &rithenduste tulemusena, on seisuga
1. jaanuar 2005 I6petatud firmavaéartuse amortiseere, bilansipdeval labi viidud vara vaartuse lasggtest
ning vajadusel firmavaartust alla hinnatud.

L.

M. Mauugiootel pdhivara

Miutgiootel p&hivaraks loetakse materiaalset voi ateriaalset pShivara, mis vaga tdenaoliselt mutakse
[ahema 12 kuu jooksul ning mille puhul juhtkond alstanud aktiivset miigitegevust ning varaobjekte
pakutakse milgiks realistliku hinna eest vérrettesde diglase vaartusega.

Mutgiootel pdhivara amortiseerimine I8petataksegrérda kajastatakse kas bilansilises jadkmaksumuses
vOi diglases vaartuses (miinus midgikulutused)tusélt sellest, kumb on madalam, kaibevarana eraldi
bilansikirjel ,Mulgiootel pShivara“.

N. Varade vaartuse langus

Piramatu kasuliku elueaga vara (nii materiaalnehiysiia (maa, plsiva vaartusega kunstiteosed,
muuseumieksponaadid, raamatud) kui immateriaalnbivata (firmavaartus)) ei amortiseerita vaid
kontrollitakse kord aastas vara vaartuse langdsteldes vara bilansilist maksumust kaetava vaégais
Amortiseeritavate varade puhul hinnatakse vara tudér vdimalikule langusele viitavate asjaolude
esinemist. Selliste asjaolude esinemise korral diakse vara kaetavat vaartust ning vorreldakse seda
bilansilise maksumusega.

Vaartuse langusest tekkinud kahjum kajastataksersemille vérra vara bilansiline maksumus Uletdle se
kaetava vaartuse. Vara kaetav vaartus on varangiglaartus, millest on maha lahutatud mutgikuluapse
vOi

selle kasutusvaartus, vastavalt sellele, kumb orgdd@. Vara vaartuse languse hindamise eesmargil
hinnatakse kaetavat vaértust kas Uksiku varaobjékivdikseima vBimaliku varade grupi kohta, mjeks

on vdimalik rahavoogusid eristadzaéh generating unit

Varade allahindlusi kajastatakse aruandeperioodineu

Kord alla hinnatud varade puhul hinnatakse igajnésel bilansikuupaeval, kas v8ib olla tdenaoleteyara
kaetav vaartus on vahepeal tdusnud (v.a firmavéarmille allahindlusi ei tiUhistata). Allahindluse
tihistamist kajastatakse aruandeaasta kasumiars@dtiezara allahindluse kulu vdahendamisena.

O. Bioloogilised varad
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Bioloogilist vara kajastatakse bilansis, kui vara ettevétte poolt kontrollitav; on tdendoline, ¢teedte
saab vara kasutamisest tulevikus majanduslikku;kaisig vara Giglane vaartus vdi soetusmaksumus on
usaldusvaarselt hinnatav.

Bioloogilisi varasid kajastatakse nii esmasel avétmisel kui ka jargnevatel bilansipdevadel nende
diglases vaartuses, millest on maha arvatud hinniseg muigikulutused. Oiglase véartuse aluseks on
kasutatud varade turuvaartust

Bioloogilisi varasid, mille 8iglane vaéartus ei olasaldusvaarselt hinnatav, kajastatakse bilansis
soetusmaksumuses, millest on maha lahutatud akentuig kulum ning kahjum vara vaartuse langusest.
Bioloogilise vara diglase vaartuse muutusest twladekasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes
eraldi kirjetel ,Kasum bioloogilise vara vaartusaskust” ning “Kahjum bioloogilise vara vaartuse
langusest”. Soetusmaksumuses kajastatavate bibkiegiarade amortisatsioonikulu ja kahjumeid vaget
langusest kajastatakse kasumiaruandes analoogitiaétriaalse p&hivara amortisatsioonikuluga.

P. Kapitali- ja kasutusrendid

Kapitalirendina kasitletakse rendilepingut, millehpil k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid |
huved kanduvad Ule rentnikule. Muud rendilepingaghktatakse kasutusrendina.

Ettevdte kui rentnik

Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohseha renditud vara Oiglase vaartuse summas v0i
rendimaksete miinimumsumma nuudisvaartuses, juluil dee on madalam. Rendimaksed jaotatakse
finantskuluks (intressikulu) ja kohustuse jaakvéaset vahendamiseks. Finantskulud jaotatakse
rendiperioodile arvestusega, et intressimdar orl &jahetkel kohustuse jaakvaartuse suhtes sama.
Kapitalirendi tingimustel renditud varad amortissse sarnaselt omandatud pdhivaraga, kusjuures
amortisatsiooniperioodiks on vara eeldatav kastiikiga v8i rendisuhte kehtivuse periood, olenevalt
sellest, kumb on lihem. Kapitalirendi lepingutensidhisega otseselt kaasnevad rentniku poolt kantavad
esmased otsekulutused kajastatakse renditava agtizsmaksumuse koosseisus.

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jddikeaarselt kasumiaruandes kuluna.

Ettevdte kui rendileandja

Kapitalirendi alusel véljarenditud vara kajastatakdlansis ndudena kapitalirenti tehtud netoinveritgu
summas (vBrdub saadaolevate rendimaksete nuudisséga, pluss renditava vara garanteerimata
jaakvaartus rendiperioodi I6puks). Rentnikult saadarendimaksed jagatakse kapitalirendinbude péhios
tagasimakseteks ja finantstuluks. Finantstulu gga rendiperioodile arvestusega, et rendileantdijguse
maar on igal ajahetkel kapitalirendi netoinvestegui jddgi suhtes sama. Rendilepingute sdlmimisega
kaasnevad esmased otsekulutused (komisjonitasodtg@itasud), mis jadvad rendileandja kanda, v@etak
arvesse rendi sisemise intressimdara ja kapitdiménde arvestusel ning kajastatakse tulu vahemduse
rendiperioodi jooksul.

Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajedtse bilansis tavakorras, analoogselt p&hivaraga.
Véljarenditavat vara amortiseeritakse |dhtudes véttes sama tulpi varade osas rakendatavatest
amortiseerimispdhimdtetest. Kasutusrendimaksed statpkse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.

Kasutusrendi lepingute sdlmimisega otseselt kaashessmased kulutused kajastatakse rendileandja
bilansis varana (renditava varaga samal Kkirjel) gmortiseeritakse kulusse rendiperioodi jooksul

proportsionaalselt renditulu kajastamisega.

Q. Finantskohustused
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Kdik finantskohustused (v6lad hankijatele, véetadnud, viitvdlad, valjastatud vélakirjad ning muiti-

ja pikaajalised v6lakohustused) vdetakse algseftlarnende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki
soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasij@stemine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse
meetodil (v.a edasimiilgi eesmargil soetatud fihaisstused ning negatiivse &iglase vaartusega
tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende Giglagartuses).

Lihiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetaksumus on dldjuhul vBrdne nende nominaalvaarayseg
mistottu lUhiajalisi finantskohustusi kajastatakb#ansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste
finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumusestamiseks vOetakse nad algselt arvele saadud tasu
Oiglases vaartuses (millest on maha arvatud tekirigtused), arvestades jargnevatel perioodidel
kohustustelt intressikulu kasutades sisemise isitrégira meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lihiajaliseks, kuileselasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates
bilansikuupaevast; v8i ettevottel pole tingimustétgust kohustise tasumist edasi liikata rohkem 1i2ui
kuud pérast bilansikuupdeva. Laenukohustusi, nalgmsimakse tdhtaeg on 12 kuu jooksul bilansipéevas
kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks péaradankipdeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist,
kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakb@jkilistena laenukohustusi, mida laenuandjal @u$
bilansipaeval tagasi kutsuda laenulepingus satektatgimuste rikkumise tottu.

R. Sihtfinantseerimine

Sihtfinantseerimist kajastatakse tuluna nende®pdides, mil leiavad aset kulud, mille kompenseestiks
sihtfinantseerimine on md&eldud. Sihtfinantseerimiméda saadakse eelmistel perioodidel tekkinud delu
eest vdi millega ei kaasne taiendavaid tulevikkunstud tingimusi, kajastatakse tuluna perioodidlaimi
sihtfinantseerimine aset leidis. Sihtfinantseerireiskajastata tuluna enne, kui eksisteerib piisadlus, et
ettevdte vastab  sihtfinantseerimisega  seotud tingiegle ja  sihtfinantseerimine  laekub.
Sihtfinantseerimisega kaasnevaid vdimalikke kolsiskajastatakse aruandes eraldiste vdi potentsigals
kohustustena.

S. Tulude arvestus

Tulu kaupade miuulgist kajastatakse saadud vdi skadatasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki
tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade gidtikajastatakse siis, kui kdik olulised omandigatud
riskid on lainud dle midjalt ostjale, milgitulu tghinguga seotud kulu on usaldusvaarselt maaratey n
tehingust saadava tasu laekumine on téenaoline. fEehuse mulgist kajastatakse teenuse osutanmese ja
vOi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperigamalsul, siis Iahtudes valmidusastme meetodist.
Intressitulu[, litsentsitasusid]ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu lagkoe on tdenéoline ja tulu
suurust on v@imalik usaldusvaarselt hinnata. Isitelkl kajastatakse kasutades vara sisemisest
intressimaéra, valja arvatud juhtudel, kui intresgikumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arviedtse
intressitulu  kassapdhiselt.Tylu litsentsitasudest kajastatakse tekkepdhisedittes arvesse lepingu
tingimusi] Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul kkinud seaduslik 8igus nende saamiseks.

T. Kohustuslik reservkapital

Vastavalt ariseadustikule on moodustatud kohustustservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-
aastastest puhaskasumi eraldistest. lgal majanstatatuleb reservkapitali kanda vahemalt 1/20
puhaskasumist, kuni

reservkapital moodustab 1/10 aktsia- vdi osakapitaReservkapitali vdib kasutada kahjumi katmiseks
samuti aktsia- vOi osakapitali suurendamiseks. Re&apitalist ei v8i teha valjamakseid
aktsionaridele/osanikele.
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Lisal Raha

Sularaha kassas
Pangakontod
Raha kokku

Lisa 2 Luhi- ja pikaajalised finantsinvesteeringud

Luhiajalised finantsinvesteeringud

Aktsiad (vabalt véérandatavad borsiaktsiad)

Luhiajalised finantsinvesteeringud kokku
Pikaajalised finantsinvesteeringud
Laenud

Pikaajaliste laenude intressinduded Ule 1 aasta
Pikaajalised finantsinvesteeringud kokku

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

Intressinduded

Ettemaksud hankijatele
Kaibemaksu ettemaks
No6uded ja ettemaksed kokku

Lisa 4 Pikaajalised finantsinvesteeringud

Tutarettevotjate aktsiad ja osad
Pikaajalised finantsinvesteeringud kokku

31.12.2008 31.12.2007
0 0
5217239 123505
5217239 123505
31.12.2008 31.12.2007
12743 40547
12743 40547
25616418 24516418
10658 1160558
26776976 25676976
31.12.2008 31.12.2007
442464
1420224 2107042
292293 35453
2154981 2142495
31.12.2008 31.12.2007
3916834 5504424
3916834 gH424
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Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud

Toimunud muutused kinnisvarainvesteeringutes:

Saldo 31.12.2007

Kinnisvara muuk 2008
Kasum/kahjum Umberhindlusest
Saldo 31.12.2008

Lisa 6 Materiaalne p&hivara

Saldo seisuga 31.12.2007
Soetusmaksumus

Akumuleeritud kulum
Jaakmaksumus

2008. a toimunud muutused

Ostud ja parendused perioodi jooksul
Pdhivara korrigeerimine
Parendused

Midk

Amortisatsioonikulu

Allahindlused vaartuse languse tottu
Saldo seisuga 31.12.2008
Soetusmaksumus

Akumuleeritud kulum
Jaakmaksumus

12903935

5000000
0

7903935

Masinac
ja

Muu
mate-
riaalne
Maa Ehitised seadmed p6hivara

LBpetamat
ehitised ji
ettemaksed Kokku

0 0 1300 0 20709 22009
0 0 0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0 0 0
0 0 -1300 0 -20709 -22009
2036408 2036408
0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 2036408 2036408
0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 2036408 2036408
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Lisa 7 Pikaajalised laenukohustused

Tagasi maksta

Saldo 12 kuu 1-5 aast:
31.12.2008 jooksul jooksul Ule 5 aasta
Pikaajalised laenud 27357001 0 0 27357001
Kokku 27357001 0 0 27357001

Koik ettevotte volakohustused on Eesti kroonidessubodes.
Lisa 8 Omakapital

31.12.2008 31.12.2007

Osakapital (tuhandetes kroonides) 40000 40000
Osade arv (tk) 2 2
Osade nimivaartus (kroonides) 20000 20000

Ettevdtte jaotamata kasum  seisuga 31. detsemb&B 2@oodustas 20592720  krooni. Dividendide
véljamaksmisel omanikele alates 1.jaanuarist 20@@sneb sellega tulumaksukulu 21/79 dividendina
véljamakstavalt summalt. Seega on bilansipdevaigaisksisteerinud jaotamata kasumist omanikele altim
dividendidena vélja maksta 20592720 krooni.

Dividende vélja ei maksta.

Lisa 9 Midgitulu

Mutgitulu jaguneb geograafiliste piirkondade |dik&gnevalt:

EMTAK L6810 2008 2007 2006
Eesti 991662 4810000 29000
Kokku 991662 4810000 29000

Lisa 10 Tehingud seotud osapooltega
Aastaaruande koostamisel on loetud seotud osageplte

omanikke (emaettevdtja ning emaettevdtjat kontradli vai selle lle olulist mdju omavad isikud));
tutarettevotjaid;

sidusettevdtjaid;

teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid étteid (s.h emaettevdtja teised tutarettevotjad);
tegev- ja kBrgemat juhtkonda;

eespool loetletud isikute lahedasi perelikmeich@nde poolt kontrollitavaid vdi nende olulise m@ill
olevaid ettevétteid.

~Poo0oT®

Seotud osapoolte vastu olevate nduete osas eDOR rRoodustatud allahindluseid.

]Saldod seotud osapooltega seisuga 31.12.2008:

Antud laenud:
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AS Metros: 220000,-- laen ettevotluseks

AKG Lootsi OU 210000,-- omanikettevétte laen
MK Kraanad AS 11000000,-- laen ettevotluseks
Mk Kraanad AS intressivdlgnevus 55933,--
Interforum OU 3000000,-- omanikettevdtte laen
Interforum OU 546671,-- intressivdlgnevus
Villore OU 1948000,-- omanikettevdtte laen
Villore OU 846919,-- intressivdlgnevus

Laenuvélgnevused laenuandjale:

Kalle Kuusik, ainuosanik 18652459, --

MAJANDUSAASTA KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

Juhatus teeb osanike Uldkoosolekule ettepanekadaoR008. aasta puhaskasum summas 160k2mi
alljargnevalt:

1. jaotamata kasum —1605225 krooni
2. dividende mitte vélja maksta

Juhatuse ja nbukogu allkirjad 2008. a majandusaastaruandele

Majandusaasta aruande, mis on kinnitatud osanik# pd.06.2009
otsusega, allkirjastamine 21.06.2009:

Juhatuse liige (Kalle Kuusik)

Ettevottel puudub nGukogu.

AK Unhisvara osanike nimekiri seisuga 21.06.2009

Kalle Kuusik isikukood 36911100217 elukoht Harjaakond

Kalle Kuusik, juhatuse liige
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Uldandmed

Registrikood Arinimi M ajandusaasta algus M ajandusaasta 16pp
Osaithing AK
10935789 UHISVARA 01.01.2008 31.12.2008
Sidevahendid
Liik Sisu
Elektronposti aadress kalle@akg.ee
Telefon +372 5044300
Osanikud
Osade summaar ne
Elukoht / nimivaartus
Nimi / Arinimi Kood / Stinniaeg | Asukoht (kroonides)
Viimsi vald,
Kalle Kuusik 36911100217 Harjumaa 40000
M ldgitulu jaotus tegevusalade 16ikes
EMTAK Mutgitulu | Muugitulu | P6hi-
Tegevusala kood (EEK) % tegevusala
Enda kinnisvara ost ja miiik 68101 991662 100.00 Jah




M ajandusaasta aruande allkirjad

Osaithing AK UHISVARA (registrikood: 10935789) 01.01.2008 - 31.12.2008
majandusaasta aruande andmete Gigsust on elektroonilisalt kinnitanud:

Kalle Kuusik (Juhatuse liige) - kinnitanud 23.06.2009



