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TEGEVUSARUANNE

OU Focus Holding on varahaldusettevdte, mis on spetsialiseerunud  kinnisvarasse
investeerimisele ja investeerimisndustamisele (EMTAK 6619).

Ettevitte investeerimisportfell on hajutatud 15-20 projekti vahel, millest valdava enamuse
puhul tegemist vihemusosalustega Eestis, Litis ja Venemaal asuvates kinnisvara
arendusprojektides.

2008.a. tegi ettevdte uusi finantsinvesteeringuid ca 3,3 miljoni krooni ulatuses (2007.a. ca 5,1
miljoni krooni ulatuses) ning orienteeruvalt samas tempos on kavas ka 2009.a. jatkata.

Ettevotte juhatus on iiheliikmeline ja 2008.a. juhatusele tasu ei makstud. OU’1 Focus Holding
palgalisi to6tajaid ei olnud.
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Juhatuse liige
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

JUHATUSE KINNITUS RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDELE

Kiesolevaga deklareerin oma vastutust lehekiilgedel 4 kuni 19 esitatud raamatupidamise
aastaaruande koostamise eest ja kinnitan, et:

1. ettevdite raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspshimétted on
vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;

2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab Sigesti ja Giglaselt ettevotte finantsseisundit,
majandustulemust ja rahavoogusid;

3. ettevdte on jitkuvalt tegutsev.

e

* Mirt Habakuk
Juhatuse liige

20. aprill 2009.a.
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KASUMIARUANNE
kroonides, aasta kohta

Mittigitulu

Mitmesugused tegevuskulud

P&hivara amortisatsioon ja visirtuse langus
Muud #rikulud

Arikasum (-kahjum)

Finantstulud ja -kalud
Kasum (-kahjum} enne maksustamist

Tulumaks
Puhaskasum (-kahjum)

2008 2007 Lisad

1790 595 626 250 2

-490 235 -783 344 3

-470 631 -323 355 9
0 -14 039
829 729 -494 488

-31 831 809 5608 434 4
-31 002 080 5113 946
-265 824 -352 564
-31 267 904 4 761 382
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BILANSS
kroonides, seisuga 31. detsember

Raha
Nduded ja ettemaksed
Kiibevara kokku

Pikaajalised finantsinvesteeringud
Materiaalne pShivara

Pohivara kokku

YARAD KOKKU

Laenukchustused
Volad ja ettemaksed
Lithiajalised kohustused kokku

Pikaajalised lacnukohustused
Pikaajalised kohustused kokku
Kohustused kokku

Osakapital

Kohustuslik reservkapital

Jaotamata kasum

Omakapital kokku

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU

. |
P

//{/

2008 2007 Lisad

1677 286 2164 195
2379 720 3385326 6

4 057 006 5549 521
27 136 344 61 157 959 7
6 673 513 4 747 540 9

33 809 857 65 905 499

37 866 363 71 455 020
1256 247 3370615 10
182 820 319917 11

1 439 067 3 690 532
2314 540 983 328 10

2 314 540 983 328

3753 607 4 673 860

40 000 40 000

4 000 4 000

34 069 236 66 737 160
34113 256 66 781 160 12

37 866 863 71 455 020
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RAHAVOOGUDE ARUANNE
kroonides, aasta kohta

Arikasum (-kahjum )

Arikasumi (-kahjumi) korrigeerimised

Aritegevusega seotud varade muutus

Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus
Rahavood dritegevusest kokkn

Péhivara soetus

Antud laenud

Antud laenude tagasimaksed

Muude finantsinvesteeringute soetus
Muude finantsinvesteeringute miiiik
Saadud intressid

Saadud dividendid

Rahavood investeerimistegevusest kokku

Saadud laenud

Laenude tagasimaksed

Makstud intressid

Makstud dividendid

Makstud dividendide tulumaks

Rahavood finantseerimistegevasest kokku

Rahavood kokku
Raha ja raha ekvivalendid perioodi algul

Raha ja raha ekvivalentide muutus
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pul

2008 2007 Lisad

829 729 -494 438

470 631 323 355 14

47 162 -136 236 14

-34 390 -74 412 14
1313132 -381 781
-2 396 604 -989 096
-2 702 659 -680 000
2 400 000 1930 000
-645 128 -4 401 763
740 757 9712 107
790 770 436 167
400 000 0
-1 412 864 6 007 415
5248718 2075000
-3 776 874 -4 205 946
-246 362 -321234
-1 400 000 -1 250 000
-212 659 =352 564
-387 177 -4 054 744
-486 909 1 570 890
2164195 593 305
-486 909 1570 890
1677 286 2164 195
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OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

kroonides, aasta kohta

Kohustus-
lik reserv-  Jaotamata Omakapital
Osakapital kapital kasum kokku
Seisuga 31.12.2006 40 000 4000 63225778 63 269 778
Dividendide viiljakuulutamine 0 0 -1 250 000 -1 250 000
Aruandeaasta puhaskasum 0 0 4 761 382 4761 382
Seisuga 31.12.2007 40 000 4000 66 737 160 66 781 160
Dividendide viljakuulutamine 0 0 -1 400 000 -1 400 000
Aruandeaasta puhaskasum 0 0 31267904  -31267 904
Seisuga 31.12.2008 40 000 4000 34 069 256 34 113 256

o
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LISAD RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDELE

Lisa 1 Raamatupidamise aastaaruande koostamise alused

OU Focus Holding raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt Eesti heale
raamatupidamistavale ja kasutades soetusmaksumuse printsiipi, v.a. juhtudel, kui
arvestuspShimdtetes alljargnevalt on kirjeldatud teisiti (niiteks kajastatakse diglases viirtuses
teatud finantsinvesteeringuid ja kinnisvarainvesteeringuid). Eesti hea raamatupidamistava on
rahvusvaheliselt  tunnustatud  arvestuse ja  aruandluse  pdhimdtetele  tuginev
raamatupidamistava, mille p&hinduded kehtestatakse Eesti Vabariigi raamatupidamise
seadusega ning mida tiiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt viljaantavad juhendid.

Raamatupidamise aastaarvanne on koostatud Eesti kroonides.

Jdrgnevalt on vilja toodud peamised arvestuspShimdtted ja hindamisalused.

A, Viilisvaluutas fikseeritud tehingud

Ettevdtte arvestusvaluutaks on Eesti kroon, mis on ka aruannete esitusvaluutaks; kdiki teisi
valuutasid loetakse vilisvaluutadeks.

Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel vdetakse aluseks tehingu toimumise pieval
ametlikult kehtivad Eesti Panga valuutakursid. Vilisvaluutas fikseeritud rahalised varad ja
kohustused hinnatakse bilansipieva seisuga timber Eesti kroonidesse bilansipieval ametlikult
kehtiva Eesti Panga valuutakursside alusel.

Umberhindamise tulemusena saadud kursikasumid ja -kahjumid kajastatakse aruandeperioodi
kasumiaruandes, kusjuures drituludes ja -kuludes kajastatakse valuutakursi kasumid ja
kahjumid, mis on seotud tamijate ja ostjate arveldustega; muud viillisvaluutatehingutest
saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud finantstuludes ja —kuludes.

B. Tulu kajastamine

Tulu kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu diglases viddrtuses. Kui tasumine toimub
tavatingimustest pikema perioodi jooksul, kajastatakse tulu saadava tasu niiiidisviartuses.

Kaupade miitigist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on
liinud iile ostjale ning mitiigitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvéirselt masratay. Juhul,
kui ettevdttel on kauba miiiimisega scoses ka miilidava kauba paigaldamise kohustus ja see
moodustab olulise osa tchingu maksumusest, kajastatakse tulu pirast paigaldamisprotsessi
Idpetamist. Erandina kajastatakse tulu kohe peale kauba ostjale ileandmist juhul, kui
paigaldamine ei ole oma olemuselt keeruline ja tomahukas.

Tulu teenuste miiligist kajastatakse teenuse osutamisel.

Intressitulu kajastatakse tekkepohiselt lihtudes sisemisest intressimairast. Dividenditulu
kajastatakse vastavalt ndudediguse tekkimisele.

Kinnisvara miiiiki kajastatakse siis, kui k&ik olulised Kinnisvaraga seotud riskid ja hiived on
kandunud tlle miilijalt ostjale ning miiiijal puudub kohustus teha kinnisvaraobjekti juures
olulisi tiiendavaid id. Uldjuhul ihtib miiiigi kajastamishetk asjadiguslepingu sdlmimise
hetkega. Klientide poolt enne lepingu s8lmimist makstud summad kajastatakse bilansis real
“Saadud ettemaksed”.

Juhatuse liige Lehekiilg 9
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C. Raha ekvivalendid

Raha ekvivalendina kajastatakse rahavoogude aruandes liihiajalisi (kuni 3-kuulise tdhtajaga
soetatud) korge likviidsusega investeeringuid, mida on v&imalik konverteerida teadaoleva
summa raha vastu ning mille puhul puudub oluline turuvédrtuse muutuse risk, sh. kassas ja
panga arvelduskontodel olev raha, kuni 3-kuulised tdhtajalised deposiidid ning
intressiturufondi osakud.

D. Finantsvarad

Kdik finantsvarad vGetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud
finantsvara cest makstud tasu Jiglane vidrtus. Algne soetusmaksumus sisaldab ka kdiki
finantsvara soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi, sealhulgas tasud vahendajatele ja
ndustajatele, tehinguga kaasnevad mittetagastatavad maksud ja muud samased kulutused, v.a.
selliste finantsvarade, mida kajastatakse Siglases viddrtuses muutusega libi kasumiaruande,
soetamisega seotud kulutused.

Kaik tavapérastel turutingimustel toimuvad finantsvarade ostud ja miiiigid kajastatakse nende
tehingute tehingupieval, s.t. pdeval, mil ettevite vdtab endale kohustuse (nditeks sdlmib
lepingu) teatud finantsvara ostuks voi miligiks. Tavapdrasel turutingimusel toimuvaks
nimetatakse selliseid oste ja miiiike, mille puhul ostetava voi miliidava finantsvara {ileandmine
miiijjalt ostjale toimub antud turul viljakujunenud v&i vastavate tururegulatsioonidega ndutud
perioodi jooksul.

Pérast algset arvelevdtmist kajastatakse k&iki finantsvarasid diglases viirtuses, v.a.:

a) nduded teiste osapoolte vastu, mida etievdte ei ole soetanud edasimiiiigi eesmirgil ja
lunastus-tdhtajani hoitavad finantsinvesteeringud — kajastatakse korrigeeritud
soetusmaksumuses;

b) investeeringud aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse, mille &iglast
vidrtust ei ole vdimalik usaldusvéidrselt hinnata (k.a. selliste varadega seotud
tuletisinstrumendid) - kajastatakse soetusmaksumuses.

Oiglases viirtuses kajastatavad finantsvarad

Oiglases vidirtuses kajastatavad finantsvarad hinnatakse igal bilansipdieval iimber hetke
diglasele viirtusele, millest ei ole maha arvatud vdimalikke vara realisecrimisega kaasnevaid
tehingukulutusi. Borsil noteeritud viirtpaberite puhul baseerub diglane viirtus bilansipdeva
sulgemishindadel ja Eesti Panga ametlikel valuutakurssidel. Borsil noteerimata viirtpaberite
puhul kasutatakse oiglast vidrtust, mille leidmisel vdetakse aluseks kogu ettevdttele
kiittesaadav info investeeringu viirtuse kohta.

Oiglase vairtuse muutusest tulenevad kasumid Ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes real
“finantstulud ja —kulud”, Kasumid ja kahjumid diglases viirtuses kajastatavate finantsvarade
realiseerimisel nagu ka intressid ja dividendid vastavatelt viirtpaberitelt kajastatakse
kasumiaruande real "finantstulud ja -kulud”.

Nouded ja iunastustdhtajani hoitavad finantsinvesteeringud

Nouded teiste osapoolte vastu, mida ettevite ei ole soetanud edasimiiiigiks, ja
lunastustdhtajani  hoitavad  finantsvarad  kajastatakse  edaspidi  korrigeeritud
soetusmaksumuses, kasutades efektiivset intressimiira. Korrigeeritud soetusmaksumus
arvutatakse kogu finantsvara kehtivusperioodi kohta, kusjuures arvesse vdetakse igasugune
soetamisel tekkinud diskonto v&i preemia ning tehinguga otseselt seotud kulutused.

P F R
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Korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil kajastatavaid finantsvarasid hinnatakse alla juhul,
kui on tdendoline, et nende kaetav viirtus on viiksem kui bilansiline vé#rtus. Korrigeeritud
soetusmaksumusel kajastatavate finantsvarade kaetav vidrtus on finantsvarast tulevikus
saadavate rtahavoogude niilidisvaiirtus diskonteerituna esmase!l kajastamisel fikseeritud
efektiivse intressimidraga. Aritegevusega seotud finantsvarade allahindlus kajastatakse
kasumiarvandes drikuluna (real: "mitmesugused tegevuskulud”) ning investeerimistegevusega
seotud finantsvarade allahindlus kajastatakse kasumiaruandes finantskuluna.

Individuaalselt oluliste finantsvarade vifirtuse langust hinnatakse iga objekti jaoks eraldi.
Tuginedes eelnevatele kogemustele loetakse nduded 50% ulatuses ebatdendoliselt lackuvaks
(ehk nende osas kajastatakse allahindlus) siis, kui ndue on rohkem kui 90 pieva iile tihtaja
ning 100% ulatuses ebatdendoliselt lackuvaks, kui ndue on rohkem kui 180 péeva iile tihtaja.
Noudeid hinnatakse ebatdenéoliselt lackuvaks ka varem, kui on muid siindmusi, mis viitavad
seliele, et ndude kaetav viirtus on viiksem kui ndude bilansiline viirtus.

Varem alla hinnatud ndude laekumisel vdi muude siindmuste korral, mis niitavad, et
allahindlus ei ole enam p&hjendatud, kajastatakse allahindluse tithistamine kasumiarvandes
selle kulu vahendusena, kus allahindlus algselt kajastati.

Intressitulu nduetelt kajastatakse kasumiaruandes real *finantstulud ja -kulud”.

Finantsvarade kajastamine [dpetatakse stis, kui ettevdte kaotab &iguse finantsvarast
tulenevatele rahavoogudele vdi ta annab kolmandale osapoolele {ile varast tulenevad rahavood
ning enamiku finantsvaraga seotud riskidest ja hitvedest.

Sidusettevétted

Sidusettevdte on ettevdte, mille iile emaettevdttel on oluline mdju, kuid mis ei allu tema
kontrollile. Uldjuhu!l eeldatakse olulise m&ju olemasolu juhul, kui ettevdte omab
sidusettevittes 20% kuni 50% hédlediguslikest aktsiatest voi osadest.

Sidusettevitte soetamist kajastatakse ostumeetodil (vilja arvatud iihise kontrolli all toimuvad
drithendused). Vastavalt ostumeetodile voetakse omandatud  sidusettevdte varad ja
kohustused arvele nende Siglases vidrtuses ning omandatud osaluse soetusmaksumuse ja
omandatud netovara diglase viirtuse vahe kajastatakse firmaviirtusena.

Investeeringud sidusettevdtesse kajastatakse bilansis kasutades kapitaliosaluse meetodit. Selle
meetodi kohaselt v@etakse investeering algselt arvele tema soetusmaksumuses, mida
korrigeeritakse jirgmistel perioodidel investori osalusega muutustes investeeringuobjekti
omakapitalis ja omandamisel tekkinud firmaviéirtuse amortisatsiooniga.

Omavahelised realiseerumata kasumid elimineeritakse vastavalt ettevdtja osaluse suurusele.
Realiseerimata kahjumid elimineeritakse samuti, vilja arvatud juhul, kui kahjumi pdhjuscks
on vara viirtuse langus.

Investeering sisaldab omandamisel tekkinud firmaviirtust, millest on maha arvestatud
kogunenud amortisatsioon.

Juhut kui ettevdtte osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava sidusettevdtte kahjumis on
vordne voi iiletab sidusettevdtte bilansilist vairtust, viihendatakse investeerigu bilansilist
vairtust nullini ning edasisi kahjumeid kajastatakse bilansiviliselt. Erandiks on olukord, kui
etievote on garanteerinud v8i kohustatud rahuldama sidusettevdtte kohustusi - sellisel juhul
kajastatakse bilansis nii vastavat kohustust kui kapitaliosaluse meetodi kahjumit.

e
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E. Materiaalne péhivara

Materiaalseks pohivaraks loetakse varasid maksumusega alates 30 000 kroonist ja kasuliku
elueaga iile Gihe aasta. Varad, mille kasulik eluiga on ille 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus
on alla 30 000 krooni, kajastatakse kuni kasutusele vStmiseni vdheviirtusliku inventarina
(varudena) ja vara kasutusele vitmise hetkel kantakse 100%-liselt kulusse. Kuludesse kantud
viheviirtuslike inventaride iile peetakse arvestust bilansiviliselt.

Materiaalne pohivara vGetakse arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja
otseselt soetamisega seotud kulutustest. Omatarbeks ehitatud materiaalse pdhivara
finantseerimiseks vdetud laenu kasutuse kulutused (s.h. lepingu solmimise tasu
amortisatsioon, intressid), mis on arvestatud alates ehitustegevuse algusest kuni valmis vara
vastuvotmiseni, kajastatakse materiaalse pShivara soetusmaksumuse osana.

Edaspidi kajastatakse materiaalset pShivara bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha
arvatud akumuleeritud amortisatsioon ja vdimaliked vaidrtuse langusest tulenevad
allahindlused.

Juhul, kui materiaalse pthivara objekt koosneb iiksteisest eristatavatest komponentidest,
millel on erinevad kasulikud eluead, vSetakse need komponendid raamatupidamises arvele
eraldi varaobjektidena, mdéiirates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt kasulikule
elueale.

Arvelevietud materiaalse pdhivaraga seotud hilisemad viljaminekud (nditeks mone
varaobjekti teatud osade asendamine) lisatakse varade bilansilisele viirtusele siis, kui on
tiidetud jirgmised kriteeriumid: (a) on tdendoline, et ettevite saab sellest tulevikus
majanduslikku kasu ning (b) nende soetusmaksumust on v&imalik usaldusviirselt madta.
Asendatud osad kantakse bilansist vilja. Koik teised viljaminekud kajastatakse kuludena
pericodil, mil vastavad kulutused tehti.

Materiaalse p&hivara amortiseerimisel kasutatakse lineaarse amortisatsiooni meetodit.
Amortisatsiooninorm méératakse igale psShivara objektile eraldi sdltuvalt selle kasulikust
elueast. Amortisatsioonimi#rad aastas on pShivara gruppidele jargmised:

¢ Maa 0%
* Ehitised ja rajatised 3-15%
* Masinad ja seadmed 8-20 %
s Transpordivahendid 10-20 %
¢ Muu inventar, tSériistad ja sisseseade 20-40 %

Vara amortiseerimine ldpetatakse kui vara 18ppviidrtus, milleks on summa, mida ettevite
saaks vara vGGrandamisel tdna, juhul kui vara oleks sama vana ja samas seisukorras, nagu ta
on eeldatavasti tema kasuliku eluea 16ppedes, iiletab tema bilansilist jizkmaksumust.

Materiaalse p&hivara amortisatsioonimeetodid, -normid ja lappvidrtused vaadatakse iile
vilhemalt iga majandusaasta 16pul ja kui uued hinnangud erinevad eeinevatest, kajastatakse
muutused raamatupidamislike hinnangute muutustena, s.t edasiulatuvalt.

Materiaalse pdhivara bilansilise viirtuse voimalikku langust kontrollitakse juhtudel, kui
mingid siindmused v&i asjaolude muutumine niditavad, et vara kaetav viirtus voib olla
langenud alla tema bilansilise védrtuse. Kui sellised asjaclud on olemas, viib ettevdte libi
vara kaetava vidrtuse hindamise. Kui hinnanguline kaetav viirtus on viiksem kui bilansiline
viidrtus, siis hinnatakse see vara vdi raha genereeriva iiksuse moodustavad varad alla kuni
kaetava védrtuseni, milleks on kas sellest varast tulevikus saadavate rahavoogude
niilidisvddrtus (echk kasutusviirtus) voi selle vara Biglane viirtus, mida on vihendatud
miliigikulutustega, olenevalt kumb on kérgem. Vara diglase viirtuse mairamisel kasutatakse
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vajadusel ettevotteviiliste ekspertide abi. Allahindlus kajastatakse aruandeperioodi kuluna
kasumiaruande real “pShivara amortisatsioon ja vidrtuse langus”.

Kui hiljem vara kaetav védrtus on tousnud iile vara bilansilise viirtuse, siis allahindius
tithistatakse ja suurendatakse vara bilansilist véfrtust, kuid mitte suurema summani, kui
bilansilise vdirtuseni, mis varal oleks, kui allahindlust ei oleks tehtud. Vara allahindiuse
tithistamine kajastatakse kasumiaruandes samal real, kus kajastati ka varasem allahindlus.

Materiaalse pShivara kajastamine |3petatakse vara v&orandamisel voi siis, kui ettevGte ei
eclda selle vara kasutamisest vdi mijiigist enam majandusliku kasu saamist. Materiaalse
pohivara kajastamise lopetamisest tekkivad kasumid ja kahjumid kajastatakse selle perioodi,
millal kajastamine |dpetati, kasumiaruandes real "muud dritulud” v&i “muud drikulud”.

Materiaalse pdhivara objektid, mis vidga tOen#ioliselt miitiakse lihema 12 kuu jooksul,
klassifitseeritakse {imber miifigiootel pohivaraks, mida kajastatakse bilansis eraldi real
kéibevara rithmas. Miiligiootel pShivara amortiseerimine 8petatakse ning seda kajastatakse
kas bilansilises jaiikmaksumuses v§i Giglases viiirtuses (miinus miiigikulutused), séltuvalt
sellest, kumb on madalam.

F. Finantskohustused

Finantskohustused voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on
finantskohustuse eest saadud tasu Giglane vidirtus. Edaspidi kajastatakse finantskohustusi
nende korrigeeritud soetusmaksumuses, kasutades efektiivset intressimiira,

Finantskohustustega kaasnev intressikule  kajastatakse tekkepdhiselt perioodikuluna
kasumiaruande real “finantstulud ja —kulud”.
Finantskohustuse kajastamine 8petatakse siis, kui see on tasutud, tiihistatud v&i aegunud.

G. Ettevitte tulu maksustamine

Tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis mitte ettevitete kasumit, vaid
viljamakstavaid dividende. Kuni 31. detsembrini 2008. a viiljamakstud dividendide osas oli
maksumidraks 21/79 ning alates 1. jaanuarist 2009. a on maksumiiraks samuti 21/79
netodividendidelt. Kuna tulumaksu objektiks on ettevdtte kasumi asemel viljamakstavad
dividendid, siis ei eksisteeri erinevusi varade ja kohustuste maksuarvestuslike ja bilansiliste
Jadkvidrtuste vahel, millelt tekiks edasiliikkunud tulumaksu ndue v&i kohustus.

Bilansis ei kajastata potentsiaalset tulumaksukohustust ettevatte vaba omakapitali suhtes, mis
kaasneks vaba omakapitali viljamaksmisel dividendidena. Maksimaalne tulumaksukohustus,
mis vOiks kaasneda dividendide viljamaksmisega, on #ra toodud lisas 12.

Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide viljakuulutamise hetkel
kasumiarvandes kuluna.

H. Kohustuslik reservkapital

Vastavalt Eesti Vabariigi 4riseadustikule ja emaettevdtte pdhikirjale teeb ettevdte iga aasta
puhaskasumist vdhemalt 5%-lise eraldise kohustuslikku reservkapitali kuni reservkapital
moodustab vihemalt 10% osakapitalist. Kohustuslikku reservkapitali ei tohi dividendidena
villja maksta, kuid seda v&ib kasutada kahjumi katmiscks, kui kahjumeid ei ole vaimalik katta
vabast omakapitalist. Samuti vdib kohustuslikku reservkapitali kasutada osakapitali
suurendamiseks,

. e ——
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L Bilansipievajirgsed siindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist mdjutavad
asjaclud, mis ilmnesid bilansipdeva ja aruande koostamispieva vahel, kuid on seotud
aruandeperioodil v5i varasematel perioodidel toimunud tehingutega.

Bilansipievajirgsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse vietud,
kuid mis oluliselt mdjutavad jérgmise majandusaasta tulemust, on raamatupidamise

aastaruandes avalikustatud.

Lisa 2 Miiiigitulu
kroonides, aasta kohta

Ettevdtte miiigitulu jaguneb tegevusalade 16ikes jargmiselt :

Eesti 2008 2007
Ari- ja muu juhtimisalane ndustamine (EMTAK 7022) 1 620 595 402 000
Enda v&i renditud kinnisvara tiiirileandmine ja kéitus (EMTAK

6820) 170 000 224 250
Miiiigitulu kokku 1 790 595 626 250
Lisa3 Muud dirikulud ja tegevuskulud

kroonides, aasta kohta

Mitmesugused tegevuskulud

Kontorikulud -244 524 -491 827
Transpordikulud -228 030 -228 030
Lahetuskulud 0 -11 992
Muud kulud -17 681 -51 495
Mitmesugused tegevuskulud kokku -490 235 -783 344
Muud irikulud

Annetused 0 -10 000
Muud kulud 0 -4 039
Mund &rikulud kokku 0 -14 039
Lisa 4 Finantstulud ja -kulud

kroonides, aasta kohta

2008 2007

Finantstulud (-kulud) sidusettevdtete aktsiatelt ja osadelt (lisa 8) -1 959 590 704 945
Finantstulud (-kutud) muudelt pikaajalistelt finantsinvesteeringute ~ -30 728 673 5000346
Intressitulu (-kulu) 857 766 -95 087
Kahjum valuutakursi muutustest -1312 -1770
Finantstulud ja -kulud kokku -31 831 809 5 608 434

)
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Lisa 5 Investeeringud aktsiatesse ja muudesse viiirtpaberitesse
kroonides, seisuga 31. detsember

Pikaajalised investeeringud aktsiatesse ja muudesse viidrtpaberitesse, v.a.titar- ja

sidusettevitted

2008 2007
Oiglases visirtuses kajastatud investeeringud
Aktsiad ja osad ' 18 023 159 40 442 232
Volakirjad 2 5 400 596 12 435 393
Borsil noteeritud aktsiad * 369 145 2 976 820
Pikaajalised investeeringud kokku 23792 900 55 8§54 445

! Ettevdttele kuuluvad osalused Eesti ja Liti kinnisvaraarendusettevdtetes.

? Ettevattele kuulub Liti kinnisvaraarendusfirmade investeerimistdendid 3 216 726 (2007:
8 688 244) krooni eest ja Eesti kinnisvaraarendusfirmade investeerimistdendeid 2 183 870

(2007 : 3 747 149) krooni cest.

* Ettevéttele kuulub 135,218 Londoni borsil noteeritud Metro Baltic Horizon plc. aktsiat.

Majandusaastal nende aktsiatega tihtegi tehingut ei tehtud.

Lisa 6 Noéuded ja ettemaksed
kroonides, seisuga 31. detsember

2008 2007
Nouded ostjate vastu 17 022 17022
Viitlaekumised (intressid) 1 386 835 1 010 690
Maksude ettemaksed (kdibemaks) 17 505 64 667
Muud lithiajalised nduded ' 838 131 2172720
Ettemaksed teenuste eest 120227 120227
Noéuded ja ettemaksed kokku 2379720 3 385 326
! Lithiajalised nduded seisuga 31. detsember

2008 2007
Lithiajaline laen juhatuse liilkmega seotud ettevottele 0 1503 000
Liithiajaline laen 580 000 0
Lihiajaline laen 0 480 000
Lihiajaline laen 78233 78 233
Muu lithiajaline ndue 179 898 111 487
Muud liihiajalised néuded kokku 838 131 2172720

Lisas 13 on toodud tdiendavalt informatsiooni nduete kohta seotud osapoolte vastu.
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Lisa 7 Pikaajalised finantsinvesteeringud
kroonides, seisuga 31. detsember

2008 2007
Sidusettevitete aktsiad ja osad (lisa 8) 230763 3919193
Muud aktsiad ja védrtpaberid (lisa 5) 23 792 900 55 854 445
Pikaajalised nduded ! 3112681 1384 321
Pikaajalised finantsinvesteeringud kokku 27 136 344 61 157 939
! Pikaajalised nduded seisuga 31. detsember :
Intressi-
2008 2007 miiir
Pikaajaline laen juhatuse lilkmega seotud ettevétetele 630 000 450 000 12%
Pikaajaline laen juhatuse liikmega seotud ettevétetele 1595659 0 12%
Pikaajaline laen * 401 042 378 341 0%
Pikaajaline laen 480 000 0 12%
Pikaajaline laen 0 550 000 6%
Pikaajaiine ettemaks 5980 5980 0%
Pikaajalised nduded kokku 3112681 1 384 321
* Diskonteeritud viirtuses diskontomiiraga 7%.
Kaik pikaajalised nduded on fikseeritud Eesti kroonides.
Lisa 8 Sidusettevitted
kroonides
Ettevstie osalused seisuga 31. detsember:
Ettevdtte osa Investeeringu
Ettevdtte nimi Asukoha- Osalus % omakapitalist bilansiline viirtus
maa 2008 2007 2008 2007 2008 2007
AS Pirita Rannahoone  Eesti 0%  20% 0 810222 0 1616 367
OU Raua 10 Eesti 20% 20% 230 763 2404026 230 763 2302 §27
Kokku 230 763 3919193
Uhegi sidusettevétte aktsiad voi osad ei ole bérsil noteeritud.
2008 ja 2007. a on investeeringutes sidusettevdtetesse toimunud jargmised muutused:
2008 2007
Bilansiline viidrtus perioodi algul 3919193 3214248
Ettevdtte likvideerimine -1 616 366 0
Kapitaliosaluse kasum (-kahjum ) -2 072 064 704 945
Bilansiline viiiirtus perioodi 15pul 230 763 3919193
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Lisa 9
kroonides

Jadkvadrtus 31.12,.2006
Ostud ja parendused
Aruandeaasta amortisatsioon
Jadkvidrtus 31,12.2007
Ostud ja parendused
Allahindlused

Aruandeaasta amortisatsioon
Jadkvidrtus 31.12.2008

Seisuga 31.12.2007 :
Soetusmaksumus

Akumuleeritud amortisatsioon ja
vara vifrtuse langused

Seisuga 31.12.2008 :
Soetusmaksumus

Akumuleeritud amortisatsioon ja
vara vidrtuse langused

Lisa 10 Laenukohustused
kroonides, seisuga 31. detsember
2008

Pangalaen |

Pangalaen

Muud vélakohustused
Laenukohustus kokku

2007

Pangalaen '

Muud vélakohustused

Muud valakohustused
Laenukohustus kokku

Materiaalne pdhivara

Masinad  Muu Materiaalne
Maa ja ja materiaalne pdhivara
chitised seadmed  pdhivara kokku
3586311 426 266 69222 4 (081 799
0 970 089 19007 989 096
-114215 -146 295 -62 845 =323 355
3472096 1250060 25384 4747 540
2359771 0 36 833 2 396 604
23174 0 -21 886 -45 060
-154 063 =231 177 -40 331 -425 572
5654630 1018883 0 6673 513
3787871 1541182 126 524 5 455 577
=315 775 -281 122 -101 140 -708 037
6118675 1541182 0 7 659 857
-464 045 -522 299 0 -986 344
Liihiajaline Pikaajaline osa Kohustus Intressi-
osa_ 1-5 aastat Ule 5 aasta kokku miir
6 kuu
98 386 839 448 0 987 834 EURIBOR+1,5%
6 kuu
134248 1425092 1 556 340 EURIBOR+1,5%
1023 613 0 0 1023 613 7%
1256247 21314540 0 3570 787
Liihiajaline Pikaajaline osa Kohustus Intressi-
osa  1-5aastat Ule 5 aasta kokku méiir
6 kuu
92002 983 328 0 1075 330 EURIBOR+1,75%
1023613 0 0 1023 613 T%
2255000 0 0 2255000 12%
3 370 615 983 328 0 4 353 943

! Laenu tagatiseks on materiaalse pohivarana (lisa 9) kajastatud kinnisasjad.

K.&ik laenukohustused on fikseeritud kas Eesti kroonides v0i eurodes.
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Lisa 11 Volad ja ettemaksed
kroonides, seisuga 31. detsember

2008 2007
Volad tarnijatele 19 827 14 672
Maksuydlad' 57266 74 743
Muud vélad 105 727 230502
Vilad ja ettemaksed kokku 182 820 319917
! Maksuvdlad jagunevad maksuliikide 13ikes jargmiselt:

2008 2007

Sotsiaalmaks 2506 2 538
Ettevdtte tulumaks 54 760 72 205
Volad ja ettemaksed kokku 57 266 74 743
Ettevéttel ei ole tihtaegu iiletavaid maksuvdlgnevusi.
Lisas 13 on toodud tiiendav informatsioon kohustuste kohta seotud osapoolte ees.
Lisa 12 Omakapital
Osaithingu asutamisel 2002. aastal tasuti osade eest rahas. Osaiithingul on iiks osa.
Ettevitte potentsiaalne fulumaksukohustus

2008 2007
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 65 337 160 61 975778
Aruandeaasta kasum (-kahjum) -31 267 904 4761 382
Reservide moodustamise kohustus 0 0
Vaba omakapital 34 069 256 66 737 160
Suurim v§imalik osanikele makstav dividendide summa 26 914 712 52722356
Dividendide viljamaksmisega kaasnev tulumaksu kohustus 7 154 544 14 014 804

Maksimaalse vdimaliku tulumaksukohustuse arvestamisel on lihtutud eeldusest, et jactatavad
netodividendid ja nende maksmisega kaasnev tulumaksukulu kokku ei vdi iiletada

JjaotuskaIblikku kasumit seisuga 31.12.2008. a.

Lisa 13 Tehingud seotud osapooltega
kroonides

EttevGte on ostnud ja miiiinud kaupu ja teenuseid jirgmistelt(-le) seotud osapooltelt(-le):

Mitiigid 2008 2007
Juhtkonna liikmetega seotud ettevtted 1 620 595 506 250
Ostud 2008 2007
Juhtkonna liikmetega seotud ettevatted 13619 6 000

/ S
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Nimetatud tehingutest on ettevdttel seisuga 31. detsember seotud osapoolte vastu ja ces
jirgmised nduded ja kohustused (kajastatud ridadel nduded ostjate vastu, muud nduded ning

laenukohustused):
Liihiajalised nduded
Juhtkonna liikmetega seotud ettevitted

Pikaajalised nduded
Juhtkonna liikmetega seotud ettevdtted

Liihiajalised kohustused
Juhtkonna liikmetega seotud ettevdtted

Juhtkonna tasud
Ettevotete juhatuse liige aruandeaastal tasu ei saanud.

Lahkumishiivitised
Juhatuse liikmel ei ole digus saada lahkumishilvitist.

Lisa 14 Lisa rahavoo aruande juurde
kroonides, aasta kohta

2008 2007
17022 1503 000
2008 2007
2225659 450 000
2008 2007

0 2410872

Arikasumi korrigeerimised koosnevad jirgmistest mitterahalistest #ritegevusega seotud

kasumitest ja kahjumitest:

Materiaalse p8hivara amortisatsioon ja allahindlus (lisa 9)
Arikasumi Korrigeerimised kokku

Pohivara soetamine koosneb jirgmistest komponentidest:

Materiaalse pdhivara ostud ja parendused (lisa 9)
Péhivara soetused kokku

Aritegevusega seotud varade muutus
Nouded ostjate vastu muutus

Ettemaksed teenuste eest muutus

Maksude ettemaksu muutus

Aritegevusega seotud varade muutus kokku

Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus
Vdélad tarnijatele muutus

Maksuvdlgade muutus

Muude viitv8lgade muutus

f\ritegevusega seotud kohustustie ja ettemaksete muutus
kokku

2008 2007

470 631 323 355
470 631 323355
2008 2007

-2 396 604 -989 096
-2 396 604 -989 096
2008 2007

0 8 350

0 -120 227

47 162 -24 359

47 162 -136 236
2008 2007
5155 -137 509

-70 642 71061
31097 -7 964
-34 390 =74 412
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KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

Juhatuse teeb OU Focus Holding koosolekule ettepaneku jagada kasumit jargmiselt:

Jaotamata kasum seisuga 31.12.2008 34 069 256
Eraldis kohustuslikku reservkapitali 0
Viljamakstavad dividendid 900 000
Jaotamata kasum peale dividendide viljamaksmist 33 169 256
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JUHATUSE LIIKME ALLKIRI 2008 MAJANDUSAASTA
ARUANDELE

Kiesolevaga kinnitan OU Focus Holding 2008. a majandusaasta aruandes esitatud andmete
Bigsust.
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OU Focus Holding miiiigitulu vastavalt EMTAK 2008-le

EMTAK Tegevusala 2008 2007
70221 Ari- ja muu juhtimisalane ndustamine 1 620 595 402 000
63201 Enda voi renditud kinnisvara iiirileandmine ja kéitus 170 000 224 250

Miiiigitulu kokku 1 790 595 626 250

7 e
o

bl e

Juhatuse liige Lehekiilg 22



OU Focus Holding
(driregistrikood: 10870725, aadress: Viru viiljak 2, Tallinn, 10111)
ainuosaniku otsus

osanike nimekiri seisuga 20.04.2009.a.

Nimi Aadress Isikukood Osa Osalus -
nimiviiéirtus | protsent
{kroonides)

Mart Habakuk Tallinn 36906050259 | 40 000 100%

Ainuosaniku esindaja:
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