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Tegevusaruanne

Tulud, kulud, kasum

2014. aastal moodustas kontserni Kinnisvara Info mudgitulu 3,97 (3,93) min eurot, mis pdhimbtteliselt plsis muutumatu vorreldes eelmise
aastaga. Mulgitulust moodustas 77% renditulu ja 29% muud tulud. Renditulu vdrreldes eelneva aastaga kasvas 3%.

Kontserni Kinnisvara Info brutokasumiks 2014. aastal kujunes 2,15 (1,99) min eurot, mis on 7% rohkem kui eelmisel aastal.
Kinnisvarainvesteeringute maht kasvas 6%, materiaalset p&hivara oli kokku 1,28 (1,61) min eurot. 2013. aasta materiaalse pdhivara ja
kinnisvarainvesteeringute kulum moodustas 782 (744) tuh eurot. Kontserni 2014. aasta puhaskasum moodustas 2,05 (1,73) min eurot.

Investeeringud

2014. aasta kinnisvarainvesteeringud olid alljargnevad:

1. 31.05.2014 valmis Johvis, Rakvere tn 42 uus "Stokkeri" keskus, kus asub nii JCB keskus kui ka "Stokkeri" keskus.
2. Soetati kinnistud:

2.1. Porguvdlja, Tallinna lahisel;

2.2. Rakveres, Heina téanaval;

2.3. Tartus, Turu téanaval.

Personal

AS Kinnisvara Info td6tajate arv Eestis oli majandusaastal 7 todtajat. Lati tltarettevottes todtas 2 ja Leedu titarettevitetes 1 todtaja. 2014.
aastal moodustasid ettevdtte t66j6ukulud 73,2 (66,0) tuh eurot. Juhatuse liikmetele arvestati tasu kokku 24,5 tuhat eurot ning ndukogu liikmetele
véljamakseid ei tehtud.

Eesmargid jargmiseks majandusaastaks

AS Kinnisvara Info 2015. aasta plaanis on olemasolevate objektide hooldamine ning efektiivne majandamine.
Kinnisvarainvesteeringutena plaanis:

1. Planeerida uue John Deere keskuse ehitust Tallinna lahistele;

2. Rakvere hoone rekonstrueerimistd6d;
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Raamatupidamise aastaaruanne

Konsolideeritud bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevara
P6hivara
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne p6hivara
Kokku pdhivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Védlad ja ettemaksed
Eraldised
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital

Emaettevétja aktsionaridele voi osanikele kuuluv
omakapital

Aktsiakapital nimivaartuses

Kohustuslik reservkapital

Realiseerimata kursivahed

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku emaettevdtja aktsionaridele voi
osanikele kuuluv omakapital

Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2014

875 106
221 326
450 538
1546 970

2 455 982
301 000

17 521 458
1277 253
21 555 693
23102 663

1249 408
1151 225
2400633

1522 184
20 529
71 805

1614 518

4015151

25 200

2 556

-3 846

17 012 907
2 050 695

19 087 512

19 087 512
23102 663

2014. a. majandusaasta aruanne

31.12.2013 Lisanr

482 175 2

51613 3

917 252 4
1451 040

2424 382 7
69 232
16 457 448

© o b

1605 490
20 556 552
22 007 592

1151276 10
987 877 11
2139153

2555917 10
25949 11
71 806

2653672

4792 825

25 200
2556

-3 823

15 458 855

1731979

17 214 767

17 214 767
22 007 592
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Konsolideeritud kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muddud toodangu (kaupade, teenuste) kulu
Brutokasum (-kahjum)

Uldhalduskulud

Muud éaritulud

Muud &rikulud

Arikasum (kahjum)

Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt
Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist
Tulumaks

Aruandeaasta kasum (kahjum)

Emaettevdtja aktsionari/osaniku osa kasumist (kahjumist)

2014
3974 686
-1 821 592
2153 094
-175711
0

-11 546
1965 837
150 210
-48 903
30271
2097 415
-46 720

2 050 695
2 050 695

2014. a. majandusaasta aruanne

2013 Lisanr
3930074 12
-1942 762 14
1987 312
-143 849 15
10 592 13
-28 578 17
1825 477
-9 562
-64 462
19 292
1770 745
-38 766
1731979
1731979
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Konsolideeritud rahavoogude aruanne
(eurodes)

2014 2013 Lisanr
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) 1965 837 1825477
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 782 200 743 747
Muud korrigeerimised 0 29 548
Kokku korrigeerimised 782 200 773 295
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 428 316 251 625
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -61 409 14 364
Makstud intressid -48 903 -64 462
Makstud ettevétte tulumaks 8531 -38 766
Kokku rahavood aritegevusest 3074572 2761533
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse pdhivara soetamisel -1 518 003 -1 029 536
Tasutud muude finantsinvesteeringute soetamisel -201 313 0
Laekunud muude finantsinvesteeringute muugist 47 706 0
Antud laenud -377 000 -272 000
Antud laenude tagasimaksed 186 000 0
Laekunud intressid 2200 12 417
Laekunud dividendid 102 503 0
Muud véljamaksed investeerimistegevusest 0 -61 175
Kokku rahavood investeerimistegevusest -1 757 907 -1 350 294
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 328 000 3114 742
Saadud laenude tagasimaksed -1 263 601 -4 237 374
Muud laekumised finantseerimistegevusest 6 579 2094
Muud véljamaksed finantseerimistegevusest 0 -2 000
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -929 022 -1122 538
Kokku rahavood 387 643 288 701
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 482 175 207 283 2
Raha ja raha ekvivalentide muutus 387 643 288 701
Valuutakursside muutuste méju 5288 -13 809
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I8pus 875 106 482 175 2
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Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Kokku
Emaettevdtja aktsionaridele v8i osanikele kuuluv omakapital
Aktsiakapital Kohustuslik Realiseerimata Jaotamata kasum
nimivaartuses reservkapital kursivahed (kahjum)
31.12.2012 25200 2556 19 098 15 458 855 15 505 709
Aruandeaasta kasum
) 1731979 1731979
(kahjum)
Muutused reservides -22 921 -22 921
31.12.2013 25200 2556 -3823 17 190 834 17 214 767
Korrigeeritud saldo
25200 2556 -3823 17 190 834 17 214 767
31.12.2013
Aruandeaasta kasum
) 2 050 695 2 050 695
(kahjum)
Makstud dividendid -177 927 -177 927
Muutused reservides -23 -23
31.12.2014 25200 2556 -3 846 19 063 602 19 087 512

Seisuga 31.12.2014.a. jagunes emaettevdtte aktsiakapital 4000 aktsiaks nimivaartusega 6,30 eurot aktsia.
Pdhikirja kohaselt minimaalselt lubatud aktsiakapitali suuruseks on 25 200 eurot ning maksimaalselt lubatud aktsiakapitali suuruseks on 75 600
eurot.

Ettevdtte potentsiaalne tulumaksukohustus:

Kontserni jaotamata kasum seisuga 31.12.2014. a moodustab 19 063 602 eurot. Maksimaalne vdimalik tulumaksukohustuse summa, mis
vOiks kaasneda kogu jaotamata kasumi valjamaksmisel dividendidena on 3 491 406 eurot, arvestades titarettevotetelt ja Mecro AS-It saadud
dividendide osas tulumaksu mahaarvamise digust. Seega saab dividendidena vélja maksta 15 572 197 eurot.
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

AS Kinnisvara Info 2014. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti hea raamatupidamistavaga. Hea
raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad Raamatupidamise Toimkonna
poolt véljaantavad juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes, kus summad kajastatakse euro tdpsusega.

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas. Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid aritegevusest
kaudsel meetodil. Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Tutarettevotted:

Titarettevotete aktsiad on emaettevdtte bilansis kajastatud pikaajaliste finantsinvesteeringutena nende soetusmaksumuses.

Tutarettevotteks loetakse ettevotet, mille Gle emaettevottel on kontroll. Titarettevotet loetakse kontrolli all olevaks, kui emaettevotte

omanduses on otse vdi titarettevGtete kaudu rohkem kui 50% tiitarettevotte haalediguslikest aktsiatest vOi osakapitalist, kui emaettevote
kontrollib titarettevdtte finants- ja tegevuspoliitikat.

Tutarettevotte aruanded liidetakse rida-realt konsolideerimise p&himéttel. Konsolideeritud aruannete koostamisel on elimineeritud ema-

ja tutarettevotte vahelised tehingud. AS Kinnsivara Info titarfirma Latis on SIA K Info, kelle aruandlusvaluuta on alates 01. jaanuarist 2014 euro.
AS Kinnisvara Info titarfirma Leedus on UAB VKI, kelle aruandlusvaluuta on Leedu litt. UAB VKI varad ja kohustused on teisendatud eurodesse
Euroopa Keskpanga kursiga. Leedu liti kurss bilansipéeva seisuga oli 3,4528.

Investeeringud tiitar-ja emaettevotte konsolideerimata aruannetes:

Emaettevdtte konsolideerimata bilansis on investeeringud tiitarettevdtetesse kajastatud soetusmaksumuse meetodil. See tdhendab, et
investeering kajastatakse algselt tema soetusmaksumuses, milleks on omandamisel makstava tasu 8iglane vaartus ning hiljem
korrigeeritakse seda vajadusel investeeringu vaartuse langusest tulenevate allahindlustega. Investeeringu bilansilise vaartuse véimalikku
langust kontrollitakse juhtudel, kui mingid siindmused v6i asjaolude muutumine néitavad, et vara kaetav vaartus voib olla langenud alla

tema bilansilise vaartuse. Kui sellised asjaolud on olemas, viib kontsern l&bi vara kaetava vaartuse hindamise. Kui hinnanguline kaetav
vaartus on vaiksem kui bilansiline vaartus, siis hinnatakse investeering alla kuni kaetava vaartuseni (kdrgem kahest: kasutusvaartus ja iglane
vaartus miinus midgikulutusted). Allahindlus kajastatakse aruandeperioodi finantskuluna.

Tutarettevotete poolt makstud dividendid kajastatakse sel hetkel, kui emaettevottel tekib digus neile dividendidele, finantstuluna, v.a. see
osa dividendidest, mis makstakse vélja selle vaba omakapitali arvelt, mille titarettevéte oli teeninud vélja enne selle ettevdtte soetamist
kontserni poolt. Selline osa dividendidest kajastatakse investeeringu vahendusena.

Nouded ja ettemaksed

Ndudeid ostjate vastu kajastatakse bilansis soetusmaksumuses. Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud tden&oliselt laekuvatest
summadest lahtudes. Seejuures hinnatakse iga kliendi lackumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime
kohta.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettev8te hoiab renditulu teenimise eesmaérgil.
Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid kulusid.
Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuse meetodil, millest on mahaarvatud akumuleeritud kulum. Parendustega seotud
kulutused on lisatud kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele juhul, kui need tdstavad kinnisvarainvesteeringu vaartust kdrgemale

objekti algselt hinnatud vaartusest. Kulutused, mis taastavad objekti algset vaartust (naiteks remont, hooldus ja muud sarnased kulutused) on
kajastatud aruandeperioodi kuludes.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Olulisuse printsiibist Iahtudes kajastatakse pShivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus tletab 640 euro ja mille kasulik eluiga on Ule
Uihe aasta. Madalama soetusmaksumusega voi lihema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse votmisel kuluks.
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Ettevdte kasutab materiaalse pdhivara amortiseerimisel lineaarset meetodit. PGhivara mudgist saadud tulu vi kulu kajastatakse
kasumiaruandes vastavalt muudes éarituludes vdi —kuludes.

Pdhivara arvelevBtmise alampiir 640

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad, muud luhi- ja pikaajalised vBlakohustused) voetakse algselt arvele nende
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub
korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt ariseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal
majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vahemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 aktsiakapitalist. Reservkapitali v8ib
kasutada kahjumi katmiseks, samuti aktsiakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei v8i teha véljamakseid aktsionaridele.

Tulud

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel. Arvestusperioodiks on kalendrikuu.

Maksustamine

Emaettevéte ja Eestis registreeritud tlitar- ja Uhisettevotted Tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis mitte ettevGtete kasumit, vaid

véljamakstavaid dividende (alates 01.01.2015 maksumaéraga 20/80). Kuna tulumaksu objektiks on ettevdtte kasumi asemel véljamakstavad
dividendid, siis ei eksisteeri erinevusi varade ja kohustuste maksuarvestuslike ja bilansiliste jaakvaartuste vahel, millelt tekiks edasiliikkunud
tulumaksu ndue vdi kohustus.

Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide véljakuulutamise hetkel kasumiaruandes kuluna.

Valismaal registreeritud titarettevotted:

Edasilukkunud tulumaks on kajastatud kohustusemeetodil kdigi bilansikuup&eval esinevate ajutiste erinevuste kohta varade ja

kohustuste maksustamisbaasi ja nende bilansilise vaértuse vahel raamatupidamisarvestuses. Edasilukkunud tulumaksuvara kajastatakse ainult

siis, kui on tden&oline, et tulevikus tekivad kasumid, mille arvelt saab edasilikkunud tulumaksuvara kasutada.

Tasumisele kuuluv tulumaksukohustus kajastatakse lihiajalise kohustusena ja edasiliikkunud tulumaksu-kohustus pikaajalise kohustusena.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2014 31.12.2013
Sularaha kassas 853 19
Pangakontod 874 253 482 156
Kokku raha 875 106 482 175



Aktsiaselts Kinnisvara Info

Lisa 3 Luhiajalised finantsinvesteeringud
(eurodes)

Kokku
Aktsiad ja osad
Soetamine 62 450 62 450

Kasum (kahjum)
mudigist ja -10 837 -10 837
Umberhindlusest

31.12.2013 51613 51613
Kajastatud

korrigeeritud 51613 51613
soetusmaksumuses

Soetamine 398 808 398 808

Mulk maugihinnas

o . -250 038 -250 038
voi lunastamine

Kasum (kahjum)
mudigist ja 20943 20943
Umberhindlusest

31.12.2014 221 326 221 326

Aruande aastal soetatud aktsiate vaatus 31.12.2014 seisuga:
1. Firtum OYJ - kogus 4000, vaartus 71880 eur;

2. Nokia OY1J - kogus 3500, vaéartus 22960 eur;

3. Nordea Bank AB DR - kogus 2000, vaartus 19270 eur;

4. Outokumpu OY - kogus 18000, vaartus 85896 eur;

5. Teliasonera AB - kogus 4000, vaartus 21320 eur.

2014. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 4 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2014

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata
arved

Nduded seotud osapoolte
vastu

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded
Viitlaekumised

Ettemaksed

Muud makstud
ettemaksed

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2013

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt laekumata
arved

Nduded seotud osapoolte
vastu

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded
Viitlaekumised

Ettemaksed

Muud makstud
ettemaksed

Kokku nduded ja
ettemaksed

134 221

134 221

60 486

555 397
463 000
20938
71459
1434

1434

751538

511218

511218

55 232

14 446

404 132
385 182
4132
14 818
1456

1456

986 484

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

2014. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

1 - 5 aasta jooksul

134 221

134 221

60 486

254 397 301 000

162 000 301 000

20938
71459
1434

1434

450 538 301 000

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

1 -5 aasta jooksul

511218

511218

55 232

14 446

334 900
315 950
4132
14 818
1456

1456

917 252

11

69 232
69 232

69 232
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2014.

Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2014
Maksuvdlg
Kaibemaks 54 214
Uksikisiku tulumaks
Erisoodustuse tulumaks 1729
Sotsiaalmaks 3105
Kohustuslik kogumispension 109
Tootuskindlustusmaksed 97
Muud maksude ettemaksed ja maksuvélad 3237
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 62 491

Lisa 6 Tutarettevotjate aktsiad ja osad

(eurodes)

Tutarettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

Tutarettevotja . .

. TutarettevGtja nimetus Asukohamaa
registrikood
000342680 SIA K Info Lati
300006440 UAB VKI Leedu

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

TutarettevGtja nimetus 31.12.2013 Omandamine

SIA K Info 657 612 100

UAB VKI -101 023 100
Kokku 556 589 200

Ettemaks

31.12.2013
Maksuvélg
14 446 16 086

1234

2199
100
84
1983

14 446 21686

Pdhitegevusala

a. majandusaasta aruanne

Osaluse maar (%)

31.12.2013 = 31.12.2014

Oma kinnisvara ttrimine

Oma kinnisvara turimine

Kasum(kahjum)
kapitaliosaluse
meetodil

Muud
muutused
247 331

59 566
306 897

100 100
100 100
31.12.2014
-122 904 921
-100 -41 457
-222 863 464
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Lisa 7 Pikaajalised finantsinvesteeringud
(eurodes)

31.12.2012

31.12.2013

31.12.2013
Soetamine

31.12.2014

Aktsiad ja osad

Aktsiad ja osad

2424 383
2424 383

2424 383
31600
2 455983

2014. a. majandusaasta aruanne

Kokku

Kokku

2424 383
2424 383

2424 383
31600
2 455983

13
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Lisa 8 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa Ehitised
31.12.2012
Soetusmaksumus 2760120 19 405 798 22 165918
Akl leeritud
umuleeritu -5 630 830 -5 630 830
kulum
Jadkmaksumus 2760120 13 774 968 16 535 088
Amortisatsioonikulu 0 -731 824 -731 824
Umberklassifitseerimised 3 064 679 273 682 337
Muud
-4 670 -23 483 -28 153
muutused
31.12.2013
Soetusmaksumus 2758514 20 061 587 22820101
Akumuleeritud
0 -6 362 653 -6 362 653
kulum
Jadkmaksumus 2758514 13 698 934 16 457 448
Ostud ja
494 289 1337612 1831901
parendused
Amortisatsioonikulu 0 -767 862 -767 862
Muud
-29 -29
muutused
31.12.2014
Soetusmaksumus 3252803 21399171 24 651 974
Akumuleeritud
-7 130 516 -7 130 516
kulum
Jaskmaksumus 3252803 14 268 655 17 521 458
2014 2013
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 3974 686 3930074
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud -1 821 592 -1942 762
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Aktsiaselts Kinnisvara Info

Lisa 9 Materiaalne pdhivara

(eurodes)

31.12.2012
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu
Umberklassifitseerimised

Umberklassifitseerimine
kinnisvarainvesteeringutega

Muud muutused

31.12.2013
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu

Umberklassifitseerimised

31.12.2014
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Muud masinad
ja seadmed

76 911
-48 770
28 141

20129

-11 923

97 040
-60 693
36 347

14 199
-14 339

111 239
-75 032
36 207

Masinad ja
seadmed

76 911
-48 770
28 141

20129

-11923

97 040
-60 693
36 347

14 199
-14 339

111 239
-75032
36 207

Lopetamata
projektid

1274 857
-33 825
1241032

1022678

-694 184
-694 184

-383

1602 968
-33 825
1569 143

628 619

-956 716

1274873

-33 827
1241 046

2014. a. majandusaasta aruanne

Ldépetamata
projektid ja
ettemaksed

1274 857
-33 825
1241032

1022678

-694 184

-694 184

-383

1602 968
-33 825
1569 143

628 619

-956 716

1274873

-33 827
1241 046

Kokku

1351768
-82 595
1269173

1042 807
-11 923
-694 184

-694 184

-383

1700 008
-94 518
1605 490

642 818
-14 339
-956 716

1386112
-108 859
1277 253
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Aktsiaselts Kinnisvara Info

Lisa 10 Laenukohustused
(eurodes)

2014. a. majandusaasta aruanne

31.12.2014 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar  Alusvaluuta
12 kuu 1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Investeerimislaenud 2 771592 1 249 408 1522 184 0,65-1,5% + EUR
Pikaajalised laenud
2771592 1249 408 1522184
kokku
Laenukohustused
2771592 1249 408 1522184
kokku
31.12.2013 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar  Alusvaluuta
12 kuu 1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Investeerimislaenud 0,65-1,5% +
3707 193 1151276 2 555917 .
6k euribor
Pikaajalised laenud
3707 193 1151 276 2 555917
kokku
Laenukohustused
3707 193 1151276 2 555917
kokku
Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus
31.12.2014 31.12.2013
Maa 830 264 1756 869
Ehitised 5306 891 10 186 884
Kokku 6 137 155 11943 753

Ldpptahtaeg

2017 - 2018

Ldpptahtaeg

2013-2017
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Aktsiaselts Kinnisvara Info

Lisa 11 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2014

Volad tarnijatele
Vélad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vélad
Dividendivélad
Muud viitvdlad
Saadud ettemaksed
Tulevaste perioodide tulud

Kokku vélad ja ettemaksed
31.12.2013

Vdlad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vbélad
Dividendivélad
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 12 Muugitulu

(eurodes)

Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Lati
Leedu
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes

Enda v&i renditud kinnisvara Uurileandmine ja
kéitus (68201)

Kokku mudgitulu

121 073
7565
62 491
965 862
817 161
148 701
14 763
14763

1171754

227 870
6578

21 686
639 234
639 234
118 458
118 458
1013 826

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

2014

2843071
967 608
164 007

3 974 686

3974 686

3 974 686

3 974 686

2014. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

100 544
7 565
62 491
965 862
817 161
148 701
14763
14763

1151 225

1 -5 aasta jooksul

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

201921
6578
21 686
639 234
639 234
118 458
118 458
987 877

2013

2802726
962 816
164 532

3930074

3930074

3930074

3930074

1-5 aasta jooksul

17

20529

20529

25949

25949



Aktsiaselts Kinnisvara Info 2014. a. majandusaasta aruanne

Lisa 13 Muud aritulud

(eurodes)
2014 2013
Muud 0 10592
Kokku muud éaritulud 0 10 592

Lisa 14 Muudud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

(eurodes)
2014 2013
Muugi eesmargil ostetud teenused 863 064 814 872
Amortisatsioonikulu 767 860 731824
Maamaksud 82 368 78 837
Remondikulud 108 300 141 329
Muud 0 175 900
Kokku muidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu 1821592 1942 762
Lisa 15 Uldhalduskulud
(eurodes)
2014 2013
Transpordikulud 9949 10837
T66j6ukulud 73 214 66 370
Muud 78 812 58 100
Haldusteenused 13736 8542
Kokku uldhalduskulud 175711 143 849
Lisa 16 To6joukulud
(eurodes)
2014 2013
Palgakulu 55 487 50 142
Sotsiaalmaksud 17 565 15 836
Muud 4275 393
Kokku t66joukulud 77 327 66 371
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 10 9

AS Kinnisvara Info td6tajate arv Eestis oli majandusaastal 7 tdotajat. Lati tlitarettevottes tootas 2 ja Leedu titarettevitetes 1 tootaja. 2014.
aastal moodustasid ettevdtte t66joukulud 77.327.- eurot.
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Aktsiaselts Kinnisvara Info

Lisa 17 Muud é&rikulud

(eurodes)

Trahvid, viivised ja hivitised
Selgunud eelmiste aastate kulud
Lootusetud volad

Muud

Kokku muud éarikulud

Lisa 18 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud

Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevétja

Riik, kus kontserni emaettevdtja on registreeritud

Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes

2014

333
11210
11 546

2014. a. majandusaasta aruanne

2013
15000

13578
28 578

AS Kinnisvara Info

Eesti

Kinnisvara Info

Eesti

31.12.2014

Nouded

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
voi olulise mdju all olevad
ettevotjad

2014 Ostud

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
vdi olulise mdju all olevad
ettevdtjad

2013 Ostud

Tegev- ja kdrgem
juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust
omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju
all olevad ettevétjad

7742

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

Arvestatud tasu

60 488

Kohustused

270 000

Miitgid

18 412

Muugid

1794782

2014
24 459

31.12.2013

Nouded Kohustused

55232 555012

Antud laenude tagasimaksed

2196 432 285 000

Saadud laenud Saadud laenude

tagasimaksed

410 000 188 768

2013
19 883
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Aktsiaselts Kinnisvara Info 2014. a. majandusaasta aruanne

Lisa 19 Konsolideerimata bilanss

(eurodes)
31.12.2014 31.12.2013
Varad
Kaibevara
Raha 852 440 476 031
Finantsinvesteeringud 221 326 51613
Nduded ja ettemaksed 1276 476 1666 947
Kokku kéibevara 2350 242 2194591
Pdhivara
Investeeringud tltar- ja sidusettevotjatesse 17 898 17 898
Finantsinvesteeringud 2 455 982 2 424 382
Nduded ja ettemaksed 5380 445 5573 645
Kinnisvarainvesteeringud 9954 048 8 630 229
Materiaalne pShivara 1188 489 1519917
Kokku pdhivara 18 996 862 18 166 071
Kokku varad 21 347 104 20 360 662
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused 1005 157 907 026
Vélad ja ettemaksed 952 015 840 090
Kokku luhiajalised kohustused 1957172 1747116
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused 1147 985 1937 469
Kokku pikaajalised kohustused 1147 985 1937 469
Kokku kohustused 3105 157 3684 585
Omakapital
Aktsiakapital nimivaartuses 25200 25200
Kohustuslik reservkapital 2 556 2 556
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 16 470 393 15 167 222
Aruandeaasta kasum (kahjum) 1743798 1481 099
Kokku omakapital 18 241 947 16 676 077
Kokku kohustused ja omakapital 21 347 104 20 360 662
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Aktsiaselts Kinnisvara Info

Lisa 20 Konsolideerimata kasumiaruanne

(eurodes)

Mudgitulu

Muddud toodangu (kaupade, teenuste) kulu
Brutokasum (-kahjum)

Uldhalduskulud

Muud éaritulud

Muud &rikulud

Kokku &rikasum (-kahjum)

Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt
Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2014
2843071
-1 229 017
1614 054
-158 858
0

-11 227
1443 969
150 210
-34 897
184 516
1743798
1743798

2013
2802726
-1 310 000
1492 726
-123 988
135

-21 682
1347191
-9 562
-40 600
184 070
1481 099
1481 099

2014. a. majandusaasta aruanne
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Aktsiaselts Kinnisvara Info 2014. a. majandusaasta aruanne

Lisa 21 Konsolideerimata rahavoogude aruanne
(eurodes)

2014 2013
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) 1443 969 1347191
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 505 224 453 710
Kokku korrigeerimised 505 224 453 710
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 372575 -31 043
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -51 569 81 035
Makstud intressid -35501 -40 600
Kokku rahavood aritegevusest 2234 698 1810 293
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse pShivara soetamisel -1497 614 -1022 272
Laekunud muude finantsinvesteeringute muiugist 47 706 0
Antud laenud -377 000 -1 002 000
Antud laenude tagasimaksed 667 000 611 470
Laekunud intressid 85 200 8284
Laekunud dividendid 102 503 0
Muud véljamaksed investeerimistegevusest -201 313 -61 175
Kokku rahavood investeerimistegevusest -1173518 -1 465 693
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 328 000 3114 742
Saadud laenude tagasimaksed -1 019 351 -3 176 589
Muud laekumised finantseerimistegevusest 6 580 2094
Muud véljamaksed finantseerimistegevusest 0 -2 000
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -684 771 -61 753
Kokku rahavood 376 409 282 847
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 476 031 193 184
Raha ja raha ekvivalentide muutus 376 409 282 847
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 852 440 476 031
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Aktsiaselts Kinnisvara Info 2014. a. majandusaasta aruanne

Lisa 22 Konsolideerimata omakapitali muutuste aruanne
(eurodes)

Kokku
Aktsiakapital Kohustuslik Jaotamata kasum
nimivaartuses reservkapital (kahjum)
31.12.2012 25 200 2 556 15 167 222 15194 978
Aruandeaasta kasum
) 1481 099 1481 099
(kahjum)
31.12.2013 25 200 2 556 16 648 321 16 676 077
Valitseva ja olulise mdju
all olevate osaluste -17 898
bilansiline vaartus
Valitseva ja olulise m&ju
all olevate osaluste
pn 863 464
vaartus arvestatuna
kapitaliosaluse meetodil
Korrigeeritud
konsolideerimata 17 521 643
omakapital 31.12.2013
Korrigeeritud saldo
25 200 2 556 16 648 321 16 676 077
31.12.2013
Aruandeaasta kasum
) 1743797 1743797
(kahjum)
Makstud dividendid -177 927 -177 927
31.12.2014 25200 2 556 18 214 191 18 241 947

Seisuga 31.12.2014.a. jagunes emaettevotte aktsiakapital 4000 aktsiaks nimivaartusega 6,30 eurot aktsia.
Pdhikirja kohaselt minimaalselt lubatud aktsiakapitali suuruseks on 25 200 eurot ning maksimaalselt lubatud aktsiakapitali suuruseks on 75 600
eurot.

Ettevdtte potentsiaalne tulumaksukohustus:

Kontserni jaotamata kasum seisuga 31.12.2014. a moodustab 18 214 191 eurot. Maksimaalne vdimalik tulumaksukohustuse summa, mis
vBiks kaasneda kogu jaotamata kasumi valjamaksmisel dividendidena on 3 081 079 eurot, arvestades titarettevotetelt ja Mecro AS-It saadud
dividendide osas tulumaksu mahaarvamise digust. Seega saab dividendidena vélja maksta 16 160 451 eurot.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 10.06.2015

Aktsiaselts Kinnisvara Info (registrikood: 10176728) 01.01.2014 - 31.12.2014 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
EVEKEN VALMANN Juhatuse liige 10.06.2015

MATI TRINK Juhatuse liige 10.06.2015



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Aktsiaselts Kinnisvara Info aktsionaridele

Oleme auditeerinud Aktsiaselts Kinnisvara Info konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2014,
kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande
koostamisel kasutatud oluliste arvestuspdhimétete kokkuvétet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne, mis on
toodud lehekilgedel 4 kuni 23, on kaasatud kéesolevale aruandele.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhtkond vastutab konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea
raamatupidamistavaga ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks, et v8imaldada pettusest vdi veast tuleneva olulise
vaarkajastamiseta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada oma auditi pdhjal arvamust selle raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime oma auditi 1&bi kooskdlas
rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Eesti). Nende standardite kohaselt on néutav, et oleme kooskdlas eetikanBuetega ning planeerime ja
viime auditi l&bi omandamaks pdhjendatud kindluse selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne on olulise vaérkajastamiseta.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi tdendusmaterjali hankimiseks
vajalike protseduuride labiviimist. Valitud protseduurid sGltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise
aastaaruanne voib sisaldada pettustest vdi vigadest tulenevaid olulisi vaarkajastamisi. Nende riskihinnangute tegemisel vétab vandeaudiitor
arvesse sisekontrolli, mis on relevantne majandusiiksuse raamatupidamise aastaaruande koostamisel ja diglasel kajastamisel, kavandamaks
antud tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamise eesmargil majandusuksuse sisekontrolli tulemuslikkuse
kohta. Audit h8Imab samuti juhtkonna poolt kasutatud arvestuspoliitikate asjakohasuse ja tehtud arvestushinnangute péhjendatuse ning ka
raamatupidamise aastaaruande uldise esitusviisi hindamist.

Usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie markusega auditiarvamusele.
Markusega arvamuse avaldamise alus

Seisuga 31.12.2014 koostatud konsolideeritud bilansis kajastus pShivarade I6petamata projektide saldos Létis asuv |[dpetamata ehitis bilansilise
maksumusega EUR 81,517. Auditi kdigus ei olnud meie kasutuses piisavalt tdendusmaterjale kinnitamaks, et kdnealuse vara kaetav vaartus ei
olnud 31.12.2014 seisuga langenud alla tema bilansilise maksumuse. Juhul kui vara kaetav vaartus on madalam tema bilansilisest
maksumusest, tuleks see hinnata alla tema kaetavale vaartusele.

Arvestades eelpool kirjeldatut, ei avalda me arvamust selle vara bilansilise maksumuse digsuse kohta 2014.a konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruandes.

Markusega arvamus

Meie arvates, vélja arvatud Idigus ,Markusega arvamuse alus" kirjeldatud asjaolu v8imalikud mdjud, kajastab kaasatud konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruanne olulises osas Giglaselt Aktsiaselts Kinnisvara Info finantsseisundit seisuga 31.12.2014 ning sellel kuupéeval
I6ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

/digitaalselt allkirjastatud/
limar Talli

Vandeaudiitori number 443

TPMM Nordic OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 70
Tulika 19, Tallinn 10613

10.06.2015



Audiitorite digitaalallkirjad

Aktsiaselts Kinnisvara Info (registrikood: 10176728) 01.01.2014 - 31.12.2014 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ILMAR TALLI Vandeaudiitor 10.06.2015



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2014
17 012 907

2 050 695
19 063 602

19 063 602

19 063 602



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

EMTAK kood

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201

Sidevahendid
Liik
Telefon
Telefon
Faks

E-posti aadress

Sisu

+372 6314345
+372 6201122
+372 6201195

kinnisvarainfo@mecro.ee

Mudgitulu
(EUR)

2843071

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



