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Tegevusaruanne

Fresh Kinnisvara OU (registrikood: 11510313) registreeriti 12.06.2008. aastal osakapitaliga
40 000 krooni. Fresh Kinnisvara OU tegevusaladeks on kinnisvara haldus- ja hooldusteenuse
osutamine.

Tulud, kulud ja kasum
2008. aastal oli Fresh Kinnisvara OU netokiive 104 707 tuhat krooni.

Fresh Kinnisvara OU miiiigitulust moodustas 100% miiiik Eestis.
Ettevotte 2008. aasta puhaskasum oli 52 363 tuhat krooni.

Investeeringnd )
2008. aastal Fresh Kinnisvara OU investeeringuid ei teinud.

Eesmirgid jirgmiseks majandusaastaks

Fresh Kinnisvara OU eesmirgiks jérgmisel majandusaastal on kinnisvaraalane teenuste
osutamise jitkamine, teenuste valiku laiendamine ja l4bi selle ettevdtte kiibe kasvatamine ja
kasumi teenimine.

Personal
Keskmine t6tajate arv oli 1. Tootajate tootasu tildsumma oli 15 000 krooni.

Osaiihingu juhatus koosneb [ liikmest, kellele ei maksta tasu ega kompensatsioone.

2008. aasta eest Fresh Kingfisvara OU dividende ei jaota.

Tarmo Pankratov
Juhatuse liige
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Tegevjuhtkond deklareerib oma vastutust 2008.a. raamatupidamise aastaaruande koostamise
digsuse eest ning kinnitab oma parimas teadmises, et:
¢ raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestusmeetodid on
vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga,
e raamatupidamise aastaaruanne kajastab Fresh Kinnisvara OU finantsseisundit,
majandustulemusi ja rahavoogusid digesti ja diglaselt;
¢ kdik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande valmimise kuupievani,
on raamatupidamise aastaaruandes nduetekohaselt arvesse voetud ja esitatud;
o vara ja kohustusi on hinnatud kaalutletud ja konservatiivsetel alustel. Need
hinnangud pd&hinevad aktuaalsel informatsioonil akisiaseltsi seisundist ning
kavatsustest ja riskidest raamatupidamise aastaaruande koostamispieva seisuga;

¢  Fresh Kinnisvara OU on jitkuvalt tegutsev majandusiiksus.

7
/
/

/
Juhatus kinnitab 2008.a. aast7/aruande digsust ja tdielikkust.

Tallinnas, 21. mail 2009.a. /

21.05.2009.a.

Tarmo Pankratov
Juhatuse liige
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Bilanss (kroonides)

AKTIVA

Kiibevara

Raha

Néuded ja ettemaksed
N&uded ostjate vastu

Kiibevara kokku

AKTIVA KOKKU

PASSIVA

Liihiajalised kohustused

Vélad ja ettemaksed
Volad t66vitjatele
Maksuvdlad

Liihiajalised kohustused kokku

Omakapital

Osakapital

Aruandeaasta puhaskasum
Omakapital kokku
PASSIVA KOKKU

Juhatuse liige: l\J
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Lisa nr 31.12.2008 12.06.2008
1 82 644 40 000
18172 0

2 18172
100 816 40 000
100 816 40 000
8453 0

4330

4123
8453 0
5 40 000 40 000
52363 0
92 363 40 000
100 816 40 000




Kasumiaruanne (kroonides)
Skeem 1

Miitigitulu
Intressitulud

Materjal ja teenused
Muud tegevuskulud
T66j6u kulud
Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Puhkusekohustus
T66j6u kulud kokku

ARIKASUM

KASUM ENNE TULUMAKSUSTAMIST

ARUANDEAASTA PUHASKASUM

Juhatuse liige:
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Lisa nr 31.12.2008 12.06.2008

6 104 694
13

7 -17795
7 -12 559

-15 000
-5441
-1 549

-21 990

52 363

52 363

52 363
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Rahavoogude aruanne (kaudsel meetodil kroonides)

Rahavood iritegevusest

Lisa

nr 31.12.2008  12.06.2008

Arikasum 8 52363
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 2,3 -18 172
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus ~~ 4-7 8453
Kokku rahavood #ritegevusest 42 644
Rahavood finantseerimistegevusest
Osakute sissemaks 8 0
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 0
Rahavood kokku 42 644
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 1 40 000
Raha ja raha ekvivalentide muutus 42 644
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 1&pus 1 82 644
Omakapitali muutuste aruanne (kroonides)
Jaotamata

Osakapital kasum Kokku
Saldo seisuga 01.06.2008 0 0 0
Osamaksu sissemaks 40 000 40 000
2008.a. puhaskasum 52 363 52 363
Saldo seisuga 31.12.200 40 000 52363 92 363

fr

Juhatuse liige:
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid ja
hindamisalused

Fresh Kinnisvara OU raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti Vabariigi
hea raamatupidamistavaga. Eesti hea raamatupidamistava on rahvusvaheliselt tunnustatud
arvestuse ja aruandluse pohimdtetele tuginev raamatupidamistava, mille pShinduded
kehtestatakse Raamatupidamise seadusega ning mida tiiendavad Raamatupidamise
Toimkonna juhendid.

Majandustehingud kirjendatakse soetusmaksumuse printsiibi kohaselt nende tekkimise
momendil tegelikus vidrtuses. Raamatupidamise aruanded koostatakse tekkepShise
arvestusprintsiibi kohaselt.

Kasumiaruanne on esitatud skeemi 1 alusel.

Raamatupidamise aastaaruandes esitatud andmed on Eesti kroonides.

Raha ja raha ekvivalendid
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes ettevdite arvelduskontode

jakassa jéike.

Nouded ostjatele

Noudeid ostjatele hinnatakse bilansis individuaalselt lihtuvalt tdendoliselt lackuvatest
summadest. Seejuures hinnatakse iga konkreetse kliendi arveid eraldi, arvestades teadaolevat
informatsiooni kliendi maksevdime kohta. Debitoorne vdignevus on vorreldud teise
osapoolega. EbatGenioliselt lackuvaid arveid 2008.a. ei olnud.

Varud

Varude all mdeldakse laos olevaid kaupu, mis on ostetud edasimiiiimiseks. Kaup on véetud
arvele soetusmaksumuses ja kantakse kulusse vastavalt objektide kiikuminekule.
Lopetamata toodang on kajastatud tootmisomahinnas, mis koosneb konkreetse lepingu
tditmisega otseselt seotud kuludest.

Puhkuse reserv

Puhkusetasu kulu on kajastatud kohustuse tekkimise perioodil. Puhkusetasu reservi
korrigeeritakse iiks kord aastas — aruandeaasta 13pul. Viljateenitud puhkusetasu kajastatakse
kasumiaruandes kuluna ning bilansis on vBetud arvele lithiajalise kohustusena t6évdtjate ees.

Materiaalne pohivara

Materiaalseks pdhivaraks loctakse ettevtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid
kasuliku tboeaga iile iihe aasta ja maksumusega alates 10000 krooni. P&hivara
parendusviljaminekud, mis suurendavad p&hivara t6djdudlust {ile algselt arvatud taseme ja
tOendoliselt osalevad lisanduvate tulude tekkimisel tulevikus, kapitaliseeritakse bilansis
pohivarana. Kulutused, mis tehakse eesmirgiga tagada ning siilitada varaobjektilt tulevikus
saadavat tulu, kajastatakse nende tekkimisel aruandeperioodi kuludes.

Pahivara voetakse arvele soetysmaksumuses ja amortiseeritakse lineaarsel meetodil lahtudes
nende kasulikust tédeast jargmiselt:

Masinad ja seadmed 20 - 40% aastas
Muu materiaalne pohiyara 20 - 40% aastas
Immateriaalne pGhivafa (tarkvara) 40% aastas

Juhatuse liige:
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Kohustuslik reservkapital

Vastavalt Eesti Vabariigi driseadustikule teeb ettevite iga aasta puhaskasumist vihemalt 5%-
lise eraldise kohustuslikku reservkapitali, kuni reservkapital moodustab vihemalt 10%
ettevotte  akisiakapitalist. Reservkapitali voib kasutada kahjumi Kkatmisel, samuti
aktsiakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei v3i teha viljamakseid aktsiondridele.

Seotud isikud
Seotud isikuteks on juhatuse ja ndukogu litkmed. Seotud isikutega tehingud ei olnud.

Tulude arvestus

Tehingu tulu médratakse reeglina kindlaks ettevdtte ja kauba vdi teenuse ostja (v3i vara
kasutaja) vahel sSlmitava lepingu alusel. Tulu mdddetakse saadud vai saadaoleva tasu
iglases vidrtuses, vottes arvesse lepingus ette nihtud hinnavihendusi ja rabatte.

Lisa 1. Raha
31.12.2008 12.06.2008

Kassa 75 865 40 000
Pank 6779 0
Kokku 82 644 40 0600

Lisa 2. Nduded ostjate vastu
31.12.2008 12.06.2008

Tahtaja iiletanud 14 042 0
Aegumata 4130 0
Kokku 18172 0

Lisa 3. Maksuvélad
Arvestuslik valg

(volg +; ettemaks -)

Maksuliik 31.12.2008 12.06.2008
Uksikisiku tulumaks 282 0
Tootuskindlustus 54 0
Kogumispension 120 0
Sotsiaalmaks 2426 0
Kiibemaks 1241 0
Kokku 4123 0

Lisa 4. V§lad tédvdtjatele

31.12.2008
Viljamaksmata detsembrikyu té6tasu 2781
Puhkusekompensatsioon mgksudega 1 549
Kokku 4330

Juhatuse liige: i\f‘
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Lisa 5. Omakapital
31.12.2008 12.06.2008
Osakapital (kroonides) 40 000 40 000
Osakute arv (tk) 2 2
Osa nimivéagrtus (kroonides) 20 000 20 000

Ettevdite jaotamata kasum seisuga 31.12.2008 moodustab 52 363 krooni. Maksimaalne
vOimalik tulumaksukohustuse summa, mis vdiks kaasneda kogu jaotamata kasumi
véljamaksmisel dividendina, on 10 996 krooni, seega netodividendina oleks vdimalik vilja
maksta 41 367 krooni. Kohustuslik reservkapital voiks olla 5% aruandeaastas, kuni
reservkapital moodustab vihemalt 10% ettevétte osakapitalist.

Lisa 6. Miiiigitulu

EMTAK: 68321

Geograafilised piirkonnad 2008
Eesti 104 694
Kokku 104 694
Tegevusalad 2008
Kinnisvara haldus tasu eest vi lepingu alusel 104 694
Kokku 104 694

Lisa 7. Kulud

Materjal ja teenused 2008
Materjalid 11283
Ostetud teenused 6512
Kokku 17 795
Muud tegevuskulud

Teenused 250
Pangakulud 292
Juriidilised kulud ja lepingutasud 3117
Raamatupidamisteenus 3 900
Reklaam 5000
Kokku 12 559

Lisa 8. Seotud osapooled

Fresh Kinnisvara OU aastaruande koostamisel on loetud seotud osapooleks:

1. Haldus Kuubis OU registrikood 11225280
2. OU Pankratov & Co regfistrikood 11168961

Seotud osapooltega tehingyid ei toimunud.

l, 10
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MAJANDUSAASTA KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

Fresh Kinnisvara OU juhatus teeb osanike iildkoosolekule ettepaneku kanda 2008.a.
puhaskasum eelnevate perioodide jaotamata kasumisse. Uhtlasi teeb juhatus ettepancku
2008. aasta cest dividende mitte jaotada.

Eelmiste perioodide jaotamata kasum 0
2008.a. puhaskasum 52 363
Kohustuslik reservkapital 2 000
Jaotamata kasum peale majandusaasta aruande kinnitamist 50 363

Juhatuse liige: 11
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JUHATUSE LIIKMETE ALLKIRJAD 2008.a.
MAJANDUSAASTA ARUANDELE

Fresh Kinnisvara OU 2008.a. majandusaasta aruanne on kinnitatud /(63(9 £.x. 2009.a.

osanike tildkoosoleku poot.

Kinnitan esitatud andmdte Sigsust:

woé'zowa

Tarmo Pankratov
Juhatuse liige

Juhatuse liige: 12




Osanike nimekiri

Nimi, aadress Osalus
Haldus Kuubis OU 50%
Tallinn

Registrikood: 11225280
OU Pankratov & Co 50%

Tallinn
Registrikood: 11168961

Juhatuse liige: L

OU Balanss
Majandusaasta aruanne 2008
Registrikood: 10948898

13




OU Balanss
Majandusaasta aruanne 2008
Registrikood: 10948898

Miiiigitulu vastavalt EMTAK 2008

EMTAK: 68321

Tegevusalad 2008
Kinnisvara haldus tasu eest v5i lepingu alusel 104 694
Kokku 104 694
Juhatuse liige: \ 14
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