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Tegevusaruanne

Firma 2008.a. kiiive oli 1 530,6 tuh EEK (2007.a. 2 038.2 tuh EEK) ja kasum 0,3 EEK (2007.a. 1 481,7 tuh
EEK).

Kasumi jirsk vihenemine oli tingitud sellest, et toimus Lucca residentsi rentniku vahetus. See t6i kaasa
kulutusi hoone jooksvateks remontideks ning korrastamiseks. Kahjuks osutus uus rentnik maksujSuetuks ja
2008.a. oktoobrikuus tuli rendileping temaga 18petada. Seoses kehva olukorraga kinnisvaraturul on residents
sellest ajast tiihjana seisnud ning kahjumit tootnud.

Kasumit vihendas ja investeeringuid ndudis ka Lucca park 4 rentniku vahendus, sest selle viljarentimiseks
iihele vilisriigi saatkonnale tuli see tiielikult mobliga sisustada.

Seoses turvaalase olukorra keerukamaks muutumisega tuli teha lisakulutusi ja investeeringuid kdigi hoonete
turvasiisteemide moderniseerimiseks.

2008.a. suurimaks investeeringuks oligi modbli ostmine Lucca park 4 ja samuti ka firmale kuuluva s6iduauto
viljavahetamine.

AS to6jdukulud 2008.a. olid 175 000 EEK, millest juhatuse tasu oli 48 000 ja ndukogu tasu 3 000 EEK.
Tootajate keskmine arv oli 3.

2009.a. on kdige tihtsamaks iilesandeks leida Lucca residentsile ostja voi rentnik. Samuti on vaja kokku hoida
kulusid ja leida tidiendavaid sissetulekuid. Seepdrast ongi alustatud maakleritegevust mdningate eksklusiivsete
objektide osas. Uusi investeeringuid 2009.a. plaanitud ei ole.

2009.a. kinnisvarainvesteeringuid ja muid firma varasid iimber hinnata ei ole vaja, sest need on bilansis
praegusest turuhindadest veelgi madalamatena, kuna investeeringud on pdhiliselt tehtud enne 2006.a.

2009.a. jaanuaris 13ppes Swedbankist vdetud pikaajalise laenu tagasimakse ja uut laenu sealt vdtta ei ole
plaanitud.

Seoses kinnisvaraturu madalseisuga on 2009.a. finantsplaanid koostatud eriti konservatiivselt. Lahtutud on
sellest, et Lucca residentsi ei dnnestu aasta jooksul vilja rentida ega miitia. Seepérast on 2009.a. netokéibeks
planeeritud 700,0 tuh EEK ja kahjumiks 730,7 tuh EEK. Sellise kiibe ja kahjumi juures jddvad rahavood
siiski ca 60,0 tuh EEKiga positiivseks. Kui olukord kinnisvaraturul peaks muutuma on v&imalik saavutada ka
2009.a. ka positiivne tulemus.

10.veebruar 2009
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Raamatupidamise aastaaruanne

01.01.2008 - 31.12.2008

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Juhatus deklareerib oma vastutust lehekiilgedel 4 kuni 17 toodud AS ELKE International 2008.a.

raamatupidamise aastaaruande koostamise eest ja kinnitab, et:
- raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspshimétted on vastavuses Eesti hea

raamatupidamistavaga;
- raamatupidamise aastaaruanne kajastab Sigesti ja diglaselt AS ELKE International finantsseisundit,

majandustulemust ja rahavoogusid;
- AS ELKE International on jitkuvalt tegutsev majandusiiksus.

10.veebruar 2009
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BILANSS
AKTIVA (varad) kroonides
Kiiibevara Lisad 31.12.2008  31.12.2007
Pangakontod 163 089 1611522
Nouded ja ettemaksed
Nouded ostjate vastu 84 529 33 866
Maksude ettemaksed 2 11 140 6973
Ettemakstud tulevaste perioodide kulud 17 646 12 852
Ettemaksed hankijale 5 94 827 8 475
Kokku 208 142 62 166
Kiiibevara kokku 371231 1673 688
PGhivara
Pikaajalised finantsinvesteeringud
Tiitarettevdtte aktsiad voi osad 3 139714 125 628
Kokku 139 714 125 628
Kinnisvara investeeringud
Maa 4 584 389 566 889
Ehitised (jadkmaksumuses) 13 394 951 13 841 153
Kokku 13979 340 14 408 042
Materiaalne pshivara
Masinad ja seadmed (jadkmaksumuses) 5 514 543 333 345
Muu materiaalne pshivara (jadkmaksumuses) 361 887 70 818
Kokku 876 430 404 163
Pohivara ja investeeringud kokku 14 995 484 14 937 833
AKTIVA (varad) KOKKU 15366 715 16 611 521
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PASSIVA (kohustused ja omakapital) kroonides
Kohustused Lisad 31.12.2008  31.12.2007
Liihiajalised kohustused
Laenukohustused

Pikaajalise pangalaenu tagasimaksed jargmisel perioodil 6 111 441 1314982
Kokku 111 441 1314982
Vdlad ja ettemaksed

Vélad tarnijatele 26614 3381

Volad to6vatjatele 25493 25 469

Maksuvélad 2 86 894 8 871

Muud vdlad 6 531584 700

Saadud ostjate ettemaksed (rent) 39 898 325206
Kokku 710 483 363 627
Liihiajalised kohustused kokku 821 924 1678 609
Pikaajalised kohustused

Pikaajalise pangalaenu tagasimaksed 0 111 441

Laen tiitarettevdttelt 6 200 000 105 000

Muud pikaajalised kohustused (tagatisdeposiit) 39899 0
Pikaajalised kohustused kokku 239 899 216 441
KOHUSTUSED KOKKU 1 061 823 1 895 050
OMAKAPITAL
Aktsiakapital nimivaértuses 4119 200 4119 200
Reservkapital 920 321 920 321
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 9265 030 8 195 285
Aruandeaasta kasum 341 1481 665
OMAKAPITAL KOKKU 14304892 14716471
PASSIVA (kohustused ja omakapital) KOKKU 15 366 715 16 611 521
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KASUMIARUANNE SKEEM 2 kroonides
Lisad 31.12.2008 31.12.2007
Miiiigitulu 8 1530627 2038171
Miiiidud toodangu (teenuste) kulu -1 078 723 -797 865
Brutokasum 451 904 1240 306
Uldhalduskulud -520919 -452 992
Muud gritulud 9 198 277 882 845
Muud érikulud -684 -2
Arikasum 128 578 1670 157
Finantstulud ja-kulud
Finantstulud tiitarettevotte osadelt 14 086 -8 140
Intressitulud 33249 71 696
Intressikulud -65 042 -135 131
Kahjum valuutakursi muutustest -1 032 -734
Kokku finantstulud ja -kulud -18 739 -72 309
Kasum enne tulumaksustamist 109 839 1597 848
Tulumaks 109 498 116 183
Aruandeaasta puhaskasum 341 1 481 665
7
(‘\
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kroonides
2008 2007

Rahavood iritegevusest
Arikasum 128 578 - 1670157
Korrigeerimised (+/-)

Pdhivara kulum ja védrtuse langus 792 383 680 231

Kasum /kahjum pdhivara miiiigist, neto -114 286 -871 457

Kahjum p&hivara mahakandmisest 682
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus (+/-) -59 624 -31 071
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus (+/-) -222 013 -434 110
Makstud intressid -65 042 -135 131
Makstud ettevotte tulumaks -31 500 -116 183
Kokku rahavood iritegevusest 429178 762 436
Rahavood investeerimistegevusest

Materiaalse pShivara soetus -611 866 -363 442

Kinnisvarainvesteeringute soetus -196830 -353803

Kinnisvarainvesteeringute miiiik 0 908 000

Saadud intressid 33249 71 697
Kokku rahavood investeerimistegevusest -775 447 262 452
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenud 332350 0

Laenude tagasimaksed -1314982  -1262 665

Makstud dividendid -118 500 -411 920
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -1101132  -1674 585
Rahavood kokku -1447 401  -649 697
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 1611 522 2261953
Raha ja raha ekvivalentide muutus -1447 401  -649 697
Valuutakursside muutuste mdjn -1 032 -734
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus 163 089 1611522
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OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

kroonides

Aktsiakapital i(s)zrli/sg;liitl;l Jaotamata kasum Kokku
Saldo 31.12.2006 4119 200 920 321 8 607 205 13 646 726
Aruandeaasta kasum 1481 665 1 481 665
Viljakuulutatud dividendid -411 920 -411 920
Saldo 31.12.2007 4119200 920 321 9 676 950 14716 471
Aruandeaasta kasum 341 341
Viljakuulutatud dividendid -411 920 -411 920
Saldo 31.12.2008 4119 200 920 321 9265371 14 304 892

Aktsiakapital on 4 119 200 krooni, mis jaguneb 41 192 aktsiaks nimivédrtusega 100 krooni.

Aktsiaseltsi aktsiongride korralise iildkoosoleku otsusega 31.05.2008.aastal otsustasid aktsionérid
maksta 2007.a. eest dividende 10 krooni aktsia kohta ( kokku summas 411 920 krooni)
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Raamatupidamise aastaaruande lisad
Lisa 1. Aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspéhimétted ja -meetodid

AS-i ELKE International raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti hea
raamatupidamistavaga. Eesti hea raamatupidamistava tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud
arvestuspShimdtetele (IFRS) ning selle pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses,
mida tdiendavad Eesti Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Finantsvarad on kajastatud bilansis diglases viértuses, v.a. nduded teiste osapoolte vastu, mida kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumuses ning investeeringud tiitarfirmadesse, mida kajastatakse kapitaliosaluse
meetodil. Finantskohustused on kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses. Kdigi finantsvarde oste ja miilike
kajastatakse tehingupéeval.

Mitmed finantsniitajad tuginevad juhtkonna hinnangutele, sh naiteks pShivara kasuliku t66ea hindamine,
nduete ja varude allahindluse summade hindamine, garantiikohustuste eraldiste moodustamine. Juhtkonna
hinnangud on tehtud juhtkonna parima teadmise kohaselt, kuid need ei pruugi osutuda tépseiks.
Raamatupidamishinnangute muutuste m&ju kajastatakse muutuse toimumise perioodi kasumiaruandes.
Kasumiaruandes on drikulud liigendatud ldhtudes kulude funktsioonist (skeem 2).

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode
jadke (v.a. arvelduskrediit) ja kergesti realiseeritavaid véirtpabereid (pankade rahaturufondide osakuid).

Liihiajalised aktsiad ja muud viirtpaberid

Liihiajalised aktsiad ja muud véirtpaberid on bilansis ndidatud diglases véirtuses, kui see on usaldusvéirselt
hinnatav. Oiglase véirtuse misratlemisel on aluseks vdetud turuhind. Kui diglane véirtus ei ole
usaldusviirselt hinnatav, kajastatakse aktsiad ja védrtpaberid bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses.
Liihiajaliste vdértpaberite vadrtuse muutus kajastatakse kasumiaruandes.

Nouded

Nouded on bilansis kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses. Liihiajaliste nduete korrigeeritud
soetusmaksumus on vdrdne saadaoleva summa nominaalvéirtusega. Pikaajaliste nduete korrigeeritud
soetusmaksumuseks on saadaoleva summa niiiidisvéirtus. Pikaajaliste nduete nominaalviirtuse ja
niiiidisvairtuse vahet kajastatakse ndude lackumise perioodi jooksul intressituluna.

No&uded on hinnatud ldhtudes tdenéoliselt lackuvatest summadest. Seejuures on iga ndue eraldi hinnatud,
arvestades teadaolevat informatsiooni tehingupartneri maksevdime kohta. Nduded, mille lackumine on
ebatdendoline, kantakse aruandeperioodi kuludesse.

Varud

Varud v&etakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmiskulutustest ja muudest
kulutustest, mis on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Varude arvestamisel on kasutatud otsearvestuse meetodit.

Varud on kajastatud bilansis nende soetusmaksumuses v3i neto realiseerimismaksumuses, sdltuvalt sellest,
kumb on madalam.

10
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Tiitarettevdtjate aktsiad voi osad

TiitarettevStjaks on ettevdtja, mille tegevust emaettevdtja AS ELKE International kontrollib. Kontroll
eksisteerib, kui emaettevotja omab iile 50% hailediguslikest aktsiatest vdi osadest v3i kui emaettevotjal on
muul viisil m&juvdim otsustada teise ettevdtja tegevus- ja finantspoliitika iile. Investeeringuid
tiitarettevdtjatesse arvestatakse kapitaliosaluse meetodil, mille kohaselt investeeringu summat korrigeeritakse
emaettevdtjale kuuluva osaga tiitarettevdtja kasumist (kahjumist) ning laeckunud dividendidega.
Omavahelistest tehingutest tekkinud realiseerimata kasumid ja kahjumid elimineeritakse.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringud on kinnisvaraobjektid, mida ettevdte hoiab eelkdige titiritulu teenimise, véértuse
kasvu vdi mdlemal eesmérgil, mitte aga kasutamiseks toodete v3i teenuste tootmisel, administratiivsetel
eesmarkidel voi miitigiks tavapérase dritegevuse kédigus. Kinnisvarainvesteeringud on bilansis kajastatud
soetusmaksumuse meetodil. Kinnisvarainvesteeringuna kajastatud ehitiste kasulik t66iga on 20-30 aastat ja
rajatiste 12,5 aastat. Maad ei amortiseerita.

Materiaalne pohivara

Materiaalne pShivara on materiaalne vara, mida kasutatakse toodete tootmisel, teenuste osutamisel voi
halduseesmaérkidel pikema perioodi jooksul, kui iiks aasta. Materiaalse pohivarana vietakse arvele varasid
soetusmaksumusega alates 2000 krooni. Soetusmaksumus koosneb vara ostuhinnast ja muudest otseselt
soetamisega seotud kuludest, mis on vajalikud vara viimiseks tema té6seisundisse ja -asukohta.

Varad, mille kasulik t66iga on iile iihe aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 2000 krooni, loetakse
viheolulise maksumusega varaks ja kantakse soetamisel kulusse.

Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud
kulum ja voimalikud védrtuse langusest tulenevad allahindlused.

Materiaalset pShivara amortiseeritakse lineaarselt lahtudes eeldatavast kasulikust tdoeast jargnevalt:

masinad ja seadmed 4-5 aastat;
muu inventar 4-5 aastat.

Kui materiaalse pohivara objektile on tehtud selliseid kulutusi, mis vastavad materiaalse pohivara mdistele,
siis need kulutused lisatakse pShivara objekti soetusmaksumusele. Jooksva hoolduse ja remondiga kaasnevad
kulutused kajastatakse aruandeperioodi kuludes.

Vilisvaluutas toimunud tehingute kajastamine

Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu toimumise pédeval ametlikult
kehtinud Eesti Panga valuutakursid. Vilisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja kohustused on
bilansipdeva seisuga hinnatud timber Eesti kroonidesse bilansipdeval ametlikult kehtinud Eesti Panga
valuutakursside alusel. Vilisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud
perioodi tulu ja kuluna.

Tulude arvestus

Tulu kajastatakse saadud v5i saadaoleva tasu diglases vadrtuses. Tulu kaupade miiiigist kajastatakse siis, kui
olulised omandiga seotud riskid ja hiived on ostjale iile ldinud, tasu lackumine on tden#oline ning tehingu tuluy
ja tehinguga seotud kulutusi on vdimalik usaldusvéirselt mddta. Tulu teenuste miitigist kajastatakse vastavalt
osutatava teenuse valmidusastmele bilansipdeval. Valmidusaste on kindlaks méératud lahtudes bilansipdevaks
tehtud lepingu tegelike kulude ja lepingu eeldatud kulude suhtest.

Intressi- ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu lackumine on tden#oline ning tulu suurust on vdimalik
usaldusvéirselt hinnata.
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Ettevotte tulumaks

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksa juriidilised isikud teenitud kasumilt tulumaksu.
Tulumaksuga maksustatakse ettevdtte poolt viljamakstud dividende maksuméaraga 21/79 netodividendidena
viljamakstud summalt. Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide viljakuulutamise
hetkel kasumiaruandes kuluna.

Bilansis ei kajastata potentsiaalset tulumaksukohustust ettevdtte vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks vaba
omakapitali viljamaksmisel dividendidena. Maksimaalne vdimalik tulumaksukohustuse summa, mis viks
kaasneda dividendide véljamaksmisega, on dra toodud lisades.

Seotud osapooled
Seotud osapoolteks on:
- AS ELKE International tiitarettevdtted;
- AS ELKE International ile olulist m&ju omavad aktsionérid;
- olulist mdju omavate omanike ldhedased sugulased;
- juhtkonna vétmeisikud ning nende lihedased sugulased;
- eespool loetletud isikutele poolt kontrollitavad ettevotted.

Olulise mdju olemasolu eeldatakse, kui isikul on rohkem kui 20% héiledigusest.

Tingimuslikud kohustused

Tingimuslike kohustustena késitletakse kohustusi, mille realiseerumine on vihem tdenéoline kui
mitterealiseerumine vdi mille suurust ei ole vdimalik usaldusvéirselt mddta. Tingimuslikke kohustusi ei
kajastata bilansis, nende olemasolul on nende sisu avatud aastaaruande lisades.

Bilansipéevajirgsed siindmused

Aruandeaasta finantsaruanded kajastavad olulisi vara ja kohustuste hindamist m&jutavaid asjaolusid, mis
ilmnesid bilansipdeva ja aruande koostamispideva vahemikul ning on seotud aruandeperioodi v3i eelnevate
perioodide tehingutega. Olulisi bilansip4evajéirgseid siindmusid, mis ei ole seotud aruandeperioodi v&i
eelnevate perioodide tehingutega, ei kajastata bilansis, nende olemasolul on nende sisu avalikustatud
aastaaruande lisades.
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2008 2007
Maksuliik Noue Kohustus Noue Kohustus
Kiibemaks 11140 O 6973 0
Sotsiaalmaks 0 5456 0 5466
Uksikisiku tulumaks 0 2 658 0 2 591
Kogumispension 0 160 0 160
Tostuskindustus 0 90 0 90
Ettevdtte tulumaks 0 78 530 0 564
Kokku 11140 86 894 6973 8871

Lisa 3. Tiitarettevotte aktsiad ja osad

OU Estberusa
Osalus 31.12.2007 100%
Osalus 31.12.2008 100%
Asukoht Tallinn
Tegevusala Kinnisvaraarendus
Aktsiate ja osade arv 31.12.2007 1
Aktsiate ja osade arv 31.12.2008 1
Soetusmaksumus 31.12.2007 100 000
Soetusmaksumus 31.12.2008 100 000
Bilansiline maksumus 31.12.2007 125 628
Kapitaliosaluse kasum 14 086
Bilansiline maksumus 31.12.2008 139 714
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Lisa 4. Kinnisvarainvesteeringud kroonides
Lopetamata
chitised ja
Maa Ehitised ettemaksed Kokku
Soetusmaksumus 31.12.2006 595 432 18 189 811 284 860 19 070 103
Soetused ja parendused 0 638 663 0 638 663
s.h. 18petamata ehitusest 0 284 860 0 284 860
Muiiiik ja mahakandmised -28 543 -8 000 -284 860 -321 403
Soetusmaksumus 31.12.2007 566 889 18 820 474 0 19 387 363
Soetused ja parendused 17 500 179330 0 196 830
Soetusmaksumus 31.12.2008 584 389 18 999 804 0 19 584 193
Akumuleeritud kulum 31.12.2007 0 4979 321 0 4979 321
Arvestatud kulum 0 -625 532 0 -625 532
Akumuleeritud kulum 31.12. 2008 0 5 604 853 0 5604 853
Jadkviirtus seisuga 31.12.2007 566 889 13 841 153 0 14 408 042
Jadkviiirtus seisuga 31.12.2008 584 389 13 394 951 0 13 979 340
2008 2007
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 1395 806 1966 912
Kinnisvarainvesteeringute haldamiskulud -1 473307 -1414 013

Kinnistule Lucca park 4 on seatud hiipoteek summas 5,0 milj krooni Swebanki kasuks ja kinnistule Lucca
keskus hiipoteek summas 1,4 milj EEK samuti Swedbanki kasuks. Swedbankist vdetud pikaajalise laenu
tagasimakse 13ppes 20.jaanuaril 2009.a. ja uut laenu 2009.a. votta ei ole plaanis.




Lisa 5. Materiaalne pohivara
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kroonides
Ettemaksed
Muu materiaalse
Masinad ja materiaalne pohivara
seadmed pohivara eest Kokku
Soetusmaksumus 31.12.2006 447 330 55 464 0 502 794
Soetused ja parendused 308 174 55268 0 363 442
Miiiik ja mahakandmised -37 305 -18 840 0 -56 145
Soetusmaksumus 31.12.2007 718 199 91 892 0 810 091
Soetused ja parendused 366 389 310 821 94 827 677210
Muiiiik ja mahakandmised -360 755 0 0 -360 755
Soetusmaksumus 31.12.2008 723 833 402 713 94 827 1126 546
Akumuleeritud kulum 31.12.2006 367 611 30378 0 397 989
Arvestatud kulum 54 548 9536 0 64 084
Mahakantud pdhivara kulum -37 305 -18 840 0 -56 145
Akumuleeritud kulum 31.12.2007 384 854 21074 0 405 928
Arvestatud kulum 147 099 19 752 0 166 851
Mahakantud pdhivara kulum -322 663 0 0 -322 663
Akumuleeritud kulum 31.12.2008 209 290 40 826 0 250 116
Jidikmaksumus 31.12.2007 333 345 70 818 0 404 163
Jidikmaksumus 31.12.2008 514 543 361 887 94 827 876 430
Lisa 6 Laenukohustused  (kroonides)
Tagasimakse tdhtaeg
Saldo kuni tile Téhtaeg Intress
31.12.2008 1 aasta 1 aasta
Pangalaenud:
s.h.Swedbank 111 441 111 441 0 2009 6 kuu EURIBOR+1,9%
Laen tiitarettevottelt 200 000 0 200 000 2010 0,0%
Laen aktsionérilt 237 350 237 350 0 2009 6,0%
Kokku 548 791 348791 200 000
Tagasimakse tihtaeg
Saldo kuni iile Téahtaeg Intress
31.12.2007 1 aasta 1 aasta
Pikaajalised pangalaenud:
s.h.Swedbank 1426 423 1314982 111441 2009 6 kuu EURIBOR+1,9%
Laen tiitarettevottelt 105 000 105 000 2009 8,0%
Kokku 1531423 1419982 111441
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Lisa 7 Tagatis ja panditud vara

Hiipoteek kinnistule asukohaga Lucca keskus Tabasalu, Harku vald

AS ELKE International
Majandusaasta aruanne 2008

(katastritunnus 19801:002:1602) summas 1 400 000 krooni Swedbank kasuks.

Hiipoteegi summa ja kdrvalnduded muudetud 07.02.2003

Hiipoteek kinnistule asukohaga Lucca park 4 Tabasalu kiila Harku vald
(katastritunnus 19801:002.1702) summas 5 000 000 krooni Swedbank kasuks,
mis on kantud kinnistusraamatusse 02.04.2007.a.

Lisa 8 Miiiigitulu
31.12.2008 31.12.2007

Geograafilise piirkonna [dikes: Summa Summa
Eesti Vabariik 1530628 2038171
Miiiigitulu EMTAK l6ikes: (68201) 31.12.2008 31.12.2007
Enda kinnisvara iiiirileandmine ja kditus Summa Summa

sh. kinnisvara {itirimine 1395 806 1966 912

Muud tulud 134 822 71259
Kokku 1530 628 2038171
Lisa 9 Muu iritulu 31.12.2008 31.12.2007
Kasum pdhivara miitigist 114286 871 457
Muud égritulud 83 991 11388
Kokku 198 277 882 845
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Lisa 10 Tulumaks

2008. aastal kuulutati vilja dividende summas 411 920 krooni (2007.a 411 920 krooni). Dividendide
maksmisega kaasnes tulumaksukulu summas 109 498 krooni (2007. a summas 116 183 krooni).

Ettevotte jaotamata kasum seisuga 31. detsember 2008 moodustas 9 265 371 (31. detsember 2007.a.

9 676 950) krooni. Dividendide véljamaksmisel omanikele kaasneb sellega tulumaksukulu 21/79
netodividendina viljamakstavalt summalt. Seega on bilansipdeva seisuga eksisteerinud jaotamata kasumist
omanikele v8imalik dividendidena vélja maksta 7 319 643 krooni ning dividendide védljamaksmisega kaasneks
dividendide tulumaks summas 1 945 728 krooni.

Lisa 11 Tehingud seotud osapooltega

ELKE International AS aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a. omanikke;
b. tegev- ja kdrgemat juhtkonda;
c. eespool loetletud isikute ldhedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid v3i nende olulise m&ju

all olevaid ettevotteid.

Aruandeperioodil on juhatuse ja ndukogu liikkmetele arvestatud tasusid summas 51 000 krooni
(2007.a. 54 000 krooni)

2008 2007
Tehingud seotud osapooltega Ost Miiiik Ost Miiiik
Tiitarettevdte 0 192 000 5000 192 000
Schottli Keskkonnatehnika AS 0 39 560 233 200 8 000
UU T&T 32720 0 2000 0
Arvestuslik intressikulu aktsionéri lacnult -1 130 0 0 0
Nouded seotud osapooltele 31.12.2008 31.12.2007
Noue tiitarettevdtte vastu 18 880 18 880
Kohustused seotud osapooltele 31.12.2008 31.12.2007
Laen tiitarettevottelt 200 000 105 000
Laen aktsionirilt 237 350 0
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Majandusaasta aruande allkirjad

AS ELKE International juhatus on koostanud  13ppenud majandusaasta aruande, mis koosneb
tegevusaruandest ja raamatupidamise aastaaruandest

M{Ld«/ 10. veebruar 2009

Andres Tamm
Juhatuse liige

N&ukogu on juhatuse poolt koostatud aruande 1dbi vaadanud ja aktsionéride tildkoosolekule esitamiseks heaks
kiitnud.

Uik eeaiil 15 03

Malle Rannik
Noukogu esimees

/{) ﬂ

/ J/ Ve / /J(?«g RO 2009
Christina Jorg /

Noukogu liige C

Q (S22
..................... 2009

Enn Pikker
Ndukogu liige
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Ule 10% aktsiaid omavate aktsioniride nimekiri

AS ELKE International iile 10% aktsiatega médratud hddli omavate nimeliste aktsiate omanike nimekiri
aastaaruande kinnitanud iildkoosoleku toimumise (13.03.2009) seisuga oli alljirgnev:

1.Andres Tamm

Isikukood: 34606290242

Aadress: Lucca park 3,Tabasalu Haku vald
Aktsia liik: lihtaktsia
Aktsiate arv: 39 342
Aktsia nimivéértus: 100

Viirtpaberite omandamise ja mérkimise aeg: aktsiaseltsi asutamisel.
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Séltumatu audiitori aruanne raamatupidamise aastaaruande kohta

AKTSIASELTS ELKE INTERNATIONAL AKTSIONARIDELE

Olen auditeerinud AS ELKE International, asukohaga Mustamée tee 22, Tallinn, Arireg.k.10049651,
raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2008. a., kasumiaruannet, rahavoogude
aruannet, omakapitali muutuste aruannet eeltoodud kuupieval 16ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande
koostamisel kasutatud oluliste arvestuspShimdtete kokkuvdtet ja muid selgitavaid lisasid.

Juhatuse kohustused raamatupidamise aastaaruande osas

Raamatupidamise aastaaruande koostamise ning ige ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti Vabariigi
hea raamatupidamistava nduetega vastutab ettevotte juhatus. Selle kohustuse hulka kuulub asjakohase
sisekontrollisiisteemi kujundamine ja t66s hoidmine, mis tagab raamatupidamise aastaaruande korrektse
koostamise ja esitamise ilma pettusest v&i vigadest tulenevate oluliste vadrkajastamisteta, asjakohaste
arvestuspdhimdtete valimine ja rakendamine ning antud tingimustes pdhjendatud raamatupidamishinnangute
tegemine.

Audiitori kohustused.

Minu kohustuseks on avaldada auditi pShjal arvamust raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisin auditi
ldbi kooskdlas Eesti Vabariigi auditeerimiseeskirjaga, mis nduab, et me oleme vastavuses eetikanduetega
ning et me planeerime ja viime auditi libi omandamaks pShjendatud kindlustunde, et raamatupidamise
aastaaruanne ei sisalda olulisi varkajastamisi.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvniitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta
auditi tdendusmaterjali kogumiseks vajalike protseduuride ldbiviimist. Nende protseduuride hulk ja sisu
sdltuvad audiitori otsusest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise aastaaruanne v3ib sisaldada
pettustest v3i vigadest tulenavaid olulisi viirkajastamisi. Asjakohase auditi protseduuride kavandamiseks
votab audiitor nende riskihinnangute tegemisel arvesse dige ja diglase raamatupidamise aastaaruande
koostamiseks ja esitamiseks juurutatud sisekontrollisiisteemi, kuid mitte selleks, et avaldada arvamust
sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit hdlmab ka kasutatud arvestuspShimdtete asjakohasuse, juhatuse
poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute pShjendatuse ja raamatupidamise aastaaruande iildise esituslaadi
hindamist.

Arvan, et auditi kiligus hangitud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane, et avaldada arvamust
raamatupidamise aastaaruande kohta.

Arvamus
Olen seisukohal, et iilalmainitud raamatupidamise aastaaruanne kajastab kooskdlas Eesti hea raamatu-

pidamistavaga olulises osas Gigesti ja diglaselt ettevdtte finantsseisundit seisuga 31.detsember 2008 ning
sellel kuupdeval 18ppenud aruandeperioodi majandustulemust ja rahavoogusid.

27. veebruar. 2009. a.

Tallinn
Vannutatud audiitor Virve Pae

OU Virnes
Narva mnt.7-349, Tallinn 10117




Majandusaasta kasumi jaotamise ettepanek

AS ELKE International puhaskasum seisuga 31.12.2008 on jargmine:

Eelmiste perioodide jaotamata kasum
Aruandeaasta puhaskasum

Jaotamata kasum kokku:

Juhatus teeb ettepaneku kasumi jaotamiseks alljargnevalt:
- 617 880 krooni maksta dividendideks

- lilejadnud kasum jédtta jaotamata.

10.veebruar 2009

OMMM

Andres Tamm
Juhatuse liige

AS ELKE International
Majandusaasta aruanne 2008

9265 030

341

9265371
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Miiiigitulu vastavalt Eesti majanduse tegevusalade klassifikaatorile

Enda kinnisvara iiiirileandmine ja kiitus 2008
sh. kinnisvara iiiirimine 1395 806
10.veebruar 2009

Mwm

Andres Tamm
Juhatuse liige
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