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Tegevusarnanne

Uldinfo

AS Harju Ehitus on asutatud 1992. aastal. Sellest ajast peale oleme tegutsenud Eesti ehitusturul
peatsdvitjal projektijuhina ning Kinnisvaraarendajana. Meie pchitegevusalad EMTAK 2008 jargi on:
4120 Elamute ja mitteeluhoonete ehitus

4110 Hoonestusprojektide arendus

7112 Inseneritegevused ja nendega seotud tehniline ndustamine

Lisaks tegeleme oma objektidel elektriinstallatsioonitédde, santehniliste td0de ning kinnisvara
ostu/miliigi ja rentimisega.

Kinnisvaraalane tegevus on koondatud 100% tiitarfirmasse HE Kinnisvaraarendus OU.

Omame Lloyd's Registri kvaliteedijuhtimise sertifikaati EN IS0 9001:2000 alates 2001.a.

Aritegevuse iilevaade

2008.a. keskendusime nii nagu varasematel aastatel ehitustétdele peat66vStu korras ja
kinnisvaraarendusele.

Meie konsolideeritud kiive oli 216,1 milj. krooni. Ehitustoéde osa sellest moodustas 90,5%.
Varreldes 2007.a. vihenes kiive 21,1% ning kasum 3,2 korda, sh. kanti kuludesse 10,6 miljoni krooni
ulatuses kinnisvaraarendusest téenicliselt mittelackuvaid arveid. Uldine majanduslangus tabas meid
aasta teises pooles, tellimuste arv ja rentaablus vihenes jirsult. Siiski oli meie rentaablus 2008.a.
kokkuvdttes majandustegevusest 5,2%. Arvestades ehitusturu probleemsust voib seda lugeda
rahuldavaks tulemuseks.

Kinnisvaraarenduse (miiiik, rent) osakaal meie kéibest on viimastel aastatel olnud 10-12%. Samas on
arenduse osakaal ehitustegevuses olnud arvestatav. Elamuehitusturu kokkukuivamine m&jutab meie
kiivet ja rentaablust negatiivselt ka jargnevatel aastatel. 2008.a. ei alustanud me valitseva
majanduslanguse tSttu iihegi uue arendusega. Tegeleme projekteerimistéodega (korterelamud Uus-
Tatari ja Tulbi t.) ning valmisehitatud korterite miiiigiga Tallinnas ja Narvas. [imselt ei voimalda
turusituatsioon alustada uute elamute ehitamisega veel ka 2009.a.

Uute ehituslepingute sdlmimine pidurdus jarsult 2008.a. neljandas kvartalis. Elamuehituse
kokkukukkumine teravdas @tldist konkurentsi turul veelgi. Olukorrad, kus pakkumuste kohandamine
turu ndudmistele ja vdimalustele vastavaks ei ole ehitusettevéttele majanduslikult métekas, on saanud
normiks. 2009 a. vajalikust ehitusmahust on lepingutega kaetud 65%. Aasta peacesmirgiks on
ettevStte majandustegevuse sobitamine turu vdimalustega. Oluline on siinkohal efektiivsuse tdstmine
ja tegevuskulude kokkuhoid.
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Finantsinfo iillevaade

AS Harju Ehituse ehitustegevust iseloomustavad jirgmised suhtarvud:

2006
Puhaskasum (%) 16,6
Arikasum (%) 17,2
Omakapitali tootlus 54,7
Aktivate tootlus 40,7
Omakapitali méir 74.4
Lihiajaliste kohustuste kattekordaja 3,6

2007

14,0
15,6
41,0
28.7
70,0

3,1

2008

3,6
3,3
9,5
7,5
79,2
4,3

Meie finantsolukord on suhteliselt hea. Omakapitali madr ehitusfirma kohta on suur, seetdttu oleme
voorkapitali kasutanud vaid vihesel médral. Siilitame stabiilse dividendipoliitika.

2008 aasta keskmine tédtajate arv oli 52 ning neile maksti to6tasu 11 537 600 krooni. Juhatusse
kuulub neli ja ndukokku kolm liiget, kes on saanud 2008.a. té5lepingute alusel tasusid 2 327 210

krooni. Juhatuse ja ndukogu liikmeid liikmeksoleku eest tasustatud ei ole.

......................................

Olavi Kalmet Aavo Teder

Juhatuse liige Juhatuse liige

..................................

Olle Reinholm
Juhatuse liige
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Juhatus deklareerib oma vastutust lehekiilgedel 5 kuni 24 toodud AS Harju Ehitus 2008.a.
raamatupidamise aastaaruande koostamise eest ja kinnitab, et
- raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspshimétted on vastavuses Eesti
hea raamatupidamistavaga;
- raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja diglaselt AS Harju Ehitus finantsseisundit,
majandustulemust ja rahavoogusid;
- AS Harju Ehitus on jitkuvalt tegutsev majandusiiksus.

13.aprill 2009

Olavi Kalmet Aavo Teder Olie Reinholm
Juhatuse liige Juhatuse liige Juhatuse liige

. Allkirjastatud identifitseerimiseks
Initialled for identificat%urposes only

Kuupéev/date...,../..é.....

 AIKYSIGNAUTS........... T
PKF Estonia, Tallinn
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Bilanss
(kroonides)
AKTIVA Lisa 31.12.2008 31.12.2007
Kiibevara
Raha 23 360 536 25006 646
Aktsiad ja muud viartpaberid 1 60 670 214 556
Nouded ostjate vastu
Ostjate tasumata summad 2 18 035 646 22614 626
Maksude ettemaksed 3 1219719 4 009 045
Muud nduded
Muud nduded- laen kontserniviline 4 517 986 517 986
Viitlackumised
Intressid 64 670 52412
Muud viitlaekumised 40 460 0
Ehitustétde tellijatelt saada 9 419 071 115822
Ettemaksed
Tulevaste perioodide kulud 353985 229 185
Varud
Tooraine ja materjal 104 409 146 566
Lopetamata toodang 12 524 851 32549424
Valmistoodang 35394119 26 105 424
Ettemaksed tarnijatele 242 000 1 149 007
Kokku 48 265 379 62 950 421
Kiibevara kokku 92 338 122 115710 699
Pghivara
Pikaajalised finantsinvesteeringud
Pikaajaline laen 4 3928057 4 446 043
Kokku 3 928 057 4 446 043
Kinnisvarainvesteeringud 5 1339939 1 387 459
Materiaalne pShivara (jaikmaksumuses) 6
Maa ja chitised 2040952 2172136
Masinad ja seadmed 3 835064 3465672
Muu materiaaine pbhivara 552 301 723 004
Kokku 6428 317 6360 812
Pdhivara kokku 11 696 313 12 194 314
AKTIVA KOKKU 104 034 435 127 905 013

Allkirjastatud identifitseerimiseks
Initialled for idgntification purposes only
(6’(7

Kuupdev/date.......s 3

) Allirifsignature.......... 5 e
PKF Estonia, Tallinn

L
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PASSIVA Lisa 31.12.2008 31.12.2007
Kohustused
Vdalakchustused-pangalaen 8 0 15185 761
Ostjate ettemaksed kaupade ja teenuste eest 351218 2538 542
Volad tarnijatele 10 960 537 11 557 346
Maksuvalad 3 1182 160 1202273
Viitvdlad

Vilad t6svitjatele 1 824 231 1941 740

Dividendivélad 1510200 1 500 000
Garantiireserv 225610 186 835
Ehitustiode tellijatel saada 9 5199 655 3601 405
Muud tulevaste perioodide ettemakstud tulud 2268 2268
Lithiajalised kohustused kokku 21 255 879 37716 170
Pikaajalised vBlad tarnijatele 417 923 602 710
Pikaajalised kohustused kokku 417 923 602 710
Kohustused kokku 21 673 802 38 318 880
Omakapital
Aktsiakapital nimiviartuses 11 1 116 000 1116 000
Reservid

Kohustuslik reservkapital 111 660 111 600

Muud reservid 750 000 750 000

Kokiku 861 600 861 600
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 72 598 333 50 840 429
Aruandeaasta kasum (kahjum) 7 784 700 36 768 104
Omakapital kokkn 82 360 633 89 586 133
PASSIVA KOKKU 104 034 435 127 905 013

Allkirjastatud identifitseerimiseks
Initialted for identification purposes only

Kuupéev/date....../:i...aﬁ"- "2&‘?‘9

" AllKir/signature, ..........

PKF Estonla, Tallinn

A —
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Kasumiaruanne, konsolideeritud
(kroonides)

Lisa 2008 2007
Miiligitulu 12 216 147 608 261 791 756
Miitidud toodangu kulu kokku 13 -184 701 288 =213 049975
Brutokasum (-kahjum) 31 446 320 48 741 781
Turustuskulud -144 713 -159103
Uldhalduskutud 14 -20 244 305 -8279 177
Muud #ritulud 1047672 658 412
Muud #rikulud =571 493 -106 042
Arikasum (-kahjum) 11 533 481 40 855 871
Muud finantstulud ja -kulud 15 241272 -309 697
Kasum {kahjum) enne tulumaksustamist 11774 753 40 546 174
Tulumaks 10 -3 990 053 -3778 070
Aruandeaasta puhaskasum (-kahjum) 7784700 36 768 104

Allkirjastatud identifitseerimiseks
Initiatled for ldentlflcatlon p oses only

Kuupdev/cate.......

" Al fsignature..

(74’ Y
%’

PKF: Estconla Tallmn
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Rahavoogude aruanne

(kroonides)

2008 2007
Puhaskasum 7 784 700 36 768 104
Korrigeerimised:
Kulum 1 676 802 1442 998
Kasum (kahjum) p&hivara miiilgist -302 846 -540 113
Kasum (kahjum) pShivara mahakandmisest 732 7071
Aritegevusega seotud kiibevara muutus 21 726 467 -39 327 188
Aritegevusega seotud kohustuste muutus -1 469 5138 -12 144 729
Kokku rahavood fritegevusest 29 416 337 -13 793 857
Antud laenu lagkumine 517986 561 151
Materiaalse p&hivara soetus -2 282903 -5 515982
Materiaalse p&hivara mitiik 888 231 1 164 596
Kokku rahavood investeerimistegevusest -876 686 -3 790 235
Saadud laenu pangast 0 48 096 160
Laenude tagasimaksed pangale -15 185 761 =32 910 399
Makstud dividende -15 000 000 -11 981280
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -30 185 761 3204 481
Rahavood kokku -1 646 110 -14 379 611
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 25 006 646 39 386 257
Raha ja raha ekvivalentide muutus -1 646 110 -14 379611
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 15pus 23 360 536 25 006 646

i Allkiri/signature...........

_ Allkirjastatud identifitseerimiseks
Initialied for identification purposes cnly

Kuupaevfdate......./!3*..!??- "6&53

PKF Estonia, Talion
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Omakapitali muutuste aruanne
(kroonides)

Jaotamata

Aktsiakapital Reservid kasum Kokku
Salde 31.12.2006 1116 000 861 600 64 321 709 66 299 309
Aruandeaasta puhaskasum 0 0 36 768 104 36768 104
Viljakuulutatud dividendid 0 0 -13481280  -13 481280
Saldo 31.12.2007 1116 8600 861 600 87 608 533 89 586 133
Aruandeaasta puhaskasum 0 0 7784 700 7784 700
Viljakuulutatud dividendid 0 0 -15010200  -15010200
Saldo 31.12.2008 1116 000 861 600 80 383 033 82 360 633

10

Allkirjastatud identifitseerimiseks

Initiatled for ?ntlfncauog, purposes only
Kuupéev/date.... .

" Allkiri/signature.... Ll
PKF Estonla Tallmn



AS Harju Ehitus
Majandusaasta aruanne 2008

Arvestuspohimdtted

Uldinformatsioon

Kiesolevas majandusaasta aruandes moodustavad kontserni AS Harju Ehitus (edaspidi ka
“emaettevote”) ja tema 100%-lises omanduses olev tiitarettevite HE Kinnisvaraarendus OU.
Kontserni tegevuskohaks on Festi Vabariik ja  pbhitegevuseks ehitustédde teostamine ning
kinnisvaraarendus.

Raamatupidamise aastaaruannetes on esitatud konsolideeritud finantsaruanded ja lisad. Emaettevdite
bilanss, kasumiaruanne, rahavoogude aruanne ja omakapitali muutuste aruanne on esitatud lisas 18.

Arvestuspéhimdtted ja -meetodid

AS Harju Ehitus kontserni raamatupidamisc aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti hea
raamatupidamistavaga. Eesti hea raamatupidamistava on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja
aruandluse pdhimotetele tuginev raamatupldamlstava mille pShinduded on kehtestatud Eesti
Vabariigi raamatupidamise seaduses ning mida tiiendavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud l#htudes soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud
juhtudel, mis on kirjeldatad allpooltoodud arvestuspShimbtetes.

Finantsvarad on kajastatud bilansis diglases vartuses, v.a. nduded ja kohustused teiste osapoolte
vastu, mida kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil. Kdikide finantsvarade oste ja
miiiike kajastatakse tehingupaeval.

Varad ja kohustused on bilansis jaotatud lithi- ja pikaajalisteks. Lithiajaliste varadena on néidatud
varad, mis eeldatavasti realiseeritakse jirgmisel majandusaastal. Lilhiajaliste kohustustena on
niiidatud kohustused, mille maksetihtaeg on 12 kuu jooksul alates bilansipdevast. Ulejinud varad ja
kohustused on ndidatud pikaajalistena.

Kasumiaruandes on kulud liigitatud nende funktsiooni jirgi (Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduse
skeem 2 kohaselt).

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Konsolideerimine

Konsolideeritud aruannete koostamisel on ema- ja tiitarettevdtteid kisitletud ithtse majandusiiksusena.
Konsolideeritud aruanded sisaldavad emaettevdtte ja tiitarettevatte finantsniitajaid konsolideerituna
rida-realt. Elimineeritud on kontserni kuuluvate ettevdtete omavahelised omandisuhted, kéibed,
nduded ja kohustused ning omavahelistest tehingutest tekkinud realiseerimata kasumid ja kahjumid.

Raha ja raha ekvivalendid
Raha ja raha ekvivalentideks rahavoogude aruandes on raha kassas, raha arvelduskontodel ja kuni 3-
kuulised tdhtajalised deposiidid.

Liihiajalised aktsiad ja muud véértpaberid

Lijhiajalised aktsiad ja muud véirtpaberid on bilansis ndidatud diglases vdirtuses, kui see on
usaldusvisrselt hinnatav. Qiglase vadrtuse midratlemisel on aluseks vetud turuhind. Kui diglane
vi#rtus ei ole usaldusviirselt hinnatav, kajastatakse aktsiad ja véirtpaberid bilansis korrigeeritud
soetusmaksumuses. Liihiajaliste vértpaberite véirtuse muutus kajastatakse kasumiaruandes.

Allkirjastatud identifitseerimiseks
Initialted for identification purposes anly

Kuupaev/date..... // 0? .2(905"

' Aflkiri/signature....

PKF Estoma, Ta"mn

11
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Nouded

Nouded on bilansis kajastatud korrigeeritud soetosmaksumuses. Lithiajaliste nduete korrigeeritud
soetusmaksumus on vordne saadaoleva summa nimivairtusega. Pikaajaliste nduete Korrigeeritud
soetusmaksumuseks on saadaoleva summa nitiidisvéirtus. Pikaajaliste nduete nimiviirtuse ja
niitidisvéirtuse vahet kajastatakse ndude lackumise perioodi jooksul intressituluna.

Nouded hinnatakse l#htudes tSendoliselt laekuvatest summadest. Segjuures on iga ndue eraldi
hinnatud, arvestades teadaolevat informatsiooni tehingupartneri maksevéime kohta. Nouded, mille
laekumine on ebatdenioline, kantakse aruandeperioodi kuludesse.

Varud

Varud voetakse arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmiskulutustest,
transpordi-ja muudest kuludest, mis on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja
seisundisse. Varude tootmiskulutused sisaldavad nii otseseid tootmiskulusid kui ka proportsionaalset
osa tootmise iildkuludest.

Varud on bilansis hinnatud ldhtuvalt sellest, kumb on madalam, kas soetusmaksumus vi neto
realiseerimismaksumus. Kuludesse kandmine toimub otsemeetodil.

Tiitarettevitted

Tiitarettevatteks loetakse ettevotet, mille tile emaettevottel on kontroll. Investeeringud tiitarettevtete
aktsiatesse ja osadesse on emaettevStte aruandes kajastatud soetusmaksumuse meetodil.
Tiitarettevatetelt saadavad dividendid kajastatakse emaettevdtte kasumiaruandes finantstuluna.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringud on kinnisvaraobjektid, mida ettevte hoiab eelkSige renditulu teenimise,
vifrtuse kasvu v8i mdlemal eesmirgil, mitte aga kasutamiseks toodete voi teenuste tootmisel,
administratiivsetel eesmérkidel v&i miitigiks tavapérase dritegevuse kiigus. Kinnisvarainvesteeringud
on bilansis kajastatud soetusmaksumuse meetodil. Kinnisvarainvesteeringuna kajastatud ehitiste
kasulik t66iga on 20 aastat.

Materiaalne péhivara

Materiaalne pBhivara on materiaalne vara, mida kasutatakse toodete tootmisel, teenuste osutamisel
vdi halduseesmirkidel pikema perioodi jooksul, kui iiks aasta. Materiaalse pohivarana v&etakse arvele
varasid soetusmaksumusega alates 10 000 krooni. Soetusmaksumus koosneb vara ostuhinnast ja
muudest otseselt soetamisega seotud kuludest, mis on vajalikud vara viimiseks tema todseisundisse ja
-asukohta.

Varad, mille kasulik t65iga on iile iihe aasta, kuid miile soetusmaksumus on alla 10 000 krooni,
loetakse viheolulise maksumusega varaks ja kantakse soetamisel kulusse. Viheolulise maksumusega
vara lile peetakse arvestust bilansiviliselt.

Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud
akumuleeritud kulum ja v6imalikud vidrtuse langusest tulenevad allahindlused. Kulumit arvestatakse
lineaarselt lihtudes vara kasulikust té6east. Ehitiste kasulik t3diga on 20-50 aastat, masinate kasulik
t60iga on 3-5 aastat, inventari kasulik t6diga on 2-5 aastat. Maad ei amortiseerita.

Kapitali- ja kasutusrent

Kapitalirent on rent, mille puhul kdik olulised vara omandidigusega seotud riskid ja hiived kanduvad
iile rentnikule. OmandiGigus v3ib, kuid ei pruugi, I5ppkokkuvdttes rentnikule iile minna. Kasutusrent
on rent, mis ei ole kapitalirent.

_ Allkirjastatud identifitseerimiseks
Initialled far identification purposes only

Kuupdev/date.......#4x: Y.

| Alir/signature............... FHL oo
PKF Estonia, Tallinn



AS Harju Ehitus
Majandusaasta aruanne 2008

Tulu
Tulu kaupade miiiigist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on ldinud iile ostjale

ning miifigitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusviirselt midratav. Tulu teenuste miiligist
kajastatakse vastavalt osutatava teenuse valmidusastmele bilansipdeval. Intressi- ja dividenditulu
kajastatakse siis, kui tulu lackumine on tdenéoline ning tulu suurust on vdimalik usaldusviirselt
hinnata.

Ehituslepingud

Lopetamata ehituslepingute tulud ja kulud on vastavusse viidud valmidusastme meetodil.
Valmidusaste on kindlaks midratud lshtudes bilansipdevaks tehtud lepingu tegelike kulude ja lepingu
eeldatud kulude suhtest. Lepingu tegelikud kulud koosnevad ehituslepingu otse- ja iildkuludest.

Kui tellijale on bilansipdevaks esitatud arveid suuremas vi vidiksemas summas, kui valmidusastme
meetodil arvestatud tulu, siis kajastatakse vahet bilansis kohustuse v3i ndudena.

Kui on tdenioline, et lepingu kulud {iletavad lepingu tulusid, siis kajastatakse oodatav kahjum taies
ulatuses koheselt.

Tulumaks

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksa juriidilised isikud teenitud kasumilt tulumaksu.
Tulumaksuga maksustatakse ettevétte poolt viljamakstud dividende maksumaitiraga 21/79
netodividendidena viljamakstud summalt. Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse
dividendide viljakuulutamise hetkel kasumiaruandes kuluna.

Bilansis ei kajastata potentsiaalset tulumaksukohustust ettevaite vaba omakapitali suhtes, mis
kaasneks vaba omakapitali viljamaksmisel dividendidena. Maksimaalne v&imalik
tulumaksukohustuse summa, mis v&iks kaasneda dividendide vdljamaksmisega, on dra toodud lisades.

Viilisvaluuta

Vilisvaluutas toimunud tehingute kajastamisel on aluseks voetud tehingu toimumise péeval
ametlikult kehtivad valuutakursid. Vilisvaluutas fikseeritud vara ja kohustused on seisuga 31.12.2008
iimber hinnatud Eesti kroonidesse bilansipdeva Eesti Panga valuutakursside alusel.

Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole tile v&i olulist
mdju teise osapoole drilistele otsustele

Seotud osapoolteks on:

- olulist m&ju omavad aktsionérid ja nende ldhedased sugulased,

- juhtkonna vétmeisikud ning nende ldhedased sugulased;

- eespool loetletud isikute poolt kontrollitavad ettevotted.

Olulise mdju olemasolu eeldatakse, kui isikul on rohkem kui 20% hiiledigusest.

Bilansipiievajirgsed siindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist m&jutavad asjaolud,
mis ilmnesid bilansipdeva ja aruande koostamispieva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil vGi
varasematel perioodidel toimunud tehingutega.

Bilansipievajirgsed stindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse vdetud, kuid
mis oluliselt mdjutavad jirgmise majandusaasta tulemust, on avalikustatud raamatupidamise
aastaaruande lisades.
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AS Harju Ehitus
Majandusaasta aruanne 2008

Raamatupidamise aastaaruande lisad
(kroonides)

Lisal Aktsiad ja muud viirtpaberid

31.12.2008

31.12,2007

AS Baltika aktsiad

60 670

214 556

AS Baltika aktsia diglasele vadrtusele hindamisel tekkis kahjum — 153 886 (2007.a. kahjum -208 870) krooni.

Lisa 2 Noéuded ostjate vastu

31.12.2008 31.12.2007
Ostjate tasumata summad 28 667 905 22 614 626
Ebaten#ioliselt lackuvad summad -10 632 259 0
Kokku 18 035 646 22 614 626
Lisa3 Maksud
Maksude ettemaksed 31.12.2008 31.12.2007
Kiibemaks 1219719 4 009 045
Maksuvélad 31.12.2008 31.12.2007
Sotsiaalmaks 590 894 599 573
Uksikisiku tulumaks 166 887 169 816
Ettevitte tulumaks 401 445 410 580
Muud maksud 22934 22 304
Kokku maksuvdlg 1182 160 1202273
Lisa4 Muud lihi- ja pikaajalised njuded
Antud laen 31.12.2008 31.12.2007
Tagastamistdhtajaga kuni 1 aasta 517 986 517 986
Tagastamistahtajaga lile 1 aasta 3928 057 4 446 043
Kokku (lisa 16) 4 446 043 4 964 029
Intressimiir 4%
Alusvaluuta EEK

Allkirjastatud identifitseerimiseks
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Lisa5 Kinnisvarainvesteeringud

AS Harju Ehitus
Majandusaasta aruanne 2008

Maa Ehitised Kokku
Soetusmaksumus 31.12.2006 645 500 950 383 1 595 883
Soetusmaksumus 31.12.2007 645 500 950 383 1595 883
Soetusmaksumus 31.12.2008 645 500 950 383 1 595 883
Akumuleeritud kulum 31.12.2606 0 160 904 160 904
Arvestatud kulum 47 520 47 520
Akumuleeritud kulum 31.12.2007 0 208 424 208 424
Arvestatud kulum 47 520 47 520
Akumuleeritud kulum 31.12.2008 0 255944 255 944
Jidkmaksumus 31.12.2007 645 500 741 959 1 387 459
Jigkmaksumus 31.12.2008 645 500 694 439 1339939
Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud ehitist, mida ettevSte rendib vélja kasutusrendi
tingimustel
2008 2007
Renditulu kinnisvarainvesteeringult (lisa 12) 80950 90 000
Kinnisvarainvesteeringu haldamisega seotud kulu -47 535 -75 795
Lisa 6 Materiaalne péhivara
Maa Ehitised Masinad ja Inventar Kokku
seadmed
Soetusmaksumus 31.12.2006 487 232 347800 3601625 2068565 6 505222
Soetamine 0 1476 574 3740452 225 423 5442 449
Parendamine 0 0 0 73 533 73 533
Millimine 0 0 -1865305 -1 384 -1 867 189
Mahakandmine 0 0 0 -155 607 -1535 607
Soetusmaksumus 31.12.2007 487232 1824374 5476772 2210030 9 998 408
Soetamine 0 0 2080753 189 549 2270 302
Parendamine 0 0 0 12 601 12 601
Miimine 0 0 -937 278 -942 <938 220
Mahakandmine 0 0 0 -97 084 -97 084
Soetusmaksumus 31.12.2008 487232 1824374 6620247 2314154 11 246 007
Akumuleeritud kulum 31.12.2006 0 85803 2304435 1243122 3 633 360
Arvestatud kulum 0 53 667 947 487 394 324 1395 478
Mahakantud vara kulum 0 0 -1240822 -150 420 -1361 242
Akumuleeritud kulum 31.12.2007 0 139470 2011100 1487026 3637 596
Arvestatud kulum 0 131184 1125977 372 121 1629282
Mahakantud vara kulum 0 0 -351 894 -97 294 -449 188
Akumuleeritud kulum 31.12.2008 0 270654 2785183 1761853 4 817 690
Jitikmaksumus 31.12.2007 487232 1684904 3465672 723 004 6 360 812
Jidkmaksumus 31.12.2008 487232 1553720 3835064 552301 6 428 317

_ Allkirjastatud identifitseerimiseks
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AS Harju Ehitus
Majandusaasta arvanne 2008

Lisa 7 Kasutusrent

Tasutud kasutusrendi makseid

2008 2007
Sdiduautod -114 802 -572 806
Biiroonmmid -750 560 ~750 960
Kokku -865 762 -1 323 766
Lisa8 Laenukohustused
Liihiajalised laenud
31.12.2008 31.12.2007
Maksetihtajaga kuni 1 aasta 0 15 185761
Keskmine intressitméir 5,8%
Alusvaluuta EUR
Lisa9 Ldpetamata ehituslepingud
2008 2007
L&petamata lepingutele tehtud kulud ja arvestuslik kasum 6281242 2928374
Tellijatele esitatud vahearved -5 862 171 -2 8§12 553
Kokku 419071 115822
Tellijatelt saada aasta 1&pus 419071 115 822

Tulude suurendamine on niidatud nende lepingute puhul, kus tehtud kulutused on suuremad kui tellijatele
esitatud vahearved. Tulude suurendamine on kajastatud bilansis kirjel Ehitustédde tellijatelt saada.

2008 2007
Lpetamata lepingutele tehtud kulud ja arvestuslik kasum 93 225 791 300903 318
Tellijatele esitatud vahearved -98 425 446 -34 504 723
Kokku -5 199 655 -3 601 405
Tellijate]l saada aasta 1Gpus 5199 655 3 601 405

Tulude vahendamine on n#idatud kdigi nende [dpetamata lepingute puhul, kus lepingu kuludele vastavad tulud
on viiksemad kui tellijatele esitatud vahearved. Tulude vihendamine on kajastatud bilansis real Ehitustééde
tellifatel saada.

Lisa 10 Tulumaks

Emaettevétja AS Harju Ehitus tulumaksukulu oli aruandeaastal 3 990 053 krooni (2007.a 3 778 070 krooni),
mis moodustas dividendideks viljakuulutatud summast 26,6 % (2007.a 28,0%).

Jaotamata kasum seisuga 31.12.2008 on 80 383 033 krooni (31.12.2007: 87 608 533 krooni). Maksimaalne
summa, mis oleks vdimalik dividendidena vilja maksta on 63 502 596 krooni (31.12.2007: 6% 210 741 krooni),
sellega kaasneks kohustus maksta dividendide tulumaksu maksimaalsummas 16 880 437 krooni (31.12.2007;
18 397 792 krooni).

. Allkirjastatud identifitseerimiseks
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Lisa 11 Aktsiakapital

AS Harju Ehitus
Majandusaasta aruanne 2008

31.12.2008 31.12.2007

Aktsiate arv 11 160 11 160
Aktsia nimiviirtus 100 100
K&ik aktsiad on lihtaktsiad, iga aktsia annab lildkoosolekul Ghe haile.
Lisa 12 Miiiigitulu
Tegevusalade oikes 2008 2007
Ehitustiod 195 569 999 228 169379
Kinnisvara miiiik 20 496 659 33532377
Kinnisvara rent (lisa 5) 80 950 90 000
Kokku 216 147 608 261 791 756
Geograafiliste piirkondade 161kes 2008 2007
Eesti 216 147 608 261 791 756
Lisa 13 Kaubad, materjal ja teenused

2008 2007
Ostetud teenused, alltédvort -156 419 383 -159 470 242
Materjal, kaup -16 100 149 -41 346 574
To6j6u kulu -10 345 966 -10 932 544
Kulum -591 870 -695 084
Muud -1243 920 -605 531
Kaubad, materjal ja teenused kokku -184 701 288  -213 (049975
Lisa 14 Uldhalduskulud

2008 2007
EbatSendoliselt lackuvad summad -10 632 259 0
Tétjdukulud -5040 281 -3 950 751
Bitrookulud -1417 651 -1328 812
Transpordikulud -1 201 442 -1247414
Kulum -1 084 932 -747 914
Muud -867 740 -1 004 286
Halduskulud kokku -20 244 305 -8279177

Alikirjastatud identifitseerimiseks
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AS Harju Ehitus

Majandusaasta aruanne 2008

Lisa 15 Muud finantstulud ja -kulud

2008 2007
Finantstulud
Intressi- ja finantstulud 906 655 700314
Finantskulud
Intressikulu -466 294 -677 396 |
Aktsiatest tulenev kahjum -153 886 -208 870 ‘1
Pangagarantiitasud -35 691 -102 932 1
Kahjum valuutakursi muutusest -9512 -20 613 ‘
Finantskulud kokku -665 383 -1 010 011
Mnuud finantstulud ja —kulud kokku 241272 -309 697
Lisa 16 Seotud osapooled
Tehingud seotud osapooltega 2008 2007
Ostud Miiiigid Ostud Miitigid
Olulist mdju omavad aktsion4rid 0 546 655 0 5975168
Clulist m&ju omavate omanike lihedased 0 152 542 0 695 064
sugulased
Aktsiondride poolt kontrollitav ettevie 938 511 0 930 135 0
Kokku 938 511 699 197 930 135 6 670 232
Saldod seotud osapooltega
31.12.2008 31.12.2007
Nouded seotud osapooltele
Olulist mdju omavad aktsionsrid 6450 98 765
Aktsiondride poolt kontrollitav ettevite (lisa 4) 4 446 043 4964 029
Kokku 4 452 493 5062 794
Kohustused seotud osapooltele
Aktsiondride poolt kontrollitav etteviite 94 944 18 829
18
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AS Harju Ehitus
Majandusaasta aruanne 2008

Lisa 17 Tagatised ja panditud varad

- SEB Pangale on panga poolt viljastatud garantiikirjade tagatiseks seatud kommertspant ettevdtte
vallasvarale aadressil L.aki 19 Tallinn,

- Sampo Pangale on antud kdendus aktsionéride poolt kontrollitavale ettevottele véljastatud laenule
summas 23,4 miljonit krooni; laenu saldo 31.12.2008 15,3 miljonit krooni.

- Sampo Pangaga solmitud garantiilimiidileping nr. GLM 180205HA summas 5 000 000 krooni.
31.12.2008 seisuga kasutamata limiidisumma 3 384 600 krooni.

19
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AS Harju Ehitus
Majandusaasta aruanne 2008

Lisa 18 Emaettevitte finantsaruanded

Bilanss
(kroonides)

AKTIVA 31.12.2008 31.12,2007
Kiibevara
Raha 21931 823 24 101 348
Aktsiad ja muud viirtpaberid 60 670 214 556
Nouded ostjate vastu
Ostjate tasumata summad 18 035 646 22614 626
Muud néuded
Nouded titarettevotte vastu 0 11078 494
Muud nduded- laen kontserniviiline 517 986 517 986
Kokku 517 986 11 596 480
Viitlaekumised
Intressid 63 412 52 065
Muud viitlaekumised 40 460 0
Kokku 103 872 52 065
Ettemaksed
Maksude ettemaksed 0 126 388
Tulevaste pericodide kulud 353 985 229 185
Kokku 353985 355573
Varud
Tooraine ja materjal 104 409 146 566
Ldpetamata toodang 4 463 450 24 932 373
Valmistoodang 18 908 030 0
Ehitustéode tellijatelt saada 419071 115 822
Ettemaksed tarnijatele 242 000 1 149 007
Kokku 24 136 960 26 393 768
Kiibevara kokku 65140 942 85 328 416
Pdhivara
Pikaajalised finantsinvesteeringud
Pikaajaline laen 3 928 057 4 446 043
Tiitarettevotte aktsiad v&i osad 40 000 40 000
Kakku 3968 057 4 486 043
Kinnisvarainvesteeringud 1339939 1 387 459
Materiaalne pohivara (jadkmaksumuses)
Maa ja ehitised 2040952 2172136
Masinad ja seadmed 38350064 3465672
Muu materiaalne p&hivara 552 301 723 004
Kokku 6428 317 6360 812
Péhivara kokkun 11 736 313 12 234 314
AKTIVA KOKKU 76 877 255 97 562 730

' Alikiri/signature....
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AS Harju Ehitus

Majandusaasta aruanne 2008

PASSIVA 31.12.2008 31.12.2007
Kohustused
Liliajalised laenud 0 11 444 040
Ostjate ettemaksed kaupade ja teenuste eest 351218 2336525
Vlad tarnijatele 10 935 757 11527 143
Vilad titarettevottele 2105 0
Maksuvdlad 1 435094 1202273
Viitvglad

Volad toovitjatele 1 824 231 1941 740

Dividendivdlad 1510200 1 500 000

Koldu 333443 3441740
Garantiireserv 225610 136 835
Ehitusttode tellijatel saada 5199 655 3 601 405
Muud tulevaste pericodide ettemakstud tulud 2268 2 268
Lushiajalised kohustused kokku 21 486 138 33742229
Volad tarnijatele 417 923 602 710
Pikaajalised kohustused kokku 417923 602 710
Kohustused kokku 21 904 061 34 344 939
Omakapital
Akisiakapital nimivasrtuses 1 116 000 1 116 000
Reservid

Kohustuslik reservkapital 111 600 111 600

Muud reservid 750 000 750 000

Kokku 861 600 861 600
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 46229 991 30672124
Arunandeaasta kasum (kahjum) 6765 603 30 568 067
Omakapital kokku 54 973 194 63217791
PASSIVA KOKKU 76 877 255 97 562 730

_ Allkirjastatud identifitseerimiseks
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AS Harju Ehitus
Majandusaasta aruanne 2008

Kasumiaruanne
(kroonides)

2008 2007
Mitiigitutu 200 162 968 277176 733
Miiiidud toodangu kulu ~169 984 964 -235 280 493
Brutokasum (-kahjum) 30178 004 41 896 240
Turustuskulud -144 713 -150 303
Uldhatduskulud -20013 255 -8 224 210
Muud dritulud 1032672 658 412
Muud &drikulud -571 493 -106 042
Arikasum (-kahjum) 10 481 215 34 074 097
Muud finantstulud ja -kulud 274 441 272 040
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 10 755 656 34 346 137
Tulumaks -3 990 053 -3 778070
Aruandeaasta puhaskasum (-kahjum) 6 765 603 30 568 067

_ Alikinjastatud identifitseerimiseks
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AS Harfu Ehitus

Majandusaasta aruanne 2008

Rahavoogude aruanne

{kroonides)

2008 2007
Puhaskasum 6 765 603 30 568 067
Korrigeerimised:
Kulum 1 676 802 1 442 998
Kasum (kahjum) pshivara miliigist -302 846 -540 113
Kasum (kahjum} p8hivara mahakandmisest 732 7071
Aritegevusega seotud kéiibevara muutus 18 017 947 -23 637977
Aritegevusega seotud kohustuste muutus -1007 039 -2 377 408
Kokku rahavood dritegevusest 25151 199 5462 638
Materiaalse pdhivara soetus -2282903 -5515 982
Materiaalse pdhivara miiik 888 233 1 164 596
Antud laenude tagasimaksed (kontserni viline) 517 986 561 151
Kokku rahavood investeerimistegevusest -876 684 -3 790 235
Saadud laenu pangast 0 11 444 049
Laenude tagasimaksed pangale -11 444 040 0
Makstud dividende -15 000 000 -11 981 280
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -26 444 (040 -537 240
Rahavood kokku -2 169 525 1135163
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 24 101 348 22 066 185
Raha ja raha ekvivalentide muutus -2 169 525 1135163
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I5pus 21931 823 24 101 348

' AUHKIT/SIGNEIUE. .. oevvvvvv ol e s sre s eessresetssseseessesses
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AS Harju Ehitus
Majandusaasta aruanne 2008

Omakapitali muutuste aruanne
(kroonides)

Jaotamata

Aktsiakapital Reservid kasum Kokku
Saldo 31.12.2006 1116 000 861 600 44 153 404 46 131 004
Amandeaasta puhaskasum 0 0 30 568 067 30 568 067
Viljakuulutatud dividendid 0 0 -13 481 280 -13 481 280
Saldo 31.12.2007 1116 000 861 600 61 240 191 63217 791
Aruandeaasta puhaskasum 0 0 6 765 603 6 765 603
Viljakuulutatud dividendid 0 0 -15 010200 -15010200
Saldo 31.12.2008 1116 000 861 600 52 995 594 54973 194
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AS Harju Ehitus
Majandusaasta arvanne 2008

Majandusaasta aruande allkirjad

AS Harju Ehitus juhatus on koostanud 31.12.2008 18ppenud majandusaasta aruande, mis koosneb
tegevusaruandest ja raamatupidamise aastaaruandest.

13.aprill 2009

Aaye Neudorf Aavo Teder
Jphatuse esimees Juhatuse liige
Olavi Kalmet Olle Reinholm
Jubatuse liige Juhatuse liige

Noukogu on juhatuse poolt koostatud aruande libi vaadanud ja aktsionéride iildkoosolekule
esitamiseks heaks kiitnud.

Mirt Luuk
Noukogu esimees

................................................

Tarmo Palumets
Noukogu liige

..................................................

Jahno Heinaste
Noukogu liige
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PKF Estonia QU PKF

Audit ja
konsultatsioonid

SOLTUMATU AUDIITORI JARELDUSOTSUS
AS Harju Ehitus aktsiondridele

Oleme auditeerinud AS Harju Ehitus ja tema tatarettevotte (edaspidi koos kontsern®) konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31. detsember 2008, eeltoodud
kuupaeval Idppenud majandusaasta kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude
aruannet ning aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspShimdtete kokkuvdtet ja muid
selgitavaid lisasid.

Juhatuse kohustused raamatupidamise aastaaruande osas

Juhatuse kohustuseks on raamatupidamise aastaaruande koostamine ning &ige ja diglane esitamine
kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga. Selle kohustuse hulka Kkuulub asjakohase
sisekontrollisiisteemi kujundamine ja t6ds hoidmine, mis tagab raamatupidamise aastaaruande
korrektse koostamise ja esitamise ilma pettustest vdi vigadest tulenevate oluliste vasrkajastamisteta,
asjakohaste arvestusp&himdtete valimine ja rakendamine ning antud tingimustes péhjendatud
raamatupidamishinnangute tegemine.

Audiitori kohustused

Meie kohustuseks on avaldada auditi pShjal arvamust raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime
auditi 1abi kooskdlas Eesti Vabariigi audiitortegevuse eeskirjaga. Nimetatud eeskiri nbuab, et me
vastame eetikanduetele ning et me planeerime ja viime auditi 1&bi saavutamaks p&hjendatud
kindlustunnet, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vaarkajastamisi.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnéitajate ja avalikustatud informatsiooni
kohta auditi tdendusmaterjali kogumiseks vajalike protseduuride labiviimist. Nende protseduuride hufk
ja sisu soltuvad audiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise
aastaaruanne voib sisaldada pettustest vdi vigadest tulenevaid olulisi va&rkajastamisi. Asjakohaste
auditi protseduuride kavandamiseks vdtab audiitor nende riskihinnangute tegemisel arvesse dige ja
diglase raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ja esitamiseks juurutatud sisekontrollisisteemi,
kuid mitte selleks, et avalda arvamust sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit héimab ka kasutatud
arvestuspdhimétete asjakohasuse, juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute
pdhjendatuse ja raamatupidamise aastaaruande dldise esituslaadi hindamist.

Usume, et kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.
Arvamus

Meie arvates kajastab Olalmainitud raamatupidamise aastaaruanne olulises osas digesti ja diglaselt
kontserni finantsseisundit seisuga 31. detsember 2008 ning sellel kuupdeval |8ppenud
majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Tallinn, 13. aprillif 2009

PKF Estonia QU
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Malle Rannik
Partner, vannutatud audiitor Vannutatud audiitor
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AS Harju Ehitus
Majandusaasta arvanne 2008

Miiiigitulu jaotus EMTAK-i jirgi

{kroonides)

Elamute ja mitteeluruumide ehitus 196 176 320
Enda kinnisvara ost ja miiiik 3 820 65!
Enda mitteeluruumide iitirileandmine ja kitus 64 750
Muude ehitusmaterjalide ja —tarvete miiitk 51795
Ehituslik insener-tehniline projekteerimine ja ndustamine 49 452
13.aprill 2009

Aavo Teder
Juhatuse

Olavi Kalmet Olle Reinholm
Juhatuse liige Juhatuse liige




AS Harju Ehitus
Majandusaasta aruanne 2008

Majandusaasta kasumi jactamise ettepanek

AS Harju Ehitus puhaskasum 31.12.2008 seisuga on jirgmine:

Eelmiste perioodide jaotamata kasum 72 598 333
Aruande aasta puhaskasum 7 784 700
Jaotamata kasum kokku 80 383 033

AS Harju Ehitus juhatus teeb aktsiondride iildkoosolekule ettepaneku jaotada kasum jirgnevalt:

5 580 000 krooni aktsioniridele dividendideks,
lilejiinud kasum jétta jaotamata,

23.aprill 2009

Aavo Teder
Juhatuse liige

Olavi Kalmet .Ol'l.e Remholm
Juhatuse liige Juhatuse liige




