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TEGEVUSARUANNE

2009.a olid AS-I KEK Invest osalused jargmistes tiitar- ja sidusettevotetes:

AS Lasila Betoon 51,53%
OU Npi Ehitus 80%
OU Viru Konsortsium 50%
AS Narva-Jdesuu Sanatoorium 36,76%

AS KEK Invest kontserni tegevusaladeks on:
e Kinnisvara haldamine ja kapitali investeerimine;
e Arhitektuur-ehituslik projekteerimine;
Geodeetilised moddistustodd;
Liiva, kruusa kaevandamine
Ehitustegevus
Ehitusmaterjalide tootmine

Kontserni to6tajate arv 31.12.2009.a. oli 57 to6tajat. Tootasusid maksti 2009.a. summas
6 621 tuhat krooni..

Kontserni konsolideeritud miitigitulu oli 19 000 572 krooni ja puhaskahjum 468 926
krooni. Kogu kontserni miitik toimus Eesti Vabariigis.

Olulisemad suhtarvud 2009 2008
Miitigitulu kasv -50,9% -37%
Puhasrentaablus (puhaskasum/miitigitulu)% -2,5% 21,8%
Maksevoime kordaja (kdibevara-varud/liihiajalised kohustused) 2,62 2,82
Voélakordaja (kohustused/kohustused ja omakapital) 0,10 0,16
Majanduskeskkond

2009.a. majandustulemusi arvestades peab 2009 aastat  lugema kriisiaastaks.

Konsolideeritud kdive vahenes 50 % ja konsolideeritud kahjum on 468 926 krooni. Eriti
suur oli tagasiminek Nipi Ehitus OU ja Lasila Betoon AS osas. Kiibe langus vastavalt
50% ja 58% ja kahjum vastavalt 2 012 247 ja 1 611 599 krooni. Rahavoogude muutus
-2 156 568 ja 1 767 895 krooni. Kuigi mdlemal ettevottel on omakapitali veel piisavalt
majandutegevuse jatkamiseks on 2010 aasta otsustav. Edasise majandustegevuse
jatkamine iseseisva ettevottetena on mdeldav vaid kéibe tdusu ja rahavoo kasvu korral.

Monevorra parem on olnud aasta sidusettevotete , Viru Konsortsium OU-1 ja Narva-
Joesuu Sanatoorium AS-il. Kuigi Viru Konsortsium OU-1 on kdibe osas tugev
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tagasiminek —70% vorreldes aastaga 2008, suudeti jddda kasumisse 4 704 032 krooni.
Samuti on loota ka 2010 aastal jddda kasumisse tédnu ehitustegevusele Soomes.

AS Narva-Jdesuu Sanatoorium ldpetas 2009.a viikese kédibe langusega ja tdsise
kahjumiga. Majandustegevuses on siiski aasta teisel poolel olnud mirkimisvéarseid
nihkeid tdituvuse ja rahavoo osas. Loota on, et ettevote suurendab uue juhtkonna
juhtimisel tile mitme aasta podrata ettevotte rahavood pluss poolele ja edasi arendada
ennast ilma aktsiondride rahalise abita. Viimane on eriti oluline kui arvestada
asjaoludega, et need voimalused on praktiliselt 2010 aastal KEK Invest AS-i poolt
olematud.

KEK Invest AS-i kdive on mdnevorra langenud kuid kasum iile nelja miljoni krooni,
millest I6viosa on saadud dividentide ndol. Tédnu positiivsele rahavoole suudeti monigal
maédral investeerida ka lisaks Narva-Joesuu Sanatooriumile vdhesel méddral oma
pohivarasse ja parendada rendipindade tehnilist seisundit. Rendiobjektidest saab 2010
aastal olema oluline rendilepingu jitkamine Vd&su kiilalistemaja osas. Siivenes
rendisummade vdhendamine.
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KONSOLIDEERITUD RAAMATUPIDAMISE
AASTAARUANNE

Juhatuse deklaratsioon

AS KEK Invest juhatus deklareerib oma vastutust 2009.a. konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruande koostamise eest ning kinnitab oma parimas teadmises, et:

1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspohimotted on
vastavuses Eesti hea raamatupidamise tavaga;

2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja diglaselt ettevotte finantsseisundit,
majandustulemust ja rahavoogusid;

3. AS KEK Invest on jatkuvalt tegutsev ettevatte.

Ago Koldits
Juhatuse liige / /
o

’.( ..... mai 2010.a.



Konsolideeritud bilanss
(kroonides)

VARAD
Kiibevara
Raha
Nouded ja ettemaksed
Varud
Kiibevara kokku
Pohivara
Pikajalised finantsinvesteeringud
Kinnisvarainvesteering
Materiaalne pdhivara
Pohivara kokku
VARAD KOKKU

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Liihiajalised kohustused
Laenukohustused
Valad ja ettemaksed
Liihiajalised eraldised
Liihiajalised kohustused kokku
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised laenukohustused
Pikaajalised kohustused kokku
KOHUSTUSED KOKKU
Omakapital
Vihemusosalus
Emaettevotte aktsionéridele kuuluv
omakapital
Aktsiakapital
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum
Aruandeaasta kasum
OMAKAPITAL KOKKU
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU

31.12.2009

4259261
4506 644
1208 649
9974 554

16 026 364
2478 387
10 502 039
29 006 790
38 981 344

811544
2 480 862
47 490

3 339 896

742 426
7 42 426
4082 322

6610 560

400 000
40 000
28317 388
-468 926
34 899 022

38 981 344
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31.12.2008

8192812
8414 866
1232534
17 840 212

12 443 826 6,8.9,

2100 480
11994 634
15 427 840

44 379 152

1 559 940
4151934

174 707
5 886 581

1420 548
1420 548
7307 129

7914 635

400 000
40 000

20 539 548
8177 840
37072 023

44 379 152
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Konsolideeritud kasumiaruanne

(kroonides)

Miitigitulu

Miiiidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

Brutokasum

Turustuskulud
Uldhalduskulud
Muud édritulud
Muud érikulud

Arikasum
Finantstulud ja —kulud

Kasum enne tulumaksustamist
Tulumaks

Aruandeaasta puhaskasum

Sh. Emaettevdtte aktsiondride osa
puhaskasumist

Vihemusosaluse osa kasumist

2009. a

19 000 572

-19 985 734

-985 162
-20 303
69 558
24 341

-56 649
-3107 331

(oS

-2

= v o

Ly W
L) W

1613 824

-1 493 507
-159 494
-1 653 001
-468 926

-1 184 075
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2008 a Lisa

37362671 17
-34031120 18
3 331551

-29 342

-2 640 674
597 281 19

-28 726

1230 090

7156 351 2021

8 386 441

-53 165
8333276
8177 840

155 436
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Konsolideeritud rahavoogude aruanne

(kroonides)
2009. a 2008. a Lisa
Rahavood iritegevusest
Arikasum -3107 331 1230 090
Korrigeerimised: Arvestatud kulum 1872517 2361133 12
Kasum pohivara miiiigist -33 000 -48 408
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 408 168 650 653
Varude muutus 23 885 -996 052
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -1910 463 -688 246
Makstud intressid -223 387 -331 148
Makstud ettevotte tulumaks 0 -53 165
Kokku rahavood éritegevusest -2969 611 2 124 857
Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse pohivara soetus -282 358 -3369573 12
Kinnisvara investeeringu parendus -475 472 0
Materiaalse pohivara miiiik 33 000 587033 12
Sidusettevotte aktsiate soetus -1 808 900 0 8
Antud laenude tagasimaksed 1634 470 3471605
Antud laen -1 059 000 -4 806 075 13
Saadud dividendid 2351 875 1912 500
Saadud intressid 638 889 824 048
Kokku rahavood investeerimistegevusest 1032 504 -1 480 462
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenu 0 470579 13
Kapitalirendi tagasimaksed -765 789 -1082920 13
Laenude tagasimaksed -660 730 -2 824120
Makstud dividendid -569 925 -415 075
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -1996 444 -3 851 536
Rahavood kokku -3 933 551 -3207 141
Raha ja pangakontod perioodi alguses 8192 812 11 399 953
Raha ja pangakontod perioodi lopus 4259 261 8192 812
Raha ja pangakontode muutus -3 933 551 -3207 141



Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne

(kroonides)
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Emaettevotte omanikele kuuluv omakapital

Aktsia-
kapital
nimi-
vadrtuses
Saldo 31.12.2007 400 000
Makstud dividendid
Aruandeperioodi
kasum
Saldo 31.12.2008 400 000
Makstud dividendid
Aruandeperioodi
kasum
Saldo 31.12.2009 400 000

Kohustuslik
reserv-
kapital

Jaotamata
kasum

40 000 21 139 548
-600 000
8177 840

40 000 28 717 388
-400 000
-468 926

40 000 27 848 462

Kokku

8177 840

Vihemus
osalus

-40 000
155436

-600 000

-400 000  -120 000
-468 926 -1 184 075

Kokku

21579548 7799 199 29 378 747

-640 000
8 333276

29 157 388 7914 635 37 072 023

-520 000
-1 653 001

28288 462 6610 560 34 899 022

AT
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Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud
arvestuspohimétted

Uldinformatsioon

AS KEK Invest kontserni konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes on esitatud
konsolideeritud finantsaruanded ja lisad. Emaettevdtte bilanss, kasumiaruanne,
rahavoogude aruanne ja omakapitali muutuste aruanne on esitatud lisas.

Arvestuspohimadtted ja meetodid

AS KEK Invest 2009. aasta kontserni konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on
koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamise tavaga. Hea raamatupidamise
tava pohinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida
taiendavad EV Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Konsolideerimine

Konsolideeritud aruannete koostamisel on ema- ja tiitarettevdtteid késitletud iihtse
majandusiiksusena. Konsolideeritud aruanded sisaldavad emaettevotte ja tiitarettevotete
finantsnditajaid  konsolideerituna  rida-realt. ~Kontserni  kuuluvate ettevdtete
omavahelised omandisuhted, kéibed, nouded ja kohustused ning omavahelistest
tehingutest tekkinud realiseerimata kasumid ja kahjumid on elimineeritud.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha,
arvelduskonto jddke (v.a.arvelduskrediit).

Nouded

Nouded on bilansis kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses. Liihiajaliste nduete
korrigeeritud soetusmaksumus on vdrdne saadaoleva summa nominaalvddrtusega.
Nouded on hinnatud ldhtudes tdoendoliselt lackuvatest summadest. Seejuures iga ndue
eraldi hinnatud, arvestades teadaolevat informatsiooni tehingupartneri maksevdime
kohta. Nouded, mille lackumine on ebatdenidoline, kantakse aruandeperioodi kuludesse.
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Varud

Valmistoodang on arvele vdetud plaanilises omahinnas, mis pdhineb kalkulatsioonidele.
Muud varud vdetakse arvele soetusmaksumusega, mis koosneb ostuhinnast, muudest
mittetagastatavatest maksudest ja soetamisega seotud otsestest kuludest.

Tiitar- ja sidusettevotted

Tiitarettevotteks loetakse ettevotet, mille iile emaettevottel on kontroll. Investeeringud
tiitarettevotete  aktsiatesse ja osadesse on emaettevitte aruandes kajastatud
soetusmaksumuse meetodil. Titarettevotetelt saadaolevad dividendid kajastatakse
emaettevotte kasumiaruandes finantstuluna.

Sidusettevote on ettevote, mille tile emaettevottel on oluline mdju, kuid mis ei allu tema
kontrollile. Investeeringud sidusettevote aktsiatesse ja osadesse on emaettevotte
aruandes kajastatud = soetusmaksumuse meetodil ja konsolideeritud aruandes
kapitaliosaluse meetodil.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevote
hoiab renditulu teenimise voi turuvddrtuse kasvu eesmdrgil ja mida ei kasutata enda
majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis algselt arvele tema
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o
notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei
oleks ostutehing tdendoliselt aset leidnud).

Materiaalne péhivara

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid
varasid kasuliku to6eaga iile {ihe aasta ja maksumusega alates 5 000 krooni.

Materiaalne pdhivara voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb
ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega
seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tooseisundisse ja —asukohta.
Materiaalset pohivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha
arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud védrtuse langusest tulenevad allahindlused.

Pdhivara parendusviljaminekud, mis suurendavad pohivara tédjoudlust iile algselt
arvatud taseme ja tdendoliselt osalevad lisanduvate tulude tekkimisel tulevikus,
kapitaliseeritakse bilansis pShivarana. Kulutused, mis tehakse eesmirgiga tagada ning
sdilitada varaobjektilt tulevikus saadavat tulu, kajastatakse nende kulude tekkimisel

aruandeperioodi kuludes. o
11 /////
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Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt ldhtudes jdrgmistest eeldatavatest kasulikest
eluigadest:

e Ehitised ja rajatised 12-50 aastat
e Masinad ja seadmed 3-10 aastat
e Transpordisedmed 3-10 aastat
e Muu inventar 3-10 aastat

Maad ei amortiseerita.

Kapitali- ja kasutusrendid

Kapitalirendina kajastatakse rendilepinguid, mille puhul koik olulised vara
omandidigusega seotud riskid ja hiived kanduvad iile rentnikule. Koik iilejadnud
rendilepingud on kajastatud kasutusrendina.

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes
kuluna.

Tulude arvestus

Tulu kajastatakse saadud voi saadaoleva tasu diglases vddrtuses. Tulu kaupade miitigist
kajastatakse siis, kui olulised omandiga seotud riskid ja hiived on ostjale iile ldinud, tasu
lackumine on tdendoline ning tehingu tulu ja tehinguga seotud kulutusi on vdimalik
usaldusvaarselt modta. Tulu teenuste muiigist kajastatakse vastavalt osutatava teenuse
valmidusasmele bilansipdeval. Valmidusastme on kindlaks maédratud ldhtudes
bilansipdevaks tehtud lepingute tegelike kulude ja lepingu eeldatud kulude suhetest.
Intressi- ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu lackumine on tdenéoline ning tulu
suurust on vdimalik usaldusvéadrselt hinnata.

Ettevotte tulumaks

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksa juriidilised isikud teenitud kasumilt
tulumaksu. Tulumaksuga maksustatakse ettevotte poolt viljamakstud dividende
maksumiidraga 21/79 netodividendidena viljamakstud summalt. Dividendide
maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide véljakuulutamise hetkel
kasumiaruandes kuluna.

Bilansis ei kajastatata potentsiaalset tulumaksukohustust ettevdtte vaba omakapitali
suhtes, mis kaasneks vaba omakapitali viljamaksmisel dividendidena. Maksimaalne

voimalik  tulumaksukohstuse  summa, mis vdiks kaasneda didvidendide
véljamaksmisega, on dra toodud lisades.

///////
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Seotud osapooled

Osapooles on seotud, kui tihel osapoolel on kontroll teise osapoole iile voi oluline m&ju
teise osapoole drilistele otsustele. AS KEK Invest kisitleb seotud osapooltena:

e tiitar- ja sidusettevdtjaid;
teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevétteid;
tegevjuhtkonda ja kdrgemat juhtkonda;
tegevjuhtkonna ja kdrgema juhtkonna ldhisugulasi ja nendega seotud ettevotteid;
ettevotte tootajaid.

Bilansipievajirgsed siindmused

Pérast bilansipdeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist toimunud siindmuste
kajastamine aastaaruandes soltub sellest, kas tegemist on Kkorrigeeriva voi
mittekorrigeeriva siindmusega.

Korrigeeriv bilansipdevajargne stindmus on stindmus, mis kinnitab bilansipdeval
eksisteerinud asjaolusid ning selle mdju on kajastatud I6ppenud aasta bilansis ja
kasumiaruandes.

Mittekorrigeeriv bilansipdevajargne siindmus on selline stiindmus, mis ei anna tunnistust
bilansipdeval eksisteerinud asjaoludest ning tavaliselt ei kajastata selle mdju 16ppenud
aasta bilansis ja kasumiaruandes, need on avaldatud lisades.

Lisa 2 Majanduskriisi méjud

Juhtkond on hinnanud globaalse likviidsuskriisi ja sellega kaasnenud tildise
majanduskriisi mojusid Kontserni dritegevusele. Juhtkonna hinnangul on olulisemateks
lithi- ja pikaajalisemateks ohtudeks:

* deebitoride voimalikud makseraskused voivad kaasa tuua Kontserni nduete
vadrtuse languse ning varasemast suuremad allahindluskahjumid;

e Kontsernil ei  pruugi olla  vdimalik saada mdistliku  hinnaga
finantseerimisallikaid  investeerimisplaanide tditmiseks tingimustel, mis
vastaksid olemasolevate laenude tingimustele;

e keerulisemas majanduskeskkonnas  voib  Kontsernil  tekkida  raskusi
laenulepingus sétestatud tingimuste tditmisel, mille tulemusena voib laenuandjal
tekkida digus laen ennetdhtaegselt tagasi kutsuda;

* langenud ndudluse/finantsturgude ebalikviidsuse tottu voib Kontserni varade
védrtus langeda;

Juhtkonnal ei ole vdimalik usaldusvédrselt ennustada, milline on majanduskriisi mdju
Kontserni tegevusele ja finantspositsioonile. Juhtkond usub, et on vdtnud kasutusele
koik vajalikud meetmed, et tagada Kontserni jatkusuutlikkus ja kasv praegustes
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Lisa 3. Raha ja pangakontod

31.12.2009 31.12.2008
Sularaha kassas 69 711 53 066
Pangakontod 4161 650 8111 846
Deposiit 27 900 27 900
Raha ja pangakontod kokku 4259 261 8192 812
Lisa 4. Nouded ja ettemaksed
31.12.2009 31.12.2008
Nouded ostjate vastu 2 154 546 2 196 331
Ebatdendoliselt lackuvad arved -106 377 -86 565
Nouded sidusettevottele (Lisa24 ) 896 621 3636511
Maksude ettemaksed ja 5488 0
tagasinduded(Lisa 15)
Muud lithiajalised nduded 1431016 2600 205
Ettemaksed teenuste eest 125 350 68 384
Nouded ja ettemaksed kokku 4506 644 8 414 866
Lisa 5. Varud
31.12.2009 31.12.2008
Tooraine ja materjal 266 170 238 794
Valmistoodang 942 479 993 740
Varud kokku 1208 649 1232 534
Lisa 6. Pikaajalised finantsinvesteeringud
31.12.2009 31.12.2008
Sidusettevdtete aktsiad ja osad (lisa 8) 11119633 11114286
Muud aktsiad ja vaartpaberid (lisa 9) 179 540 179 540
Pikaajalised nduded sidusettevotete vastu 4025 000 1 150 000
(Lisa 10)
Muud pikaajalised nduded 702 191 0
Pikaajalised finantsinvesteeringud 16 026 364 12 443 826

kokku
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Lisa 7. Titarettevotted

OU Nipi Ehitus ~ AS Lasila Kokku

Betoon

Asukohamaa Eesti Eesti
Pohitegevusala Ehitusteenus Teede ehitus
Aktsiate ja osade arv 31.12.2008 1 206
Aktsiate ja osade arv 31.12.2009 1 206
Osalus % aasta lopus/(alguses) 80/(80) 51,5/(51.5)
Aktsiate ja osade viirtus 31.12.2008 983 294 249 682 1232 976
Aktsiate ja osade viirtus 31.12.2009 983 294 249 682 1232976
Lisa 8. Sidusettevotted

AS Narva- OU Viru Kokku

Joesuu Konsortsium

Sanatoorium
Aktsiate ja osade arv 31.12.2008 33376 1
Aktsiate soetus 18 089
Aktsiate ja osade arv 31.12.2009 51 465 1
Osalus % aasta lopus/(alguses) 36.76/(33.,376) 50/(50)
Aktsiate ja osade viirtus 31.12.2008 4 458 035 6 656 251 11 114 286
Aktsiate soetus 1 808 900 0 1 808 900
Dividendid 0 -3.000 000 -3000 000
Aruandeaasta kapitaliosaluse kasum ja -387 641 1 584 088 1196 447
(-kahjum )
Aktsiate ja osade viirtus 31.12.2009 5879 294 5240 339 11 119 633

Lisa 9. Muud aktsiad ja viidrtpaberid

AS EKE AS Virska Kokku

Invest Sanatoorium
Aktsiate arv 31.12.2008 151 25
Aktsiate arv 31.12.2009 151 25
Aktsiate soetusmaksumus 31.12.2008 177 040 2500 179 540
Aktsiate soetusmaksumus 31.12.2009 177 040 2500 179 540
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Lisa 10. Pikaajalised nouded sidusettevotete vastu

Saldo Tagasimakse

31.12.2009 tihtaeg Intressi-méir

Nouded sidusettevdtete vastu (lisa 22 ) 4025000 2011-2013 6%

Pikaajalised nduded sidusettevotete vastu 4 025 000

Lisa 11. Kinnisvarainvesteeringud

2009 2008
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 1407 862 1289716
Kinnisvarainvesteeringute haldamiskulud -1 014 620 -831 959
Netotulu kinnisvarainvesteeringute rentimisest 393 242 457 757
Toimunud muutused kinnisvarainvesteeringutes:
Kinnisvarainvesteeringute saldo 31.12.2007 2232768
Arvestatud kulum -132 288
Kinnisvarainvesteeringute saldo 31.12.2008 2100 480
Kinnisvara parendus 525472
Arvestatud kulum -147 565
Kinnisvarainvesteeringute saldo 31.12.2009 2 478 387

Kinnisvarainvesteeringud on panditud ettevotte kohustuste tagatiseks (lisa 22 ).
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Lisa 12. Materiaalne pohivara

AS KEK Invest
Konsolideeritud majandusaasta aruanne 2009

Muu mate- Lopetamata

Ehitised ja ~ Masinad ja riaalne ehitised ja

Maa rajatised seadmed pohivara ettemaksed Kokku
Saldo seisuga 31.12.2007
Soetusmaksumus 149 704 2864576 12401483 1338746 307 480 17 061 989
Akumuleeritud kulum 0 -1203 287 -4 138659 -1202512 0 -6 544 458
Jadikmaksumus 149 704 1661 289 8262 824 136 234 307 480 10 517 531
2008. a toimunud muutused
Ostud perioodi jooksul 0 92 575 3 832402 80989 138607 4144573
Umberklassifitseerimine 0 0 0 0 0 0
Miiiik ja mahakandmine 0 0 -853 262 -21 996 0 -875258
Arvestatud kulum 0 -246 134 -1 898 133 -84 578 0 -2228 845
Miitidud ja mahakantud
pohivara kulum 0 0 414 637 21996 0 436633
Umberklassifitseerimisel
ldginud pohivara kulum 0 0 0 0 0 0
Saldo seisuga 31.12.2008
Soetusmaksumus 149 704 2957 151 15380623 1397739 446 087 20 331 304
Akumuleeritud kulum -1449 421 -5622 155 -1265 094 -8 336 670
Jiadkmaksumus 149 704 1507 730 9 758 468 132 645 446 087 11 994 634
2009. a toimunud muutused
Ostud perioodi jooksul 0 0 150 000 79 958 52400 282358
Miiiik ja mahakandmine 0 -632 217 -19 500 0 -651717
Umberklassifitseerimine
ettemaksetest -50 001 -50 001
Arvestatud kulum 0 -234 036 -1438 135 -52 781 0 -1724952
Miiiidud ja mahakantud
pohivara kulum 0 0 632217 19 500 0 651717
Saldo seisuga 31.12.2009
Soetusmaksumus 149 704 2957151 14898406 1458197 448 486 19911 944
Akumuleeritud kulum 0 -1 683 457 -6 428073 -1298375 0 -9 409 905
Jadkmaksumus 149 704 1273 694 8470 333 159 822 448 486 10 502 039
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Lisa 13. Laenukohustused
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Makse-  Makse-
Kohustuse tihtajaga tihtajaga Makse- Intressi  Alus-
31.12.2009 Jadk kunila. iilela. tihtaeg midrvaluuta
Pangalaenud
s.h. investeerimislaen 121 370 97 320 24 050 01.03.2011 7,96% EEK
s.h. investeerimislaen 15000 15 000 0 22.03.2010 8,5% EEK
s.h. investeerimislaen 110 800 110 800 0 08.08.2010 8,15% EEK
Kéibekapitali arvelduslaen 183 970 183 970 0 01.10.2009 8,15% EEK
Muud laenud 400 000 0 400 000 2011 10% EEK
Kap.rendikohustus(Lisa23) 722 830 404 454 318 376 2013  7,3% EEK
Kokku 1553970 811544 742 426
Makse-  Makse-
Kohustuse tihtajaga tihtajaga Makse- Intressi  Alus-
31.12.2008 jddk kunila. iilela. tihtaeg miirvaluuta
Pangalaenud
s.h. investeerimislaen 218690 97320 121370 01.03.2011 7,96% EEK
s.h. investeerimislaen 75000 60 000 15000 22.03.2010 8.,5% EEK
s.h. investeerimislaen 277 600 166800 110800 08.08.2010 8,15% EEK
Kdibekapitali arvelduslaen 470 579 470 579 0 01.10.2009 8,15% EEK
Muud laenud 450 000 0 450000 2010  10% EEK
Kap.rendikohustus(Lisa23) 1488 619 765241 723 378 2013 7,3% EEK
Kokku 2980 488 1 559 940 1 420 548
Lisa 14. Vélad ja ettemaksed
31.12.2009 31.12.2008
Volad tarnijatele 262 251 1222 837
Volad toovotjatele 918 500 1210714
Maksuvdlad (Lisa 15) 656 807 1149 153
Muud voélad 643 304 394 925
Saadud ettemaksed 0 174 305
Vélad ja ettemaksed kokku 2 480 862 4151 934
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Lisa 15. Maksud

AS KEK Invest
Konsolideeritud majandusaasta aruanne 2009

Maksuliik 31.12.2009 31.12.2009 31.12.2008
Maksuvolg Ettemaks Maksuvolg
Kaéibemaks 68 762 5488 354 379
Uksikisiku tulumaks 179 554 259972
Sotsiaalmaks 362 191 501 664
Erisoodustuse tulumaks 1121 2501
Tootuskindlustusmaks 40 322 11925
Kogumispensionimakse 4 857 18 712
Maksuvolad kokku 656 807 5488 1149 153

Lisa 16. Tulumaks

Jaotamata kasum seisuga 31.12.2009 on 27 848 462 krooni. Maksimaalne vdimalik
tulumaksukohustuse summa, mis kaasneb kogu jaotamata kasumi viljamaksmisel

dividendidena, on 7 402 756 krooni.

Lisa 17 Miiiigitulu

Kogu miiiigitulu saadakse Eestis

Tegevusalade loikes

2009 2008
41201 Elamute ja mitteeluhoonete ehitus 8 035 342 19 630 155
42111 Teede ja kiirteede ehitus 4360 199 7511 365
08121 Kruusa ja liivakarjdéride tegevus 1579 357 1227 385
23619 Betoonist ja muude ehitustoodete tootmine 664 501 1 547 652
71121 Ehituslik insener-tehniline projekteerimine 1250 852 1514 664
41201 Enda kinnisvara iitirile andmine 1382 252 1 338 849
77321 Teenustood 1001 451 3436575
71122 Ehitusgeoloogilised ja geodeetilised t66d 296 971 692 150
82111 Biiroohaldus 429 647 463 876
Miiiigitulu kokku 19 000 572 37362 671
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Lisa 18. Miiiidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

AS KEK Invest
Konsolideeritud majandusaasta aruanne 2009

2009 2008
Alltoovott -1 621 658 -6 928 069
Ostetud materjal -6 159 202 -10 224 965
Too6joukulu -7998 914 -10 755 864
Ostetud teenused -2 438 575 -3 847 008
Amortisatsioon -1 767 385 -2275214
Miiiidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu -19 985 734 -34 031 120
kokku
Lisa 19. Muud éritulud

2009 2008
Kasum kinnisvara diglase véddrtuse hindamisest 0 0
Kasum materiaalse pShivara miitigist 33 000 0
Muud &ritulud 291 341 597 281
Muud éritulud kokku 324 341 597 281
Lisa 20. Finantstulud

2009 2008
Finantstulud sidusettevdtete aktsiatelt ja osadelt 3000 000 6223 243
Finantstulud muudelt pikajalistelt 1875 1512500
finantsinvesteeringutelt
Intressitulud 638 889 824 048
Finantstulud kokku 3640 764 8559 791
Lisa 21. Finantskulud

2009 2008
Finantskulud sidusettevotete aktsiatelt ja osadelt -1 803 553 -1072292
Intressikulud -223 387 -331 148
Finantskulud kokku -2 026 940 -1 403 440
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Lisa 22. Laenu tagatis ja panditud varad

Eesti Uhispangast vdetud laenude tagamiseks on seatud jargmised hiipoteegid Niipil
asuvatele kinnistutele:

e kinnistu nr. 2112331 bilansilise maksumusega 584 199 krooni;

e kinnistu nr. 77203 1bilansilise maksumusega 1 140 344 krooni;

e kinnistu nr. 418431 bilansilise maksumusega 539 032 krooni.

Sidusettevote AS Narva-Joesuu Sanatooriumi poolt vdetud laenu tagamiseks on
panditud nimetatud sidusettevdtja 10256 aktsiat bilansilise maksumusega 1 916 6340
krooni Eesti Uhispanga kasuks.

Sidusettevote Viru Konsortsium poolt vdetud laenu tagamiseks on sdlmitud

tihihtipoteegi seadmise asjadigusleping ilalnimetatud kinnistutele nr. 2112331 ja
772031.

Lisa 23. Kapitalirent ja kasutusrent

Kapitalirendile voetud masinad ja seadmed bilansiline jddkmaksumus

Masinad ja seadmed KOKKU
Saldo seisuga 31.12.2009
Jiaikmaksumus 2271212 2271212
Saldo seisuga 31.12.2008
Jiadikmaksumus 3 682 490 3 682 490

Kapitalirendikohustused (Lisa 13)

Kasutusrendile on voetud sdiduautod.

31.12.2009 31.12.2008
Makstud
kasutusrendimakseid
perioodi jooksul 390 474 221 154
Jargmiste perioodide
kasutusrendimaksed
mittekatkestatavatest
rendilepingutest: 590 105 534 700
s.h kuni 1 aasta 317 355 128 124
1-5 aastat 272 750 406 576
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Lisa 24. Tehingud seotud osapooltega

Ostud Miiiigid Nouete  s.h laenu
2009 2009 saldo saldo
31.12.2009
Sidusettevote
AS Narva-Joesuu 250 48 161 4140 076 4025 000
Sanatoorium
OU Viru Konsortsium 160 493 1241 281 781 545 0
Kokku 160 743 1289 442 4921 621 4025 000
Ostud Miiiigid Nouete  s.h laenu
2008 2008 saldo saldo
31.12.2008
Sidusettevote
AS Narva-Jdesuu 9216 0 4399 560 4100 000
Sanatoorium
OU Viru Konsortsium 0 929 578 386 951 0
Kokku 9216 929 578 4786 071 4100 000

Ettevotte juhtkonna hinnangul ei ole tehingutes eespool nimetatud osapooltega

kasutatud turuhinnast oluliselt erinevaid hindu.

Ettevte on saanud tegevjuhtkonna litkmega seotud ettevottelt laenu 400 000 krooni,
tagastamistdhtajaga 2011.a. intressiga 10% aastas.
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Lisa 25. Emaettevotte konsolideerimata pohiaruanded

Bilanss
(kroonides)
31.12.2009 31.12.2008
VARAD
Kiibevara
Raha 4136 13 224
Nouded ja ettemaksed 2212334 4 848 965
Varud 102 746 0
Kiibevara kokku 2319216 4 862 189
Pohivara
Pikajalised finantsinvesteeringud 11258 057 5871 966
Kinnisvarainvesteering 1478 387 1100 480
Materiaalne pdhivara 1 156 869 1405613
Pohivara kokku 13 893 313 8 378 059
VARAD KOKKU 16 212 529 13 240 248
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Liihiajalised kohustused
Laenukohustused 407 090 794 699
Vaélad ja ettemaksed 667 069 888 457
Liihiajalised kohustused kokku 1074 159 1 683 156
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised laenukohustused 424 050 697 170
Pikaajalised kohustused kokku 424 050 697 170
KOHUSTUSED KOKKU 1498 209 2 380 326
Omakapital
Aktsiakapital 400 000 400 000
Kohustuslik reservkapital 40 000 40000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 10019922 7404 056
Aruandeaasta kasum 4254 398 3015 866
OMAKAPITAL KOKKU 14 714 320 10 859 922
KOHUSTUSED JAOMAKAPITAL KOKKU 16 212 529 13 240 248




Kasumiaruanne
(kroonides)

Miitigitulu
Miitidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

Brutokasum
Uldhalduskulud

Muud &ritulud

Muud drikulud
Arikasum
Finantstulud ja -kulud

Kasum enne tulumaksustamist

Aruandeaasta puhaskasum

AS KEK Invest

Konsolideeritud majandusaasta aruanne 2009
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2009. a

4136574
-2985612
1150 962

-696 201
168 600
-12 816
610 545

3643 853

4254 398

4 254 398

2008 a

4572336
-3568 736
1 003 600

-494 656
337200
-27 811
818 333

2197 533

3015 866

3015 866
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

Rahavood dritegevusest
Arikasum
Korrigeerimised: Arvestatud kulum
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Varude muutus
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus
Makstud intressid

Kokku rahavood iritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse pohivara soetus
Kinnisvara investeeringu parendus
Investeeritud rahasummad aktsiatesse ja osadesse
Antud laen
Antud laenude tagasimaksed
Saadud dividendid
Saadud intressid
Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenu
Saadud laenu tagasimaksed
Makstud dividendid

Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Rahavood kokku

Raha ja pangakontod perioodi alguses
Raha ja pangakontod perioodi 16pus

Raha ja pangakontode muutus
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2009. a

610 545
403 471
114 440
-102 746
-51 461
-178 084
796 165

-57 163
-475 472
-1 808 900
-925 000

1 000 000
2351 875
340 062
425 402

0

-660 730
-569 925
-1230 655

-9 088

13 224
4136

-9 088

2008. a

818333
367616
-718 376
0

-179 942
-220 924
66 707

-144 659
0

0

-2 930 000
3230 000
2072500
345957
2573798

470 579
2824120
-375 075
-2 728 616

-88 111

101 335
13 224

-88 111
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Omakapitali muutuste aruanne
(kroonides)

Aktsia-
kapital ~ Kohustuslik
S Jaotamata
nimi- reserv- kasum Kokku
vadrtuses kapital

Saldo 31.12.2007 400 000 40 000 8 004 056 8 444 056
Makstud dividendid -600 000 -600 000
Aruandeperioodi kasum 0 0 3015 866 3015 866
Saldo 31.12.2008 400 000 40 000 10 419 922 10 859 922
Makstud dividendid -400 000 -400 000
Aruandeperioodi kasum 0 0 4254 398 4254398
Saldo 31.12.2009 400 000 40 000 14 274 320 14 714 320

Kapitaliosaluse meetodi rakendamisel oleks seisuga 31.12.2009 jaotamata kasum
20 275 603 krooni ja omakapital kokku 20 715 603 krooni.

A
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MAJANDUSAASTA KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

Seisuga 31.12.2009 on ettevotte jaotamiskolbulik kasum jargnev:

Eelmiste perioodide jaotamata kasum 10019 922
2009.aasta kasum 4254 398
Jaotamiskolbulik kasum kokku: 14 274 320

AS KEK Invest juhatus teeb ettepaneku jaotada jaotamiskolbulik kasum jéargnevalt:

Dividendideks 400 000
Eelmiste perioodide jaotamata kasumi arvele 13 874 320
Kokku 14 274 320

Juhatuse liige
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JUHATUSE JA NOUKOGU ALLKIRJAD 2009
KONSOLIDEERITUD MAJANDUSAASTA ARUANDELE

AS KEK Invest juhatus on koostanud ja allkirjastanud 16. juuni 2010, 2009.a
tegevusaruande ja raamatupidamiseaastaaruande ning esitanud selle ndukogule.

Juhatus:

Juhatuse liige ~
Ago Koldits

Noukogu on juhatuse poolt koostatud majandusaasta aruande, mis koosneb
tegevusaruandest ja raamatupidamisaruandest 1dbi vaadanud ja aktsiondride
iildkoosolekule esitamiseks 16.juuni 2010.a. heaks kiitnud.

Noukogu:

Néuk&gg esim
Rein Talwiste

HL

Noukogu liige
Olev Okas

V/

Noukogu liige
Reet Relvik
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Soltumatu audiitori aruanne
AS KEK Invest aktsioniridele

Olen auditeerinud AS KEK Invest konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi
seisuga 31. detsember 2009, kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet
eeltoodud kuupédeval 16ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste
arvestuspdhimétete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne
on kaasatud minu poolt identifitseerituna kdesolevale aruandele.

Ettevotte juhatuse kohustus raamatupidamise aastaaruande osas

Raamatupidamise aastaaruande koostamise ja Oiglase esituse eest kooskdlas Eesti hea
raamatupidamistavaga vastutab ettevotte juhatus. Vastutus hdlmab selliste sisekontrollimeetmete
viljatodtamist, kehtestamist ja toimimise tagamist, mis on vajalikud raamatupidamise aastaaruande
koostamiseks ja Oiglaseks esituseks, mis ei sisalda pettusest v3i veast tulenevat olulist véddrkajastamist,
asjakohaste arvestuspohimotete valikut ja rakendamist ning mdistlike raamatupidamislike hinnangute
tegemist.

Audiitori kohustus

Minu kohustuseks on avaldada auditi tulemuste pdhjal arvamust raamatupidamise aastaaruande kohta.
Sooritasin auditi kooskdlas Eesti auditeerimiseeskirjadega. Nimetatud eeskiri nduab, et jargiksin
eetikandudeid ning planeeriksin ja sooritaksin auditi viisil, mis vdimaldaks piisava kindlustundega
otsustada, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vigu.

Auditi  kdigus sooritatakse protseduure, mis on vajalikud auditi tdendusmaterjali hankimiseks
raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnditajate ja muu informatsiooni kohta. Auditi protseduuride
valik soéltub audiitori hinnangust, sealhulgas raamatupidamise aastaaruandes sisalduva kas pettusest voi
veast tuleneva olulise vadrkajastamise riskide hinnangust. Riskide hindamisel tutvub audiitor ettevotte
raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esituse seisukohalt oluliste sisekontrollimeetmetega.
Audiitor tutvub sisekontrollimeetmetega selleks, et kavandada vajalikud auditiprotseduurid, mitte aga
selleks, et avaldada arvamust ettevotte sisekontrollisiisteemi efektiivsuse kohta. Auditi kdigus hinnatakse ka
raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspdhimétete sobivust, juhtkonnapoolsete
raamatupidamislike hinnangute maoistlikkust ja raamatupidamise aastaaruande iildist esitluslaadi.

Arvan, et auditi kdigus hangitud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane, et avaldada arvamust
raamatupidamise aastaaruande kohta.

Arvamus

Minu arvates kajastab kaasatud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne olulises osas Gigesti ja
oiglaselt AS KEK Invest finantsseisundit seisuga 31. detsember 2009 ning sellel kuupédeval 16ppenud
majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Tallinnas, 15.06.2010.a

Krista Vainola

Vandeaudiitori nr.444

KV Auditeerimine OU
Audiitorettevotja tegevuloa number 120
Pdarnu mnt 141-39, Tallinn 11314

KV Auditeerimine OU telefon 6630 800 Arvelduskonto 17001990982
Péarnu mnt 141-39 faks 6630 801 Nordea Pank
Tallinn 11314 mobiil +372 53 467 462

e-post rewilo@rewilo.ee
reg.nr 11581951 koduleht www.rewilo.ee KMKR nr EE101278595




Aruande elektroonilised kinnitused

Aktsiaselts KEK Invest (registrikood: 10061600) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruande andmete 8igsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg

Ago Koldits Juhatuse liige 21.06.2010



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

AS KEK Invest aktsionaridele

Olen auditeerinud AS KEK Invest konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31. detsember 2009,
kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande
koostamisel kasutatud oluliste arvestuspdhim&tete kokkuvétet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne on
kaasatud minu poolt identifitseerituna kéesolevale aruandele.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esituse eest kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga vastutab ettevdtte juhatus.
Vastutus hélmab selliste sisekontrollimeetmete valjatddtamist, kehtestamist ja toimimise tagamist, mis on vajalikud raamatupidamise
aastaaruande koostamiseks ja diglaseks esituseks, mis ei sisalda pettusest v8i veast tulenevat olulist vaarkajastamist, asjakohaste
arvestuspdhimotete valikut ja rakendamist ning mdistlike raamatupidamislike hinnangute tegemist.

Vandeaudiitori kohustus

Minu kohustuseks on avaldada auditi tulemuste p&hjal arvamust raamatupidamise aastaaruande kohta. Sooritasin auditi kooskdlas Eesti
auditeerimiseeskirjadega. Nimetatud eeskiri nduab, et jargiksin eetikandudeid ning planeeriksin ja sooritaksin auditi viisil, mis véimaldaks piisava
kindlustundega otsustada, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vigu.

Auditi kaigus sooritatakse protseduure, mis on vajalikud auditi tdendusmaterjali hankimiseks raamatupidamise aastaaruandes esitatud
arvnaitajate ja muu informatsiooni kohta. Auditi protseduuride valik sdltub audiitori hinnangust, sealhulgas raamatupidamise aastaaruandes
sisalduva kas pettusest voi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskide hinnangust. Riskide hindamisel tutvub audiitor ettevotte
raamatupidamise aastaaruande koostamise ja Giglase esituse seisukohalt oluliste sisekontrollimeetmetega. Audiitor tutvub
sisekontrollimeetmetega selleks, et kavandada vajalikud auditiprotseduurid, mitte aga selleks, et avaldada arvamust ettevotte
sisekontrollisusteemi efektiivsuse kohta. Auditi kdigus hinnatakse ka raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspdhimdtete
sobivust, juhtkonnapoolsete raamatupidamislike hinnangute mdistlikkust ja raamatupidamise aastaaruande Uldist esitluslaadi.

Arvan, et auditi kdigus hangitud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane, et avaldada arvamust raamatupidamise aastaaruande kohta.

Arvamus

Minu arvates kajastab kaasatud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne olulises osas digesti ja diglaselt AS KEK Invest finantsseisundit
seisuga 31. detsember 2009 ning sellel kuup&eval I6ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea
raamatupidamistavaga.

Tallinnas, 21.06.2010.a

Krista Vainola

Vandeaudiitori nr.444

KV Auditeerimine OU

Audiitorettevdtja tegevuloa number 120
Parnu mnt 141-39, Tallinn 11314



Audiitorite digitaalallkirjad
Aktsiaselts KEK Invest (registrikood: 10061600) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KRISTA VAINOLA Vandeaudiitor 21.06.2010



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu

Tegevusala EMTAK kood (EEK) Muugitulu % Pdhitegevusala
Elamute ja mitteeluhoonete ehitus 41201 8035342 42.29% Jah

Teede ja kiirteede ehitus 42111 4360199 22.95% Ei

Kruusa- ja lilvakarjaaride tegevus; savi ja kaoliini kaevandamine 08121 1579357 8.31% Ei

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201 1382252 7.27% Ei

Ehituslik insener-tehniline projekteerimine ja nGustamine 71121 1250852 6.58% Ei
Ehitusmasinate ja -seadmete rentimine ja kasutusrent 77321 1001451 5.27% Ei

Betoonist muude ehitustoodete tootmine 23619 664501 3.50% Ei
Biroohaldus, kombineeritud sekretariteenus 82111 429647 2.26% Ei
Ehitusgeoloogilised ja -geodeetilised uurimisto6d 71122 296971 1.56% Ei

Sidevahendid

Liik Sisu
Telefon +372 3255941
Faks +372 3255942

E-posti aadress ou.rakverekek@neti.ee



