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Aktsiaselts KEK Invest 2013. a. majandusaasta aruanne
Teg evusaruanne

AS KEK Invest tegevusaladeks on:

* Kinnisvaraarendus ja kinnisvara haldamine
* Finantsinvesteerimingud

« Arhitektuur-ehituslik projekteerimine

* Geodeedilised mdadistustdod.

31.12.2013.a. seisuga olid AS-l KEK Invest osalused jargmistes titar- ja sidusettevotetes:
AS Narva-Joesuu Sanatoorium 36,77%
OU Rakvere Betoon 50%

Tulud, kulud ja kasum

2013.a. moodustas ettevdtte muigitulu 272,0 tuhat eurot. Mulgitulust moodustas 41,37% enda

kinnisvara tdrile andmine, 22,59% projekteerimine ja ndustamine, 11,96% geodeetilised t66d, 11,54% biroohaldus ja 12,55% muud
teenustddd. Kogu kaive oli Eesti Vabariigis.

AS KEK Invest puhaskasumiks kujunes 374,9 tuhat eurot. Miiidud toodangu (kaupade, teenuste) kulud olid 232,0 tuhat eurot, Gdhalduskulud
45,1 tuhat eurot.

Peamised finantssuhtarvud

2013 2012
Kéibe kasv 12,1% 21,06%
Puhasrentaablus 136,5%
Maksevdime uldine tase 4,47 2,65
Volakordaja 0,06 0,13
Maksevalmiduskordaja 1,08 0,12

Kéibe kasv (%) = (muigitulu 2013 -mudgitulu 2012)/mulgitulu 2012*100
Puhasrentaablus (%) = puhaskasum/muugitulu*100

Maksevdime uldine tase (kordades) = kéibevara/luhiajalised kohustused
Vdlakordaja (kordades) = kohustused/ kohustused+omakapital
Maksevalmiduskordaja=raha/luhiajalised kohustused

Investeeringud
2013.a. vdodrandati AS-s EKE Invest aktsiad.
2013.a. ei ole tehtud arendus- ja uurimisvaljaminekuid.

Personal

Tootajate keskmine arv oli 8 inimest. Tootajate td6jdukulud olid 123073 eurot. Ettevdtte ndukogu on 3 liikmeline ja juhatus 1 - liikmeline.
Ndukogu likmetele arvestatud tasud olid 2400 eurot. Juhatuse likmele arvestatud tasu oli 13015 eurot.

No6ukogu ja juhatuse likmetele ei ole lahkumisel hivitist ette nahtud.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevara
P6hivara
Investeeringud tiitar- ja sidusettevdtjatesse
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne p6hivara
Kokku pdhivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Vdlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Aktsiakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2013

113 681
355 267

0
468 948

742 138
160

142 858
191 868
232 816
1309 840
1778 788

16 462
88 392
104 854

2500
2500

107 354

25600

2 556
1271961
371317
1671434
1778 788

2013. a. majandusaasta aruanne

31.12.2012 Lisanr

14 272 2
299 446 3
5900
319618
750 204 5
11474 6
132 858 3
77 683 7
208 959 8
1181178
1500 796
47 247 10
73 586 11
120 833
79 846 10
79 846
200 679
25600 13
2556
1534083
-262 122
1300117
1500 796
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muddud toodangu (kaupade, teenuste) kulu
Brutokasum (-kahjum)

Uldhalduskulud

Muud éaritulud

Muud &rikulud

Arikasum (kahjum)

Kasum (kahjum) tiitar- ja sidusettevétjatelt
Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt
Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2013
272013
-231 935
40078
-45 115
24 357
-694

18 626
19 157
317235
-5 441
21740
371317
371317

2013. a. majandusaasta aruanne

2012 Lisanr
242 589 14
-251 082 16
-8 493
-40 285 17
76 123 15
-3132
24 213
-327 691
30375
-8 829
19 810
-262 122
-262 122
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2013 2012 Lisanr
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) 18 626 24 213
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 28974 29998 7,8
Kokku korrigeerimised 28974 29998
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -29 040 78 542
Varude muutus 5900 -5900
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 40 915 -79 170
Kokku rahavood aritegevusest 65 375 47 683
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse pShivara soetamisel -163 014 -84 597
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel -25 752 -12 062
Tasutud sidusettevGtjate soetamisel 0 -22 600
Laekunud sidusettevdtjate miugist 0 13170
Laekunud muude finantsinvesteeringute muugist 290 675 0 6
Antud laenud -37 000 -11 924
Antud laenude tagasimaksed 42 318 15 288
Laekunud intressid 759 1630
Laekunud dividendid 65 098 89 598
Kokku rahavood investeerimistegevusest 173 084 -11 497
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 8572 40 000
Saadud laenude tagasimaksed -116 703 -60 298
Makstud intressid -5 354 -6 169
Makstud dividendid -25 565 0
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -139 050 -26 467
Kokku rahavood 99 409 9719
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 14 272 4553 2
Raha ja raha ekvivalentide muutus 99 409 9719
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 113 681 14 272 2
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

Aktsiakapital
nimivaartuses

31.12.2011 25 565

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

Muud muutused

- 35
omakapitalis

31.12.2012 25600

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2013 25600

Kohustuslik
reservkapital

2556

2 556

2 556

Jaotamata kasum
(kahjum)

1534118

-262 122

-35

1271961

371317

1643278

Kokku

2013. a. majandusaasta aruanne

1562 239

-262 122

1300117

371317

1671434
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

AS KEK Invest 2013.aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga, mis

tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele. Hea raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi
raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt véalja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaake, kuni 3-kuulisi
tahtajalisi deposiite ning paigutusi rahaturufondidesse ja muudesse Ulilikviidsetesse fondidesse, mis investeerivad instrumentidesse,
mis individuaalselt vastavad raha ja raha ekvivalendi mdistele.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Valisvaluutadeks on loetud kdik teised valuutad peale arvestusvaluuta euro. Valisvaluutas toimunud tehingute kajastamisel on aluseks vetud
tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Euroopa keskpanga valuutakursid. Valisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja -kohustused
(rahas tasutavad nduded ja laenud), hinnatakse bilansipéeval imber arvestusvaluutasse bilansipaeval kehtivate Euroopa

keskpanga valuutakursside alusel. Umberhindamise tulemusena tekkinud kursikasumid ja -kahjumid esitatakse

aruandeperioodi kasumiaruandes. Mitterahalised valisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused, mida md6detakse diglases vaartuses,
hinnatakse Umber arvestusvaluutasse, vottes aluseks Euroopa Keskpanga valuutakursid, mis kehtivad diglase vaartuse maaramise paeval.
Mitterahalisi valisvaluutas fikseeritud varasid ja kohustusi, mida ei kajastata diglase vaartuse meetodil, bilansipaeval tmber ei hinnata, vaid
kajastatakse jatkuvalt tehingupaeval kehtinud Euroopa Keskpanga valuutakursi alusel.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Sidusettevdte on ettevote, mille dle Ettevattel on oluline mju, kuid mida ta ei kontrolli. Uldjuhul eeldatakse olulise maju olemasolu juhul,
kui Ettevdte omab sidusettevdttes 20% kuni 50% haalediguslikest aktsiatest voi osadest.

Investeeringud sidusettevdtte aktsiatesse ja osadesse on aruandes kajastatud kapitaliosaluse meetodil.

Muude investeeringute arvestuspShimotted

Investeeringud aktsiatesse ja teistesse omakapitali instrumentidesse. Lihi- ja pikaajalised finantsinvesteeringud aktsiatesse ja teistesse
omakapitaliinstrumentidesse (v.a. osalused titar- ja sidusettevdtetes) kajastatakse Giglases vaartuses, juhul kui see on usaldusvaarselt
hinnatav. Oiglase vasrtuse muutused kajastatakse kasumiaruandes. Aktsiaid ja muid omakapitaliinstrumente, mis ei ole avalikult kaubeldavad ja
mille Biglast vaartust ei ole véimalik usaldusvaérselt hinnata, kajastatakse soetusmaksumuse meetodil (s.t. soetusmaksumus miinus

vGimalikud allahindlused).

Nduded ja ettemaksed

N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus tagasimaksed ning vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kdik nduete summad ei laeku vastavalt nduete
esialgsetele lepingutingimustele. Asjaoludeks, mis viitavad vdimalikule nGuete vaartuse langusele, on v8igniku pankrot vdi olulised
finantsraskused ning maksetahtaegadest mittekinnipidamine. Individuaalselt oluliste n6uete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks)
hinnatakse iga ostja kohta eraldi, lahtudes eeldatavasti tulevikus laekuvate summade nludisvaartusest. Selliste nduete puhul, mis ei

ole individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et nende vaartus oleks langenud, hinnatakse vaartuse langust

kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust laekumata jdanud nduete osas. Ebatdenéoliselt laekuvate nduete allahindlussumma on
vahe nende nduete bilansilise vaartuse ja tulevaste rahavoogude niilidisvaartuse vahel, kasutades sisemise intressimééra meetodit.
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Nouete bilansilist vaartust vahendatakse ebatdenéoliselt laekuvate nduete allahindlussumma vorra ning kahjum allahindlusest
kajastatakse kasumiaruandes mitmesuguste tegevuskuludena. Kui nBue loetakse lootusetuks, kantakse ndue ja tema allahindlus bilansist
vélja. Varem alla hinnatud ebatdenéoliste nbuete laekumist kajastatakse ebatdenaoliselt laekuvate néuete kulu véhendamisena.

Varud

Varud vOetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukuludest, tootmiskulutustest ja muudest kulutustest, mis on vajalikud
varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Varude ostukulutused sisaldavad lisaks ostuhinnale varude ostuga kaasnevaid makse, millest on maha arvatud hinnaalandis ja dotasioonid.
Varude soetusmaksumuse arvestamisel kasuatatakse FIFO meetodit.

Varud hinnatakse bilansis lahtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus v0i neto realiseerimisvaartus. Neto realiseerimisvaartus
leitakse, arvates tavapéarases aritegevuses ksutatavast hinnangulisest mudgihinnast kulutused, mis on vajalikud toote

muiigivalmidusse viimiseks ja miiligi sooritamiseks.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevdte hoiab (kas omanikuna voi kapitalirendi

tingimustel rendituna) renditulu teenimise v6i turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.
Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt

seonduvaid tehingutasusid (s.0 notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing
tGenaoliselt aset leidnud. Kinnisvarainvesteeringud kajastatakse soetusmaksumuses, millest on mahaarvatud akumuleeritud kulum ja
vBimalikud allahindlusesd véaartuse langusest.

Kinnisvarainvesteering on hinnatud soetusmaksumuses vottes arvesse akumuleeritud kulumit ja vBimalikke allahindlusi. Juhtkond leiab,

et diglase vaartuse hindamine ei ole mdistliku kulu ja pingutusega véimalik. Hindamaks, kas Giglane vaartus on usaldusvéarselt mdistliku kulu ja
pingutuseta leitav, hindas juhtkond, et kuna kinnisvaraobjekt asub kohas, kus aktiivne turg puudub, siis on usaldusvaéarse diglase vaartuse
leidmine keerulisem. Mida madalam on Siglase vaartuse hinnangu usaldusvaarsus, seda vaiksem on sellest informatsioonist saadav kasu
aruande lugejatele ja seda vahem on hindamiseks tehtud kulu ja pingutus digustatud.

Kinnisvarainvesteeringu kulumi maar:
Hooned ja ehitised 2-8 %

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uihe aasta ja
maksumusega alates 320 eurost. Varad, mille kasulik tddiga on ule 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 320 eurot, kajastatakse
kuni kasutusele vdtmiseni vahevaartusliku inventarina ja vara kasutuselevétmise hetkel kantakse kulusse.

Materiaalne pShivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud
mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tédseisundisse ja —asukohta.
Materiaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud
vaartuse langusest tulenevad allahindlused. Kapitalirendile vdetud materiaalse pdhivara arvestus toimub sarnaselt ostetud pdhivaraga.

Materiaalse pdhivara objektile tehtud hilisemad véljaminekud kajastatakse p&hivarana, kui on tdenéoline, et ettevdte saab varaobjektiga
seotud tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvaarselt médta. Muid hooldus- ja remondikulusid
kajastatakse kuluna nende toimumise momendil.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maératakse igale pdhivara objektile eraldi, sdltuvalt

selle kasulikust todeast. Olulise I6ppvaartusega varaobjektide puhul amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse
ja ldppvaartuse vahelist amortiseeritavat osa.

Juhul kui materiaalse pShivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vGetakse

need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning maaratakse vastavalt nende kasulikule elueale

eraldi amortisatsiooninormid.

Maad ei amortiseerita.
Materiaalse pohivara kajastamine Idpetatakse vara voorandamise korral vdi olukorras, kus vara kasutamisest vdi mudgist ei eeldata enam

majanduslikku kasu. Kasum vGi kahjum, mis on tekkinud materiaalse pShivara kajastamise |dpetamisest, kajastatakse kasumiaruandes
muude &ritulude v6i muude &rikulude real.

Pdhivara arvelev6tmise alampiir 320 eurot

Kasulik eluiga p&hivara gruppide 18ikes (aastates)
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P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Ehitised ja rajatised 12-50
Transpordivahendid 3-10
Arvutid ja arvutististeemid 3-10
Muud masinad ja seadmed 3-10
Muu materiaalne pdhivara 3-10
Rendid

Kapitalirendina kéasitletakse rendilepingut, mille puhul kdik olulised vara omandiga seotud riskid ja hiived kanduvad tle rentnikule.
Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.
Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad, valjastatud vélakirjad ning muud IUhi- ja pikaajalised
vBlakohustused) vbetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimiiigi eesmargil soetatud finantskohustused ning
negatiivse diglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende Giglases vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel
perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressimééara meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast; voi ettevottel pole
tingimusteta Gigust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud péarast bilansikuupéeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse téhtaeg
on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipéeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse liihiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli 6igus bilansipéeval

tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tottu.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt ariseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastasest puhaskasumi eraldistest. Igal
majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vahemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 aktsiakapitalist. reservkapitali v6ib
kasutada kahjumi katmiseks, samuti aktsiakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei v8i teha véaljamakseid aktsionaridele.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu
kaupade migist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud ile mudjalt ostjale, muigitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis

lahtudes valmidusastme meetodist.

Valmidusastme on kindlaks méaratud lahtudes bilansipaevaks tehtud lepingute tegelike kulude ja lepingu eeldatud kulude suhetest.

Intressi- ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu lackumine on téené&oline ning tulu suurust on v8imalik usaldusvaarselt hinnata.

Maksustamine

Ettevotte tulumaks

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse dividendidelt,
erisoodustuselt, kingitustelt, annetustelt, vastuvdtukuludelt, ettevdtlusega mitteseotud véljamaksetelt ning siirdehinna korrigeerimiselt.
Alates 01.01.2008 on dividendidena jaotatud kasumi maksumaéraks 21/79 véljamakstavalt netosummalt. Dividendide
véljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui
dividendid valja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud v&i millal need tegelikult véalja makstakse.

Bilansis ei kajastata potentsiaalset tulumaksukohustust ettevétte vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks vaba omakapitali valjamaksmisel
dividendidena. Maksimaalne vdimalik tulumaksukohustuse summa, mis vdiks kaasneda dividendide véljamaksmisega, on ara toodud lisas.

Seotud osapooled

AS KEK Invest aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:
a. sidusettevétjaid;

b. omanikke;

c. tegev- ja kdrgemat juhtkonda;
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d. eespool loetletud isikute lahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid v6i nende olulise mdju all olevaid ettevotteid

Lisa 2 Raha

(eurodes)

31.12.2013 31.12.2012
Arvelduskontod 113 681 14 272
Kokku raha 113681 14 272

11
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Ebatdenéoliselt
laekuvad nduded

Nduded seotud
osapoolte vastu

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded
Viitlaekumised

Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Kokku nduded ja
ettemaksed

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Ebatdenéoliselt
laekuvad nduded

Nduded seotud
osapoolte vastu

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded
Viitlaekumised

Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2013

20 237

22541

-2 304

142 858

334 636
240 094
22 536
72 006
394

394

498 125

31.12.2012

17 940

19 008

-1 068

132 858

280 641
276 636
1555
2450
865

865

432 304

2013. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul
20 237

22 541

-2 304

334 636
240 094
22 536
72 006
394

394

355 267

1- 5 aasta jooksul

142 858

142 858

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul
17 940

19008

-1 068

280 641
276 636
1555
2450
865

865

299 446

1- 5 aasta jooksul

132 858

132 858

Muude nduetena kajastatud laenu- ja intressinbuded on seotus isikute vastu.
Luhi- ja pikaajalised laenud seotud isikutele on antud eurodes intressimaéradega 3,5%-6% ning tahtaegadega kuni 2015.a.
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Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

31.12.2013 31.12.2012

Maksuvdlg Maksuvdlg
Kaibemaks 30 344 753
Uksikisiku tulumaks 2707 2 696
Erisoodustuse tulumaks 12 11
Sotsiaalmaks 5031 5268
Kohustuslik kogumispension 201 241
Tootuskindlustusmaksed 383 456
Intress 6216 0
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 44 894 9425

Lisa 5 Sidusettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon: 2013

Sidusettevdtja ) . L Osaluse maar (%)
. Sidusettev6tja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala

registrikood 31.12.2012 | 31.12.2013

10228767 AS Narva-Jdéesuu Sanatoorium Eesti majutusteenus 36.77 36.77

10830435 OU Népi Ehitus Eesti ehitust6od 50 0

N ) betoonist ja muud
11929986 OU Ralvere Betoon Eesti . 50 50
ehitustooted

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Kasum(kahjum)
Sidusettev6tja nimetus 31.12.2012 Dividendid kapitaliosaluse Muud muutused = 31.12.2013
meetodil
AS Narva-J&esuu Sanatoorium 415 524 25 262 440 786
OU Napi Ehitus 14 984 -14 984 0
OU Rakvere Betoon 319 696 -27 223 8879 301 352
Kokku 750 204 -27 223 34 141 -14 984 742 138

13
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Lisa 6 Pikaajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)

31.12.2011
31.12.2012

31.12.2012

Mulk maugihinnas voi lunastamine

Kasum (kahjum) maugist ja tmberhindlusest

31.12.2013

Aktsiad ja osad

Aktsiad ja osad

Lisa 7 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

31.12.2011
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2012
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu

Umberklassifitseerimised

31.12.2013
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Maa

Ehitised
21557 143 606
0 -87 545
21557 56 061
12 062
-11 997
21557 155 668
0 -99 542
21557 56 126
15 000 20 068
-21 665
5752 95 030
42 309 325 755
0 -176 196
42 309 149 559

11474
11474

11474
-290 675
279 361
160

Kokku

2013. a. majandusaasta aruanne

Kokku

Kokku

165 163
-87 545
77 618

12 062

-11 997

177 225
-99 542
77 683

35068
-21 665
100 782

368 064
-176 196
191 868

11474
11474

11474
-290 675
279 361
160
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Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

Lisa 8 Materiaalne pdhivara

(eurodes)

31.12.2011
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaékmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2012
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Maa ja varem kasutusel
olnud ehitiste ost

Muud ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu

Allahindlused vaartuse
languse tottu

Umberklassifitseerimised

Umberklassifitseerimine
I6petamata projektidest

Umberklassifitseerimine
kinnisvarainvesteeringutega

31.12.2013
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaékmaksumus

Maa Ehitised

96 394 160 063

0 -123 375

96 394 36 688

75 248

-14 848

96 394 235311

0 -138 223

96 394 97 088
42 820
42 820

-2 705

-5 752 -89 513

5517

-5 752 -95 030

133 462 90 808

-85 938

133 462 4870

Lisa 9 Kasutusrent

(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rentnik

Transpordi-
vahendid

4699

-470

4699
-470

4229

7743

7743

-2 637

12 442
-3107

9335

Arvutid ja
arvutisuisteemid

8070

-7318

752

-575

8070

-7 893

177

333

333

-195

6 254

-5939

315

2013. a. majandusaasta aruanne

2013 2012
112 520 90 547
49 447 68 815
Masinad ja = Muu
seadmed materiaalne
Muud pShivara L&petamata
masinad ja projektid
seadmed
1917 9987 10 942 6711
-1917 -9 235 -9124
0 752 1818 6711
4 699 4 650
-1 045 -2 108
1917 14 686 15592 6711
-1917 -10 280 -11 232 0
0 4 406 4360 6711
8076 82 246
8076 82 246
-2 832 -1772
-6 711
1917 20 613 12 089 82 246
-1917 -10 963 -9 501 0
0 9 650 2588 82 246

Lopetamata
projektid ja
ettemaksed

6711

6711

6711

6711

82 246

82 246

-6 711

82 246

82 246

Kokku

284 097
-141 734

142 363

84 597

-18 001

368 694
-159 735

208 959

133142

42 820

90 322

-7 309

-6 711

-95 265

5517

-100 782

339 218
-106 402

232816
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Kasutusrendikulu

2013
8748

Jargmiste perioodide kasutusrendikulu mittekatkestatavatest lepingutest

12 kuu jooksul

1-5 aasta jooksul

Kasutusrent - sdiduauto Subaru Forester

Lisa 10 Laenukohustused

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Laenud seotud isikutelt

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud

Pangalaen SEB Pank

Tagatiseta vdlakohustus

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustused
kokku

Luhiajalised laenud
Laenud seotud isikutelt

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Pangalaen SEB Pank
Laenud seotud isikutelt

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustused
kokku

31.12.2013

1153

1153

12 273

5536

17 809

18 962

31.12.2012

4 883

4 883

113137
9073

122 210

127 093

12 kuu

jooksul

1153

1153

12 273
3036

15 309

31.12.2013
4731
8749

2013. a. majandusaasta aruanne

2012
12 885

31.12.2012
3560

2148

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar
1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
2%
6 kuu
Euribor+2,83%
2500 4%
2500
2500 0

16 462

12 kuu
jooksul

4 883

4 883

42 364

42 364

47 247

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar
1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
5%
70773 euribor+2,65%
9073 10%
79 846
79 846
31.12.2013 31.12.2012

Alusvaluuta

EUR

EUR

EUR

Alusvaluuta

EUR

EUR
EUR

Ldpptahtaeg

2014

2014

2016

Ldpptahtaeg

16

2013

2016
2014
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Maa 34 450 34 450
Kokku 34 450 34 450

Pangalaenude tagatiseks on kinnistu reg.osa nr 418431.
Pikaajaline laen SEB pangalt tagasi makstud 2014.aastal.
Pikaajalise laenu summa 9073 eurot seotud isikutelt tagasi makstud 2013 aastal.

Lisa 11 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2013 12 kuu jooksul Lisa nr
Volad tarnijatele 25709 25709
Vélad toovotjatele 12 540 12 540
Maksuvdlad 44 894 44 894 4
Muud vblad 2609 2609
Intressivolad 74 74
Muud viitvdlad 2535 2535
Saadud ettemaksed 2 640 2 640
Tulevaste perioodide tulud 2 640 2 640
Kokku vélad ja ettemaksed 88 392 88 392
31.12.2012 12 kuu jooksul Lisa nr
Volad tarnijatele 15 341 15 341
Vélad toovotjatele 13 285 13 285
Maksuvdlad 9425 9425 4
Muud vdlad 28 335 28 335
Intressivolad 1451 1451
Dividendivdlad 25 565 25 565
Muud viitvélad 1319 1319
Saadud ettemaksed 7 200 7 200
Kokku vélad ja ettemaksed 73 586 73 586

Lisa 12 Tingimuslikud kohustused ja varad
(eurodes)

31.12.2013 31.12.2012

Tingimuslikud kohustused
Vdimalikud dividendid 1298 190 1004 849
Tulumaksukohustus véimalikelt dividendidelt 345 088 267 112
Kokku tingimuslikud kohustused 1643278 1271961

Ettevdtte jaotamata kasum seisuga 31.12.2013 moodustas 1643278 eurot. Dividendide valjamaksmisel omanikele kaasneb tulumaksukulu 21/79
netodividendidena véljamakstavalt summalt.
Maksimaalse vdimaliku tulumaksukohustuse arvestamisel on lahtutud eeldusest, et jaotatavate netodividendide ja 2014 kasumiaruandes
kajastatava dividendide tulumaksu kulu summa ei Uletaks jaotuskolblikku kasumit seisuga 31.12.2013.a
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Lisa 13 Aktsiakapital

(eurodes)

Aktsiakapital
Aktsiate arv (tk)

Aktsiate nimivaartus

Lisa 14 Muugitulu

(eurodes)

Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Mugitulu tegevusalade I8ikes
Ehituslik insener-tehniline projekteerimine
Ehitusgeoloogilised ja geodeetilised t66d
Enda kinnisvara tirile andmine
Teenustood
Biliroohaldus
Muu muuk

Kokku mudgitulu

Lisa 15 Muud aritulud

(eurodes)

Metallijaatmete muik
Kompensatsioon kaevandamisloa eest
Muud

Kokku muud éaritulud

31.12.2013
25600
4000

6.40

2013

272013
272013
272013

61 450
32530
112 520
3206
28 180
34 127
272013

2013
2816

21541
24 357

2013. a. majandusaasta aruanne

31.12.2012
25600

4 000

6.40

2012

242 589
242 589
242 589

70110
31730
90 547
14 897
16 462
18 843
242 589

2012

74 330

1793
76 123

18
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Lisa 16 Miudud toodangu (kaupade, teenuste) kulu
(eurodes)

2013 2012
Tooraine ja materjal 9513 15674
Energia 40 590 34 558
Elektrienergia 11914 10 367
Soojusenergia 21317 16 242
Kutus 7 359 7949
Alltodvotutdod 12 511 13779
Mitmesugused birookulud 2453 2799
Riiklikud ja kohalikud maksud 870 0
Kulu ebat6enaoliselt laekuvatest nGuetest 2304 1068
Tooj6ukulud 85 658 92221
Amortisatsioonikulu 28 973 29998
Kulu varade vaartuse langusest 0 18 775
Ostetud teenused 13578 15 323
Kasutusrent 8748 12 885
Kindlustuskulud 5339 5338
Sidekulud 1959 5120
Lootusetud debitoorsed vélad 0 1825
Ostetud kommunaalteenused 2279 0
Kinnisvara hoolduskulud 10736 0
Autokulud 4731 722
Muud 1693 997
Kokku muidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu 231935 251 082
Lisa 17 Uldhalduskulud
(eurodes)
2013 2012
Udir ja rent 797 0
Energia 2 046 3106
Kitus 2 046 3106
Mitmesugused birookulud 917 989
Koolituskulud 450 0
Kulu ebat6enaoliselt laekuvatest nduetest 567 0
T66j6ukulud 37 415 30 046
Muud 1414 3467
Ostetud teenused 0 2677
Autokulud 1509 0
Kokku tldhalduskulud 45 115 40 285
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Lisa 18 To6joukulud

(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Kokku t66jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale

Lisa 19 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

31.12.2013

Néuded

Sidusettevétjad 395 442

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
voi olulise m&ju all olevad
ettevotjad

12 019

2013 Ostud Muugid

Sidusettevétjad 74 817

Tegev- ja kbrgem
juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust
omanikud ning
nende valitseva voi
olulise mgju all
olevad ettevotjad

2012 Ostud Muugid

Sidusettevétjad 39693 37981

Tegev- ja
kdrgema
juhtkonna ning
olulise osalusega
eraisikust
omanike
lahedased
pereliikmed ning
nende valitseva
vai olulise mdju
all olevad
ettevGtjad

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

Kohustused

22981

5826

Antud laenud

2013. a. majandusaasta aruanne

2013 2012

92 150 91 310
30923 30 957
123073 122 267

8 10

31.12.2012

Néuded Kohustused

379 582 1313

1227 480 14 926

Antud laenud Antud laenude

tagasimaksed

27 000 20 000

10 000

Antud laenude Saadud laenud

tagasimaksed

71 262 31247

5000

20

Saadud laenude
tagasimaksed

12 804

Saadud laenude
tagasimaksed

27934
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2013 2012
Arvestatud tasu 13015 13 367

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud on kajastatud sotsiaalmaksudeta.

Seotud osapoolte vastu olevate nduete osas ei ole 2013.a nii nagu ka 2012.a moodustatud allahindluseid. Tehingud seotud osapoolte vahel
on teostatud tingimustel, mis on vdrdvaarsed sdltumatute osapoolte vahelistes tehingutes esinevate tingimustega.

Juhatuse ja ndukogu likmetega teenistuslepingu ennetéhtaegsel Idpetamisel ei kaasneks ettevottele lahkumishiivitise maksmise kohustust.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 23.03.2016

Aktsiaselts KEK Invest (registrikood: 10061600) 01.01.2013 - 31.12.2013 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MAIT KOLDITS Juhatuse liige 22.03.2016



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Aktsiaselts KEK Invest aktsionaridele

Oleme auditeerinud Aktsiaselts KEK Invest raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2013, kasumiaruannet,
omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel
kasutatud oluliste arvestuspdhimétete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud
lehekiilgedel 4 kuni 21, on kaasatud kaesolevale aruandele.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga ning sellise
sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks, et vdimaldada pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamiseta raamatupidamise
aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada oma auditi pdhjal arvamust selle raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime oma auditi 1&bi kooskdlas
rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Eesti). Nende standardite kohaselt on néutav, et oleme kooskdlas eetikanBuetega ning planeerime ja
viime auditi l&bi omandamaks pdhjendatud kindluse selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne on olulise vaérkajastamiseta.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi tdendusmaterjali hankimiseks
vajalike protseduuride labiviimist. Valitud protseduurid sGltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise
aastaaruanne voib sisaldada pettustest vdi vigadest tulenevaid olulisi vaarkajastamisi. Nende riskihinnangute tegemisel vétab vandeaudiitor
arvesse sisekontrolli, mis on relevantne majandusiiksuse raamatupidamise aastaaruande koostamisel ja diglasel kajastamisel, kavandamaks
antud tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamise eesmargil majandusuksuse sisekontrolli tulemuslikkuse
kohta. Audit h8Imab samuti juhtkonna poolt kasutatud arvestuspoliitikate asjakohasuse ja tehtud arvestushinnangute péhjendatuse ning ka
raamatupidamise aastaaruande uldise esitusviisi hindamist.

Usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie auditiarvamusele.
Arvamus

Meie arvates kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt Aktsiaselts KEK Invest finantsseisundit seisuga
31.12.2013 ning sellel kuupéeval I6ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

/digitaalselt allkirjastatud/
Krista Vainola

Vandeaudiitori number 444

KV Auditeerimine OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 120
Parnu mnt 141-39, Tallinn 11314
23.03.2016



Audiitorite digitaalallkirjad
Aktsiaselts KEK Invest (registrikood: 10061600) 01.01.2013 - 31.12.2013 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KRISTA VAINOLA Vandeaudiitor 23.03.2016



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Jéatta kasum jaotamata.

31.12.2013
1271961
371317
1643 278

1643278

1643 278



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood
Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201
Ehituslik insener-tehniline projekteerimine ja nGustamine 71121
Ehitusmasinate ja -seadmete rentimine ja kasutusrent 77321
Ehitusgeoloogilised ja —geodeetilised uurimistéodd 71122
Blroohaldus, kombineeritud sekretériteenus 82111

Sidevahendid
Liik
Telefon
Faks

E-posti aadress

Sisu
+372 3255941
+372 3255942

info@kekinvest.eu

Mudgitulu
(EUR)

112520
61450
34127
32530

31386

Mudgitulu %

41.37%
22.59%
12.55%
11.96%

11.54%

Pd&hitegevusala

Jah
Ei
Ei
Ei

Ei



