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Tegevusaruanne

AS KEK Invest asutati 1991.aastal. Ettevotte tegevusaladeks 2017. aastal oli kinnisvara haldamine ja kapitali investeerimine,
arhitektuur-ehituslik projekteerimine ja geodeetilised mdodistustood.

2017.a. olid AS-il KEK Invest osalused kahes sidusettevétetes:
AS Narva-Joesuu Sanatoorium 36,77%
OU Rakvere Betoon 50%

Tulud, kulud ja kasum

2017.a. moodustas ettevotte muigitulu 292,2 tuhat eurot. Muilgitulust moodustas 43,15% projekteerimine ja ndustamine, 41,28% enda
kinnisvara tdrile andmine, 8,55% muud teenusttdd, 7,03% geodeetilised t66d.

Kogu kaive oli Eesti Vabariigis.

AS KEK Invest puhaskasumiks kujunes 319,7 tuhat eurot. Miliidud toodangu (kaupade, teenuste) kulud olid 275,1 tuhat eurot. Uldhalduskulud
71,1 tuhat eurot.

Peamised finantssuhtarvud

2017 2016
Kaibe kasv/kasvamine 23,13% -7,30%
Puhasrentaablus 109,4 % 97,90%
Maksevdime uldine tase 16,32 12,14
Vdlakordaja 0,02 0,02
Maksevalmiduskordaja 7,84 2,18

Kéibe kasv(%) = (miuugitulu2017-muigitulu2016)/mudgitulu2016*100
Puhasrentaablus (%) = puhaskasum/muugitulu*100

Maksevdime uldine tase (kordades) = kéibevara/luhiajalised kohustused
Vdlakordaja (kordades)= kohustised/(kohustised+omakapital)

Maksevalmiduskordaja= raha/lihiajalised kohustused

Investeeringud
2017.a. ei ole tehtud arendus- ja uurimisvaljaminekuid.

Personal

Tootajate keskmine arv oli 8 inimest. Té6tajate t66joukulud olid 153775 eurot.
Ettevdtte juhatus on Uheliikmeline. Juhatuse liige on ka tegevjuht.

Ettevdtte ndukogu on kolmeliikmeline.

Ndukogu ja juhatuse liikmetele ei ole lahkumisel hivitist ette nahtud.

Juhtkonna hinnangul on ettevdte jatkusuutlik.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Investeeringud tlitar- ja sidusettevotjatesse
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Aktsiakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2017

322872
349 257
672129

1167 634
160

181 552
116 089
271 240
1736 675
2 408 804

8220
32 963

41183

41183

25600
2560
2019797
319 664
2367 621
2 408 804

2017. a. majandusaasta aruanne

31.12.2016 Lisanr

85393 2
388 973 3
474 366

1068 946 5

160 6

132 858 3

172 806 7

306 130 8
1680 900
2 155 266

2363 9

36 727 10
39 090

8219 9
8219
47 309

25600 12
2560
1847 466
232331
2107 957
2 155 266
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muddud toodangu (kaupade, teenuste) kulu
Brutokasum (-kahjum)

Uldhalduskulud

Muud éaritulud

Muud &rikulud

Arikasum (kahjum)

Kasum (kahjum) sidusettevotjatelt

Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt
Intressitulud

Intressikulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2017
292 260
-275 147
17 113
-71 061
179 275
-608
124 719
180 356
63

14 747
-221
319 664
319 664

2017. a. majandusaasta aruanne

2016 Lisanr
237 364 13
-181 083 14
56 281
-59 773 15
947
-483
-3028
221 587
0
14 065
-293
232 331
232 331
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2017 2016 Lisanr
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) 124 719 -3028
Korrigeerimised
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus 35121 40 616
Kasum (kahjum) pdhivarade muugist -179 276 0
Kokku korrigeerimised -144 155 40 616
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 39 327 -9 060
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus -3764 -8 371
Kokku rahavood aritegevusest 16 127 20 157
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalsete ja immateriaalsete pShivarade 374 0
soetamisel
Laekunud materiaalsete ja immateriaalsete p&hivarade
miligist 18 000 0
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel -17 864 -8 813
Laekunud kinnisvarainvesteeringute muugist 236 000 0 7
Antud laenud -96 000 0
Antud laenude tagasimaksed 59 707 25 000
Laekunud intressid 2735 2 055
Laekunud dividendid 81732 27 223
Kokku rahavood investeerimistegevusest 283 936 45 465
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenude tagasimaksed 0 -357
Kapitalirendi pbhiosa tagasimaksed -2 363 -2 296
Makstud intressid -221 -293
Makstud dividendid -60 000 -20 000
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -62 584 -22 946
Kokku rahavood 237 479 42 676
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 85 393 42 717
Raha ja raha ekvivalentide muutus 237 479 42 676
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 322872 85 393
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

Aktsiakapital

nimivaartuses
31.12.2015 25 600

Aruandeaasta kasum
(kahjum)
Valjakuulutatud
dividendid

31.12.2016 25600

Aruandeaasta kasum
(kahjum)
Valjakuulutatud
dividendid

31.12.2017 25600

Kohustuslik
reservkapital

2560

2560

2 560

Jaotamata kasum
(kahjum)

1867 466

232331

-20 000

2079797

319 664

-60 000

2339 461

Kokku

2017. a. majandusaasta aruanne

1895 626

232331

-20 000

2107 957

319 664

-60 000

2367 621
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

AS KEK Invest 2017.aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga, mis tugineb
rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pShimétetele. Eesti finantsaruandluse standardi nduded on kehtestatud Eesti Vabariigi
raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt véalja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle lahenditena kajastatakse bilansis ja rahavoogude aruandes arvelduskonto ja&ki.

Titar- ja sidusettevdtjate aktsiad vdi osad

Sidusettevdte on ettevdte, mille lle Ettevéttel on oluline méju, kuid mida ta ei kontrolli. Uldjuhul eeldatakse olulise maju olemasolu juhul kui
Ettevdte omab sidusettevdttes 20% kuni 50% héaalediguslikest aktsiatest vdi osadest.

Investeeringud sidusettevdtte aktsiatesse ja osadesse on aruandes kajastatud kapitaliosaluse meetodil.

Muude investeeringute arvestusp8himotted

Investeeringud aktsiatesse ja teistesse omakapitali instrumentidesse. Liihi- ja pikaajalised finantsinvesteeringud aktsiatesse ja

teistesse omakapitali- instrumentidesse (v.a. osalused tutar- ja sidusettevotetes) kajastatakse diglases vaartuses, juhul kui see

on usaldusvaarselt hinnatav. Oiglase vaartuse muutused kajastatakse kasumiaruandes. Aktsiaid ja muid omakapitalinstrumente, mis ei ole
avalikult kaubeldavad ja mille Giglast vaartust ei ole v8imalik usaldusvaarselt hinnata, kajastatakse soetusmaksumuse meetodil

(s.t. soetusmaksumus miinus v8imalikud allahindlused)

Nduded ja ettemaksed

Nduetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lthiajalisi ndudeid. Néudeid ostjate vastu

kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus tagasimaksed ning vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kdik nduete summad ei laeku vastavalt nduete

esialgsetele lepingutingimustele. Asjaoludeks, mis viitavad vdimalikule nduete vaartuse langusele, on v8igniku pankrot vdi olulised
finantsraskused ning maksetahtaegadest mittekinnipidamine. Individuaalselt oluliste néuete vaartuse langust (st.

vajadust allahindluseks)hinnatakse iga ostja kohta eraldi, lahtudes eeldatavasti tulevikus laekuvate summade nuudisvaéartusest. Selliste nGuete
puhul, mis ei ole individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et nende vaartus oleks langenud, hinnatakse vaartuse

langust kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust laekumata jadnud nduete osas.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna vGi kapitalirendi

tingimustel rendituna) renditulu teenimise v&i turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.
Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid
tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdenaoliselt

aset leidnud). Kinnisvarainvesteeringud kajastatakse soetusmaksumuses, millest on mahaarvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud
allahindlusesd vaartuse langusest.

Kinnisvarainvesteering on hinnatud soetusmaksumuses vottes arvesse akumuleeritud kulumit ja v6imalikke allahindlusi. Juhtkond leiab,et
diglase vaartuse hindamine ei ole mdistliku kulu ja pingutusega vdimalik. Hindamaks, kas diglane vaartus on usaldusvéaarselt maistliku kulu
ja pingutuseta leitav, hindas juhtkond, et kuna kinnisvaraobjekt asub kohas, kus aktiivne turg puudub, siis on usaldusvéaéarse

diglase vaartuse leidmine keerulisem. Mida madalam on Giglase vaartuse hinnangu usaldusvéarsus, seda vaiksem on sellest informatsioonist
saadav kasu aruande lugejatele ja seda vahem on hindamiseks tehtud kulu ja pingutus digustatud.

Kinnisvarainvesteeringu kulumi maar:

Hooned ja ehitised 2-8%.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga ule Uhe aasta ja
maksumusega alates 320 eurost. Varad, mille kasulik tddiga on ile 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 320 eurot, kajastatakse
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kuni kasutusele vétmiseni vahevaartusliku inventarina ja vara kasutuselevétmise hetkel kantakse kulusse.

Materiaalne p6hivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud

mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema todseisundisse ja —asukohta.
Materiaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v6imalikud vaartuse
langusest tulenevad allahindlused.

Kapitalirendile vGetud materiaalse pShivara arvestus toimub sarnaselt ostetud pShivaraga.

Materiaalse pdhivara objektile tehtud hilisemad valjaminekud kajastatakse pdhivarana, kui on tdenéoline, et ettevdte saab varaobjektiga seotud
tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvéaarselt modta.
Muid hooldus- ja remondikulusid kajastatakse kuluna nende toimumise momendil.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maératakse igale pohivara objektile eraldi, sdltuvalt

selle kasulikust tooeast. Olulise I6ppvaartusega varaobjektide puhul amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse
ja Idppvaartuse vahelist amortiseeritavat osa.

Juhul kui materiaalse p&hivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vGetakse need
komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning maératakse vastavalt nende kasulikule elueale eraldi amortisatsiooninormid.

Maad ei amortiseerita.
Materiaalse pdhivara kajastamine I8petatakse vara vddrandamise korral vdi olukorras, kus vara kasutamisest v8i mudigist ei eeldata

enam majanduslikku kasu. Kasum vdi kahjum, mis on tekkinud materiaalse pdhivara kajastamise Idpetamisest, kajastatakse
kasumiaruandes muude &ritulude v8i muude &rikulude real.

Pdhivarade arvelev6tmise alampiir 320 eurot

Kasulik eluiga pdhivara gruppide I8ikes (aastates)

P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Ehitised ja rajatised 12-50
Transpordivahendid 3-10
Arvutid ja arvutististeemid 3-10
Muud masinad ja seadmed 3-10
Muu materiaalne pdhivara 3-10
Rendid

Kapitalirendina kéasitletakse rendilepingut, mille puhul kdik olulised vara omandiga seotud riskid ja hiived kanduvad tle rentnikule.

Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Finantskohustised

Kdik finantskohustised (vdlad hankijatele, vetud laenud, viitvdlad, véaljastatud vdlakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised

vBlakohustised) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimuiigi eesmargil soetatud finantskohustised ning negatiivse
diglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende iglases vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi

finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadud tasu diglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel
perioodidel kohustistelt intressikulu kasutades sisemise intressimaéra meetodit.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuup&evast voi ettevottel

pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuup&eva. Laenukohustisi, mille tagasimakse

téhtaeg on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks pérast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse lthiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustisi, mida laenuandjal oli digus bilansipéeval tagasi kutsuda
laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise t&ttu.



Aktsiaselts KEK Invest 2017. a. majandusaasta aruanne

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt ariseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastasest puhaskasumi eraldistest. Igal
majandusaastal tuleb reservkapitali kanda véhemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 aktsiakapitalist. Reservkapitali v8ib
kasutada kahjumi katmiseks, samuti aktsiakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei vdi teha véljamakseid aktsinaridele.

Tulud

Tulu kaupade mudgist kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu
kaupade migist kajastatakse siis, kui k6ik olulised omandiga seotud riskid on lainud le midjalt ostjale, muigitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtudes
valmidusastme meetodist.
Valmidusaste on kindlaks maaratud lahtudes bilansipaevaks tehtud lepingute tegelike kulude ja lepingu eeldatud kulude suhetest.

Intressi- ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tden&oline ning tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata.

Maksustamine

Ettevotte tulumaks

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu

makstakse dividendidelt,erisoodustuselt, kingitustelt, annetustelt, vastuvétukuludelt, ettevtlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimiselt.

Dividendidena jaotatud kasumi maksumaéraks 20/80 véljamakstavalt netosummalt.
Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil
kui dividendid valja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v6i millal need tegelikult valja makstakse.

Bilansis ei kajastata potentsiaalset tulumaksukohustust ettevGtte vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks vaba omakapitali valjamaksmisel
dividendidena.

Seotud osapooled

AS KEK Invest aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a. sidusettevdtjaid;

b. omanikke;

c. tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

d. eespool loetletud isikute lahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid v8i nende olulise mdju all olevaid ettevétteid.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2017 31.12.2016
Arvelduskontod 322872 85 393
Kokku raha 322872 85 393
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded
Viitlaekumised

Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Kokku nduded ja
ettemaksed

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded
Viitlaekumised

Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2017

45725

45725

483 581
411 864
68 717
3000
1503

1503

530 809

31.12.2016

35604

35 604

485 472
375571
56 705
53 196
755

755

521831

2017. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul
45725

45725

302 029
230 312
68 717
3000
1503

1503

349 257

1- 5 aasta jooksul

181 552
181 552

181 552

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul
35 604

35 604

352 614
242 713
56 705
53 196
755

755

388 973

1- 5 aasta jooksul

132 858
132 858

132 858

Luhi- ja pikaajalised laenud seotud isikutele on antud eurodes intressimaaraga 3,5-6% ning tahtaegadega kuni 2019.
Sidusettevdtte laenu tagatis - laenusaaja kohustub kogu oma varaga tagama laenusumma ja intresside maksmise Laenuandjale.

Muu pikaajaline laen on antud eurodes intressimééraga 5% aastas ning tahtajaga kuni 2020.a.

11
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Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

31.12.2017 31.12.2016

Maksuvdlg Maksuvdlg
Kaibemaks 3188 2022
Uksikisiku tulumaks 3570 3135
Erisoodustuse tulumaks 22 22
Sotsiaalmaks 6933 6121
Kohustuslik kogumispension 322 301
Tootuskindlustusmaksed 242 268
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 14 277 11 869

Lisa 5 Sidusettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon: 2017

Sidusettevotja = _. . . Osaluse maar (%)
L Sidusettevdtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala

registrikood 31.12.2016 | 31.12.2017

10228767 AS Narva-J&esuu Sanatoorium Eesti majutusteenus 36.77 36.77

. . betoonist ja muud
11929986 OU Rakvere Betoon Eesti . 50 50
ehitustooted

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Kasum(kahjum)

Sidusettevdtja nimetus 31.12.2016 Dividendid kapitaliosaluse @ 31.12.2017
meetodil

AS Narva-J&esuu Sanatoorium 433 063 3304 436 367

OU Rakvere Betoon 635 884 -81 669 177 052 731 267

Kokku sidusettevdtjate aktsiad
ja osad, eelmise perioodi [dpus

1068 947 -81 669 180 356 1167 634

Lisa 6 Pikaajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)
Kokku
Aktsiad ja osad
31.12.2015 160 160
31.12.2016 160 160
Kokku
Aktsiad ja osad
31.12.2016 160 160
31.12.2017 160 160
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Aktsiaselts KEK Invest 2017. a. majandusaasta aruanne

Lisa 7 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa Ehitised
31.12.2015
Soetusmaksumus 42 309 350 433 392 742
Akumuleeritud kulum -213 109 -213 109
Jadkmaksumus 42 309 137 324 179 633
Ostud ja parendused 8813 8813
Amortisatsioonikulu -19 176 -19176
Umberliigitamised 3536 3536
31.12.2016
Soetusmaksumus 42 309 362 782 405 091
Akumuleeritud kulum -232 285 -232 285
Jadkmaksumus 42 309 130 497 172 806
Ostud ja parendused 17 864 17 864
Miitigid -7 979 -50 253 -58 232
Amortisatsioonikulu -16 349 -16 349
31.12.2017
Soetusmaksumus 34 330 218 925 253 255
Akumuleeritud kulum -137 166 -137 166
Jadkmaksumus 34 330 81 759 116 089
2017 2016
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 120 651 119 766
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 33798 30776
Kinnisvarainvesteeringute miiik miugihinnas 236 000 0
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Aktsiaselts KEK Invest 2017. a. majandusaasta aruanne

Lisa 8 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)
Kokku
Maa Ehitised Masinad ja = Muud Lopetamata
seadmed materiaalsed projektid ja
Transpordi- = Arvutidja Muud pohivarad Lopetamata = ,ttemaksed
vahendid arvutiststeemia masinad ja projektid
seadmed
31.12.2015
Soetusmaksumus 133 462 241803 27735 6 253 26 736 60 724 26111 3536 3536 465 636
Akumuleeritud kulum -95 492 -12 826 -6 158 -7073 -26 057 -12 089 -133 638
Jaakmaksumus 133 462 146 311 14 909 95 19 663 34 667 14 022 3536 3536 331998
Amortisatsioonikulu -8 852 -4 476 -95 -4 963 -9 534 -3 054 0 -21 440
Mutigid -892 -892 -892
Umberliigitamised -3536 -3 536 -3 536
a5 | Suw| 35
31.12.2016
Soetusmaksumus 133 462 241803 20592 6 253 26 736 53581 26111 0 0 454 957
Akumuleeritud kulum -104 344 -11 051 -6 253 -12 036 -29 340 -15 143 -148 827
Jaakmaksumus 133 462 137 459 9 541 0 14 700 24 241 10 968 0 0 306 130
Ostud ja parendused 374 374 374
Muud ostud ja parendused 374 374 374
Amortisatsioonikulu -8 851 -3 648 -63 -4 682 -8 393 -1528 -18 772
Mutigid -7 052 -7 052 -9 440 -16 492
31.12.2017
Soetusmaksumus 133 462 241803 20592 6 627 9811 37 030 10 959 423 254
Akumuleeritud kulum 0 -113 195 -14 699 -6 316 -6 845 -27 860 -10 959 -152 014
Jadkmaksumus 133 462 128 608 5893 311 2966 9170 0 271 240

Muudud materiaalsed pdhivarad mitgihinnas

2017 2016
Masinad ja seadmed 8 000
Muud masinad ja seadmed 8 000
Muud materiaalsed p&hivarad 10 000
Kokku 18 000

Lisa 9 Kapitalirent
(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rentnik
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Aktsiaselts KEK Invest 2017. a. majandusaasta aruanne

31.12.2017 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi  Intressimaar Alusvaluuta Ldpptahtaeg

12 kuu jooksul  1-5 aasta

jooksul
Kapitalirent 8220 8 220 2,732% EUR 16.04.2018
Kapitalirendikohustised
Kokku 8220 8220
31.12.2016 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi  Intressimaar Alusvaluuta Lopptahtaeg
12 kuu jooksul 1 -5 aasta
jooksul
Kapitalirent 10 582 2 363 8219 2,732% EUR 16.04.2018
Kapitalirendikohustised
Kokku 10 582 2 363 8219
Renditud varade bilansiline jadkmaksumus
31.12.2017 31.12.2016
Masinad ja seadmed 5862 8921
Kokku 5 862 8921
Lisa 10 Volad ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2017 12 kuu jooksul Lisa nr
Volad tarnijatele 5103 5103
Vdlad toovotjatele 13 583 13583
Maksuvdlad 14 277 14 277 4
Kokku vdlad ja ettemaksed 32963 32963
31.12.2016 12 kuu jooksul Lisa nr
Vélad tarnijatele 5480 5480
Vélad toovotjatele 19 378 19 378
Maksuvdlad 11 869 11 869 4
Kokku vélad ja ettemaksed 36 727 36 727

Lisa 11 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

31.12.2017 31.12.2016

Tingimuslikud kohustised
Vdimalikud dividendid 1871569 1663 838
Tulumaksukohustis voimalikelt dividendidelt 467 892 415 959
Kokku tingimuslikud kohustised 2339 461 2079797

EttevGtte jaotamata kasum seisuga 31.12.2017 moodustas 2339461 eurot. Dividendide véljamaksmisel omanikele kaasneb tulumaksukulu 20/80
netodividendidena valjamakstavalt summalt.
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Aktsiaselts KEK Invest 2017. a. majandusaasta aruanne

Maksimaalse vdimaliku tulumaksukohustuse arvutamisel on lahtutud eeldusest, et jaotatavate netodividendidena ja 2018.a kasumiaruandes
kajastatava dividendide tulumaksu kulu summa ei Uletaks jaotusk®lblikku kasumit seisuga 31.12.2017.a.

Lisa 12 Aktsiakapital

(eurodes)
31.12.2017 31.12.2016
Aktsiakapital 25 600 25 600
Aktsiate arv (tk) 4000 4000
Aktsiate nimivaartus 6.40 6.40
Lisa 13 Muugitulu
(eurodes)
2017 2016
Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 292 260 237 364
Mk Euroopa Liidu riikidele, kokku 292 260 237 364
Kokku mudgitulu 292 260 237 364
Muugitulu tegevusalade [8ikes
Ehituslik insener-tehniline projekteerimine 126 099 60 690
Ehitusgeoloogilised ja geodeetilised t66d 20532 27 177
Kinnisvara ulrile andmine 120 651 119 766
Muu muuk 24 978 29731
Kokku mudgitulu 292 260 237 364
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Lisa 14 Miudud toodangu (kaupade, teenuste) kulu
(eurodes)

2017 2016
Tooraine ja materjal 2037 1759
Energia 28 107 27922
Elektrienergia 10 163 9 826
Soojusenergia 17 701 17 315
Kutus 243 781
Alltodvotutdod 47 441 5055
Mitmesugused birookulud 1454 2324
Koolituskulud 617 193
Riiklikud ja kohalikud maksud 1016 989
T66jdukulud 97 864 84 417
Amortisatsioonikulu 35121 40 616
Ostetud teenused 5928 9338
Kindlustuskulud 3504 5124
Ostetud kommunaalteenused 1908 1213
Autokulud 528 938
Sidekulud 955 1195
Muud 48 667 0
Kokku muidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu 275 147 181 083
Lisa 15 Uldhalduskulud
(eurodes)
2017 2016
Energia 1890 1562
Kutus 1890 1562
Mitmesugused birookulud 1023 761
Koolituskulud 400 120
To6j6ukulud 55911 50 678
Muud 1929 276
Ostetud teenused 7979 5545
Autokulud 1929 831
Kokku tldhalduskulud 71061 59 773
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Lisa 16 To6joukulud

(eurodes)
2017 2016
Palgakulu 117 722 102 555
Sotsiaalmaksud 36 053 32540
Kokku t66jéukulud 153 775 135 095
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 8 8
Lisa 17 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
31.12.2017 31.12.2016
Nduded Nduded
Sidusettevétjad 408 685 432 276
2017 Antud laenude
tagasimaksed
Sidusettevétjad
Sidusettevote 35 000
Sidusettevote
2016 Antud laenude
tagasimaksed
Sidusettevétjad
Sidusettevote 25000
Sidusettevote
Ostud ja muugid
2017 2016
Ostud Muigid Ostud Muigid
Sidusettevotjad 0 12 855 0 14 462
Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused
2017 2016
Arvestatud tasu 28 529 27781

2017,a. miugitehingud on teenuse miugitehingud summas 220 eurot ja finantsteenuse muik summas 12635 eurot. 2016.a vastavalt 400 eurot
ja 14062 eurot.

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud on kajastatud sotsiaalmaksudeta.
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Aktsiaselts KEK Invest aktsionaridele
Arvamus

Oleme auditeerinud Aktsiaselts KEK Invest (ettevdte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2017 ning kasumiaruannet, rahavoogude aruannet
ja omakapitali muutuste aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud aasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas méarkimisvaarsete arvestuspShimdtete
kokkuvotet.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kgigis olulistes osades diglaselt ettevdtte finantsseisundit seisuga 31.12.2017 ning sellel kuup&eval |6ppenud
aasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi l&bi kooskélas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse téiendavalt meie aruande osas
,Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevéttest séltumatud kooskdlas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga
(Eesti) (eetikakoodeks (EE)), ja oleme taitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt eetikakoodeksi (EE) nduetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme
hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet, kuid ei hlma raamatupidamise aastaaruannet ega meie asjaomast vandeaudiitori
aruannet.

Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei hdlma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon oluliselt lahkneb
raamatupidamise aastaaruandest v6i meie poolt auditi kaigus saadud teadmistest v6i tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei ole sellega seoses millegi kohta
aru anda.

Juhtkonna ja nende, kelle ilesandeks on valitsemine, kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrolli eest, nagu
juhtkond peab vajalikuks, et vBimaldada kas pettusest voi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevétte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane,
tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, valja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevdtte likvideerida voi
tegevuse Iopetada voi tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Need, kelle tlesandeks on valitsemine, vastutavad ettevétte raamatupidamise aruandlusprotsessi ule jarelevalve teostamise eest.
Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmérk on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, ja
anda valja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. P&hjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise eksisteerimisel
see kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi kaigus alati avastatakse. Vaarkajastamised voivad tuleneda pettusest vdi veast ja neid
peetakse oluliseks siis, kui vib pdhjendatult eeldada, et need vdivad uksikult véi koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel
teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja séilitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kaigus. Me teeme ka
jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest voi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid
vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaérkajastamise
mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus v8ib tdhendada salakokkulepet, véltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist
voi sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks
ettevdtte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspShimétete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info péhjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi téendusmaterjali pdhjal selle kohta, kas esineb
olulist ebakindlust stindmuste vdi tingimuste suhtes, mis vdivad tekitada markimisvaarset kahtlust ettevotte suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse,
et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes tahelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole voi kui
avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused pohinevad vandeaudiitori aruande kuupéevani saadud auditi tdendusmaterijalil. Tulevased
stindmused v&i tingimused voivad siiski kahjustada ettevétte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne esitab
aluseks olevaid tehinguid ja sindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle ilesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning méarkimisvaarsete auditi tahelepanekute kohta, sealhulgas
mis tahes sisekontrolli markimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kaigus.

/digitaalselt allkirjastatud/

Krista Vainola

Vandeaudiitori number 444

Audiitorkontroll OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 274

Parnu mnt 141-39, Tallinn, Harju maakond, 11314
21.06.2018
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Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2017
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 2019 797
Aruandeaasta kasum (kahjum) 319 664
Kokku 2339 461
Jaotamine
Dividendideks 60 000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist) 2279 461
Kokku 2339 461

2017. aasta kasumist maksta valja dividendidena 60 000 eurot, ehk 15 eurot aktsia kohta. Ulejaénud kasum jaab jaotamata.

Kasumi jaotamise otsus

(eurodes)
31.12.2017
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 2019 797
Aruandeaasta kasum (kahjum) 319 664
Kokku 2339461
Jaotamine
Dividendideks 60 000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist) 2279461
Kokku 2339 461

2017. aasta kasumist maksta valja dividendidena 60 000 eurot, ehk 15 eurot aktsia kohta. Ulejaénud kasum jaab jaotamata.



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood
Ehituslik insener-tehniline projekteerimine ja ndustamine 71121
Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus 68201
Muud mujal liigitamata &ritegevust abistavad tegevused 82991
Geoloogilised ja geodeetilised uurimistood 71122

Sidevahendid
Liik Sisu
Telefon +372 3255941

E-posti aadress info@kekinvest.eu

Mudgitulu
(EUR)

126099
120651
24978

20532

Mudgitulu %

43.15%
41.28%
8.55%

7.03%

Pd&hitegevusala

Jah
Ei
Ei

Ei



