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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE
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Foftem Arenduse OU omandati 27.12.2005.a. )
Firma osanikud on OU Kristental 34%,0U Ravental 33% ja OU ABG Ehitusgrupp 33%

Fortem Arenduse OU p&hitegevus on ldnnisvaraaren@ps.
20p9.aastal mitiis OU Kristental oma osaluse 34% OU Adelfortile.

i
Oshithingu juhatus on kolmeliikmeline,juhatuse t36 ei ole tasustatud.
Jubatuse liikmetele 2008 aastal hivitist ei ole tasutud.

T ulilatuse liikkmete tagasikutsumisel soodustusi ette niihtud ei ole.

Finmas on 1 t36taja, t6djdukulu koos sotsiaalmaksuga on 31 978 eesti krooni.

Arilandeaastal viljaminekuid uurimis-ja arendustegevuseks ei olnud ning neid ¢i ole planeeritad
ka fjargmiseks aastaks..

szanduslanguse tSttu on kinnisvara miitik pidurdunud,seega on firmal tekkinud 2008.a. kahjum
138 396 eesti krooni. 2007.aastal oli firma kasum1 177 541 krooni.

OU Fortem Arendus pdhieesmirgiks jirgmisel majandusaastal tegeleda kinnisvara miiligiga ja
kifdlustada jahenenud majanduskeskkonnas firma positsiooni.
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R;’lamatupidamise aastaaruanne
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Tegevjuhtkonna deklaratsioon
1

—

Foi'tem Arenduse OU juhatus on driseadustikust ldhtuvalt koostanud raamatupidamise
aastaaruande, mis kajastab Sigesti ja diglaselt drifihingu vara, kohustusi ja omakapitali ning
majandustegevuse tulemust ja rahavoogusid.:

Raématupidamise aastaaruande koostamisel on jérgitud raamatupidamise seaduse ja Eesti hea
raamatupidamistava ndudeid.

Ramatupidamise aastaaruanne kajastab Sigesti ja diglaselt Fortem Arenduse OU 31.12.2008
ﬁn%mtsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid

Jubatuse hinnangul on Fortem Arendus OU on jatkuvalt tegutsev ariithing.
Ju%atus kinnitab 2008.a. aastaarnande koostamise &igsust.
5’5
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MAMATUPIDMISBILANSS
Eejti kroonides

i
AKTIVA (vara) Lisanr. 31.12.2008 31.12.07
K#ibevara
Raha 1 47778 236 570
Nduded ostjate vastu 2 27 140 2 500 000
Muud lithiajalised nduded 5 3203 096 3 203 096
InttessinGue antud laenult 5 408 598 248 443
Madksude ettemaksed 3 23 096 16 144
Kiibevara kokku 3709 708 6 204 253
Péhivara
Kinnisvarainvesteering
Maa (soetusmaksumuses) 4 2 009 000 2 268 000
Ehjtised 6 899 122
Lopetamata ehitus 4 931 737 2234 482

]
Ettemaksed 0 2 350 000
Kdkku péhivara 9 839 859 6 852 482
AKTIVA kokku 13 549 567 13 056 735
PASSIVA
Kdhustused
Lithiajalised kohustused
Ersisiku laen 9 1 167 800 1353370
Pikaajaliste laenukohustuste tagasimaksed
jéirgmisel perioodil 5 150 470 138 749
Hankijatele tasumata arved 14 101 984 970
Mitmesugused valad
Vilad sidusettevéttele 7314115 7 534 965
Vilad ja ettemaksed
Mdksuvdlad 3 2 240 2274
Valad to6votjale 1539 1539
Muud viitvilad 0 1 456
Lithiajalised kohustused kokku 8 650 265 10 017 323
Pif[iaajalised kohustused
Pangalaen 9 1711062 1 861 251
Pikaajalised laenukohustused 9 2143 475
Kghustused kokku 12 504 802 11 878 574
Orthakapital
Ospkapital nominaalvaartuses 40 000 40 000
Kahustuslik reservkapital 4 000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 1134161 -39 380
Ainandeaasta kasum/kahjum -133 396 1177 541
Omakapital osaiihingus kekku 1044 765 1178 161
PASSIVA(kohustused ja 13 549 567 13 056 735
omakapital)kokku
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SUMIARUANNE
SKFEEM 1
epti kroonides
: Lisanr. 2008 2007
Aritulud
Maiigitulu 6 2259 907 7050 016
Muyud dritulud 7 0 240 406
Kdakku dritulud 2 259 907 7290 422
{
Ar?kulud
Kdubad,toore.materjal ja teenused -1751 234 -4 502 279
Mitmesugused tegevuskulud -408 499 -1 515075
Topjoukulud 31978 -31 992
I Palgakulu -23 988 -24 660
} Sotsiaalmaksud -7916 -7 260
. Tootuskindlustus -74 -72
P&hivara kulum ja véirtuse langus 4 -213 378 0
Muud drikulud 7 -463 -108 456
Kdkku srikulud -2 405 552 -6 157 802
Arfikasum (-kahjum) -145 645 1132 620
Finantstulud ja —kulud
i Muud intressi ja finantstulud 8 160 458 224 344
i Intressikulu 8 -148 209 -179 423
Kasum (-kahjum)majandustegevusest -133 396 1177541
enne tulumaksustamist
-133 396 1177 541

Arnandeaasta puhaskasum(-kahjum)
}

¥
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RAHAVOOGUDE ARUANNE
Ee‘gti kroonides

1

; Lisa 2008 2007
Rahavood iritegevusest
Arikasum -145 645 1132 620
Ko:n'igeerimised

;
Pghivara kulum ja vi#irtuse langus 4 213 378
Kljentide vélgnevuse muutumine 2472 860 -2 500 000
Tulevaste perioodide kulud -6 952 505 036
Hankijate vSlgnevuse muutus -970 869 984 970
Muude vélgade muutus -1 490 1437
Kdkku rahavood iiritegevusest 1561 282 124 063

L
Rahavood investeerimistegevusest
Kipnisvara soctus 4 -4 837 500 -2 350 000
Kifnisvara miiitk 334 000 1 002 000
Ldpetamata ehituse muutus 1302 745 706 514
Saadud intressid 8 303 127
Kgkku rahavood investeerimistegevusest -3 200 452 -641 359
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laen sidusettevottelt 11 0 2 782 965
Sapdud lithiajalist laenu 9 0 349 170
Takastatud laenu sidusettevottele 11 -220 850 0
Lithiajaliste laenude tagasimakse -185 570 -4 968 600
Makstud intressid 8 -148209 -179 423
Anttud laenu tagastus 450 000
Liihiajaline pangalaen 11 721 138749
Pikaajaline pangalaen -150 189 1861 251
Pikaajaline laenukohustus 9 2143 475 0
Kdkku rahavood finantseerimistegevusest 1450 378 434 112

¥
Ra;havood kokku -188 792 -83184
Raha ja raha ckvivalendid perioodi alguses -236 570 319754
Raha ja raha ekvivalendid perioodi lapul 47778 236 570

-188 792 -83 184

Rahajisigi muutus
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OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE
(Egsti kroonides)
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Majandusaasta aruanne 2008 8

31.12.08 31.12.07
Septud omakapital
Ospkapital(nimivaartuses 40 000 40 000
Osade arv 400 400
Kdhustuslik reservkapital 4 000
Sebtud omakapital kokku 44 000 40 000
Vaba omakapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 1134161 -39 380
Arpandeaasta puhaskasum/kahjum -133 396 1177 541
Vaba omakapital kokku 1 000 765 1138 161
Kapital kokku 1 044 765 1178 161
Ospkapitali osad on soetatud rahalise sissemaksega.
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MAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD

:
i

Adstaarnande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid ja hindamisalused

I"Jlélpﬁhimﬁtted

O Fortem Arendus raamatupidamise aastaaruanne on koostatud koosk&las Eesti hea
ragmatupidamistavaga,mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse
pohimotetele Hea raamatupidamistava pShinduded on kehtestatud Raamatupidamise seadusega
nmg seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt viljaantavad juhendid..
Raamatupldaml se aastaaruande arvniitajad on esitatud Eesti kroonides

OU Fortem Arendus kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud
ka%umiaruande skeemi nr.1 alusel.

§

Rq;ha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja
arjelduskontode jadke(vilja arvatud arvelduskrediit), kuni 3-kuulisi tdhtajalisi deposiite.
Arlelduskrediiti kajastatakse bilansi liihiajaliste laenukohustuste koosseisus.

Nauded ostjate vastu

Néuetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavapérase dritegevuse kiigus tekkinud lithiajalisi
ndjpdeid, v.a. ndudeid sidusettevdtjate vastu. Nduded ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud
sogtusmaksumuses ja on bilansis hinnatud ldhtudes tdendoliselt lackuvatest summadest .
N@udeid hinnatakse iga ostja kohta eraldi, ldhtudes eeldatavasti tulevikus lackuvate summade
nﬁ'i;idisvéiﬁrtusest.

Miud néuded
Kdaiki muid néudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lithi- ja pikaajalised nSuded),
V.é:l. edasimiiligi eesmérgil omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Varud

ToZoraine ja materjal v3etakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest,
todtmiskulutustest ja muudest kulutustest, mis on vajalikud varude viimiseks nende
olgmasolevasse asukohta ja seisundisse. Varude arvestust pectakse FIFO meetodil.

KiPnisvarainvesteeringud

Kipnisvarainvesteering on maa ( vdi hoone), mida ettevdte hoiab turuviirtuse tdstmise eesméirgil
Ja ida ta ei kasuta majandustegevuses.

Kifinisvarainvesteeringul rakendatakse soetusmaksumuse meetodit.

Ettevote kasutab kinnisvara amortiseerimisel lineaarset meetodit.

H({onete amortisatsioon aastas on 6,0%

R%havood

Railavoo gude aruanne on koostatud kaudsel meetodil

i =

o g

Aqdrus Rinne
Juhatuse liige
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Rendiarvestus

Kapitalrendiks loetakse rendisuhet,mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja
hiiyed kanduvad iile rentnikule.Ulejisinud rendilepingud kisitletakse kasutusrendina.
Kapitalrendi alusel renditud vara kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara diglase
viidrtuse summas.Makstavad rendimaksed jagatakse finantskuluks ja kohustuse vihendamiseks.
Finantskulud kajastatakse rendiperioodi jooksul.

Puhkusetasude reserv

Puhkusetasu kulu on kajastatud kohustuse tekkimise perioodil. Puhkusetasu reservi
kotrigeeritakse liks kord aastas- aruandeaasta 16pul. Viljateenitud puhkusetasu kajastatakse
kasumiaruandes kuluna ning bilansis on v8etud arvele liihiajalise kohustusena téovétjate ees.

Kcihustused
Kohustused, millede maksetihtajad on bilansi kuupéevast arvestatuna iile aasta, on bilansis
esitatud pikaajaliste kohustustena, iilejasinud liihiajaliste kohustustena

}

]
.

Tulud ja kulud
Tu?ud ja kulud on kirjendatud tekkepdhise arvestusprintsiibi alusel

i
1)
¢

Ettevotte tulumaks

Dividendide viljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes
tuliimaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise
perioodi eest need kuulutatud v8i millal need tegelikult vilja makstakse.

Siéusettevﬁtjad
Sidusettevotjad on koik driiihingud,mille {ile investorettevottel on oluline mdjukuid mis ei allu
tert:a kontrollile.Oluline m&ju eksisteerib,kui on tiidetud iiks erinevatest tingimustest:

! -investorettevdtte omanduses on otse voi tiitarettevtjate kaudu rohkem kui 20%

' siduscttevstja haaledigusest

! -investorettevdttel on esindatuse kaudu oluline mé&ju tiitarettevotja juhtorganites voi
ollgliste koostdslepingute kaudu sidusettevdtja dritegevuses.

Sei)tud osapooled
Osapooled on seotud ,kui iihel osapoolel on kontroll teise osapoole iile v&i oluline mdju teise
osdpoole drilistele otsustele. Ariiihing kisitab seotud osapooltena:
SidusettevGtjaid

. Tegev —ja kdrgemat juhtkonda ning olulise osalusega eraisikutest omanikke, vilja
ar\;:,atud juhul kui neil isikutel puudub v8imalus avaldada olulist m&ju dritihingu &rilistele
otsustele.
Eelmises 1dikes kirjeldatud isikute 1dhedasi pereliikmeid ja nendega seotud #riithinguid

PSP S, -,...f_..E

l

|
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|
LISA 1 Raha

i

] 31.12.2008 31.12.2007
Sularaha kassas 38 247 68 407
Pahgakontod 9531 168 163
Kakku 47778 236 570
LISA 2 Néuded ostjate vastu

] 31.12.2008 31.12.2007
Ostjate tasumata arved 27 140 2 500 000
LISA 3 Maksud , mille tihtaeg pole saabunud

!
Maksu liik 31.12.2008 | 31.12.2007

{
Ulksikisiku tulumaks -318 -838
Sotsiaalmaksu vdlg -1316 -1 320
Toptuskindlustus 26 36
Kohustuslik kogumispension -80 -80
K#ibemaks 23 096 16 144

!

3
Etiemaks 23 096 16 144
Vilg perioodi lépus -2 240 2274

i

'

4
LI?A 4 Kinnisvarainvesteeringud

f Maa Ehitised Ettemaks i Lopetamat | Kokku

: ehitis
Saldo seisuga 31.12.2007
-saetusmaksumuses 2 268 000 2350000 | 2234482 | 6852 482
-aﬂumuleeritud kulum 0 0
-jidikmaksumuses 2 268 000 2350000 : 2234482 | 6 852 482
2008.a. toimunud muutused
Ostud 2008 75000 | 4 762 500 114 489 | 4 951 989
Ettemaks 2 350 000 | -2 350 000 0 0
Miiiik 2008 -334000 -1417234 | -1751234

i
20?8 amortisatsioonikulu -213378 -213378
Sajdo seisuga 31.12.2008
-sgetusmaksumuses 2009000 | 7112500 0 931 737 | 10053237
-akumuleeritud kulum 0| -213378 -213 378
- jasikmaksumuses 2009000 | 6899122 0 931 737 | 9 839 859

g

}

Kiinﬁsvarainvesteeringu (ehitise)
1

A‘igirus Rinne
Juliatuse liige
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LI&SA 5 Muud lithiajalised ndnded
t
I
! 31.12.2008 31.12.2007 Maksetihtaeg
v
Muyud liihiajalised nduded 3 203 096 3203096 | detsember 2009.a.
Intressinduded 408 598 248 443

Miud lihiajaline ndue-antud laenu maksetihtajaga detsember 2009.a.
Lagnuintress 5,0% aastas . 2008.a. eest arvestatud intressi 160155.- krooni

k)

LISA 6 Miiigitulu

a)(f_aﬂ Fortem Arendus miifigitulu jaguneb geograafiliste piirkondade 1dike s jirgnevalt:

i

Miiigitulu 2008.a 2007.a.
Eckti Vabariik 2 259 907 7050016
b) hing tegevusalade 15ikes jirgnevalt:

1 EMTAK kood 31.12.2008 31.12.2007
Kinnisvara miiiik 68101 2137191 7050016
Renditulu 68201 122 716
Kokku 2 259 907 7 050 016

j

5

!

LIESA 7 Muud éritulud ja drikulud

; 2008.a 2007.a

t
Myud dritulud 0 406
Kihdlustuse kompensatsioon 0 240 000
Kdkku 0 240 406
Mauaud grikulud -463 -1 456
Kihnisvara ostust loobumise leppetrahv 0 -107 000
Kakku -463 -108 456

]

}

i
LI§SA 8 Finantstulud ja kulud

!

; 2008 2007
Muu intressitulu 127
Intresitulu antud laenult 160 458 224 217
Fikantstulu kokku 160 458 224 344
Intressikulu 1 -148 209 -179 423
Ardrus Rinne -

Jubatuse liige
t 4
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?
LIFA 9 Vélad
i 2008 2007
Ta‘gatiseta vdlakohustus 1 167 800 1 286 800 | Eraisiku laen. Intressita
: tiht. dets.2009
Pikaajalise pangalaenu 150 470 138 749
tagasimakse jirgm.perioodil
Pikaajaline laenujsiik 1711062 1 861 251 | Téhtaeg dets.2017.a
i intr.7,42 %
Pil§aajaline volg seotud 2143 475 0 | Tahtaeg juuli 2010.a

kinnisvarainvest. ostuga

.
£
3

LISA 10 Sidusettevatted
!

Fottem Arenduse OU sidusettevdtted on osatthingu osanikud:
Os:ad on omandatud 27.12.2005.a. soetusmeetodil,osanikud omavad vordset hidledigust.

T

O : ike loetelu:

ABG Ehitusgrupp OU reg.nr. 11023837 Harjumaa Rae vald
Ralvental OU reg,nr.1195946, Harjumaa,Tallinn

'
Krjstental OU reg.nr.11195923,  Harjumaa,Tallinn

¥

3y
L)

!
L$A 11 Tehingud seotud osapooltega
f

osalus 33%

osalus 33%

osalus 34%

OL’? Fortem Arenduse aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapooiteks:
1

+1. omanikke
; 2. tegev-ja kdrgemat juhtkonda
i 3.
!
'54. Sidusettevatted _
: ABG Ehitusgrupp OU
; Ravental OU
f Kristental OU
Tegnuste ost

eespool loetletud isikute lihedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid v6i nende
olulise mdju all olevaid ettevotteid

2008

2007

' ABG Ehitusgrupp OU

Teenuste ost mahus(echitusteenus)

271 295

4 609 620

 Ravental OU

' Kinnisvara haldusteenus

14101

0

1
4

Szﬁdod bilansis:
ABG Ehitus:grupp saldo 31.12.2008
Ravental OU  saldo 31.12.2008

3
3

Ardrus Rénne
J u?atuse liige
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Se_c;ptud osapooltega tehtud tehingute hinnad ei erine turuhinnast.

Arpandeperioodil tegevjuhtkonnale ja juhatuse liikmetele tasusid ja muid soodustusi tehtud ei ole
i

Foi'tem Arenduse OU laenuvdlad sidusettevdtetele on:

. e e

drus Rénne
patuse liige

Saldo seisuga 31.12.2008.a 31.12.2007.a
OU Ravental 2 879 200 2 879 200

| OU Kiristental 2 879 200 2 879200
OU ABG Ehitusgrupp 1555715 1776 565
Kokku 7314115 7 534 965

i

3

!

}
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Juhatuse allkirjad 2008. majandusaasta aruandele

e

e

Foftem Arenduse OUJ 2008.a. majandusaasta aruande, mis koosneb tegevusaruandest, juhatuse
deklaratsioonist, raamatupidamise aastaarnandest ja kasumi jaotuse ettepanekust on kinnitatud
osanike tlldkoosoleku poolt ......A7.:2 L. ...2009 a otsusega , -

Allkirjastamine .....47.¢ d>......2009
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Andrus Rénne
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OU Ravental
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Kristjan Muru
J u]‘;atuse liige
OQ’J Kristental
}
Gy Prems
Juhatuse liige
OU ABG Ehitusgrupp

%
]

Tk AT e g = ot b ——

B e S

s Rénne
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KASUMI JAOTUSE ETTEPANEK

t
|

-

Eeimiste perioodide jaotamata kasum 1134 161

2008.aasta kahjum -133 396

Kcikku jaotamata kasum seisuga 31.12.2008 1 000 765
!

Jubatus teeb ettepancku:

20@)8. aasta kahjum -133 396 EEK, katta eelmiste perioodide kasumite arvelt ja
peale kahjumi katmist on vabaomakapitali jaik 1 000 765 EEK
i

1]
Ju]l_tatus otsustas dividende mitte maksta

{ i i L Comr e e, e .

Ar{'drus Rinne
J ul?atuse esimees

13

L

!
Gunnar Prems
Juhatuse liige
3
1
Kristjan Muru
Juhatuse liige
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Bl o it k. T~ s
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T

rus Rinne
Jubatuse liige
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Ule 10% osakuid omavate osanike nimekiri

[}
5

[

(s

OU Fortem Arendus osanike nimekiri aastaaruande kinnitamise seisuga:

t
:

!

ABG Ehitusgrupp OU 133 OSA
Reg.nr.11023837 summas 13300
Harju mk.,Rae v.

Ravental OU 133 OSA
Re.nr. 11195946 summas 13300
Harrjumaa

Adelfort OU 134 OSA
Rep.nr.11196176 summas 13400
Taflinn

b

- -

Ry 2 e, e 2 e T T

T N T T T TR G - T, 2 e e e

T

e w mas g

e ——

Aﬂdrus Rénne
J ufaatuse liige
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T4gevusalade loetelu
!

Te%gevusala
Kiimisvarainvesteeringu miiiik (EMTAK 68101) 2137191 EEK 95 %

4

Kinnisvarainvesteeringu renditulu  (EMTAK 68201) 122 716 EEK 5%

Kikku 2259907 EEK 100 %

e T T W ST kg

e o P SO R

‘x

¥

¥
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Andrus Rinne
J ulfiatuse liige

|



