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L.S.A. Kinnisvara OU 2008. a majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

OU L.S.A. Kinnisvara on asutatud 1999.a. Tallinnas. Ariregistrisse kantud 18.10.1999.a. 2006 aastal
Jjatkati tegevust kinnisvara arendamise ja haldamise valdkonnas.

Firmal palgalisi t66tajaid ei ole.

Ettevate 18petas 2008. aasta 935 491 kroonise kahjumiga. Kuna investeerimisfondide ja véirtpaberite
tootlus langes oluliselt vorreldes 2007 aastaga, siis realiseeriti erinevaid aktsiaid ja viirtpabereid.
Aastaldpu seisuga ei olnud iihtegi kehtivat tihtajalist deposiiti. Kokku' saadi 2008 aastal finantskahju
erinevatest finantstehingutest iile ithe miljoni krooni.

2008.a. majandusaasta aruande kinnitas OU 1.S.A. Kinnisvara iildkoosolek 19.05.2009.a.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

I.S.A. Kinnisvara OU juhatus deklareerib oma vastutust raamatupidamise aastaaruande koostamise
eest ja kinnitab, et:

¢ raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspdhimdtted on vastavuses
Eesti hea raamatupidamistavaga;

e raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja Siglaselt 1.S.A. Kinnisvara OU
finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;

e kdik teada olevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande valmimise kuupdevani, on
raamatupidamise aastaaruandes nouetekohaselt arvesse voetud ja esitatud;

e [.S.A. Kinnisvara OU on jitkuvalt tegutsev.

Indrek Stahl juhatuse esimees IV 19.05.2009




L.S.A. Kinnisvara OU

2008. a majandusaasta aruanne

Bilanss
31.12.2008 31.12.2007
Kiibevara
Raha ja pangakontod 317677 474 072
Lithiajalised finantsinvesteeringud 2 628 408 4631036
Nouded ja ettemaksud
Néuded ostjate vastu 54 085 49 887
Mitmesugused néuded — antud laen Lisa 2 8 060 000 2 750 000
Muud lihiajalised nduded Lisa 3 972 125 779 625
Ettemaksed teenuste eest 0 9290
Kokku 9086210 3 588 802
Kiibevara kokku 12 032 295 8693 910
Pohivara
Kinnisvarainvesteeringud 5077 800 5077 800
Materiaalne pohivara
Muu materiaalne pohivara (jddkmaksumuses) 594 460 828 048
Kokku 5672 260 5905 847
Pahivara kokku 5672 260 5 905 847
VARAD KOKKU R 17704555 14599757
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL ) -
31.12.2008 31.12.2007
KOHUSTUSED
Lithiajalised kohustused
Vdlad ja ettemaksed
Volad tarnijatele 20 886 303
Maksuvdlad 1 164 5579
Muud viitvélad 564 564
Kokku 22614 6 446
Liihiajalised kohustused kokku 22 614 6 446
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised laenukohustused
Laenud osanikull Lisa 2 7 894 169 3 870 049
Pikaajalised kohustused kokku 7 894 169 3 870 049
Kohustused kokku 7916 783 3 876 495
OMAKAPITAL
Osakapital 40 000 40 000
Ulekurss 700 000 700 000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 9983 262 9173 740
Aruandeaasta kasum (-kahjum) -935 491 809 522
Omakapital kokku 9787 771 10 723 262
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 17 704 555 14599 757
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Kasumiaruanne

2008 2007
Aritulud
Miiigitulu Lisa 4 488418 585 874
Aritulud kokku 488 418 585 874
Arikulud
Kaubad ja materjal 12 986 97 869
Mitmesugused tegevuskulud 237732 137 884
Pohivara kulum 233 588 233 588
Muud &rikulud 131 649 33 547
Arikulud kokku 615 955 502 888
Arikasum(-kahjum) -127 537 82 986
Finantstulud
Intressitulud 27 488 720
Muud intressi- ja finantstulud 192 500 725 816
Finantstulud kokku 219 988 725 816
Finantskulud
Muud finantskulud 1027 942 0
Finantskulud kokku 1027942 0
Kasum (-kahjum) enne maksustamist -935 491 809 522
ARUANDEAASTA KASUM -935 491 809 522
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Rahavoogude aruanne

2008 2007
Rahavood dritegevusest
Kasum (-kahjum) -127 537 809 522
P&hivara kulum ja véértuse langus 233 588 233 588
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -1 997 537 739733
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 16 168 -101 187
Kokku rahavoeod éiritegevusest 1875318 1 681 656
Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse ja immateriaalse pdhivara soetus 0 -4 617 800
Antud laenud -5 350 000 0
Antud laenude tagasimaksed 40 000 0
Muude finantsinvesteeringute soetus -2 468 408 0
Muude finantsinvesteeringute miitik 3443 094 0
Saadud intressid 27 488 0
Kokku rahavood investeerimistegevusest -4 307 826 -4 617 800
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 7 468 408 3 700 600
Laenude tagasimaksed -3 444 287 -5 668 309
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 4024 121 -1 968 309
RAHAVOOD KOKKU -2 159 023 -4 904 453
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 5105108 10 009 561
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus 2 946 085 5105108
Raha ja raha ekvivalentide muutus o -2159023 -4 904 453
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Omakapitali muutuste aruanne

Jaotamata

Osakapital Aazio kasum Kokku
Saldo 31.12.2007 40 000 700 000 9983 262 10 723 262
Aruandeperioodi
puhaskasum (-kahjum) - - -935 491 -935 491
Saldo 31.12.2008 7 40 000 ~ 700000 9 047771 9787 771

Osa nimivéirtus on 100 krooni. Osakapital on tdielikult sissemakstud.
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud hindamisalused

I.S.A. Kinnisvara OU 2008. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti hea
raamatupidamistavaga, mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pShimétetele.
Hea raamatupidamistava pohinduded on kehtestatud Raamatupidamise seadusega ning seda
tiiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt viljaantavad juhendid.

I.S.A. Kinnisvara OU kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud
kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Finantsvara ja —kohustused

Finantsvara ja —kohustused vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud
finantsvara v3i —kohustuse eest makstud v&i saadud tasu Siglane viirtus. Algne soetusmaksumus
sisaldab kdiki finantsvara v&i —kohustusega otseselt seotud tehingukulutusi. Finantskohustus
eemaldatakse bilansist siis, kui see on rahuldatud, Idpetatud v&i aegunud.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas. Rahavoogude aruandes
kajastatakse rahavoogusid dritegevusest kaudsel meetodil. Investeerimis- ja finantseerimistegevusest
tulenevaid rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Nouded ostjate vastu
Noudeid ostjate vastu kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Ostjatelt lackumata arved
on bilansis hinnatud t3endoliselt lackuvatest summadest lihtudes.

Materiaalne péhivara

Materiaalse pohivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud
kulum ja vara védrtuse langusest tulenevad allahindlused.

Olulisuse printsiibist ldhtudes kajastatakse pdhivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus
iiletab 10 000 krooni ja mille kasulik eluiga on iile iihe aasta. Madalama soetusmaksumusega v3i
lihema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse vtmisel kuluks ning nende iile peetakse
arvestust bilansivéliselt.

Ettevdte kasutab materiaalse pShivara amortiseerimisel lineaarset meetodit.
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Lisa 2 Laenud
Antud laenud seisuga 31.12.2008.a.

5000 000 GILD ARBITRAGE RISKIKAPITALIFONDILE
2 750 000 AS Bastionile

310 000 Eraisik
8 060 000 KOKKU .

Lisa 3 Muud liihiajalised néuded

Siin kajastatakse viljastatud laenudelt arvestatud intresse, mis koosnevad peamiselt AS Bastionile
viljastatud laenult arvestatud intressidest.

Lisa 4 Miiiigitulu
Miiigitutu 2008 a.(EMTAK 68329) oli 488 418 krooni.

Koosneb 1.S.A Kinnisvara haldusobjektidel tegutsevate iilirnike makstud titirituludest.
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Osanike nimeKkiri
OU LS.A. Kinnisvara (reg.nr.10586946)

2008.a. majandusaasta aruande kinnitamine iildkoosoleku toimumise

seisuga(19.05.2009.a.)
Nimi Aadress Isikukood Osade Osa
arv vaartus
Indrek Stahl Narva 35405170224 | 4000 100
mnt.112
Tallinn

"19" mai 2009.a.

juhataja
Indrek Stahl

(allkiri)
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Koosoleku protokoll
OSAUHING L.S.A. KINNISVARA

TALLINNAS, 19.05.2009.a.

Koosoleku toimumise koht: Telliskivi 61b, Tallinn
Koosolek algas :kell 13.00.
Koosolek I6ppes :15.00.

Koosolekul osales osanik:
Indrek Stahl

Koosoleku juhataja: Indrek Stahl
Koosoleku protokollija : Kersti Tdnavots

Koosoleku pievakorraks kinnitati:

1. 2008.a. majandusaruande kinnitamine.

OTSUSTATI :

1.Kinnitada 2008.a. majandusaasta aruanne, mis niitab bilansi I5pusummaks 17 704 555 (seitseteist
miljonit seitsesada neli tuhat viissada viiskiimmend viis) krooni ja kasumiaruanne, mis néitab 935 491

( tiheksasada kolmkiimmend viis tuhat nelisada tiheksakiimmend iiks) krooni kahjumit.

K®&ik otsused vdeti vastu tihehéilselt.

Koosoleku juhgtaja; Koosoleku protokollija:

/]
(Indrek%lW v/ (Kersti Tdnavots)




