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Tegevusaruanne

FER Kinnisvara OUJ on asutatud 2004.aasta aprillis Eesti juriidilise isiku poolt. FER Kinnisvara
OU tegevusaladeks on kinnisvaratehingud, kinnisvara haldamine, arendamine, hooldamine ja
rentimine ning investeeringute juhtimine. 2004.aasta detsembris omandas ettevdttes 100% -lise
osaluse osaithing Catwees. Osaithing Catwees on Tallinnas, Tartus ja Pérnus tegutsev uute ja
kasutatud sdidukite miiiigi, hoolduse ja garantiiremondiga tegelev ettevdte.

2008.aasta veebruaris Iopetati Hnsapank AS soovil Pérnu mnt.139 asuvasse biiroohoonesse
rajatud s66kla ehitusttdd ning anti ruumid iitirniku kasutusse. 2008.aastal ehitati iilirnik Catwees
OU soovil iiiirnikn kasutuses olevasse automiiiigisalongi vahelagi. Investeeringute tulemuse!l
suurenes biirochoones véljaiiiiritav pind 763 m2 vorra.

2008.aastal jitkas FER Kinnisvara OU sidusettevite Turu Arimaja OU (pdhikirjalisteks
tegevusaladeks kinnisvara ost-miiiik, kinnisvaraarendus, ruumide itiirimine jms. kinnisvaraalane
tegevus) kinnisvaraarendust Tartus aadressil SGbra 54, kus rajamisel on biiroohoone.
Bilansipieva seisuga oli sidusettevdtte bilansis materiaalse pohivarana kajastatav investeeringu
kogumaksumus 167 045 497 krooni. Hoone valminud osas alustati 2008.aasta 16pus iiiriteenuse
osutamist.

2007.aasta juulis soetas FER Kinnisvara OU pikaajalise finantsinvesteeringuna sidusettevstte
(50% osakapitalist) Leedu ettevdtte Domoliuks UAB (pohikirjalisteks tegevusaladeks kinnisvara
ost-miiik, kinnisvaraarendus, maa ost-miliik jms. kinnisvaraalane tegevus)  osa.
Finantsinvesteering tehti eesmirgiga rajada biiroohoone Vilniuses. 2008.aastal valmis hoone
eskiisprojekt ja hoone juurdepiisuteede liikluskorralduse kava. 2008.aasta augustis viljastas
Viniuse linnavalitsus hoonele ehitusloa.

2007.aasta aprillis soetas FER Kinnisvara OU pikaajalise finantsinvesteeringuna tiitarettevotte
(100% osakapitalist) Lati ettevdtte Fer Nekustami Ipasumi SIA osa. Finantsinvesteering tehti
eesmirgiga rajada arendada kinnisvaraalast tegevust Litis. Bilansipieva seisuga polnud
tiitarettevdte sisulist tegevust alustanud.

2008. aastal tegi FER Kinnisvara 00 investeeringuid materiaalsesse pShivarasse summas
3121 165 krooni, millest 3 021 165 krooni oli seotud kinnisvarainvesteeringu parendamisega
seotud ehitustoddega ning 100 000 krooni moodustas investeering kontoriméoblisse. Seoses
kinnisvarainvesteeringu parendamisega seotud toode 13ppemisega vieti varasematel ja
aruandeaastal tehtud kapitaliseeritud viljaminekud arvele kinnisvarainvesteeringuna kogu-
summas 15 613 939 krooni.

Bilansipiieva seisuga oli FER Kinnisvara OU kontserni vdlakordaja (v&orkapitali suhe
koguvarasse) 65%, soliidsuskordaja  (omakapitali ~suhe koguvarasse) 35%, varade
puhasrentaablus (puhaskasumi suhe keskmisesse koguvarasse) 2,8%, kiibe puhasrentaablus
(puhaskasumi suhe miltigitulusse) 37% ja likviidsuskordaja (kiiibevara suhe lithiajalistesse
kohustustesse) 1,36. Kontserni 2008.aasta EBITDA oli 19 139 920 krooni.

2008.aastal 16pu seisuga oli FER Kinnisvara OU juhatuse liikmete arv 3 ning 2008.aastal neile
tasu ei makstud. 2008, aasta 16pu seisuga oli FER Kinnisvara OU todtajate arv 1 ning talle
arvestatud t66tasu brutosummas oli 120 000 krooni.

Tallinnas, 03.03.2009

Pt
.TEnnokese M.Tusov
/  Jupatuse liige Juhatuse liige
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

JUHATUSE DEKLARATSIOON

FER Kinnisvara OU juhatus on driseadustikust lihtuvalt koostanud konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruande, mis kajastab igesti ja Giglaselt driiihingu ja tema tiitarettevdtte FER Nekustamie Ipasumi SIA
ning sidusettevdtete Domoliuks UAB ja Turu Krimaja OU vara, kohustusi, omakapitali, majandustegevuse
tulemust ning rahavoogusid ning kinnitab oma parimas teadmises, et:

- raamatupidamise aastaaruande koostamisel on jirgitud Eesti Vabariigis
kehtivat raamatupidamise seadust ja Eesti hea raamatupidamistava ndudeid
ning Raamatupidamise Toimkonna juhendeid;

- raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist mdjutanud
siindmused ja asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupdeva 31.12.2008 ja aastaarnande koostamispéeva
28.02.2009 vahemikul.

- vara ja kohustusi on hinnatud kaalutletud ja konservatiivsetel alustel. Raamatupidamise aastaaruande
koostamisel antud hinnangud pShinevad aktuaalsel informatsioonil dritthingu seisundist ning kavatsustest
ja riskidest raamatupidamise aastaaruande koostamispieva seisuga. Majandusaastal v3i varasematel
perioodidel kajastatud majandustehingute 18plik tulemus v6ib erineda kiesoleval perioodil antud
hinnangust;

- FER Kinnisvara OU on jitkuvalt tegutsev driiihing,

Tallinnas, 03.03.2009

o - oA e e
M.Tusov
Juhatuse liige
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BILANSS (konsolideeritud)

AKTIVA
(Kroonides) Lisa 31.12.2008 31.12.2007 31.12.2007
KAIBEVARA (korrigeeritud)
Raha ja pangakontod 1 89824 1829 263 1 829263
Nouded ostjate vastu 2 1 062 805 1150222 1150222
Mitmesugused nduded 3 36488000 21 108 191 20 865 850
Viitlackumised 4 224371 21 010 263 351
Ettemaksed 5 44701 260 727 260727
KAIBEVARA KOKKU 37909 701 24 369 413 24 369 413
POHIVARA
Pikaajalised finantsinvesteeringud 6 431284 2420 599 2420 599
Materiaalne pShivara 7 170245 13 798 499 13 798 499
Kinnisvarainvesteeringud 7 263113939 247 500 000 247 500 000
POHIVARA KOKKU 263715 468 263 719 098 263 719 098
AKTIVA KOKKU 301 625169 288 088 511 288 088 511
PASSIVA
(Kroonides) Lisa 31.12.2008 31.12.2007 31.12.2007
LUHIAJALISED KOHUSTUSED Korrigeeritud)
Vaélakohustused 8 5918091 5 641 256 5 641 256
Vélad tarnijatele 9 663964 2 746 492 2 746 492
Mitmesugused vilad 8 20930000 9 300 000 9 300 000
Maksuvolad 10 299467 5577 5577
Viitvolad 1 40942 27 612 27612
LUHIAJALISED KOHUSTUSED KOKKU 27 852 464 17 720 937 17 720 937
PIKAAJALISED KOHUSTUSED
Pikaajalised volakohustused 8 167 582357 172 505 979 172 505 979
PIKAAJALISED KOHUSTUSED KOKKU 167 582 357 172 505 979 172 505 979
OMAKAPITAL
Osakapital OKMA 6042000 6 042 000 6 042 000
Kohustuslik reservkapital OKMA 604200 604 200 604 200
Eelmiste perioodide jaotamata kasum OKMA 91215396 83 020 375 83 020 375
Amandeaasta kasum OKMA 8328752 8 195 020 8 195 020
OMAKAPITAL KOKKU 106 190 348 97 861 595 97 861 595
PASSIVA KOKKU 301 625169 288 088 511 288 088 511
OKMA- omakapitali muutuste aruanne
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KASUMIARUANNE SKEEM 2 (konsolideeritud)

(Kroonides) Lisa 20082 2007.a
Mitiigitulu 12 2 590 962 20276617
Miiiidud kaupade,teentste kulu 243294 2212713
BRUTOKASUM 2 158 018 18 003 904
Uldhalduskulud 1023 2% 383722
Mind #ritulud 13 271 0
Mind drikufud 14 130619 470893
ARIKASUM (-KAHJUM) 19 004 440 17 149289
FINANTSTULUD JA-KULUD

Tntressitulud 15 1647 665 688 166
Tntressikulud 15 10274038 8259173
Kap.osaluse meetodi] arvestamd kahjum 615 2049315 1383262
FINANTSTULUD JA-KULUD KOKKU -10 675 688 -8 954269
KASUM ENNE TULUMAKSUSTAMIST 8 328 752 8 195020
ARUANDEAASTA PUHASKASUM (-KAHJUM) 8 328 752 8 195020
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RAHAVOOGUDE ARUANNE KAUDSEL MEETODIL (konsolideeritud)

(Kroonides) Lisa 2007.a 2007.a 2007.a
RAHAVOOD ARITEGEVUSEST (Korrigeeritud)
PUHASKASUM 8328 752 8195020 8195020
KORRIGEERIMISED +/-
Amortisatsioon 7 135480 136924 136 924
Ebatdeniioliselt lackuvate arvete kutu 2 609 377 0 0
Kapitaliosaluse meetodil arvestud kahjum 6 2049315 1383262 1383262
Puhkusereservi arvestus 13 330 13330 0
Arvestatud intressitulu 7 -1 647 665 -688 166 0
Arvestatud intress kohustustelt 10274 038 8259173 8259173
KORRIGEERIMISED KOKKU 11 433 875 9104523 9779359
ARITEGEVUSEGA SEOTUD
NOUETE MUUTUS
Aritegevusega seotud nduete muutus
sh.ostjatelt laekumata arved 2 -521 960 -563 819 -563 819
muud viitlaekumised 4 0 12 652 -229 689
ettemakstud kulude ja maksude ettemaksete muuntus 216 026 -210 947 210 947
TBITEGEVUSEGA SEOTUD -305 934 2762 114 -1004 455
NOUETE MUUTUS KOKKU
"ARITEGEVUSEGA SEOTUD
KOHUSTUSTE MUUTUS
Volgnevused tarnijatele 9 -2 082 526 925 048 925 048
Maksuvdlad 10 293 890 -212962 -212 962
Viitvdlad 11 0 0 13 330
ARITEGEVUSEGA SEOTUD -1788 636 712086 725 416
KOHUSTUSTE MUUTUS KOKKU
Makstud intressid -10274 038 -8259173 -8259173
RAHAVOOD ARITEGEVUSEST KOKKU 7394 019 8990342 9436167
RAHAVOOD INVESTEERIMISTEGEVUSEST
Sidusettevdttele antud laenud 3 -12 553 567 -24 884 510 -24 884 510
Sidusettevotte tagastatud laenud 0 12008661 12008661
Vilja antud lithiajalised laenud -9 000 000 -21200000 -21 200000
Vilja antud lithiajaliste laenude tagastamine 7 600 000 17 700 000 17 700 000
Pikaajalised finantsinvesteeringud (tiitarettevotte osad) 0 0 -44 178
Pikaajalised finantsinvesteeringud (sidusettevotte osad 6 -60 000 -3783861 -3 783861
Saadud intress 18 062 445 825 0
Kinnisvarainvesteeringud 7 -2 021 165 -12 500000 -12 500 000
Materiaalne pShivara 7 -100 000 -13592774 -13592774
Immateriaalne pShivara 0 -7 000 -7 000

RAHAVOOD INVESTEERIMISTEGEVUSEST K( -16 116 670 45813 659 -46 303 662
RAHAVOOD FINANTSEERIMISTEGEVUSEST

Laenudega seotud tegevus 8 6983212 38 561317 38561317
lithiajaliste laenude tagastamine 0 -2400000 -2400000
pikaajaliste laenude vGtmine 978 533 67511467 67511467
pikaajaliste laenude tagastamine -5 625 321 229 640 150 -29 640 150
lithiajaline laen emaettevottelt 13 255 000 18500000 18 500 000
emaettevottelt voetud lithiajalise laenu tagastus -1 625000 -15410 000 -15 410000
RAHAVOOD FINANTSEERIMISTEGEVUSEST K 6983 212 38561317 38561317
RAHA JA PANGAKONTODE MUUTUS -1739439 1738000 1693 822
Raha ja pangakontod (1 jaanuar 1 829263 91263 91 263
Raha ja pangakontod 31.detsember 89 824 1829263 1785085
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Materiaalne pohivara Materiaalse pShivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud
akumuleeritud kulum ja vara viirtuse langusest tulenevad allahindlused. Olulisuse printsiibist lihtudes
kajastatakse phivarana need objektid, mille soetusmaksumus iiletab 5000 krooni ja mille kasulik eluiga on
iile iihe aasta. Varaobjektid soetusmaksumusega 1000-4999 krooni ning varaobjektid, mille kasulik eluiga on
alla iihe aasta kantakse kasutusse votmisel kuluks ning nende iile peetakse arvestust bilansiviliselt. Ettevdte
kasutab materiaalse pohivara amortiseerimisel lineaarset meetodit. Materiaalse pdhivara gruppidele on
iildjuhul miiratud jirgmised amottisatsiooninormid ning kasulikud eluead:

Materiaalse pohivara grupp Amortisatsiooninorm Kasulik eluiga
Maa Ei amortiseerita Ei amortiseerita
Ehitised ja rajatised 5-10% 10-20 aastat
Seadmed 20-33% 3-5 aastat
Arvutid,infotehnoloogia 33% 3 aastat

Muu inventar,sisseseade 20-33% 3-5 aastat

Materiaalse pShivaraobjekti spetsiifika tottu v3ib selle kasulik eluiga erineda muu sarnase grupi omast.
Sellisel juhul vaadatakse seda -eraldiseisvana ning miiratakse talle sobiv amortisatsiooniperiood.
Materiaalsele pohivarale midratud amortisatsiooninormid vaadatakse iile, kui on ilmnenud asjaolusid, mis
voivad oluliselt muuta pdhivara vai pohivaragrupi kasulikku eluiga. Hinnangute muutuste mdju kajastub
aruandeperioodis ja jirgnevates perioodides. Hoonete ja juurdechituste projekteerimiseks tehtud kulutused
liilitatakse hoone v&i juurdeehituse soetusmaksumusse selle valmimisel.

Materiaalse pohivarana kajastatakse ka enda tarbeks chitatavaid kinnisvarainvesteeringuid lihtuvalt RTI 6
punktist 14.

Volakohustused (liihiajalised kohustused) Saadud laenud on kajastatud bilansis lihtuvalt Raamatupidamise
Toimkonna juhendile “Finantsinstrumendid”. Juhtkonna hinnangul on saadud laenud turuintressiga, mistottu
nende kohustuste soetusmaksumus ei erine nende Siglasest vadrtusest. Arvestades seda asjaolu, puudub
juhtkonna hinnangul vajadus laenudest tulenevate kohustuste diskonteerimiseks.

Mitmesugused vdlad Mitmesuguste vOlgadena kirjendatakse lithiajalisi volgnevusi ema-, tiitar-,
sidusettevtetele ja teistele kontserni kuuluvatele fritihingutele.

Muud viitvolgnevused Muude viitvSlgadena kajastatakse bilansis vlgnevusi tdotajatele, nende tasudelt
arvestatud makse, mis kajastatakse maksukohustusena tasude viljamaksmisel ning arvestatud
puhkusereserve.

Pikaajalised volakohustused Saadud pikaajalised laenud ja muud pikaajalised kohustused on kajastatud
bilansis lihtuvalt Raamatupidamise Toimkonna juhendile “Finantsinsttumendid”. Juhtkonna hinnangul on
saadud laenud ja vGetud pikaajalised kohustused turuintressiga, mistdttu nende kohustuste soetusmaksumus ei
erine nende diglasest vidirtusest. Arvestades seda asjaolu, puudub juhtkonna hinnangul vajadus laenudest ja
muudest pikaajalistest volgnevustest tulenevate kohustuste diskonteerimiseks. Pikaajaliste laenude jérgmisel
perioodil tasumisele kuuluv osa kajastatakse bilansis lithiajaliste kohustuste grupis “Vlakohustuste” kirjel.

Bilansipdeva jirgsed siindmused Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste
hindamist mdjutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupéeva 31,12.2008 ja aruande koostamise perioodi
Iopptihtaja 28.02.2009 vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil vdi varasematel perioodidel toimunud
tehingutega. Bilansipiievajirgsed sindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse vdetud,
kuid mis mdjutavad oluliselt jirgmise majandusaasta tulemust, on avalikustatud aastaaruande lisades.

Bilansivilised varad ja kohustused Bilansiviliseks kohustuseks loetakse neid kohustusi, mille
realiseerumise toendosus on alla 50%. Bilansivilised kohustused on antud garantiid ja sGidukite miiiigil
s6lmitud tagasiostulepingute (sGidukite jakvisrtused netosummas) summa. Bilansiviline vara on driiihingu
valduses olev temale mittekuuluv vara.
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid ja hindamisalused

FER Kinnisvara OTJ 2008, aasta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Lihtudes Eesti
Vabariigi heast raamatupidamistavast. Hea raamatupidamistava pShinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi
raamatupidamise seadusega, mida tiiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vilja antud tdiendavad
juhendmaterjalid.

FER Kinnisvara OU kasumiaruanne on koostatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud
kasumiaruande skeemi 2 alusel.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha ja raha ekvivalendid Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja arvelduskontodel.
Rahavoogude aruanne on koostatud kandsel meetodil.

Nouded ostjate vastn Ostjatelt lackumata arved on hinnatud bilansis lihtuvalt tSendoliselt laekuvatest
summadest. Iga kliendi lackumata arved on hinnatud eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi
maksevdime kohta., EbatGensoliselt laekuvad nduded on bilansis osaliselt vdi téies ulatuses kuludesse kantud.
Uldjuhul kantakse ostjatelt lackumata arved kuludesse, kui lackumata arve maksetihtajast on m&8dunud 360
pieva vdi rohkem. Erandkorras on oluliste asjaolude ilmnemisel vimalik lackumata arvete ebatSendoliselt
laekuvaks tunnistamine ka liihema perioodi moddudes. Lootusetud nduded (ostja pankroti korral) kantakse
bilansist vilja. Nduded ostjate vastu on bilansipdeva seisuga inventeeritud.

Mitmesugused nduded Mitmesuguste nduete lithiajaliste nduete all kirjendatakse bilansis vilja antud
lithiajalisi laene.Viiljastatud laenud on kajastatud bilansis lihtuvalt Raamatupidamise Toimkonna juhendile
“Finantsinstrumendid”. Juhtkonna hinnangul on viljastatud laenud turuintressiga, mistSttn nende nduete
soetusmaksumus ei erine nende diglasest viirtusest, Seda asjaolu arvestades puudub juhtkonna hinnagul

vajadus laenudest tulenevate nduete diskonteerimiseks.

Viitlaekumised Viitlackumiste all kajastatakse lepingu v3i mone muu alusdokumendi alusel tekkepShiselt
arvestatud tulusid (niiteks bilansipievaks laekumata arvelduskonto intressid), samuti erinevaid lackumata
kahjundudeid.

Ettemaksed Ettemaksetena kajastatakse ettemakstud tulevaste pericodide kulusid ning maksude ettemakseid.

Kinnisvarainvesteeringud Kinnisvarainvesteering on vara, mida ettevote hoiab kas omanikuna voi
kapitalirendi tingimustel rendituna renditulu  teenimise, vidrtuse kasva v4i molema eesmirgil.
Kinnisvarainvesteering vetakse arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seotud
tehingutasusid (notaritasud, riigilGivad). Kinnisvara kajastatakse bilansis diglases
vidrtuses Kinnisvarainvesteeringu iimberklassifitseerimisel muuks varaks, rakendatakse objektile selle varade
arvestusgrupi reegleid, kuhu ta liigitatakse. Lihtuvalt RTJ 6 punktist 14 kajastatakse objekti, mida ettevdte ise
chitab endale  kinnisvarainvesteeringuks, materiaalse  pShivarana. Objekti  valmimisel ja
kinnisvarainvesteeringuna kasutusele votmisel klassifitseeritakse objekt iimber materiaalsest pShivarast
kinnisvarainvesteeringuks.

Pikaajalised finantsinvesteeringud Pikaajalised finantsinvesteeringud on kajastatud bilansis lihtuvalt
Raamatupidamise Toimkonna juhendile “Finantsinstrumendid”. Pikaajalised investeeringud viirtpaberitesse
on kajastatud diglases véirtuses.

Tiitarettevotteks loetakse ettevotet, mille iile emaettevsttel on kontroll. Tittarettevdtet loetakse kontrolli all
olevaks, kui emaettevitte omanduses on otse vOi tiitarettevotete kaudu rohkem kui 50% tiitarettevotte
haileSiguslikest aktsiatest v0i osakapitalist, voi kui emaettevdte kontrollib tiitarettevotte finants- ja
tegevuspoliitikat lepingu vdi kokkuleppe alusel, voi kui emaettevittel on digus nimetada voi tagasi kutsuda
enamust tegevjuhtkonna v3i kdrgema juhtorgani liikmetest. Tdiendavaid sissemakseid tiitarettevtte aktsia-
v8i osakapitali, mis on bilansipdevas Ariregistris  registreerimata  kajastatakse pikaajaliste
finantsinvesteeringute all kirjel “ettemaksed pikaajaliste finantsinvesteeringute eest.

Sidusettevatteks loetakse ettevdtet, mille iile emaettevdttel on kontroll, kuid mis ei ole tiitarettevite. Olulise
moju_ olemasolu eeldatakse juhul, kui emaettevStte omanduses on otse voi tiitarettevdtete kaudu rohkem kui
20% sidusettevtte hiiledigusest
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OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE (KONSOLIDEERITUD)

2008.a.
Osakapital Kohustuslik Eelmiste Aruandeaasta | KOKKU
reservkapital | pericodide kasum

jaotamata

kasum
Seisuga 6 042 000 604 200 83 020 375 8195 020 97 861 595
31.12.2007
Aruandeaasta 0 0 8195020 -8 195 020 0
kasum
eelmiste
perioodide
jaotamata
kasumiks
Aruandeaasta 0 0 0 8328752 8328752
kasum
Seisuga 6 042 000 604 200 91 215 396 8328752 106 190 348
31.12.2008

OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE (KONSOLIDEERITUD)
2007.a.
Osakapital Kohustuslik Eelmiste Aruandeaasta | KOKKU
reservkapital | perioodide kasum

jaotamata

kasum
Seisuga 6 042 000 0 -1118 497 84743 071 89 666 574
31.12.2006
Aruandeaasta 0 0 84 138 871 -84 138 871 0
kasum
eelmiste
perioodide
jaotamata
kasumiks
Kohustusliku 0 604 200 0 -604 200 0
reservkapitali
moodustamine
Aruandeaasta 0 0 0 8195020 8 195020
kasum
Seisuga 6 042 000 604 200 83 020375 8195 020 97 861 595
31.12.2007
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LISA 1 Raha ja_pangakontod

Vara liik 31.12.2008 31.12.2007
Sularaha kassas 41 841 4] 841
Pangakontod 47 983 1787422
KOKKU 89 824 1829 263
LISA 2 Nouded ostjate vastu

Vara liik 31.12.2008 31.12.2007
Nouded ostjate vastu 1073425 1150222
Ebatdenioliselt -10 620 0
Jackuvad nduded

KOKKU 1062 805 1150 222

Majandusaasta aruande kostamise ajal kuulutati vilja iitirn

ik BREC Kinnisvara AS pankrot. Sellega seoses

tunnistati ebatdengoliselt lackuvaks ettevdtte poolt tasumata arved summas 598 757 krooni. Nouded esitati
pankrotihaldurile ning kanti bilansist vilja. Lisaks tunnistati ebatdenioliselt laekuvaks BREC Kinnisvara AS
juhatuse liikme kontrolli all oleva ettevdtte Taevafoto OU tasumata arved summas 10 620 krooni. Nimetatud
volgnevus kajastub bilansipdeva seisuga bilanskirjel “nduded ostjate vastu” ja “ebatdenioliselt lackuvad

nduded”.

LISA 3 Mitmesugused néuded

Deebitor Vola- Vola- 2009.a.tagastav  Intress Arvestatud  Noude Kommentaar
kohustuse kohustuse osa (laekumata) 16pptihtaeg
jask jadk intress
seisuga seisuga
31.12.2007 31.12.2008
Domolivks 9380350 15633917 15633917 6% 901 050 2009.a Investeeringud
UAB
(sidusettevote)
Turu Arimaja 7985500 14285 500 14285500 5% 767 533 2009.a Kiibevahendite
oU laen
(siduseitevote)
Territon OU 3500 000 0 0 5% 0 Kiibevahendite
laen
Astatem OU 0 4900000 4900000 5% Lisa4 2009.a. Kiibevahendite
Jlaen
KOKKU 20 865 850 34 819 417 34 819 417 1 668 583 KOKKU 36 488 000
LISA 4 Viitlaekumised
31.12.2008 31.12.2007
Noude liik Viitlaekumise summa Viitlackumise summa
Arvestatud (lackumata) intress 203 361 0
kontsernivilistelt lacnudelt
Kahjundue seoses ebakvaliteetse t86ga 21010 21010
KOKKU 224 371 21 010
LISA 5 Ettemaksed
31.12.2008 31.12.2007 Kommentaar
Noude liik Ettemakse summa _Ettemakse summa
Maksude ettemaksed ja 31139 10578 Maamaksu ettemaks
tagasinduded 0 204 949 Enammakstud kiiibemaks
Ettemakstud kulud 13562 45200 Ettemakstud kindlustused
jm.kulud
KOKKU 44701 260 727
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LISA 6 Pikaajalised finantsinvesteeringud

31.12.2008 31.12.2007
Investeering Summa Summa
Turu Arimaja OU iiks osa nimividrtusega 80 000 krooni 0* 0
Domoliuks UAB osa nimivéirtusega 835 000LTL 431 284** 24203599
FER Nekustami Ipasumi SIA osa nimiviirtusega 2000 LAT Q #** 0
KOKKU 431 284 2 420 599

* Seisuga 31.12.2008 iiletab FER Kinnisvara 0fJ (investeerija) osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava
Turu Arimaja QU (investeeringuobjekti) kahjumis investeeringuobjekti bilansilist viartust. Bilansiviliselt
arvestatav kahjum on 346 841 krooni

#* Seisuga 31.12.2008 on FER Kinnisvara OV (investeerija) osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava
Domoliuks UAB (investeeringuobjekti) kahjumis 3 352 577 krooni

s#% Konsolideerimisel elimineeritud investeering FER Nekustami Ipasumi SIA-sse. Investeeringu
soetusmaksumus 44 178 krooni. Investeeringuobjekti kahjum aruandeaastal oli 551 krooni.

LISA 7 Materiaalne pshivara

2008.a. Kinnisvara-  Inventar, Ettemaksed Lopetamata Pohivara
investeering  sisseseade materiaalse chitused bilansiline
pohivara eest maksumus
Lappjaik 31.12.2007 247 500 000 205725 1000 000 12592774 261 298 499
(jaiikmaksumuses)
Teostatud ehitus-ja 0 0 0 2021 165 2021 165
jirelevalvetdod (autosalongi
vahekorrus, siikla, vaheseina
iimbertdstmine)
Ettemakse arvelt ehitustdide 0 0 -1 000 000 1000 000 0
eest tasumine
Valminud téode 15613 939 0 0 -15613 939 0
kinnisvarainvesteeringuna
arvelevott
Inventari, sisseseade 0 100 000
soetamine
Majandusaasta kulum X -135 480
Lappjiik 31.12.2008 263113 939 489 784
(soetusmaksumuses)
Akumuleeritud kulum 0 .319 539
31.12.2008
Léppjask 31.12.2008 263113 939 170 245
(jiiikmaksumuses)
2008.aastal teostati Hansapank AS soovil rajatava sookla ehitamisel t6id summas 1 274 773 krooni (sh. chitustdid summas
596773 krooni ja tehti muid ehitusega seotud kapitaliseeritavaid kulutusi summas 678 000 krooni). Sookla ehituse
15ppmaksumuseks koos projekti iildkuludega kujunes 13 867 547 krooni.
2008.aasta jaanuarist kuni aprillini ehitati iirnik Catwees 01 soovil nende kasutuse olevasse autosalongi vahekorrus. Tédde
maksumuseks kujunes 1 603 088 krooni.
2008.aasta oktoobris muudeti kokkuleppel iiirnikega TLS Grupi OU ning IT Grupp AS vahelise seina asukchta. Toéode
maksumuseks kujunes 143 304 krooni, mille tasub IT Grupp AS suurendatud iliirimaksete 1dbi.
Kaikide nimetatud ehitustotde tulemusena suurenes biiroohoones viljaiiiiritav pind v&i suurenesid tiirimaksed, mistttu kajastati
nimetatud t66d teostamise ajal materiaalse pShivarana (“Iopetamata chitus”) ja totde valmimisel bilansis kinnisvarainvesteeringu
suurenemisena. Koikide mirgitud ehitustodde teostajaks oli Sherman 00U, kelle poolt t56de eest esitatud arved tasaarveldati
2007.aastal teostatud ettemaksu 1 000 000 krooni osas.
Hansapank AS-ga sdlmitud iifirilepingust tulenevalt on iiiirileandja FER Kinnisvara OU kohustus soetada ja anda iilimiku
kasutusse kodginurgad ja garderoobid. Nimetatud pShivarad soetati summas 389 784 krooni 2006.aasta juulis ja amortiseeritakse
lineaarselt kolme aasta jooksul. 2008. aastal arvestati nimetatud pShivarade amortisatsiooni summas 129 924 krooni. 2008.aasta
novenbris vdrandas BREC Kinnisvara AS FER Kinnisvara 0U-le volgnevuse katteks nende kasutuses olnud ruumides asunud
biiroomstbli maksumusega 100 000 krooni. Nimetatud pdhivara amortiseeritakse lineaarselt kolme aasta jooksul. 2008. aastal
arvestati nimetatud pdhivarade amortisatsiooni summas 5556 krooni.

100 000

0

0 -135 480
0 263 603 723
0
0

-319 539

o o e ©

263 284 184
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Emaettevdte (FER Kinnisvara OU)

Sidusettevottele lithiajalise laenu
andmine

Sidusettevdttele antud laenude
intressiarvestus

Lithiajalised nduded sidusettevdttele

Liihiajalised nduded sidusettevittele
(laekumata arved-intressiarved

esitatud)

Sidusettevdte (Domoliuks UAB)
Volad emaettevittele

Intressivolad

Tehingud seotud osapooltega (juhatuse liikmete kontolli all olevad ettevdtted)
Bilansikirjed, kasumiaruande, rahavoogude read

Tehing

6253 567

901 050

Tehingu summa

Laenu andmine Territon OU-le

Laenu tagastamine Tetriton OU poolt
Tetriton OU-le antud laenude
intressiarvestus (lackumata summa
5278) )

Laenu andmine Astatem OU-le

Laenu tagastamine Asratem OU poolt

Astatem OU-le antud laenude
intressiarvestus (summa lackumata)

Laenu andmine Sabreena OU-le
Laenu tagastamine Sabreena OU poolt
Sabreena OU-le antud laenude

intressiarvestus (summa lackunud)
Teenuse ostmine Raldon OU-It

(brutosummas)

Teenuse eest tasumine Raldon OU-le
(brutosummas)

Teenuse ostmine Sabreena OU-1t
(brutosummas)

Teenuse eest tasumine Sabreena OU-le
(brutosummas)

Teenuse ostmine Krono Holding OU-1t
(brutosummas)

Teenuse eest tasumine Krono Holding
OU-le (brutosummas)

Teenuse ostmine Buenas OU-1t
(brutosummas)

Teenuse eest tasumine Buenas OU-le
(brutosummas)

Teenuse osutamine Est-Therm OU-le
(brutosummas)

Teenuse eest tasumine Est-Therm OU
poolt (brutosummas)

FER Kinnisvara OU
Liihiajalised laenud juriidilistele
isikutele

Liihiajalised laenud juriidilistele
isikutele

Liihiajalised nduded
(viitelaekumised)

Lithiajalised laenud juriidilistele
isikutele

Liihiajalised laenud juriidilistele
isikutele

Lithiajalised n6uded
(viitelackumised

Lithiajalised laenud juriidilistele
isikutele

Lithiajalised laenud juriidilistele
isikutele

Liihiajalised nSuded
(viitelackumised

Tarnijad

Tarnijad

Tarnijad

Tarnijad

Tarnijad

Tarnijad

Tarnijad

Tarnijad

Ostjatelt lackumata arved

Ostjatelt lackumata arved

Seotud osapool
Liihiajalised tagatiseta laenud

Liihiajalised tagatiseta laenud
Intressivolad

Lithiajalised tagatiseta laenud

Lithiajalised tagatiseta laenud

Intressivolad

Lithiajalised tagatiseta lacnud
Lithiajalised tagatiseta Jaenud
Intressivlad

Ostjatelt laekumata arved
Ostjatelt laekumata arved
Ostjatelt Jackumata arved
Ostjatelt lackumata arved
Ostjatelt laekumata arved
Ostjatelt lackumata arved
Ostjatelt lackumata arved
Ostjatelt Jaekumata arved
Tarnijad

Tarnijad

2000000
5500 000
12083

6 000 000

1100 000

203 361

1000000
1000 000
4 600
3884054
3850553
1342 486
1216 180
20 709
20709
979 400
908 600
1200

1200
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LISA 14 Muud iiritulud

Muu éritulu lik 2008.a. 2007.a
Kauba miiiik 277 0
(pthitegevusega
mitteseotud)
KOKKU 277 0
LISA 15 Muud édrikulud
Muu drikulu litk 2008.a. 2007.a.
Riigildivud 50 69 048
Maamaksu kulud 103 996 40726
Lepingulised trahvikulud 0 125
Kahjum valuutakursi 18 748 78 422
muutusest
Notaritasud 707 179072
Lepingutasud 0 103 500
Saastetasud (katlamaja) 7118 0
KOKKU 130 619 470 893
LISA 16 Finantstulud ja -kulud
Finantstulu liik 2008.a. 2007.a.
Intressitulu 1379 6 841
arvelduskontodelt
Arvestatud intressitulu 220 044 44 045
kontsernivilistelt laenudelt
Arvestatud intressitulu 1426242 637 280
kontsernisisestelt lacnudelt
Arvestatud intressikulu 10274 038 8259173
kontsernivilistelt laenudelt
Kap.osaluse meetodil 2049 315 1383262
arvestatud kahjum

sh.Turu AM OU 60 000 20000

Domoliuks UAB 1989 315 1363 262

LISA 17. Tehingud seotud osapgoltega

Tehingud emaettevdttega (OU-ga Catwees)

Tehing_ Bilansikirjed, kasumiaruande, rahavoogude read Tehingu summa
Tiitarettevdte (FER Kinnisvara Emacttevdte (Catwees OU)
0oU)

Emaettevottelt lithiajalise laenu Valad emaettevottele Lithiajalised nduded 13255 000

saamine tiitarettevotiele

Emaettevottele lihiajalise laenu Volad emaettevitiele Lithiajalised nduded 1625 000

tagastamine tiitarettevottele

Uiiri ja parklate renditeenuse osutamine ~ Ostjad-Catwees OU Tarnijad-FER Kinnisvara 6992 472

emaettevotiele Uiiritulu Uiirikulu

Soojusenergia miiiik emaettevotiele Ostjad-Catwees OU Tarnijad-FER Kinnisvara 437 375
Sooja miliik Kiittekulu

Kommunaalteenuste vahendamine Ostjad-Catwees OU Tarnijad-FER Kinnisvara 870 879
Kommunaalkulud (kreedit) Kommunaalkulud

Tehingud sidusettevitetega (Turu Arimaja OU, Domoliuks UAB)

Tehing Bilansikirjed, kasumiaruande, rahavoogude read _ Tehingu summa
Emaettevdte (FER Kinnisvara OU) Sidusettevdte (Turu Arimaja
o)
Sidusettevattele lithiajalise laenu Lithiajalised nduded sidusettevttele ~ Vdlad emaettevdttele 6 300 000
andmine
Sidusettevttele antud laenude Lithiajalised nduded sidusettevottele  IntressivSlad 525192
intressiarvestus (viitelackumised)
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LISA 9 Vilakohustused, mitmesugused vilad, pikaajalised yilakohustused

2008.a. Vola- 2009.2. Intress Noude Limiit- Kommentaar
kohustuse tagastatav lopp- laenu
Kreeditor jadk osa tihtaeg tdissumma
1 Hansapank AS 141 502 066 4613706 Euribor+ 2011.a. 147539 {18 Laen kinnistute aadressil Tallinn,
0.9% Pirnu mnt.139,Kohila 6 ning
Kohila 8 ostmiseks, Pédrnu mnt.
139 biiroohoone ehitamiseks.

Tagatised: Hispoteek kinnistutele
Pirnu mnt. 139,Kohila 6 ja Kohila

8 Catwees OU kiendus
2 Hansapank AS 8 009 944 611671 Euribor 2012.a. 9000000 Laen Pérnu kinnistu Ehitajate tee
+1,5% 2 soetamiseks
Tagatised: Hiipoteek kinnistule
Ehitajate tee 2 Pdrnu
3 Hansapank AS 23988 438 692 714 Euribor 2011.a. 25000000 Laen investeeringute
+1,3% finantseerimiseks

Tagatised: Hiipoteek kinnistutele
Piirnu mnt.139,Kohila 6 ja Kohila

8
4 Catwees OU 20930 000 20 930 000 0% 2009.a 30000000 Kiibevahendite finantseerimine.
S&bra 54 projekti finantseerimine
KOKKU 194 430 448 26 848 091 X X 203447651 X

LISA 10 Volad tarnijatele

Vola liik 31.12.2008% 31.12.2007%*
Tarnijad 663 964 2746 492

*V3lgnevused tarnijatele detsembris 2008 osutatud kommunaal- ning haldusteenuste eest
#* Sisaldab volgnevust Sherman OU-le summas 2 354 873 kinnisvarainvesteeringu parendamisega
seotud ehitustddde eest.

LISA 11 Maksuvolad

Maksuvdla liik 31.12.2008 31.12.2007

Kiibemaksu v3lg 293 990 0

Sotsiaalmaksu vdlg 3300 3300
“Uksikisku tulumaks 2087 2087

Tootuskindlustusmaksed 90 90

KOKKU 299 467 5571

LISA 12 Viitvolad

Viitvola liik 31.12.2008 31.12.2007

Palgavdlg koos sots.maksu ja 13330 13 330

tootuskindlustusmaksega

Puhkusereserv koos 27612 14282

sots.maksu ja
tootuskindlustusmaksega
KOKKU 40942 27612

LISA 13 Miiiigitulu geograafiliste piirkondade ja tegevusalade 15ikes

2008.a
Riik Miiiigitulu KOKKU Uiiritulu Tulu soojusenergia miiiigist
Eesti Vabariik 22 590 962 21 414 025 1176937
2007.a
Riik Miiiigitulu KOKKU Uiiritulu Tulu soojusenergia miiiigist
Eesti Vabariik 20276 617 19 507 240 769 377
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LISA 7 Materiaalne pohivara

2007.a. Kinnisvara-  Inventar, Ettemaksed Lopetamata Immateriaalne  Pohivara

investeering  sisseseade materiaalse ehitused pdhivara bilansiline
pohivara eest maksumus

Loppjiak 31.12.2006 235 000 000 335 649 0 [} 0 235 335 649

(jasikmaksumuses)

Teostatud ehitus-ja 0 0 0 12592774 0 12592 774

jirelevalvetood

Ettemaksed materiaalse 0 0 1 000 000 0 0 1000000

pohivara eest

Immateriaalse pohivara 0 0 0 0 7000 7000

soetamine

Kinnisvara-investeeringu 12 500 000 0 0 0 0 12 500 000

soetamine

Majandusaasta knlum X -129 924 0 0 -7 000 -136 924

Lappjiik 31.12.2007 247 500 000 389 784 1000000 12 592774 7 000 261 489 558

(soetusmaksumuses)

Akumuleeritud kulum 0 -184 059 0 0 -7 000 -191 059

31.12.2007

Loppjiak 31.12.2007 247 500 000 205 725 1 000 000 12592774 0 261 298 499

(jésikmaksumuses)

31.01.2007 soetas FER Kinnisvara OU emaettevdttelt Catwees OU-It kinnisvarainvesteeringuna Pirnus aadressil Ehitajate tee 2
asuva kinnistu koos seal asuva automiliigi- ja hoolduskeskusega. Lihtuvalt Kinnisvarabiiroo LVM AS eksperthinnangust
26.11.2006 miirati kinnistu miiiigihinnaks turuvigrtus 12 500 000 krooni. Alates 01.02.2007 tegutseb autokeskuses iiiirnikuna
emaettevdte Catwees OU. Ulirisumma miiiramisel lihtuti mérgitud hindamisaktis toodud li#hipiirkonnas asuvates analoogsete
ruumide keskmistest iilirihindadest.

2007. aastal teostati Hansapank AS soovil rajatava séokla ehitamisel t6id summas 12 592 774 krooni (sh. ehitustdid summas
12012 921 krooni ja tehti muid ehitusega seotud kapitaliseeritavaid kulutusi summas 579 853 krooni). 31.07.2007 FER
Kinnisvara OU (tellija) ja Sherman OU (projektijuht) sSlmitud projektijuhtimislepingu jérgselt on ehitustSode eesmirk-
maksumuseks 13 421 804 krooni. Nimetatud lepingu kohaselt maksis FER Kinnisvara OU projektijuhile ehitustddde ettemaksuna
1 000 000 krooni. Sookla planeeritud valmimisaeg on veebruar 2008, Vastavalt Hansapank AS-ga sSlmitud iiiirilepingule alustab
iifirnik fiiirimaksete tasumist parast sookla iiiirniku kiisutusse andmist.

14.08.2007 soetati immateriaalse pohivarana raamatupidamisprogramm “Kreede” litsents. Litsentsi maksumus 7000 krooni kanti
amortisatsioonikuludesse ostuhetkel.

Hansapank AS-ga sd!mitud iiiirilepingust tulenevalt on filirileandja FER Kinnisvara OU kohustus soetada ja anda iittrniku
kasutusse kooginurgad ja garderoobid. Nimetatud pdhivarad soetati summas 389 784 krooni 2006.aasta juulis ja amortiseeritakse
lineaarselt kolme aasta jooksul. 2007, aastal arvestati nimetatud pShivarade amortisatsiooni summas 129 924 krooni.

LISA 8 Kinnisvarainvesteeringud

Vara liik 2008 2007
Teenitud renditulu 21414025 19 507 240
Kinnisvarainvesteeringute halduskulu 1295 245 1554 124
Netotulu kinnisvarainvesteeringutelt 20118 780 17 953 116
2008.a. Piirnu mnt.139 Ehitajate tee 2 KOKKU
biiroohoone autokeskus
Loppjiiik 31.12.2007 (jiiikmaksumuses) 235 000 000 12 500 000 247 500 000
Valminud tidde kinnisvarainvesteeringuna 15 613 939 0 15613939
arvelevott
Loppjiik 31.12.2008 (soetusmaksumuses) 250 613 939 12 500 000 263 113 939

Detsembris 2008 telliti Kaanon Kinmisvara AS-It hindamine Parnu mnt.139 biiroohoone turuviirtuse maaramiseks.
Hinnangu jirgi on hoone maksumus ca. 250 000 000 krooni, mis v3rdub ligikaudu hoone bilansilise maksumusega.
Juhtkonna hinnangul pundus vajadus Pirnus aadressil Ehitajate tee 2 asuva autokeskuse turuvéirtuse hindamisteenuse
tellimiseks ja objekt kajastatakse bilansis soetus-maksumuses 12 500 000 krooni.

2007.a. Piirnu mnt.139 Ehitajate tee 2 KOKKU
biiroohoone autokeskus

Lappjdik 31.12.2006 235 000 000 0 235000 000

(jiiikmaksumuses)

Kinnisvarainvesteeringu soetamine 0 12 500 000 12 500 000

Ldppjidk 31.12.2007 235000 000 12 500 000 247 500 000

(soetusmaksumuses)

Kinnisvarainvesteeringud on panditud ettevdtte kohustuste tagatiseks alljirgnevalt (Lisa 9):
o  Pirnu mnt.139 biiroohoone- laenukohustused 1 ja 3
o  Ehitajate tee 2 autokeskus — laenukohustus 2
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Lisainformatsioon emaetteyatte kohta

BILANSS

AKTIVA
(Kroonides) Lisa 31.12.2008 31.12.2007 31.12.2007
KAIBEVARA (Korrigeeritud)
Raha ja pangakontod 46 197 1785 085 1785 085
Nouded ostjate vastu 1 062 805 1150222 1150222
Mitmesugused nduded 36 488 000 21108 191 20 865 850
Viitlaekumised 224 371 21010 263 351
Ettemaksed 44701 260 7217 260 727
KAIBEVARA KOKKU 37 866 074 24 325 235 24 325235
POHIVARA
Pikaajalised finantsinvesteeringud 3908 039 3848039 3848039
Materiaalne pohivara 170 245 13 798 499 13798 499
Kinnisvarainvesteeringud 263113 939 247 500 000 247 500 000
POHIVARA KOKKU 267 192 223 265 146 538 265 146 538
AKTIVA KOKKU 305 058 297 289471773 289 471773
PASSIVA
(Kroonides) Lisa 31.12.2008 31.12.2007 31.12.2007
LUHIAJALISED KOHUSTUSED (Korrigeeritud)
Volakohustused 5918091 56411256 5641 256
Volad tarnijatele 663 964 2746 492 2746 492
Mitmesugused volad 20 930 000 9300 000 9300 000
Maksuvdlad 299 467 5577 5577
Viitvlad 40 942 27612 27612
LUHIAJALISED KOHUSTUSED KOKKU 27 852 464 17 720 937 17 720 937
PIKAAJALISED KOHUSTUSED
Pikaajalised volakohustused 167 582 357 172 505 979 172 505979
PIKAAJALISED KOHUSTUSED KOKKU 167 582 357 172 505 979 172 505 979
OMAKAPITAL
Osakapital OKMA 6042 000 6042 000 6 042 000
Kohustuslik reservkapital OKMA 604 200 604 200 604 200
Eelmiste perioodide jaotamata kasum OKMA 92 598 658 83020 375 83020375
Aruandeaasta kasum OKMA 10378 618 9578 282 9578 282
OMAKAPITAL KOKKU 109 623 476 99 244 857 99 244 857
PASSIVA KOKKU 305058297 289471773 289 471773
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KASUMIARUANNE SKEEM 2

(Kroonides) Lisa 2008.a 2007.a
Miiiigituln 22 590962 20276 617
Miiiidud kaupade,teenuste kulu 2432944 2272713
BRUTOKASUM 20158 018 18 003 904
Uldhalduskulud 1022 648 383722
Muud dritulud 277 0
Muud 4rikulud 130 619 470 893
ARIKASUM (-KAHJUM) 19 005 028 17 149 289

FINANTSTULUD JA-KULUD

Intressitnlud 1647 628 688 166
Intressikulud 10274 038 8259173
FINANTSTULUD JA-KULUD KOKKU -8 626 410 -7 571 007
KASUM ENNE TULUMAKSUSTAMIST 10 378 618 9578 282
ARUANDEAASTA PUHASKASUM (-KAHJUM) 10378 618 9578 282
FER Kinnisvara OU majandusaasta aruanne 2008 18
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RAHAVOOGUDE ARUANNE KAUDSEL MEETODIL

(Kroonides) Lisa 2008.a 2007.a 2007.a
RAHAVOOD ARITEGEVUSEST (Korrigeeritud)
PUHASKASUM 10 378 618 9 578 282 9578 282
KORRIGEERIMISED +/-
Amortisatsioon 135 480 136 924 136 924
EbatGenioliselt lackuvate arvete kulu 609 377 0 0
Puhkusereservi arvestus 13 330 13 330 0
Arvestatud intressitulu -1 647 628 -688 166 0
Arvestatud intress kohustustelt 10 274 038 8259173 8259173
KORRIGEERIMISED KOKKU 9 384 597 7721 261 8 396 097
ARITEGEVUSEGA SEOTUD
NOUETE MUUTUS
sh.ostjatelt lackumata arved -521 960 -563 819 -563 819
muud viitlaekumised 0 12 652 -229 689
ettemakstud kulude ja maksude ettemaksete muutus 216 026 -210 947 -210 947
ARITEGEVUSEGA SEOTUD -305 934 -762 114 -1004 455
NOUETE MUUTUS KOKKU
ARITEGEVUSEGA SEOTUD
KOHUSTUSTE MUUTUS
Volgnevused tarnijatele -2 082 526 925048 925 048
Maksuvdlad 293 890 -212 962 -212 962
Viitvolad 0 0 13 330
ARITEGEVUSEGA SEOTUD -1788 636 712086 725 416
KOHUSTUSTE MUUTUS KOKKU
Makstud intressid -10274 038 -8259 173 -8259 173
RAHAVOOD ARITEGEVUSEST KOKKU 7 394 607 8 990 342 9 436 167
RAHAVOOD INVESTEERIMISTEGEVUSEST
Sidusettevdttele antud laenud -12 553 567 -24 884 510 -24 884 510
Sidusettevstte tagastatud laenud 0 12 008 661 12 008 661
Vilja antud lithiajalised laenud -9 000 000 -21 200 000 -21 200000
Vilja antud lithiajaliste laenude tagastamine 7 600 000 17 700 000 17 700 000
Pikaajalised finantsinvesteeringud (tiitarettevotte osad) 0 -44 178 44178
Pikaajalised finantsinvesteeringud (sidusettevotte osad) -60 000 -3 783 861 -3 783 861
Saadud intress 18 025 445 825 0
Kinnisvarainvesteeringud -2 021 165 -13592 774 -13592 774
Materiaalne pShivara -100 000 -12 500 000 -12 500 000
Immateriaalne pShivara 0 -7 000 -7 000
RAHAVOOD INVESTEERIMISTEGEVUSEST -16 116 707 -45 857 837 -46 303 662
RAHAVOOD FINANTSEERIMISTEGEVUSEST
Laenudega seotud tegevus 6983212 38 561317 38561 317
lithiajaliste laenude tagastamine 0 -2 400 000 -2 400 000
pikaajaliste laenude vGtmine 978 533 67 511 467 67511467
pikaajaliste laenude tagastamine -5625321 -29 640 150 -29 640 150
lithiajaline laen emaettevttelt 13 255 000 18 500 000 18 500 000
emaettevattelt vdetud lithiajalise laenu tagastus -1 625 000 -15410 000 -15 410 000
RAHAVOOD FINANTSEERIMISTEGEVUSES 6983 212 38 561 317 38 561 317
RAHA JA PANGAKONTODE MUUTUS -1 738 888 1693 822 1 693 822
Raha ja pangakontod 01 jaanuar 1785 085 91 263 91263
Raha ja pangakontod 31.detsember 46 197 1785 085 1785 085
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OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

2008.a.
Osakapital Kohustuslik  Eelmiste Aruandeaasta KOKKU
) reservkapital perioodide kasum*

jaotamata

kasum#*
Seisuga 31.12.2007 6 042 000 604 200 83020 375 9578 282 99 244 857
Aruandeaasta kasum 0 0 9578 282 -9 578 282 0
eelmiste perioodide
jaotamata kasumiks
Aruandeaasta kasum 0 0 0 10 378 618 10378 618
Seisuga 31.12.2008 6 042 000 604 200 92 598 658 10 378 618 109 623 475

*_Emaettevdtte konsolideerimata aruandes toodud aruandeaasta kasum erineb kontserni aruandeaasta
kasumist tiitarettevdtte FER Nekustamie Ipasumi SIA ning sidusettevdtete Turu Arimaja OU ja Domoliuks
UARB kapitaliosaluse meetodil tekkinud kahjumi 2 049 866 vorra.

**_Bmaettevotte konsolideerimata aruandes toodud eelmiste perioodide jaotamata kasum erineb kontserni
aruandeaasta kasumist sidusettevitete Turn Arimaja OU ja Domoliuks UAB kapitaliosaluse meetodil
varasemate! perioodidel tekkinud kahjumi 1 383 262 vorra.

OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

2007.a.
Osakapital Kohustuslik Eelmiste Aruandeaasta KOKKU
reservkapital  perioodide kasum

jaotamata

kasum
Seisuga 31.12.2006 6 042 000 0 -1118 497 84743 071 89 666 574
Aruandeaasta kasum 0 0 84 138 871 -84 138 871 0
eelmiste perioodide
jaotamata kasumiks
Kohustusliku 0 604 200 0 -604 200 0
reservkapitali
moodustamine
Aruandeaasta kasum 0 0 0 9578 282 9578282
Seisuga 31.12.2007 6 042 000 604 200 83 020 375 9578 282 99 244 857

*-Emaettevdite konsolideerimata aruandes toodud aruandeaasta kasum erineb kontserni aruandeaasta
kasumist sidusettevtete Turu Arimaja OU ja Domoliuks UAB kapitaliosaluse meetodil kajastamisest
tekkinud kahjumi 1 383 262 krooni vorra,
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KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

Eelmiste perioodide jaotamata kasum 91 215 395
Anandeaasta kasum 8 328 752
Jaotamiskdl bulik kasum seisuga 31.12.2008 99 544 147
Juhatus teeb ettepaneku kasumi jaotamiseks

alljirgnevalt:

Aruandeaasta kasum eelmiste perioodide 8 328 752
Jjaotamata kasumiks

Dividendideks 0
Jaotamiskdl bulik kasum piirast kasumijaotist * 99 544 147

* Lihtuvalt tulumaksuseaduse §4 on aastal 2009 osanikule maksimaalne v6imalik villjamakstav
dividendisumma 78 639 876 krooni ja selle summa tiies mahus véljamaksmisel tekkiv tulumaksukohustus on

20 904 271 krooni.
Tallinnas 03.03.2009
fur M.Tusov
use liige Juhatuse liige

FER Kinnisvara OU majandusaasta aruanne 2008 ],
initsialiseeritud ainult o‘ﬁf" erimiseks
Initialled for purpose 4 w‘/ tification only
Initsiaalid/initials Z

(e,
Kuupéev/date 4/’ 0 [ ﬂ 7

HLB expertus Audit




Juhatuse ja osaniku esindaja allkirjad 2008.aasta majandusaasta aruandele

FER Kinnisvara OU 2008.aasta majandusaasta aruande on koostanud juhatus. Majandusaasta aruanne
koosneb tegevusaruandest, raamatupidamise aastaaruandest, kasumi jaotamise ettepanekust ja audiitori
jareldusotsusest.

2009.aasta majandusaasta aruande kinnitas FER Kinnisvara OU osanike koosolek 15.aprilli 2009

16.aprillil 2009.a Tallinnas

/4 M.Tusov
Juhatuse liige

Osanik on juhatuse poolt koostatud majandusaasta aruande, mis koosneb tegevusaruandest, raamatupidamise
aastaaruandest, audiitori jireldusotsusest ja kasumi jaotamise ettepanckust, libi vaadanud ja kinnitanud.

Osanike iildkoosolek:

T.Ollesk” _
Catwees QU (osanik) juhatuse liege
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FER Kinnisvara OU osanike nimekiri seisuga 31.12.2008

Jrk.  Osaniku nimi Osaluse suurus (%)
1 Catwees OU 100
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Miiiigitule EMTAK koodide loikes

2008.a
Riik Miiiigitulu KOKKU Enda voi renditud Muu kinnisvarahaldus vi
kinnisvara haldusega seotud tegevused
iilirileandmine ja (kood 68329 EMTAK 2008)
kiitus (kood 68201
EMTAK 2008)
Eesti Vabariik 22 590 962 21414 025 1176 937
FER Kinnisvara OU majandusaasta aruanne 2008 / /24
“initsiaiseeritud ainupfidepitseerimiseks

i initialled for purposp

Initsiaalid/initials yi ,
#7035 77

Kuupgev/date —
R B gwaesrtus Audit




H L [y

Audiitorteenused, raamatupidamisteenused, finantskonsultatsioonid

SOLTUMATU AUDIITORI JARELDUSOTSUS
Fer Kinnisvara OU osanikele.

Oleme auditeerinud Fer Kinnisvara OU konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab
konsolideeritud bilanssi seisuga 31. detsember 2008, konsolideeritud kasumiaruannet, konsolideeritud omakapitali
muutuste aruannet ja konsolideeritud rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta,
aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspdhimétete kokkuvétet ning muid selgitavaid lisasid.
Auditeeritud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud lehekillgedel 4 kuni 20 on kaasatud
meie pooit identifitseerituna kaesolevale aruandele.

Juhatuse kohustused raamatupidamise aastaaruande osas

Juhatuse kohustuseks on raamatupidamise aastaaruande koostamine ning 6ige ja diglane esitamine kooskélas
Eesti hea raamatupidamistava nduetega. Selle kohustuse hulka kuulub asjakohase sisekontroliisiisteemi
kujundamine ja t66s hoidmine, mis tagab raamatupidamise aastaaruande korrektse koostamise ja esitamise ilma
pettustest v&i vigadest tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, asjakohaste arvestuspdhimétete valimine ja
rakendamine ning antud tingimustes p&hjendatud raamatupidamishinnangute tegemine.

Audiitori kohustused

Meie kohustuseks on avaldada auditi péhjal arvamust raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime auditi 18bi
kooskolas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega. Need standardid néuavad, et me oleme vastavuses
eetikanbuetega ning et me planeerime ja viime auditi Iabi omandamaks pdhjendatud kindlustunne, et
raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vaarkajastamisi.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi
tdendusmaterjali kogumiseks vajalike protseduuride Iabiviimist. Nende protseduuride hulk ja sisu séltuvad audiitori
otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise aastaaruanne véib sisaldada pettustest voi
vigadest tulenevaid olulisi vaarkajastamisi. Asjakohaste auditi protseduuride kavandamiseks vétab audiitor nende
riskihinnangute tegemisel arvesse dige ja diglase raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ja esitamiseks
juurutatud sisekontrollisisteemi, kuid mitte selleks, et avaldada arvamust sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit
hélmab ka kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasuse, juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute
pohjendatuse ja raamatupidamise aastaaruande uldise esituslaadi hindamist.

Usume, et kogutud auditi téendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.

Arvamus

Meie arvates kajastab kaasatud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne olulises osas &igesti ja diglaselt
Fer Kinnisvara OU finantsseisundit seisuga 31. detsember 2008 ning sellel kuupaeval I6ppenud majandusaasta
konsolideeritud finantstulemust ja konsolideeritud rahavoogusid kooskoélas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Tallinnas, 31.martsil. 2009. a

Arvo Lepik
Vannutatud audiitof.

Narva mnt 7a, Tallinn 10117, Eesti. Telefon: 655 5155. Faks: 655 5156. E-post: expertus@expertus.ee www.expertus.ee
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