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TEGEVUSARUANNE
Sissejuhatus

Konsolideerimisgrupi struktuur on seisuga 31.12.2007 jirgmine:

1Partner Kinnisvaragrupp OU
emaettevote
asutatud 16.02.2004

y A 4

1Partner Ehitus QU N 1Partner Kinnisvara Eesti OU
tiitarettevote, osalus al. 26.03.2007 80% tiitarettevote, osalus 100%
kuni 25.03.2007 90% asutatud 20.04.2004
asutatud 06.03.2006 asukoht Eesti
asukoht Eesti )
1Partner Kinnisvara Tallinn OU 1Partner Kinnisvara To6tajate OU
titarettevote, osalus 100% tiitarettevote, osalus 2007.a. 30%
asutatud 14.05.2004 al. 07.04.2008 osalus 33%
asukoht Eesti asutatud 09.04.2007

asukoht Eesti

1Partner Kinnisvaragrupp OU eesmirgiks on koondada kinnisvaraga seotud tiitarettevdtted
erinevates regioonides. Seisuga 20.06.2008 on tiitarettevtteid 4.

Tiitarettevdte 1Partner Kinnisvara Eesti OU eesmiirgiks on koondada tiitarettevotteid Eestis.
Tiitarettevdtte 1Partner Kinnisvara Tallinn OU pohilisteks tegevusaladeks on kinnisvara-alase
vahendusteenuse, hindamisteenuse ja investeeringute juhtimise osutamine.

Tiitarettevotte  1Partner  Kinnisvara Tootajate OU  péhiliseks  tegevusalaks  on
kinnisvaraarendused ning ost-miiiik.

Tiitarettevdtte 1Partner Ehitus OU pohitegevusalaks on ehitustdode  juhtimine,

organiseerimine ja teostamine peat6ovotu meetodil.

Situatsioon turul
Sarnaselt eelmiste aastatega oli 2007. aastal kinnisvaraturu aktiivsus aastasiseselt tsiikliline.
Jaanuar — veebruar olid traditsiooniliselt madala aktiivsusega, kevadkuudel aktiivsus kasvas.

Suvekuud olid aasta algusega sarnaselt rahulikumad. Siigiskuudel kuni jouludeni oli aktiivsus

Ty ;
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tavapérane. 2007. aastat iseloomustab vorreldes eelmiste aastatega kinnisvaraturu langus, mis
mdjutas oluliselt kasumit ja t6omahtu.

Pankade laenutingimuste karmistumisega kaasnes kinnisvaraturul kiire hinnalangus. Eriti oli
mdju tunda hoonestamata kruntide ja pdlluarenduste osas. Selle tulemusena aktiviseerus

tiiriturg. 2006. aastal algatatud mitmed suuremahulised kinnisvaraobjektid jdid ooteseisu.

Tulud, kulud, kasum

Peamine majandustegevus toimus tiitarettevtetes 1Partner Kinnisvara Tallinn OU ja 1Partner
Ehitus OU.

2007. aasta miitigitulu oli 37 miljonit krooni. Kasum 4,9 miljonit krooni. Seega rentaablus on
13,2 %. Peamisteks tuluallikateks olid kinnisvara vahendusteenus, kinnisvara hindamisteenus,

investeeringute juhtimisteenus ning ehituse peat6évotuteenus.

Peamised finantssuhtarvud

2007 2006
Miiiigitulu (tuh. kr) 37073 33976
Kiibe kasv 9% 178%
Puhaskasum (tuh. kr) 4 873 6988
Puhasrentaablus 13% 21%
Liihiajaliste kohustuste kattekordaja 0,88 1,98
ROA 20% 59%
ROE 47% 86%

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

0 Kiibe kasv/ langus (%) = (aruandeaasta miitigitulu — eelneva aasta miiligitulu)/eelneva
aasta miitigituluga*100

0 Puhasrentaablus (%) = aruandeaasta puhaskasum/aruandeaasta miitigitulu* 100

0 Liihiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades)= aruandeaasta kiibevara/ aruandeaasta
lithiajalised kohustused

0 ROA (%) = aruandeaasta puhaskasum/ aruandeaasta varad kokku*100

0 ROE (%) = aruandeaasta puhaskasum/ aruandeaasta omakapital kokku *100

SO, :
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Investeeringud
Pohivarasse teostati tdiendavaid investeeringuid 7 339 tuhande krooni viirtuses. 156 tuhande
krooni eest soetati kontoritehnikat, 6 908 tuhande krooni véirtuses kinnisvara ning 275

tuhande krooni eest kaubik.

Personal

Tiitarettevotte 1Partner Kinnisvara Tallinn OU keskmine totajate arve majandusaastal oli 8
inimest. Palgakulud olid 2007.aastal 1553 tuhat krooni. Ettevdtte peamiseks tiiendavaks
todjduressursiks palgaliste tootajate kdrval on maakler- ja hindamisteenust miitivad fiiiisilisest
isikust ettevdtjad voi osaiihingud.

IPartner Ehitus OU keskmine tootajate arv majandusaastal oli 3 tootajat. 2007. aastal
moodustasid ettevotte td6joukulud koos sotsiaalmaksudega 864 tuhat krooni.

Emaettevotetes 1Partner Kinnisvaragrupp OU ja 1Partner Kinnisvara Eesti OU ning
tiitarettevottes 1Partner Kinnisvara To6tajate OU palgalisi to6tajaid ei ole.

Juhatus koosneb majandusaastal kahest liikmest, kellest iiks tegutseb ka tegevjuhina. Juhatuse
liikmetele juhatuse liikkme tasu ei makstud, teenistuskohustuste 15ppemisel hiivitisi ettenihtud

ei ole.

Eesmiirgid jargmiseks majandusaastaks

1Partner Kinnisvaragrupp OU eesmirgiks 2008. aastal on endiselt koondada kinnisvaraga
seotud tiitarettevdtteid erinevates regioonides.

Tiitarettevotete eesmirgiks 2008. aastal on laiendada olemasolevaid tegevusalasid klientide
arvu- ja teenuse kvaliteedi abil.

2008. aastal on plaanis jdtkata kontserni stabiilset arengut ning ei ole ette niha alustamist uute

aladega.
Juhatuse liige
Martin Vahter

Juhatuse liige
Tanel Tarum
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KONSOLIDEERITUD RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

1Partner Kinnisvaragrupp OU tegevjuhtkond deklareerib oma vastutust
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamise eest ja kinnitab, et:
¢ Raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspShimdtted on
vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;
* Raamatupidamise aastaaruanne kajastab Gigesti ja diglaselt kontserni finantsseisundit,
majandustulemust ja rahavoogusid;
¢ Koik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande valmimise kuupéevani
(20.06.2008), on raamatupidamise aastaaruandes nduetekohaselt arvesse vdetud ja
esitatud;

¢ 1Partner Kinnisvaragrupp OU on jitkuvalt tegutsev

Tallinnas, 20.06.2008.a
Juhatuse liige /5

Tanel Tarum

Juhatuse liige
Martin Vahter
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2007.a konsolideeritud majandusaasta aruanne

Konsolideeritud bilanss
(kroonides)
VARAD
Kiibevara
Raha
Nouded ja ettemaksud
Nbéuded ostjate vastu
Maksude ettemaksed ja tagasinduded
Muud lithiajalised nduded
Ettemaksed teenuste eest

Kokku
Varud
Kiibevara kokku
Pohivara
Pikaajalised finantsinvesteeringud
Pikaajalised nduded
Kokku

Materiaalne pShivara
Kinnisvarainvesteeringud

Pohivara kokku
VARAD KOKKU
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Laenukohustused
Liihiajalised laenud ja vélakirjad
Kokku
Vdlad ja ettemaksed
Vblad tarnijatele
Vélad to6votjatele
Maksuvdlad
Saadud ettemaksed
Muud vélad
Kokku
Kapitalirent
Liihiajalised kohustused kokku
Pikaajalised kohustused
Kapitalirent
Pikaajalised kohustused kokku
KOHUSTUSED KOKKU
Omakapital
Vihemusosalus
Emaettevtja osanikele kuuluv omakapital
Osakapital

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum
Aruandeaasta kasum

OMAKAPITAL KOKKU

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU

Lisa nr

LA

31.12.2007

3084073

3919182
4 245
5059 766
83518
9066712
7925
12158 710

4 675 000
4 675 000
520 528

6 907 991
12103 519
24262 230

3914962
3914962

3 970 540
374 613

1 340 367
24736
4120 104
9830360
38455
13783777

197 062
197 062
13 980 839

2656728

40 000

4 000
3054 420
4526 242
10 281 390
24262230

31.12.2006

3753 526

1355 005
8 043
2271559
84 986
3719593
0
7473119

3999 657
3999 657
414 254

0
4413911
11 887 030

0
0

2051463
172 282
488 901
684 400
381563

3778 609

3778 609

0
0
0

69 656

40 000

4 000
1066 343
6 928 422
8108 421
11 887 030
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Konsolideeritud kasumiaruanne

(kroonides)
Lisa nr 2007 2 006
Miitigitutu 9 37073326 33976320
Muud éritulud 1 18
Kaubad, toore, materjal ja teenused 10 24231854 19576 101
Muud tegevuskulud 11 3974 859 5209 423
To66joukulud
Palgakulu 2202198 1153921
Sotsiaalmaks 740 834 384 251
T66j6ukulud kokku 2943032 1538172
Pohivara kulum ja viértuse langus 5 304 430 321442
Muud #rikulud 12 20919 15968
Arikasum 5598 233 7 315232
Finantstulud ja -kulud
Intressikulud 140 160 287 012
Intressitulud 3 825 250 20 000
Muud finantstulud ja -kulud 7 0
Finantstulud ja -kulud kokku 685 097 267 012
Kasum enne tulumaksustamist 6 283 330 7 582 244
Tulumaks 1410 360 593 966
Aruandeaasta puhaskasum 4 872 969 6 988 278
S.h: Emaettevdtte osanike osa puhaskasumist 4526242 6 928 622
Vihemosaluse osa puhaskasumist 346 728 59 656
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Konsolideeritud rahavoogude aruanne

(kroonides)
Lisa nr 2007 2 006

Rahavood éritegevusest
Arikasum 5598 233 7315232
Korrigeerimised:

P&hivara kulum ja védrtuse langus 5 304 430 321442
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 2,4,6 -2510632 -918 296
Varude muutus -7 925 179 800
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 6,7,8 1643 967 930 456
Makstud intressid -121 204 -20 000
Makstud ettevdtte tulumaks -693 572 -210 650
Kokku rahavood iritegevuses 4213298 7 597 984
Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse pdhivara soetus 5 -156 478 -307 296
Materiaalse pdhivara miiiik 5 21 000 0
Tiitarettevitete miitik 2 300 000 10 000
Muude finantsinvesteeringute soetus 5 -6 907 991 0
Antud laenud 3 -6942000 -7 096 000
Antud laenude tagasimaksed 3 3 875 000 2081 343
Saadud intressid 3 201 059 30453
Kokku rahavood investeerimistegevusest -7 609 410 -5 281 500
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 6 698 427 1 500 000
Saadud laenude tagasimaksed -2533460 -1 562000
Kapitalirendi pohiosa tagasimaksed -38 507 0
Makstud dividendid -1400000 -1 700000
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 2726460  -1762 000
Rahavood kokku -669 653 554 484
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 3753726 3199 242
Raha ja raha ekvivalentide muutus -669 653 554 484
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus 3084 073 3753726

e e e
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2007.a konsolideeritud majandusaasta aruanne

Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne

an _NC M0N0

(kroonides)
EMAETTEVOTTE OMANIKELE KUULUV OMAKAPITAL
Kohustuslik Jaotamata
reserv- kasum/ Vihemus-
Aktsiakapital kapital kahjum KOKKU osalus KOKKU
Saldo seisuga 16.02.2004 40 000 40 000 40 000
Aruandeperioodi kahjum 0 -504 167 -504 167 -504 167
Saldo seisuga 31.12.2004 40 000 0 -504 167 -464 167 -464 167
Aruandeperioodi kasum 0 3574510 3574510 3574510
Saldo seisuga 31.12.2005 40 000 0 3070343 3110343 3110343
Vihemusosaluse tekkimine 10 000 10 000
Kohustusliku reservkapitali
moodustamine 0 4 000 -4 000 0 0
Aruandeperioodi kasum 0 0 6928422 6928422 59656 6988 078
Vilja kuulutatud dividendid -2 000000 -2 000 000 -2 000 000
Saldo seisuga 31.12.2006 40 000 4000 7994765 8038765 69656 8108421
Vihemusosaluse
lisandumine 2300000 2310000
Vihemusosaluse kasum 59 656 59656 346728 406 384
Aruandeperioodi kasum 4526242 4526242 0 4526241
Vilja kuulutatud dividendid -5000 000 -5 000 000 -5 000 000
Saldo seisuga 31.12.2007 40 000 4000 7580662 7565007 2646728 10281390
Me!n@%énik M yv% 10
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Raamatupidamise aastaaruande lisad
Lisa 1 Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspohimdtted

1Partner Kinnisvaragrupp OU 2007. aasta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on
koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava
pohinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi Raamatupidamise seaduses, mis tidiendavad

Raamatupidamise Toimkonna poolt vilja antud juhendeid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on ldhtutud soetusmaksumuse printsiibist, vilja

arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates arvestuspdhimdtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides. 1Partner Kinnisvaragrupp OU
kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi

nr 1 alusel.

Konsolideerimise pohimaotted

2007. aasta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad 1Partner
Kinnisvaragrupp OOU (emaettevdte) ning tema tiitarettevdtete 1Partner Kinnisvara Eesti OU,
1Partner Ehitus OU, 1Partner Kinnisvara Tallinn OU ja 1Partner Kinnisvara Tootajate OU

finantsniitajad.

Ema- ja tiitarettevotete finantsnditajad on kontserni raamatupidamise aastaaruandes
konsolideeritud ridarealt. Ema- ja tiitarettevGtte vaheliste tehingute tulemusena tekkinud

noduded, kohustused, tulud, kulud ning realiseerimata kasumid ja kahjumid on elimineeritud.

Vajadusel on tiitarettevdtete arvestuspShimdtted muudetud vastavaks  kontserni
arvestuspohimotetele. Emaettevotte konsolideerimata aruandes kajastatakse investeeringuid

tiitar- ja sidusettevotetesse soetusmaksumuses.

Tiitarettevotted
Tiitarettevotteks loetakse ettevOtet, mille iile emaettevottel on kontroll. Tiitarettevotete

loetakse emaettevotte kontrolli all olevaks, kui emaettevote omab kas otseselt voi kaudsel iile

MmMnik \NO{A& 11
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50% tiitarettevotte hadlediguslikest aktsiatest v3i osadest v6i on muul moel vdimeline
kontrollima tiitarettevotte tegevust- ja finantspoliitikat.

Tiitarettevotete tegevus kajastub raamatupidamise aastaaruandes alates kontrolli tekkimisest
kuni selle katkemiseni.

TiitarettevOtete soetamist kajastatakse ostumeetodil (vélja arvatud iihise kontrolli all toimuvad
drithendused). Vastavalt ostumeetodile vdetakse omandatud tiitarettevotete varad ja
kohustused arvele nende diglases véidrtuses ning omandatud osaluse soetusmaksumuse ja

omandatud netovara Siglase vdirtuse vahe kajastatakse firmaviértusena.

Raha ja raha ekvivalendid
Raha ja selle ekvivalendina kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ning

ndudmiseni hoiuseid pankades.

Nouded ostjate vastu
Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavapérase dritegevuse kiigus tekkinud
lihiajalisi ndudeid. Noudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses ( s.0

nominaalvédrtus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete lackumise tdendosust hinnatakse vdimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete
individuaalne hindamine ei ole nduete arvust tulenevalt v&imalik, siis hinnatakse
individuaalselt ainult olulisi ndudeid. Ulejiinud ndudeid hinnatakse kogumina, arvestades
eelmiste aastate kogemust laeckumata jidnud néuete osas. Varem allahinnatud ebatdenoliste

nduete lackumist kajastatakse ebatdenioliselt laekuvate nduete kulu vihendamisena.

Muud nduded

Koiki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lithi- ja pikaajalised nouded),
vilja arvatud edasimiiligi eesmérgil omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud
soetusmaksumuses. Edasimiiiigi eesmirgil soetatud ndudeid kajastatakse Siglase viirtuse

meetodil.
Materiaalne péhivara

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevotte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid

kasuliku t60aega iile iihe aasta ja maksumusega alates 10 000 krooni.

Ll Wy )
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Materiaalne pdohivara vOetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb
ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad maksud) ja otseselt seotud kulutustest,
mis on vajalikud vara viimiseks tema tooseisundisse ja — asukohta. Materiaalset pohivara
kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum
ja vdimalikud vidrtuse langusest tulenevad allahindlused.

Péhivara parendusviljaminekud, mis suurendavad pdhivara t66jdudu iile aegselt arvutatud
taseme ja toendoliselt osalevad lisanduvatele tulude tekkimisele tulevikus, kapitaliseeritakse
bilansis pohivarana. Kulutused, mis tehase eesmirgiga tagada ning siilitada varaobjektilt
tulevikus saadavat tulu, kajastatakse nende kulude tekkimised aruandeperioodi kuludes.

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt lahtudes jirgmistest eeldavatest kasulikest eluigadest.

Muu materiaalne pdhivara 2 — 3 aastat

Juhul kui materiaalse pShivara objekt koosneb iiksteist eristatavatest komponentidest, millel
on erinevad kasulikud eluead, on need komponendid véetud raamatupidamises arvele eraldi
varadena, méirates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt nende kasulikule elueale.
Juhul kui pGhivara kaetav viértus (s.o. kdrgem kahest jirgnevast niitajast: vara neto
miliigihind vGi vara kasutusviadrtus) on viiksem tema bilansilisest jiskmaksumusest, on
materiaalse pdhivara objektid alla hinnatud nende kaetavale vidrtusele.

Laenukasutuse kulutused (nditeks intressid), mis on seotud materiaalse pShivara ehitusega,
kapitaliseeritakse perioodi jooksul, mis on vajalik vara otstarbekohasesse kasutusvalmidusse
viimiseks. Muid laenukasutus kulutusi kajastatakse tekkeperioodil kuluna.
Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on vara, mida ettevdtte hoiab kas omanikuna v&i kapitalirendi
tingimustel rendituna renditulu teenimise, viidrtuse kasvu vdi mélemal eesmirgil.
Kinnisvarainvesteering vetakse bilansis arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka

soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid.

Kinnisvarainvesteering hinnatakse igal bilansipdeval tema &iglases viirtuses, kasutades
ettevotteviliste professionaalsete hindajate abi. Oiglase viirtuse méidramisel on lihtutud
objekti turuhinnast, milleks loetakse soodsaimat hinda, mida miiiija viks saada avatud turul
objekti miilimisel vdi ostja selle ostmisel. Viirtuse muutusest tulenevad kasumid voi

kahjumid on kajastatud aruandeperioodi kasumiaruandes.
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Materiaalse ~pshivara limberklassifitseerimisel ~kinnisvarainvesteeringuks kajastatakse
positiivne vahe pdhivara diglase viirtuse ja bilansilise jidkmaksumuse vahel omakapitalis
ning negatiivne vahe kasumiaruandes kuluna. Kinnisvarainvesteeringu
umberklassifitseerimisel muutuks varaks rakendatakse objektile selle varadegrupi

arvestusreegleid, kuhu ta liigitatakse.

Finantskohustused

Koik finantskohustused (vOlad hankijatele, vSetud laenud, viitvolad, viljastatud vdlakirjad
ning muud lithi- ja pikaajalised volakohustused) vdetakse algselt arvele nende
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine
kajastamine toimub juba korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Lithiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on iildjuhul vdrdne nende
nominaalvidrtusega, mistdttu lithiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele
kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus

toimub kasutades sisemise intressimiira meetodit.

Ettevotte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevStete kasumit ei maksustata, mistSttu ei
eksisteeri ka edasiliikkunud tulumaksu ndudeid ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse
Eestis jaotamata kasumist viljamakstavaid dividende maksumiiraga 21/79 netodividendina
viljamakstud summalt. Dividendide viljamaksmisega kaasnevat ettevitte tulumaksu
kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vilja
kuulutatakse, soltumata sellest, millise perioodi eest on need vilja kuulutatud v&i millal need

tegelikult vilja makstakse.

Tehingud vilisvaluutas ning viilisvaluutas fikseeritud finantsvarad- ja kohustused

Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu toimumise pieval
ametlikult kehtinud Eesti Panga valuutakursid. Vilisvaluutas fikseeritud monetaarsed
finantsvarad — ja kohustused ning mittemonetaarsed finantsvarad ja — kohustused, mida
kajastatakse Oiglase vidrtuse meetodil, hinnatakse bilansipieval iimber Eesti kroonidesse
ametlikult kehtivate Eesti Panga valuutakursside alusel. Vilisvaluutatehingutest saadud

kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu ja kuluna.
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Tulude arvestus

Tulu kaupade miiiigist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on ldinud
iile ostjale, miiiigitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusviérselt miératav ning tehingust
saadava tasu lackumine on tdenéoline.

Tulu teenuse miiiigist kajastatakse teenuse osutamise jdrel, voi juhul kui teenus osutatakse

pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtuvalt valmidusastme meetodist.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt driseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital
moodustatakse iga-aastasest puhaskasumi eraldisest. Igal majandusaastal tuleb reservkapitali
kanda védhemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 osakapitalist.
Reservkapitali v0ib kasutada kahjumi katmiseks, samuti osakapitali suurendamiseks.

Reservkapitalist ei vGi teha viljamakseid osanikele.

Rendiarvestus

Kapitalirendiks loetakse rendisuhet, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad
riskid ja hiived kanduvad iile rentnikule. Ulejézinud rendilepingud kisitletakse kasutusrendina.
Ettevote kui rentnik

Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kuluna.

Rahavoogude aruanne

Aritegevuse rahavood on koostatud kaudsel meetodil - korrigeeritud #rikasumit,
elimineerides mitterahaliste tchingute moju ja #ritegevusega seotud kiibevarade ning
liihiajaliste kohustuste saldode muutused. Investeerimise ja finantseerimise rahavood on

koostatud otsesel meetodil.

Bilansijirgsed siindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist
mdjutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupéeva, 31. detsembri 2007 ja aruande koostamise
kuupéevade vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil v&i varasematel perioodidel
toimunud tehingutega

Bilansipédevajirgsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse vdetud,
kuid mis oluliselt mdjutavad jdrgmise aasta majandusaasta tulemust, on avalikustatud

aastaaruande lisades

il SO s

Meélis Marinik
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Lisa 2 N6uded ostjate vastu

31.12.2007 31.12.2006
Ostjatelt lackumata arved 3919182 1355005
Ebatdendoliselt lackuvad arved 0 0
Nouded ostjate vastu kokku 3919182 1 355 005
Lisa 3 Muud néuded
Tagasimakse tiihtaeg
Tagasi-

Saldo Saldo 1-5 aasta | Intressi- | makse

31.12.2006 | 31.12.2007 | 12 kuu jooksul jooksul | méir tiihtaeg
Liihiajalised néuded
juhatuse liitkmete ja
omanikega seotud
ettevotetega 2015000| 4156657 4 156 657 5% | 31.12.2008
Pikaajalised nduded
juhatuse liikkmete ja
omanikega seotud
ettevlietega 3999657 1680000 1 680 000 10% | 31.12.2012
Pikaajalised nduded
juhatuse litkmete ja
omanikega seotud
ettevitetega 0[ 2995000 2 995 000 5% 31.12.2012
Intressinduded 256 559 903 199 673 8221 229376
Kokku 6271216 9734856 4830479 {4 904 376

Pikaajalise ndudena on kajastatud laen TAVA Invest OU-le summas 1 680 000 krooni ja Real Estate
Builders OU-le 2 995 000 krooni. Laenu valuutaks on Eesti kroon.

Lisa 4 Ettemaksed teenuste eest

Ettemaksena on kajastatud Révala pst 3 biirooruumide eest tasutud tagatisraha summas 83 518

krooni.

Lisa 5 Materiaalne pohivara

Muu Kapitalirendi
materiaalne Kinnisvara- |korras soetatud
pohivara investeeringud | péhivara KOKKU
Soetusmaksumus 31.12.2005 681 256 0 681 256
Soetamine 307 296 0 307 296
Soetusmaksumus 31.12.2006 252 856 0 252 856
/AT :
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Akumuleeritud kulum (+) 321442 0 321442
Akumuleeritud kulum 31.12.2006 574 298 0 574 298
Jadkmaksumus 31.12.2005 428 400 0 428 400
Jiikmaksumus 31.12.2006 414 254 0 414 254
Soetamine 156 477 6907 991 275 424 7 339 892
Miiiik 21 200 0 0 21200
Aruande aastal arvestatud kulum (+) 286 821 17 607 304 428
Akumuleeritud kulum 31.12.2007 861119 17 607 878 726
Jidkmaksumus 31.12.2007 262 710 6907 991 257 817 7 428 519
Lisa 6 Maksuvdlad ja ettemaksed
31.12.2007 31.12.2006
Ettemaks Volg Ettemaks Volg

Kiibemaks 0 30011 5251 0
Ettevotte tulumaks 0] 1100000 0 383 316
Uksikisiku tulumaks 0 70 311 0 35526
Sotsiaalmaks 0 129 570 0 64 405
Kohustuslik kogumispension 0 6 968 0 3904
Tootuskindlustus maks 0 3507 0 1750
Reklaamimaks 4245 0 2792 0

Kokku 4245 1340367 8 043 488 901

Lisa 7 Saadud ettemaksed

Seisuga 31.12.2007 on 1Partner Kinnisvaragrupp OU tiitarettevitte 1Partner Kinnisvara Tallinn OU

hoida klientide broneerimistasusid summas 136 krooni ( 31.12.2006 oli broneerimistasusid hoida 294

400 krooni) ja tiiiritagatisraha 24 600 krooni (31.12.2006 seisuga oli iiiiritagatisraha hoida 0 krooni)

Seisuga 31.12.2006 oli 1Partner Kinnisvaragrupp OU tiitarettevdtte 1Partner Kinnisvara Tallinn OU

hoida klientide broneerimistasusid summas 294 400 krooni ning 1Partner Ehitus OU saadud ettemakseid

tellijatelt summas 390 000 krooni.

Lisa 8 Muud volad
31.12.2007 31.12.2006
Dividendivdlad 3 900 000 300 000
Tarnijatele tasumata garantiisummad 123 203 4230
Muud vdlad 96 901 77333
Kokku 4120 104 377 333
17
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Lisa 9 Miiiigitulu

1Partner Kinnisvaragrupp OU miiiigitulu jaguned geograafiliste piirkondade 15ikes jargnevalt:

Geograafilised piirkonnad 2007 2006
Eesti 37 073 326 33 976 320
Kokku 37 073 326 33 976 320

1Partner Kinnisvara Eesti OU miiiigitulu jaguneb tegevusalade 15ikes jirgnevalt:

Tegevusalad/tooted 2007 2006
Kinnisvara vahendus (68311) 12 829 349 15 029 745
Kinnisvara hindamine (68311) 3 663 006 3679 090
Investeeringute juhtimisteenus (68311) 2647 142 4 609 767
Renditulud (68201) 134 209 0
Muu kinnisvaraalane teenus (68311) 65414 53 555
Ehituse peatoovotte (41201) 17 425 864 10557779
Muud ehitustood (41201) 308 343 46 384

Kokku: 37073 326 33 976 320

Lisa 10 Kaubad, toore, materjal ja teenused

. 2007 2006
Vahendus - ja hindamisteenuste tasud 5633 248 6617 345
Investeeringute juhtimisteenuste tasud 437936 1 069 164
Muud ostetud teenused 269 775 494 853
Reklaam ja triikised 3427 029 1 818 146
Materjalid 1480 543 1 643 063
Allto6vott 12 076 735 7 691 105
Muud ostetud kaubad/teenused 906 588 242 425

Kokku: 24 231 854 19 576 101

Lisa 11 Muud tegevuskulud
2007 2006
Reklaamikulud 877936 2 889 108
Ruumide rendi- ja kommunaalkulud 1164 403 610 828
Sidekulud 299 234 305272
Biirookulud 879 707 668 265
Juhtimisteenused 322701 259 492
Muud kulud 430 877 476 428
Muud tegevuskulud kokku 3974 859 5209 393

MeQ:L Mnnik &@:&& 18
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1Partner Kinnisvaragrupp OU tiitarettevote 1Partner Kinnisvara Tallinn OU rendib kasutusrendi
tingimustel biirooruume. Aruandeaastal kajastati kuludes rendimakseid 1 018 803 krooni ( 2006 aastal
528 332 krooni).

Olemasolevate rendilepingute kohaselt jdrgmistel perioodidel eeldatavalt tasumisele kuuluvad

rendimaksed on summas 1 276 800 krooni.

Ettevotja kui rentnik

Rendimaksed

Kohustus seisuga 31.12.2007 1276 800
sh makseperiood alla 1 aasta 1031243
sh makseperiood 1-5 aastat 245 557
Rendileping 16ppeb 31.05.2009

Lisa 12 Muud édrikulud

Muud érikulud 2007 2006
Kingitused, annetused 16 979 10 000
Viivised ja trahvid 7 2425
Ettevotlusega mitteseotud kulud 0 3 540
Muud érikulud 3933 4
Muud érikulud kokku 20919 15 968

1Partner Kinnisvaragrupp OU ja kontsern loeb seotud osapoolteks:

o omanikke (s.h emaettevtte omanikud);

e tiitar- ja sidusettevotteid;

o teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevdtteid ( s.h emaettevdtte teised tiitarettevotted)
® tegev - ja kdrgemat juhtkonda

e cespool loetletud isikute ldhisugulasi ja nendega seotud ettevtteid

1Partner Kinnisvaragrupp OU ja kontserni tehingud seotud osapooltega (v.a. Konsolideerimisel
elimineeritud tehingud):

2007 2006
Teenuste ost-miiiik Ostud Miiiigid Ostud Miiiigid
Juhatuse likmete ja omanikega
seotud ettevdtted 292 701 979 853 259 492 538 280
Teenuste ost-miiiik kokku 292 701 979 853 259 492 538 280
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Antud laenud seotud osapooltele: 2007 intress 2006 intress
Juhatuse liikkmete ja omanikega
seotud ettevatted 6 492 000 10% 5296 000 5% - 10%
Antud laenude tagasimaksed:

2007 2006
Juhatuse liikkmete ja omanikega
seotud ettevotted 3475 000 481 343

2007 2006
Antud laenudelt arvestatud intress 757 961 242 037
Tasutud tootasud seotud osapooltele 2007 2006
Juhatuse liikkmetele tasutud tG6tasud 109 202 129 600
Saldod seotud osapooltega:

31.12.2007 31.12.2006

Juhatuse liikmete ja omanikega
seotud ettevotted 4156 657| 2068376
Liihiajalised nduded kokku 4156 657 2068 376
Juhatuse litkkmete ja omanikega
seotud ettevotted 4675000 3999657
Pikaajalised nouded kokku 4675000 3999 657
Juhatuse litkkmete ja omanikega
seotud ettevotted 28 391 28 391
Liihiajalised kohustused kokku 28 391 28 391

Lisa 14 Potentsiaalsed kohustused

Tulumaks

Ettevotte jaotamata kasum seisuga 31.12.2007 moodustas 7 927 390 krooni. Maksimaalne v3imalik

tulumaksukohustuse summa, mis vdib kaasneda kogu jaotamata kasumi viljamaksmisel dividendidena,

on 1 664 752 krooni, seega netodividendidena oleks vdimalik vilja maksta 6 262 638 krooni.

i A
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Lisa 15 Emaettevotte aruanded

Bilanss
(kroonides)
VARAD 31.12.2007 31.12.2006
Kiibevara
Raha 3204 8 465
Nbouded ja ettemaksed
Laekumata dividendid 3900 000 300 000
Maksude ettemaksed ja tagasinGuded 4 0
Kokku 3900004 300000
Kiiibevara kokku 3903207 308 465
Péhivara
Pikaajalised finantsinvesteeringud
Tiitarettevotte osad 120 000 130 000
Kokku 120 000 130 000
Pohivara Kokku 120 000 130 000
VARAD KOKKU 4023 207 438 465
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Lihiajalised kohustused
Liihiajalised kohustused
Vélad ja ettemaksed
Dividendivélad 3900 000 300 000
Kokku 3900 000 300 000
Liihiajalised kohustused kokku ; 3960 600 300 000
KOHUSTUSED KOKKU 3900000 300000
OMAKAPITAL
Osakapital 40 000 40 000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum -4 901 535 -2 006479
Aruandeaasta kasum 4984742 2104944
OMAKAPITAL KOKKU 123 207 138 465
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 4023 207 438 465
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Kasumiaruanne
(kroonides)

2007 2006
Miiiigitulu 5000 140 000
Muud tegevuskulud 20275 35069
Arikasum -15275 104 931
Finantstulud ja -kulud investeeringutelt tiitarettevottesse 5 000 000 2 000 000
Intressitulud 17 13
Finantstulud ja -kulud kokku 5000 017 2000013
Kasum enne tulumaksustamist 4984742 2104 944
Aruandeaasta puhaskasum 4984 742 2104 944
Rahavoogude aruanne
(kroonides) 2007 2006
Rahavood éritegevusest
Arikasum -15275 104 931
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete 4 0
muutus
Kokku rahavood éritegevusest -15279 104 931
Rahavood investeerimistegevusest
Tiitarettevotete soetus 0 -90 000
Tiitarettevotete miitik 10000 0
Saadud laenude tagasimaksed 0 -8 000
Saadud intressid 17 13
Kokku rahavood investeerimistegevusest 10 017 -97 987
Rahavood kokku -5262 6944
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 8 465 1521
Raha ja raha ekvivalentide muutus 5262 6 944
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus 3203 8 465
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Omakapitali muutuste aruanne

(kroonides)

Jaotamata

kasum/

Aktsiakapital kahjum KOKKU

Saldo seisuga 16.02.2004 40 000 40 000
Aruandeperioodi kahjum 0 -5 791
Saldo seisuga 31.12.2004 40 000 -5791 34209
Aruandeperioodi kasum 0 -688 -6388
Saldo seisuga 31.12.2005 40 000 -6 479 33521
Aruandeperioodi kasum 0 2104 944 2104 944
Vilja kuulutatud dividendid -2 000 000 -2 000 000
Saldo seisuga 31.12.2006 40 000 98 465 138 465
Aruandeperioodi kasum 0 4984 742 4984 742
Vilja kuulutatud dividendid -5 000 000 -5 000 000
Saldo seisuga 31.12.2007 40 000 83 207 123 207
Korrigeeritud konsolideerimata omakapitali arvestuskiik:
Korrigeeritud konsolideerimata omakapital
Emaettevotte omakapital 123 207
Tiitarettevotete osaluse bilansiline vidrtus -120 000
Tiitarettevotete osaluse viidrtus arvestatuna kapitaliosaluse meetodil 8532420
Korrigeeritud konsolideerimata omakapital: 8535 627
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TEGEVJUHTKONNA ALLKIRJAD 2007 A. KONSOLIDEERITUD
MAJANDUSAASTA ARUANDELE

1 Partner Kinnisvaragrupp OU tegevjuhtkond on koostanud 2007. aasta tegevusaruande ja

konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande.

Tallinnas, 20. juuni 2008.a

/.

Juhatuse liige
Tanel Tarum

W

Juhatuse liige
Martin Vahter
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SOLTUMATU AUDIITORI JARELDUSOTSUS

1Partner Kinnisvaragrupp OU osanikele

Olen auditeerinud lehekiilgedel 6 kuni 23 esitatud IPartner Kinnisvaragrupp OU konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31. detsember 2007, kasumiaruannet,
omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupdeval 16ppenud majandusaasta
kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspShimétete kokkuvdtet ning muid selgitavaid
lisasid.

Juhatuse kohustused raamatupidamise aastaaruande osas

Juhatuse kohustuseks on raamatupidamise aastaaruande koostamine ning Gige ja diglane esitamine
kooskolas Eesti hea raamatupidamistava nduetega. Nende kohustuste hulka kuuluvad asjakohase
sisekontrollisiisteemi kujundamine ja t66s hoidmine, mis tagab raamatupidamise aastaaruande korrektse
koostamise ja esitamise ilma pettustest v6i vigadest tulenevate oluliste viirkajastamisteta, asjakohaste
arvestuspbhimdtete  valimine  ja  rakendamine ning antud  tingimustes  pdhjendatud
raamatupidamishinnangute tegemine.

Audiitori kohustused

Minu kohustuseks on avaldada auditi pdhjal arvamust raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisin auditi
1abi kooskélas Eesti auditeerimiseeskirjaga. Need standardid nduavad, et olen vastavuses eetikanduetega
ning et planeerin ja viin auditi ldbi omandamaks pdhjendatud kindlustunne, et raamatupidamise
aastaaruanne ei sisalda olulisi vaérkajastamisi.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvniitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta
auditi tdendusmaterjali kogumiseks vajalike protseduuride ldbiviimist. Nende protseduuride hulk ja sisu
sOltuvad audiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise aastaaruanne voib
sisaldada pettustest voi vigadest tulenevaid olulisi vadrkajastamisi. Asjakohaste auditi protseduuride
kavandamiseks votab audiitor nende riskide hindamisel arvesse Gige ja Oiglase raamatupidamise
aastaaruande koostamiseks ja esitamiseks juurutatud sisekontrollististeemi, kuid mitte selleks, et avaldada
arvamust sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit hdlmab ka kasutatud arvestuspShimdtete asjakohasuse,
juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute pdhjendatuse ja raamatupidamise aastaaruande
tildise estuslaadi hindamist.

Usun, et kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane arvamuse avaldamiseks.

Arvamus

Minu arvates kajastab tilalmainitud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne olulises osas digesti ja
Giglaselt 1Partner Kinnisvaragrupp OU finantsseisundit seisuga 31. detsember 2007 ning sellel kuupdeval
16ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid koosk3las Eesti hea raamatupidamistavaga.
Tallinn, 20. juuni 2008

ﬂmﬂ%/

Meelis Minnik
Vannutatud audiitor 1 x
tunnistuse nr 503 \ %
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KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

Eelmiste perioodide jaotamata kasum
2007. aasta puhaskasum oli

Kokku jaotuskélbulik kasum seisuga 31.12.2007

Juhatus teeb ettepaneku kasumi jaotamiseks

alljirgnevalt:
Dividendideks

Jaotamata kasumi jéiik peale kasumi jaotamist:

Juhatuse liige
Tanel Tarum

SO

Juhatuse liige
Martin Vahter

3054 420
4872970

7 927 390

6262 638
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OSANIKE NIMEKIRI

Seisuga 20.06.2008:

Osaniku nimi Aadress Isikukood Osade arv Summa
Kreutzwaldi 4A-

Tanel Tarum 2, Tallinn 37608130325 50% 20 000 kr
Kalevala 9,

Martin Vahter Tallinn 37406125216 50% 20 000 kr
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