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Tegevusaruanne

Sissejuhatus
Ettevote jatkas 2013.a. investeerimist kinnis- ja vallasvarasse.
Aritegevuse Ulevaade

2013.a. kevadel valmis Tooriistamarketi juurdeehitus Tartus aadressil Ringtee 78. Osteti kinnistud Narvas aadressidel
Tallinna mnt 30A ja 30B. Alustati antud kinnistutel hoone projekteerimist ning séImiti ehitus- ja rendilepingud. S&lmiti
leping Ruuki Products AS'ga ning alustati Ringtee 78 krundil Tartus nendele uue hoone projekteerimisega. Alustati
Tartus Soola 2 kinnistul imber projekteerimisega.

2013.a. oli ettevdtte midgitulu 3 410 565 eurot. Pdhiosa miitgitulust moodustas renditulu. Ettevdtte bilansimaht seisuga
31.12.2013.a. oli 32 391 559 eurot. 2013.a. majandustegevuse tulemuseks oli kasum oli 3 899 978 eurot.

Peamised finantssuhtarvud

2013 2012
MuUgitulu (euro) 3410565 3071056
Arikasum (euro) 3924 074 2740002
Puhaskasum (euro) 3899 978 2710794
Kéibe puhasrentaablus (PM) = puhaskasum/mudgitulu * 100 114% 88%
Arikasumimarginaal = drikasum/madigitulu * 100 115% 89%
ROA = puhaskasum/keskmine vara * 100 13% 10%
ROE = puhaskasum/keskmine omakapital * 100 14% 11%

Personal

OU Kaarsilla Kinnisvara juhatus koosneb kahest likmest. Juhatuse liikmetele tasu ei maksta. Keskmine toétajate arv
2013.a. oli 7. Tootajate palgakulu 2013.a. oli 113 504 eurot.

Eesmargid jargmiseks majandusaastaks

2014.a. p6hieesméark on Narvas Tallinna mnt 30A kinnistul hoone valmimine ja selle kdiku andmine. Tartus Ringtee 78
Ruuki Products AS miuldgiesinduse valmis ehitamine ning Soola 2 &ri-ja kortemaja ehitus ja muik.

Ettevotte 2014.a. midgituluks on planeeritud 4 000 000 eurot, millest hoonete ja seadmete renditulu moodustab 3 100
000 eurot. Planeeritud kasum on 3 500 000 eurot.

Toomas Maarits TOnu Samm

Juhatuse liige Juhatuse liig
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevara
P6hivara
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne p&hivara
Kokku pdhivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Vdlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Eraldised
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2013

761 092
33694
56 498

851 284

31 424 500

115775
31 540 275
32 391 559

316 059
540 305
856 364

1031129

75214
1106 343
1962 707

25564

25 565

26 477 745
3899978
30 428 852
32 391 559

2013. a. majandusaasta aruanne

31.12.2012 Lisanr

316 730 2
563 162 3
107 726 4
987 618

28 009 223 6
250 854 7

28 260 077

29 247 695
371521 9

302 371 5,10

673 892
1802 090 9
92 839 11

1894 929

2568 821
25564 13

25 565
23916 951 12
2710794 12

26 678 874

29 247 695
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2013
Muugitulu 3410 565
Muud é&ritulud 1985 324
Kaubad, toore, materjal ja teenused -1 128 429
Mitmesugused tegevuskulud -159 675
T66j6ukulud -113 504
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus -31 580
Muud arikulud -38 627
Kokku arikasum (-kahjum) 3924 074
Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt 37511
Intressikulud -21 284
Muud finantstulud ja -kulud -449
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 3939 852
Tulumaks -39 874
Aruandeaasta kasum (kahjum) 3899978

2012
3071056
900 382
-924 888
-124 409
-113 943
-47 970
-20 226
2740 002
-8 768
-40 485
20 045
2710794
0
2710794

2013. a. majandusaasta aruanne

Lisanr
14
15
16

17

18
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus
Kasum (kahjum) pdhivara mudgist
Muud korrigeerimised

Kokku korrigeerimised

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus

Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus

Laekunud intressid

Makstud intressid

Muud rahavood aritegevusest
Kokku rahavood éaritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest

Tasutud materiaalse ja immateriaalse p8hivara soetamisel
Laekunud materiaalse ja immateriaalse p&hivara miugist
Tasutud muude finantsinvesteeringute soetamisel
Laekunud muude finantsinvesteeringute muigist

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Saadud laenude tagasimaksed
Makstud dividendid
Makstud ettevétte tulumaks

Muud véljamaksed finantseerimistegevusest

Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2013

3924074

31580
32744

-1 840 593
-1 776 269
51 228
210182
286

-21 284
1586
2389 803

-1 533 596
29 667

0

564 658
-939 271

0

-826 423
-142 000
-37 747

0

-1 006 170
444 362
316 730
444 362
761 092

2013. a. majandusaasta aruanne

2012 Lisanr

2740002

47 970 7
17 000 7
-806 091 6
741121
-96 661 4
143 740 10
18 262
-40 485
-6 985
2016 752

-3 070 166 7
50 000 7
-571 930 3
0 3

-3 592 096

263 000 9
-959 765 9
0
0
1561 652
864 887
-710 457
1027 187
-710 457
316 730
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2011

Aruandeaasta kasum (kahjum)
31.12.2012

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Makstud dividendid
31.12.2013

Osakapital
nimivaartuses

25 564

25564

25564

Kohustuslik
reservkapital

25 565

25565

25565

2013. a. majandusaasta aruanne

Kokku
Jaotamata

kasum (kahjum)
23916 951 23 968 080
2710794 2710794
26 627 745 26 678 874
3899978 3899978
-150 000 -150 000
30377723 30 428 852
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Kaarsilla Kinnisvara 2013. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga.
Hea raamatupidamistava pdhinéuded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad

Raamatupidamise Toimkonna poolt valja antud juhendid.

OU Kaarsilla Kinnisvara kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr. 1 alusel.
Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, &lja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, ndudmiseni hoiuseid, luhiajalisi (alla 3 kuulise lunastustéhtajaga)
pangadeposiite ja rahaturufondi osakuid, millel puudub oluline turuvéartuse muutuse risk.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vBetud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga
valuutakursid. Vélisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused on imber hinnatud eurodesse bilansipdeval ametlikult kehtinud Euroopa
Keskpanga valuutakursside alusel. Vélisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud periooditulu ja —kuluna.

Finantsinvesteeringud

Luhiajaliste aktsiate ja muude vaartpaberitena on kajastatud luhiajalise kauplemise eesmargil hoitavaid vaartpabereid.

Luhi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse on bilansis hinnatud diglases vaartuses, juhul kui
see on usaldusvaarselt hinnatav. Oiglase vaartuse maaramisel on olnud aluseks aktsiate turuvaartus. Oiglase vaartuse muutustest tulenevad
kasumid ja kahjumid on kajastatud kasumiaruandes real ,Muud finantstulud- ja kulud*.

Nduded ja ettemaksed

N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi nudeid. Ndudeid ostjate vastu

kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0. nominaalvaartus miinus tagasimaksed miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud l&htuvalt eeldatavasti tulevikus laekuvate summade nildisvaartusest. Seejuures on hinnatud iga
konkreetse kliendi laekumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni iga kliendi maksevdime kohta. Lootusetud nduded on kantud
kuludesse. Varem alla hinnatud ebatdendaoliste nduete laekumisi kajastatakse ebatdendoliste nduete kulu vahenemisena.

Kadiki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded) valja arvatud edasimuiigi eesmargil

omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vordne
nende nominaalvaartusega (miinus véimalikud allahindlused), mistdttu lthiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenaoliselt laekuvas

summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu Giglases vaartuses,
arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu, sisemise intressimééra meetodit kasutades. Edasimuiugi eesmargil soetatud

ndudeid kajastatakse diglase vaartuse meetodil.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettev&te hoiab renditulu teenimise vdi turuvaartuse kasvu
eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering on bilansis algselt arvele véetud soetusmaksumuses,

mis sisaldab ka soetusega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.0. notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused).
Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid Giglases vaartuses, mis baseerub iga-aastasel séltumatu hindaja poolt maaratud

turuhinnal. Oiglase vasrtuse muutused kajastatakse kasumiaruandes kirjel “Muud &rikulud”/“Muud &ritulud”. Oiglase vaartuse

meetodil kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni. Kinnisvarainvesteeringute hindamine diglasele vaartusele
on tellitud Kaanon Kinnisvara Teenused OU ekspertidelt.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalne pdhivara vetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a. tollimaks ja muud

mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema todseisundisse ja -asukohta.
Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud

vaartuse langusest tulenevad allahindlused. Kapitalirendile vdetud materiaalse pdhivara arvestus toimub sarnaselt ostetud pdhivaraga.
Olulisuse printsiibist lahtudes kajastatakse pShivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus Uletab 1900 eurot ja mille kasulik eluiga on ule

8
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Uihe aasta. Madalama soetusmaksumusega vdi lihema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse vétmisel kuluks. Juhul kui materiaalse
pdhivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest olulistest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead v6etakse need

komponendid raamatupidamises arvele eraldi, méaérates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt komponentide kasulikule elueale.

Kui pShivara objekti valmistamine valtab pikema perioodi ja seda finantseeritakse laenuga, lulitatakse laenukasutuse kulutused

(naiteks intressid) objekti soetusmaksumusse. Vara maksumusse kapitaliseeritakse laenukasutuse kulutused, mis on arvestatud alates vara
valmistamise hetkest kuni vara valmimiseni. Muid laenukasutuse kulutusi kajastatakse tekkeperioodil kuluna.

Kapitalirendile vBetud p&hivara arvestus toimub sarnaselt ostetud pShivaraga. Kui materiaalse pdhivara objektile on tehtud selliseid kulutusi,
mis vastavad materiaalse pdhivara mdoistele, siis need kulutused lisatakse pdhivara soetusmaksumusele. Jooksva hoolduse ja

remondiga kaasnevad kulutused kajastatakse aruandeperioodi kuludes.

Amortisatsiooni arvestamisel on kasutatud lineaarse amortisatsiooni meetodit. Amortisatsiooninorm on maaratud igale p8hivara objektile
eraldi, soltuvalt selle kasulikust tboeast. Materiaalse p&hivara gruppidele on uldjuhul méératud jargmised kasulikud eluead:

Materiaalse pdhivara grupp Kasulik eluiga

« Ehitised ja rajatised 20-50 aastat,

» Masinad ja seadmed 10 aastat,

* Muu materiaalne pdhivara 10 aastat,

Materiaalse pdhivara objekti spetsiifika tottu voib selle kasulik eluiga erineda muu sarnase grupi omast. Sellisel juhul vaadatakse seda
eraldiseisvana ning maaratakse talle sobiv amortisatsiooniperiood. Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav
vastavalt juhtkonna poolt plaanitud eesméargil ning Idpetatakse kui I6ppvaartus tletab bilansilist jaAdkmaksumust, vara 16pliku

eemaldamiseni kasutusest v6i Umberklassifitseerimisel “mugiootel pdhivaraks”. Igal bilansipdeval hinnatakse kasutatavate
amortisatsiooniméarade, amortisatsioonimeetodi ning I8ppvaartuse pdhjendatust. Olulise I6ppvaartusega varaobjektide puhul amortiseeritakse
kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse ja |8ppvaéartuse vahelist amortiseeritavat osa. Juhul, kui vara [dppvaartus uletab

tema bilansilist jadkmaksumust, I6petatakse vara amortiseerimine. Vara amortiseerimist alustatakse uuesti hetkest, mil vara I6ppvaartus

on langenud alla tema bilansilise jadkmaksumuse. Juhul kui pdhivara kaetav vaartus (s.o kérgem kahest jargnevast naitajast: vara neto
muigihind v&i vara kasutusvaartus) on vaiksem tema bilansilisest jadkmaksumusest, on materiaalse pdhivara objektid alla hinnatud nende
kaetavale vaartusele. Kui materiaalse pdhivara objektil vahetatakse vélja mdni oluline komponent, lisatakse uue komponendi
soetusmaksumus objekti soetusmaksumusele, eeldusel, et see vastab materiaalse pShivara mdistele. Asendatav komponent kantakse bilansist
maha. Kui asendatava komponendi soetusmaksumus ei ole teada, hinnatakse maha kantavat maksumust lahtudes asendamise

hetke soetusmaksumusest, arvestades maha hinnangulise kulumi.

Piiramatu kasuliku elueaga vara (nt. maa) ei amortiseerita, vaid kontrollitakse kord aastas vara vaartuse langust, vorreldes vara bilansilist
maksumust kaetava vaartusega. Amortiseeritavate varade puhul hinnatakse vara vaartuse vdimalikule langusele viitavate asjaolude esinemist.
Selliste asjaolude esinemise korral hinnatakse vara kaetavat vaartust ning vorreldakse seda bilansilise maksumusega. Vaartuse

langusest tekkinud kahjum kajastatakse summas mille vorra vara bilansiline maksumus Uletab selle kaetava vaartuse. Vara kaetav vaartus on
vara diglane vaartus, millest on maha lahutatud mudgikulutused, v&i selle kasutusvaartus, vastavalt sellele, kumb on kdrgem. Vara vaartuse
languse hindamise eesmaérgil hinnatakse kaetavat vaartust kas tiksiku varaobjekti vdi vaikseima vdimaliku varade grupi kohta, mille jaoks on
vBimalik rahavoogusid eristada (cash generating unit).

Varade allahindlusi kajastatakse aruandeperioodi kuluna. Kord alla hinnatud varade puhul hinnatakse igal jargmisel bilansikuupaeval, kas

vGib olla tbené&oline, et vara kaetav vaartus on vahepeal tdusnud (v.a firmavéaartus, mille allahindlusi ei tuhistata). Allahindluse tuhistamist
kajastatakse aruandeaasta kasumiaruandes pdhivara allahindluse kulu véhendamisena.

Pdhivara arvelevétmise alampiir 1900

Kasulik eluiga pdhivara gruppide 1dikes (aastates)

P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Ehitised ja rajatised 20-50
Masinad ja seadmed 10
Muu materiaalne pdhivara 10
Rendid

Kapitalirendina kéasitletakse rendilepingut, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hived kanduvad Ule rentnikule.

Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

EttevGte kui rentnik

Kapitalirendi alusel renditud vara kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara diglase vaartuse summas. Makstavad

rendimaksed jagatakse finantskuluks ja kohustuse vahendamiseks. Finantskulud kajastatakse rendiperioodi jooksul.

Kasutusrendimakseid kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna. RTJ 9 Rendiarvestus lubab rentnikul kapitalirendiga
seotud vara ja kohustust kajastada ka lahtudes rendimaksete miinimumsumma nuidisvaartusest, juhul kui see on madalam vara

diglasest vaartusest. Rendimaksete miinimumsumma nuiidisvaartuse leidmisel on diskontomaaraks rendi sisemine intressiméaar voi kui selle
maaramine ei ole véimalik, siis kasutatakse rentniku alternatiivset intressiméaéra.

Finantskohustused
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Kaik finantskohustused (v8lad tarnijatele, vdetud laenud, viitvdlad, ning muud lihi- ja pikaajalised vdlakohustused) vBetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimiitigi eesmargil soetatud finantskohustused ning negatiivse 8iglase vaartusega tuletisinstrumendid,
mida kajastatakse nende diglases vaartuses). Lihiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne

nende nominaalvaartusega, mistéttu lthiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases
vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades

sisemise intressimaara meetodit. Finantskohustus liigitatakse lihiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul

alates bilansikuupéevast; voi ettevdttel pole tingimusteta Gigust kohustise tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud péarast
bilansikuup&eva. Laenukohustusi, mille tagasimakse tahtaeg on 12 kuu jooksul bilansipéevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks
pérast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist, kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse lihiajalistena laenukohustusi,
mida laenuandjal oli digus bilansipéeval tagasi kutsuda laenulepingus séatestatud tingimuste rikkumise tottu.

Tulud

Tulu kaupade mudgist kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse koiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu
kaupade miutgist kajastatakse siis, kui k6ik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule mudjalt ostjale, muigitulu ja tehinguga seotud kulu

on usaldusvaérselt méaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tenéoline. Tulu teenuse mugist kajastatakse teenuse osutamise

jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtudes valmidusastme meetodist. Olulisuse printsiibist lahtudes on toodud
lisades ainult miugitulu analiitis tegevusalade I8ikes, kuna mudgitulu véljapoole Eestit on alla 1%.

Bilansipaevajargsed siindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist m&jutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupaeva ja
aruande koostamisepaeva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil v8i varasematel perioodidel toimunud tehingutega.

Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuks juhul, kui iiks osapool omab kontrolli teise osapoole ile v&i olulist m&ju teise osapoole ariotsustele, sealhulgas ema-,
tutar- ja sidusettevétjaid, teisi samasse kontserni kuuluvad ettevétteid, omanikke, ndukogu ja juhatuse liikmeid, nende pereliikmeid ja
ettevotteid, mille tle eelpool loetletud isikud omavad kontrolli v&i olulist m&ju.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2013 31.12.2012
Sularaha kassas 0 175
Arvelduskontod 761 092 316 555
Kokku raha 761 092 316 730
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Lisa 3 Luhiajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)
Aktsiad ja osad
31.12.2011
Soetamine 571 930
Mudk madgihinnas voi
lunastamine
Kasum (kahjum) midgist ja
K ( jum) mudgist | 8768
Umberhindlusest
31.12.2012 563 162
Muuk madgihinnas voi
. -564 658
lunastamine
Kasum (kahj udgist j
K ( ahjum) mitgist ja 35 190
Umberhindlusest
31.12.2013 33694

Muud
1561 652

-1 561 652

Kokku

1561 652
571 930

-1 561 652

-8 768

563 162

-564 658

35190

33694

2013. a. majandusaasta aruanne

2012.a. soetati borsil noteeritud aktsiaid soetusmaksumusega 571 930 EUR. Aktsiate turuhind 2012.a. I6pu seisuga oli 563 162 EUR.
2013.a. muldi borsil noteeritud aktsiaid miugihinnaga 564 658 EUR.

Lisa 4 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2013
Nouded ostjate vastu
Ostjatelt laekumata arved

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Ettemaksed
Tulevaste perioodide kulud

Kokku nduded ja ettemaksed

31.12.2012
Nduded ostjate vastu
Ostjatelt laekumata arved

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Ettemaksed
Tulevaste perioodide kulud

Kokku nduded ja ettemaksed

15201
15201

35443

5854
5854
56 498

15958
15958

71506

20 262
20 262
107 726

12 kuu jooksul Lisanr
15201

15201

35443

5854

5854

56 498

12 kuu jooksul Lisanr
15 958
15 958

71 506

20 262
20 262
107 726
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Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

31.12.2013
Ettemaks Maksuvdlg

Ettevotte tulumaks 7975
Kaibemaks 35443

Uksikisiku tulumaks 1617
Erisoodustuse tulumaks 272
Sotsiaalmaks 3027
Kohustuslik kogumispension 107
Tootuskindlustusmaksed 265
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 35443 13 263

Lisa 6 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2011 24 172 923
Ostud ja parendused 3021 442
Kasum (kahjum) Giglase vaartuse muutusest 814 858
31.12.2012 28 009 223
Ostud ja parendused 1533597
Kasum (kahjum) Giglase vaartuse muutusest 1840593
Umberklassifitseerimised 41087
31.12.2013 31 424 500

2013

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 2 499 952

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 1128 429

2013. a. majandusaasta aruanne

31.12.2012

Ettemaks Maksuvélg

71506
1889
206
3475
105
386
71506 6 061

2012
2272111
924 888
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Lisa 7 Materiaalne pdhivara

2013. a. majandusaasta aruanne

(eurodes)
Masinad ja Muu Ldépetamata
seadmed mﬁt_erlaalne Lépetamata projektid ja
pdhivara projektid ettemaksed
31.12.2011
Soetusmaksumus 434 393 1137 435 530
Akumuleeritud kulum -117 671 -760 -118 431
Jaakmaksumus 316 722 377 317 099
Ostud ja parendused 7637 41 087 41 087 48 724
Amortisatsioonikulu -47 854 -115 -47 969
Mugid -67 000 -67 000
31.12.2012
Soetusmaksumus 355970 1137 41 087 41 087 398 194
Akumuleeritud kulum -146 465 -875 -147 340
Jaakmaksumus 209 505 262 41 087 41 087 250 854
Amortisatsioonikulu -31 465 -115 -31 580
Muugid -62 412 -62 412
Umberklassifitseerimised -41 087 -41 087 -41 087
Umberklassifitseerimine
N L -41 087 -41 087 -41 087
I6petamata projektidest
31.12.2013
Soetusmaksumus 273731 1137 0 0 274 868
Akumuleeritud kulum -158 103 -990 -159 093
Jaakmaksumus 115 628 147 0 0 115775
Muudud materiaalne p&hivara muugihinnas
2013 2012
Masinad ja seadmed 29 667 50 000
Transpordivahendid 29 667 50 000
Kokku 29 667 50 000
Lisa 8 Kasutusrent
(eurodes)
Aruandekohustuslane kui rendileandja
2013 2012
Kasutusrenditulu 2 499 952 2272111



Kaarsilla Kinnisvara OU

Jargmiste perioodide kasutusrenditulu mittekatkestatavatest lepingutest

12 kuu jooksul
1-5 aasta jooksul

Ule 5 aasta

31.12.2013

2532881
11 446 906
13263 192

2013. a. majandusaasta aruanne

31.12.2012

2447 342
11 028 694
14 974 581

Ettev6te rendib vélja &ri-ja kaubanduslikku pinda Tartus, Tallinnas ja Parnus. Kasutusrendile antud varade bilansiline maksumus diglases

vaartuses on 31 424 500 eurot,

Aruandekohustuslane kui rentnik

Kasutusrendikulu

2013
76 070

Jargmiste perioodide kasutusrendikulu mittekatkestatavatest lepingutest

12 kuu jooksul

1-5 aasta jooksul

31.12.2013
74 893
184 036

2012

17 901

31.12.2012
16 146
46 800

OU Kaarsilla Kinnisvara kasutas kasutusrendi tingimustel nelja séiduautot. 2014.a. alguses renditi lisaks viies séiduauto.

Lisa 9 Laenukohustused

(eurodes)

Pikaajalised laenud
Laenuleping 2007025245
Laenuleping 2008005765
Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

Pikaajalised laenud
Laenuleping 2006018478
Laenuleping 2007025245
Laenuleping 2008005765
Pikaajalised laenud kokku
Muud laenukohustused
Kaarsilla Grupp'i laen

Muud laenukohustused kokku

Laenukohustused kokku

31.12.2013

90 595
1256 593
1347188
1347188

31.12.2012

59 724
115 310
1544 685
1719719

453 892
453 892
2173611

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressiméar  Alusvaluuta
12 kuu 1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul jooksul
24 958 65 637 0,989% EUR
291101 965 492 0,943% EUR
316 059 1031129
316 059 1031129
Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Intressimééar  Alusvaluuta
12 kuu 1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul jooksul
59 724 1,264% EUR
24 720 90 590 1,530% EUR
287 077 1257 608 1,137% EUR
371521 1348198
453 892 1,11% EUR
453 892
371521 1348 198 453 892

Lopptéhtaeg

18.07.2017

25.03.2018

Lopptéhtaeg

04.08.2013
18.07.2017

25.03.2018

31.12.2014
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Kaarsilla Kinnisvara OU 2013. a. majandusaasta aruanne

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

31.12.2013 31.12.2012
Ehitised 15775 400 14 578 360
Kokku 15 775 400 14 578 360

Hupoteek kinnistutele aadressiga Kalda tee 43, 43A, Tartus (registriosa nr. 236303 ja 3799303), Ringtee 76, 78, 78A, Tartus

(registriosa nr.1001203), Aardla 112A, 112B, Tartus (registriosa nr. 1001703), Osmussaare tee 15, Tallinn (registriosa nr. 356501),

Lemmatsi killa, Ulenurme vald, Tartumaa (registriosa nr. 16404), korteriomandid asukohaga Torniméae 3/3B/5/7, korter 101, Tallinn (registriosa
nr. 21851801) ja Tornimae 3/3B/5/7, korter 164, Tallinn (registriosa nr. 21858101) ja Aardla 114, Tartus (registriosa nr. 3905503) on seatud
hiupoteek AS SEB Pank kasuks summas 5 644 038 eurot. Tagatisvara bilansiline vaartus seisuga 31.12.2013 on 14 578 360 eurot.

Lisa 10 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2013 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul ile 5 aasta
Volad tarnijatele 499 702 499 702
Vélad toovotjatele 12 639 12 639
Maksuvdlad 13 263 13 263
Muud vélad 14 701 14 701
Dividendivélad 8 000 8 000
Muud viitvolad 6 701 6 701
Kokku vélad ja
540 305 540 305
ettemaksed
31.12.2012 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Volad tarnijatele 244 836 244 836
Volad todvotjatele 11 625 11 625
Maksuvdlad 6 061 6 061
Muud vodlad 3643 3643
Muud viitvélad 3643 3643
Saadud ettemaksed 36 206 36 206
Tulevaste perioodide
30 000 30 000
tulud
Muud saadud
6 206 6 206
ettemaksed
Kokku vélad ja
302 371 302 371

ettemaksed
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Lisa 11 Eraldised

(eurodes)
31.12.2011 Moodustamine/ 31.12.2012
korrigeerimine
Tagatisraha rentnikelt 93 746 -907 92 839
Kokku eraldised 93 746 -907 92 839
31.12.2012 Moodustamine/ 31.12.2013
korrigeerimine
Tagatisraha rentnikelt 92 839 -17 625 75214
Kokku eraldised 92 839 -17 625 75 214

Vastavalt sdlmitud rendilepingutele maksavad rentnikud ettevottele tagatisraha nelja kuni kuue kuu rendimakse ulatuses. Lisas on néidatud
tagatisraha liikumine aasta jooksul ja jaék aruandeaasta I6pu seisuga. Ulrrilepingute alusel maksti 2013.a. tagatisraha 3 772 eurot (2012.a.
2 929 eurot) ja kanti tagasi 21 397 euro (2012.a. 3 836 eurot).

Lisa 12 Tingimuslikud kohustused ja varad
(eurodes)

31.12.2013 31.12.2012
Tingimuslikud kohustused
Vdimalikud dividendid 23998 401 21035919
Tulumaksukohustus véimalikelt dividendidelt 6 379 322 5591 826
Kokku tingimuslikud kohustused 30377723 26 627 745
Lisa 13 Osakapital
(eurodes)
31.12.2013 31.12.2012
Osakapital 25564 25564
Osade arv (tk) 2 2
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Lisa 14 Muugitulu

(eurodes)

2013 2012
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 0 3071 056
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 3410 565 3071 056
Kokku muugitulu 3410 565 3071 056
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Hoonete ja seadmete rent 2 499 952 2272111
Edasi muidud teenused 910 613 798 945
Kokku muugitulu 3410 565 3071 056
Lisa 15 Muud aritulud
(eurodes)
2013 2012
Kasum kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse muutusest 1840593 814 858
Muud 144 731 85524
Kokku muud é&ritulud 1985 324 900 382

Lisa 16 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

2013 2012

Energia 832 890 698 390
Elektrienergia 696 159 578 548
Soojusenergia 123 669 104 224
Kitus 13 062 15618
Muud teenused 134 055 78 695
Remondi-ja hooldustédd 145 043 125 976
Valvekulud 5193 18 262
Kindlustus 11 248 3565
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 1128 429 924 888
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Lisa 17 To6joukulud

(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Puhkusereservikulu
Kokku t86jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistooajale

Lisa 18 Tulumaks
(eurodes)

Tulumaksukulu komponendid

Valjakuulutatud dividendid
Eesti

Kokku

2013
84 810
28 799

-105

113 504
7

Maksustatav summa

2013. a. majandusaasta aruanne

2012
86 180
29 144
-1381

113 943
7

2013
Tulumaks
150 000 39873
150 000 39 873

150 000 39873

Aruandeaastal maksti valja dividende summas 142 000 eurot. Dividendi tulumaksu maksti summas 37 747 eurot.

Lisa 19 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevotjad

2013 Ostud

Tegev- ja kdrgem juhtkond
ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning
nende valitseva v0i olulise
mdju all olevad ettevétjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna
ning olulise osalusega
eraisikust omanike
lahedased pereliikmed ning
nende valitseva v0i olulise
mdju all olevad ettevétjad

31.12.2013 31.12.2012
Kohustused Kohustused
1365 460 335
Muigid Saadud laenude
tagasimaksed
33113 453 892
29167
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2012 Ostud Saadud laenud Saadud laenude
tagasimaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond

ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning 6 443 263 000 569 600
nende valitseva v6i olulise

mdoju all olevad ettevdtjad

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

2013 2012

Arvestatud tasu 18 841 18 841

2013.a. osteti seotud osapooltelt teenuseid summas 33 113 eurot.
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Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
TOOMAS MAARITS Juhatuse liige 29.05.2014
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Kaarsilla Kinnisvara OU osanikele

Oleme auditeerinud Kaarsilla Kinnisvara OU raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2013, kasumiaruannet,
omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel
kasutatud oluliste arvestuspdhimétete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud
lehekiilgedel 4 kuni 19 on kaasatud kéesolevale aruandele.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga ning sellise
sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks, et vdimaldada pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamiseta raamatupidamise
aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada oma auditi pdhjal arvamust selle raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime oma auditi 1&bi kooskdlas
rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Eesti). Nende standardite kohaselt on néutav, et oleme kooskdlas eetikanBuetega ning planeerime ja
viime auditi l&bi omandamaks pdhjendatud kindluse selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne on olulise vaérkajastamiseta.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi tdendusmaterjali hankimiseks
vajalike protseduuride labiviimist. Valitud protseduurid sGltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise
aastaaruanne voib sisaldada pettustest vdi vigadest tulenevaid olulisi vaarkajastamisi. Nende riskihinnangute tegemisel vétab vandeaudiitor
arvesse sisekontrolli, mis on relevantne majandusiiksuse raamatupidamise aastaaruande koostamisel ja diglasel kajastamisel, kavandamaks
antud tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamise eesmargil majandusuksuse sisekontrolli tulemuslikkuse
kohta. Audit h8Imab samuti juhtkonna poolt kasutatud arvestuspoliitikate asjakohasuse ja tehtud arvestushinnangute péhjendatuse ning ka
raamatupidamise aastaaruande uldise esitusviisi hindamist.

Usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie auditiarvamusele.
Arvamus

Meie arvates kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne kaigis olulistes osades Giglaselt Kaarsilla Kinnisvara OU finantsseisundit
seisuga 31.12.2013 ning sellel kuupédeval [dppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

/digitaalselt allkirjastatud/
Anu Harak

Vandeaudiitori number 270

AT Audiko OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 134
Raua 2-27, 50104 Tartu

30.05.2014



Audiitorite digitaalallkirjad
Kaarsilla Kinnisvara OU (registrikood: 10081732) 01.01.2013 - 31.12.2013 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ANU HARAK Vandeaudiitor 30.05.2014



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2013
26 477 745

3899978
30377 723

30377 723

30377 723

31.12.2013
26 477 745

3899 978
30377 723

30377723

30377 723



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /
stinniaeg

Toomas Maarits 36606032742

Ténu Samm 36210282762

Sidevahendid

Elukoht / Asukoht

Lemmatsi kila,
Ulenurme vald,
Tartu maakond,
Eesti

Elvalinn, Tartu
maakond, Eesti

Liik Sisu
Telefon +372 7338070
Faks +372 7338074

E-posti aadress eve@kaarsilla.ee

Mudgitulu o
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)

68201 3410565 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

12782 EUR

12782 EUR

Pd&hitegevusala

Jah



