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Tegevusaruanne

Sissejuhatus

AMEM Kinnisasja Arendamise OU on ettevdte, mis tegeleb vallas- ja kinnisvara arendamiseg, ostu ja
muug1ga investeerimisega ning konsultatsioonidega. Ettevdte alustas tegevust 2006.a. ja on registreeritud
Ariregistris alates 10.01.2006.a.

Tulud, kulud ja kasum

2007. aastal moodustas AMEM Kinnisasja Arendamise OU miiiigitulu 0,691 min krooni. Miitigitulust
moodustas 100% kinnisvara miiiik..

AMEM Kinnisasja Arendamise OU brutokasumiks kujunes -0,973 min krooni. Uldhalduskulud olid

0,309 min laooni ja turustuskulud 0,017 miln krooni.. Bttevotte 2607, aasta pShivarade kuium moodustas
0,078 min krooni.

Peamised finantssulitarvud

2007
Miigitulu (tuh kr) 691
Puhaskasum (tuh kr) -557

Valuutakursside ja intressiméirade muutumise risk
Tehingud tarnijate ja klientidega toimuvad Eesti kroonides, mistdttu on valuutakursi risk madal.

Investeeringud
Aruandeperioodil investeeriti erinevatesse viiirtpaberitesse kokku 4,498 min krooni.

Tiitar- ja sidusettevitted

2006. aasta mais asutati Eesti Vabariigis sidusettevdte Hobuvara OU. Sidusettevdite asutamise
ecsmirgiks oli  kinnisvararaarendusprojektide algatamine Loksa linnas. Siduseitevite 16petas
majandusaasta ootuspérase 16 tuh.krooni suuruse kahjumiga.

Personal
AMEM Kinnisasja Arendamise OU palgalisi todtajaid ei ole.

Eesmirgid jirgmiseks majandusaastaks
AMEM Kinnisasja Arendamise OU p8hicesmirgiks jirgmisel majandusaastal on pooleliolevate
projektide 10petamine ja jitkuv investeerimistegevus.

Meelis Eldermann Jjuhatuse liige 30.06.2008
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

AMEM Kinnisasja Arendamise QU tegevjuht deklareerib oma vastutust raamatupidamise
aastaaruande koostamise eest ja kinnitab, et;

O raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspShimdtted on vastavuses Eesti hea
raamatupidamistavaga;

O raamatupidamise aastaaruanne kajastab Sigesti ja Giglaselt AMEM Kinnisasja Arendamise OU
finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;

Q kdik teadaolevad olulised asjaclud, mis on selgunud arvande valmimise kuupdevani, on
raamatupidamise aastaaruandes nduetekohaselt arvesse vdetud ja esitatud;

o AMEM Kinnisasja Arendamise OU on jitkuvalt tegutsev.

Meelis Eldermann Jjuhatuse liige 30.06.2008
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AMEM Kinnisasja Arendamise OU

Bilanss
YARAD

2007. a majandusaasta aruanne

(tuhandetes kroonides)

Kiibevara

Raha ja pangakontod

Aktsiad ja muud véirtpaberid

Nouded ja ettemaksud
Nouded ostjate vastu
Maksude ettemaksed ja tagasinduded
Muud lithiajalised nouded

Ettemaksed teenuste eest
1I{Okku
Varud
Tooraine ja materjal
Mitiigiks ostetud kaubad
Ertematksed varude eest
Kokku

Lisa 31.12.2007

2 413
3 8819

31.12.2006
4127
4956

31
831

oo
=
[N

Kiibevara kolku

9299

9 945

Pdhivara

Pikaajalised finantsinvesteeringud
Tiitarettevotete aktsiad voi osad
Sidusettevitete aktsiad vdi osad
Muud aktsiad ja vidripaberid
Pikaajalised néuded
Kokku

Materiaalne p&hivara
Maa
Muu materiaalne pohivara
(jadkmatksumuses)
Lipetamata ehitised ja ettemaksed
Kokku

Immateriaalne pShivara
Firmavdidrtus
Muu immateriaalne pohivara
Kokku

16 1500
1512

8 273

8 273

12

1 500

1512

351

351

Pahivara koklku

1783

1 863

VARAD KOKKU

11 084

11 808

Juhatuse liige
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AMEM Kinnisasja Arendamise OU

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL

(tuhandetes kroonides)

2007. a majandusaasta aruanne

31.12.2007 31.12.2006

KOHUSTUSED
Liihiajalised kohustused
Laenukohustused
Lithiajalised laenud ja vélakirjad
Pikagjaliste laenukohustuste tagasimaksed
Jargmisel perioodil
Kokku
Vdlad ja ettemaksed
Volad tarnijatele
Maksuvalad
Muud vélad
Saadud ettemaksed
Kokku

Sihtfinantseerimine
Garantiieraldised

Lisa

33

Liihiajalised kohustused koklku

16 33

Pikaajalised kohustused

Pikaajalised laenukohustused
Laenud, vélakiriad ja kapitalirendi
kohustused

Pikaajalised kohustused kokku

Kohustused kokku

OMAKAPITAL

Aktsiakapital

Ulekurss

Omaaktsiad

Kohustuslik reservkapital

Muud reservid

Eelmiste perioodide jaotamata kasum
Aruandeaasta kasum

10 40 40

11 581
557 11735

Omakapital kokkn

11 068 11778

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU

11 084 11 808
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AMEM Kinnisasja Arendamise O 2007. a majandusaasta aruanne

Kasumiaruanne

(tuhandetes kroonides) Lisa 2007 2006
Miitigitulu 11 691 18 034
Miitidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu 12 -1664 -5 679
Brutokasum -973 12 355
Turustuskulud 13 -17 -725
Uldhalduskulud 14 -309 -435
Muud dritulud -
Muud #rikufud -2
Arikasum -1299 11193

Finantstulud ja -kulud

Finantstulud ja - kulud sidusettevitiate 7 -8

aktsiatelt ja osadelt

Fmantstulud ja — kulud nuudelt Pikaajalistelr 15 661 458

Jinantsinvesteeringutelt

Intressitulud 15 103 92

Intressikulud

Kasum valuutakursi muutusest 15 -7
_ Mud finantskulud i5 27
Kokku finantstulud ja -- kulud 784 542
Kasum enrne maksustamist -515 11 735
Tulumaks 42
ARUANDEAASTA KASUM -557 11735

Juhatuse liige
Meelis Eldermann
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AMEM Kinnisasja Arendamise oU 2007. a majandusaasta aruanne

Rahavoogude aruanne

(tuhandetes kroonides) Lisa 2007 2006
Rahavood iritegevusest
Arikasum -1 299 11193
Korrigeerimised

P&hivara kulum ja viirtuse langus 8 78 39

Kinnisvarainvesteeringu diglase véirtuse muutus
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Varude muutus

Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 84 -129
Makstud intressid

Makstud ettevdite tulumaks -28

Kokku rahavood fritegevusest -1165 11103

Rahavood investeerimistegevusest

Materiaalse ja immateriaalse pShivara soetus -390
Materiaalse ja immateriaalse pdhivara miitik

Sidusettevdiete soetus

Sidusettevdtete miilik 7 -20
Muude finantsinvesteeringute soetus 3 -7 479 -4 498
Muude finantsinvesteeringute miiiik 4277

Antud laenud -2 200
Antud laenude tagasimaksed 700

Saadud intressid 15 103 92
Saadud dividendid

Kokku rahavood investeerimistegevusest -2 399 -7016

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud

Laenude tagasimaksed

Aktsiate emiteerimine

Omaaktsiate tagasiostmine

Makstud dividendid -150

Kokku rahavood finantseerimistegevusest -150 0
RAHAVOOD KOKKU -3714 4 087
Raha ja raha ekvivalendid pericodi alguses 4127 40
Raha ja raha ekvivalentide muutus -3 714 4 087
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 15pus 413 4127

Juhatuse liige
Meelis Eldermann
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AMEM Kinnisasja Arendamise OU 2007. a majandusaasta aruanne

Omakapitali muutuste aruanne

(tuhandetes kroonides)
Kohustuslik Jactamata
Osakapital reserv- K Kokku
. asum
kapital
Saldo 31.12.2006 40 11735 11 775
Kohus'tush_k 4 4 0
reservikapital
Aruandeperioodi -557 -557
puhaskasum
Makstud
dividendid 150 130
Saldo 31.12.2067 40 4 11 024 11 068

Juhatuse liige
Meelis Eldermann
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AMEM Kinnisasja Arendamise OT 2007. a majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid ja
hindamisalused

AMEM Kinnisasja Arendamise OU 2007. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas
Eesti hea raamatupidamistavaga, mis tugineb rahvusvaheliselt funnustatud arvestuse ja aruandluse
pohim&tetele. Hea raamatupidamistava pBhinduded on kehtestatud Raamatupidamise seadusega ning
seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt viljaantavad juhendid.

AMEM Kinnisasja Arendamise OU kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2
toodud kasumiaruande skeemi nr 2 alusel.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud tuhandetes Eestj kroonides.

Finantsvara ja ~kohustused

Fiantsvaraks loetakse raha, lishiajalisi finantsinvesteeringuid, néudeid ostjate vastu ja muid lihi- ja
pikaajalisi ndudeid. Finantskohustusteks loetakse tarnijatele tasumata arveid, viitvdlgasid Jamuid lithi- ja
pikaajalisi vlakohustusi.

Finantsvara ja —kohustused vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud

finantsvara voi —kohustuse eest makstud vai saadud tasu diglane viirtus. Algne soetusmaksumus sisaldab
kaiki finantsvara vi —kohustusega otseselt seotud tehingukulutusi.

Finantskohustused kajastatakse bilansis korrigeeritud soctusmaksumuses.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettevbte kaotab diguse finantsvarast tulenevatele
rahavoogudele voi ta annab kolmandale osapoolele iile varast tulenevad rahavood ning enamiku
finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest. Finantskohustus eemaldatakse bilansist siis, kui see on
rahuldatud, 18petatud v&i acgunud,

Finantsvara oste ja miiiike kajastatakse Jérjepidevalt vidrtuspaeval st pieval, mil ettevdte saab ostetud
finantsvara omanikuks vai kaotab omandidiguse miitidud finantsvara iile.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, ndudmiseni hoiuseid, lithiajalisi (alla
3 kuulise lunastustéihtajaga) pangadeposiite ja rahaturufondi osakuid, millel puudub oluline turuvigrtuse
muutuse risk. Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid dritegevusest kaudsel meetodil.
Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Liihiajalised Jfinantsinvesteeringud

Lijhiajalised finantsinvesteeringuid aktsiatesse on bilansis hinnatud izhtudes nende diglasest viisrtusest.
Oiglase viirtuse hindamisel on aluseks finantsinvesteeringu turuviirtus bilansipdeval. Juhtudel kui
Oiglast viilirtust ei ole vdimalik usaldusvidrselt hinnata, on liihiajalised finantsinvesteeringud kajastatud
bilansis soetusmaksumuses.

Juhatuse liige
Meelis Eldermann
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AMEM Kinnisasja Arendamise OU 2007. a majandusaasta aruanne

Néuded ostjate vastu

Noudeid ostjate vastu kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Ostjatelt lackumata arved
on bilansis hinnatud tdenioliselt lackuvatest summadest i#htudes. Seejuures hinnatakse iga kliendi
laeckumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta.
Ebatdeniicliselt lackuvad nduded on kajastatud miitidud toodangu kulus. Ostjatelt lackumata arved, mille
maksetihtaeg on iiletatud rohkem kui 180 pieva vBrra, on kantud kuludesse tiies ulatuses.

Lootusetud nduded on kantud bilansist vilja. Varem alla hinnatud ebatdendoliste nuete laekumisi
kajastatakse ebatdendoliste nduete kulu vithenemisena.

Faktooring

Faktooring on nduete miiiik, kusjuures sdltuvalt faktooringlepingu titiibist on ndude ostjal Sigus teatud
aja jooksul ndue miiitjale tagasi miliia (regressidigusega faktooring) v&i tagasimiiligi digus puudub ning
kaik ndudega seotud riskid ldhevad sisuliselt iile miitijalt ostjale (regressidiguseta faktooring).

Regressidigusega faktooringut kajastatakse kui finantseerimistehingut, s.t. ndude tagatisel voetud lacnuw:
noue kajastatakse bilansis kuni selle lackumiseni. RegressiSiguseta faktooringut kajastatakse kui ndude
miiiiki. Kulu nduete miiiigist kajastatakse kas finantskuluna v&i ndude allahindluse kuluna, soltuvalt
sellest, kas tehing tehti rahavoogude juhtimise v3i halbade nduete riski maandamise eesmérgil.

Varud
Varud vdetakse arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukuludest, tootmiskuludest ja muudest
otsestest kulutustest, mis on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Varude kuludes kajastamisel ja varude bilansilise viirtuse arvutamisel kasutatakse FIFO meetodit.
Lpetamata- ja valmistoodangu puhul on tootmise illdkulud varudele jagatud ettevdtte normaalsetest
- tootmismahtudest ldhtudes.

Varud kajastatakse bilansis l3htudes sellest, kumb on madalam, kas nende soetusmaksumus voi neto
realiseerimisviidrtus. Materjalid ja 13petamata toodang hinnatakse alla juhul, kui nendest valmistatavate
valmistoodete hinnanguline soetusmaksumus iiletab samade valmistoodete neto realiseerimismaksumuse.

Varude allahindlusi nende neto realiseerimisvidrtusele kajastatakse allahindluse perioodil miilidud
toodangu (kaupade, teenuste) kuluna.

Pikaajalised finantsinvesteeringud
Sidusettevdtete aktsiad ning osad ja muud pikemaks perioodiks kui iiks aasta soetatud vairtpaberid on
bilansis kajastatud pikaajaliste finantsinvesteeringutena.

Sidusettevdtteks loetakse ettevdtet, mille iile omatakse ololist m&ju. Olulist m&ju eeldatakse juhul, kui
investorettevotte omanduses on otse voi tiitarettevdtete kaudu rohkem kui 20% sidusettevdtte
hiidledigusega aktsiatest v3i osakapitalist.

Investeeringud sidusettevotetesse on bilansis kajastatud soetusmaksumuse meetodil. Omandatud osaluse
soetusmaksumuseks loetakse omandamisel makstud tasu Giglast vddrtust ning omandamisega otseselt
seotud viljaminekuid.

Igal bilansipieval hindab ettevdtte juhtkond, kas on mirke, mis voiksid viidata investeeringute védrtuse
langusele. Juhul kui on kahtlusi, mis viitavad investeeringute vidrtuse langemisele alla tema bilansilise
viirtuse, vilakse 1ibi vara kaetava viirtuse test sarnaselt materiaalse pdhivaraga. Kui selgub, et vara
kaetav viirtus on madalam tema bilansilisest vddrtusest, hinnatakse investeering alla tema kaectavale
viirtusele.

Muud pikaajalised finantsinvesteeringud, v.a. lunastustihtajani hoitavad finantsinstrumendid, on bilansis
kajastatud Biglase viirtuse meetodil. Viirtuse muutusest tulenevad kasumid ja kahjumid kajastatakse
aruandeperioodi kasumiaruandes.

/

Juhatuse liige
Meelis Eldermann
14




AMEM Kinnisasja Arendamise OU 2007. a majandusaasta aruanne

Pikaajalised finantsinvesteeringud, mida ettevdte kavatseb hoida lunastustihtajani, kajastatakse bilansis
korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Materiaalne pohivara
Materiaalse pohivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud
kulum ja vara véirtuse langusest tulenevad allahindlused.

Olulisuse printsiibist lahtudes kajastatakse pohivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus iletab
10 000 krooni ja mille kasulik eluiga on iile iihe aasta. Madalama soetusmaksumusega v0i lilhema
kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse vOtmisel kuluks ning nende iile peetakse arvestust
bilansiviliselt.

Juhul, kui materiaalse pdhivara objekt koosneb iiksteisest eristatavatest olulistest komponentidest, millel

on erinevad kasulikud eluead, vdetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi
varaobjektidena, miiirates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt komponentide kasulikule elueale.

Kui pShivara objekti valmistamine viltab pikema perioodi ja seda finantseeritakse laenuga, lilitatakse
laenukasutuse kulutused objekti soetusmaksumusse. Vara maksumusse kapitaliseeritakse laenukasutuse
kulutused, mis on arvestatud alates vara valmistamise alustamise hetkest kuni vara valmimiseni.

Ettevdte kasutab materiaalse pShivara amortiseerimisel lineaarset meetodit. Materiaalse pohivara
gruppidele on iildjuhul mégratud jargmised kasulikud eluead:

Materiaalse pohivara grupp Kasulik eluiga
Maa el amortiseerita
Ehitised ja rajatised 10 - 20 aastat
Seadmed 4 - 6%, aastat
Saidukid 3 - 5 aastat
Muu inventar 2 - 3 aastat

Materiaalse p&hivara objekti spetsiifika t5ttu v@ib selle kasulik eluiga erineda muu sarnase grupi omast.
Sellise] juhul vaadatakse seda eraldiseisvana ning médrataks talle sobiv amortisatsiooniperiood.

Materiaalsele pohivarale midratud amortisatsiooninormid vaadatakse iile, kui on ilmnenud asjaolusid,
mis vdivad oluliselt muuta pdhivara voi pdhivaragrupi kasulikku eluiga. Hinnangute muutuste mdju
kajastub aruandeperioodis ja jirgnevates perioodides.

Kui vara Ioppvidrtus iletab tema bilansilist jaiikmaksumust, 18petatakse vara amortiseerimine;
amortiseerimist alustatakse uuesti hetkest, mil vara 18ppviirtus on langenud alla tema bilansilise
jatkmaksumuse.

Kui materiaalse pdhivara objektile on tehtud selliseid kulutusi, mis vastavad materiaalse pdhivara
mbistele, siis need kulutused Hsatakse pShivara objekti soctusmaksumusele. Jooksva hoolduse ja
remondiga kaasnevad kulutused kajastatakse aruandeperioodi kuludes.

Kui materiaalse pShivara objektil vahetatakse vélja moni oluline komponent, lisatakse uue komponendi
soetusmaksumus objekti soetusmaksumusele, ecldusel, et see vastab materiaalse pdhivara moistele.
Asendatav komponent kantakse bilansist maha. Kui asendatava komponendi soetusmaksumus ei ole
teada, hinnatakse maha kantavat maksumust ldhtudes asendamise hetke soetusmaksumusest, arvestades
maha hinnangulise kulumi.

Vara viicirtuse vihenemine
Igal bilansipieval hindab ettevétte juhtkond, kas on mirke, mis v&iksid viidata vara viidrtuse langusele.
Juhul kui on kahtlusi, mis viitavad varaobjekti viiirtuse langemisele alla tema bilansilise vé#rtuse, viiakse

Juhatuse liige
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labi vara kaetava viirtuse test. Vara kactav vairtus on vordne kdrgemaga kahest nditajast: kas vara
diglasest védrtusest (miinus miitigikulutused) v5i diskonteeritud rahavoogude

pohjal leitavast kasutusvairtusest. Kui testimise tulemusena selgub, et vara kaetav viirtus on madalam
tema bilansilisest viidrtusest, hinnatakse phivara objekt alla tema kaetavale visrtusele. Juhul kui vara
vadrtuse testi ei ole vdimalik teostada {iksiku varaobjekti suhtes, leitakse kaetav viirtus viikseima varade
grupi (raha gencreeriva iiksuse) kohta, kuhu see vara kuulub. Vara allahindlusi kajastatakse
aruandeperioodi kuluna.

Kui varem alla hinnatud varade kactava viirtuse testi tulemusena selgub, et kaetav viirtus on tousnud
lile bilansilise jaskmaksumuse, siis tihistatakse varasem allahindlus ning suurendatakse vara bilansilist
maksumust. Ulempiiriks on  vara bilansiline jiikmaksumus, mis oleks kujunenud  arvestades
vahepealsetel aastatel normaalset amortisatsiooni.

Miliigiootel péhivara

Miiiigiootel phivarana kajastatakse bilansis sellised materiaalse ja immateriaalse pdhivara objektid, mis
viga tdenioliselt mitiiakse lihema 12 kuu Jjooksul.

Miiligioote] pdhivara amortiseerimine Iopetatakse vara iimberklassifitseerimise hetkel, Miiiigiootel
pohivara kajastatakse bilansis kiibevara hulgas, kas bilansilises jéikmaksumuses vai diglases viirtuses
(mtinus hinnangulised mittigikulutused), Kihtudes sellest kumb on madalam.

Eraldised ja tingimuslikud kohustused

Ettevte moodustab eraldisi nende kohustuste osas, mille realiseerumise aeg v6i summa pole kindlad.
Eraldise suuruse ja realiseerumisaja magramisel tuginetakse juhtkonna vai vastava ala ekspertide
hinnangutele,

Eraldis kajastatakse juhul, kui ettevdttel on enne bilansipieva tekkinud juriidiline vai tegevusest tingitud
kohustus, eraldise realisecrumine ressursside véljamineku n#ol on tdendioline (tile 50%) ning eraldise
suurus on usaldusviirselt madratay.

Eraldise realiseerumisega kaasnevaid kulutusi hinnatakse bilansipieva seisuga ning eraldise suurust
hinnatakse uuesti igal bilansipieval. Juhul kui craldis realiseerub tdensiolisclt rohkem kui ithe aasta
pdrast, kajastatakse seda diskonteeritud nitiidisvédirtuses, Diskonteerimisel voetakse aluseks sarnaste
kohustuste suhtes turul valitsev intressimaar.

Tingimuslikud kohustusteks klassifitseeritakse need kohustused, mille realiseerumise tSendosus Jjddb alla
50% v&i mille suurust ei saa usaldusviirselt hinnata, Tingimuslike kohustuste iile peetakse arvestust
bilansiviliselt.

Tingimuslikud varad

Potentsiaalseks varaks klassifitseeritakse need varaobjektid, mille realiseerumine ei ole kindel vOi
varaobjekti viirtust ei saa usaldusvidrselt hinnata. Potentsiaalsete varade iile peetakse arvestust
bilansiviliselt.

Ettevotte tulumaks

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt maksustatakse dividendidena jaotatavat kasumit midraga 22/78
netodividendina viljamakstud summast. Dividendidelt arvestatud ettevotte tulumaks kajastatakse
tulumaksukuluna dividendide véljakuulutamise perioodi kasumiaruandes, s6ltumata sellest, millise
perioodi eest need on vilja kuulutatud vi millal dividendid vilja makstakse.

]
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Maksimaalne vbimalik tulumaksukohustuse summa, mis vdiks kaasneda dividendide viljamaksmisega,
on dra toodud aastaaruande lisades.

Tulude arvestus
Tulu kaupade miiligist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on ldinud ile
ostjale ning miliigitulu ja tehinguga seotud kulutusi on vdimalik usaldusviirselt masta.

Tulu teenuste miiligist kajastatakse lahtudes valmidusastme meetodist, teenuse osutamisest saadavad
tulud ja kasum kajastatakse proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad
kulutused.

Intressitulu kajastatakse ldhtudes vara sisemisest intressimdérast. Dividenditulu kajastatakse vastava
ndudediguse tekkimisel.

Vilisvaluutas toimunud tehingute kajastamine

Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu toimumise péeval kehtinud
Eesti Panga valuutakursid. Vilisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused seisuga 31. detsember 2006 on
iimber hinnatud Eesti kroonidesse bilansipdeval kehtinud Festi Panga valuutakursside alusel.
Vilisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud perioodi tulu ja
kuluna.

Rahavoogude aruanne

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil - #ritegevuse rahavoogude leidmisel on
korrigeeritud drikasumit, elimineerides mitterahaliste tehingute maju ja dritegevusega seotud kiibevarade
ning lithiajaliste kohustuse saldode muutused.

Bilansipdevajirgsed siindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist m&jutavad asjaolud,
mis ilmnesid bilansi kuupéeva, 31. detsembri 2006 ja aruande koostamise kuupieva vahemikul, kuid on
seotud aruandeperioodil v&i varasematel perioodidel toimunud tehingutega.

Bilansipdevajirgsed stindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse vdetud, kuid mis
oluliselt mdjutavad jérgmise majandusaasta tulemust, on avalikustatud aastaaruande lisades.

Segmendiaruandlus

Segmendina kisitletakse sisemises jultimisstruktuuris eraldi vaadeldavat ettevdtte osa, mis valmistab
erinevaid tooteid vdi osutab erinevaid teenuseid, vdi teostab tootmist vdi teenuste osutamist teatud
majanduskeskkonnas. Segmendi tunnuseks on mérkimisvéirselt erinevad riskid ja kasumlikkus vorreldes
teiste segmentidega.

Ettevte rakendab segmendiaruandlust vabatahtlikult.

Juhatuse liige
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AMEM Kinnisasja Arendamise OU

Lisa 2. Raha ja pangakontod
(tuhandetes kroonides)

2007. a majandusaasta aruanne

31.12.2007 31.12.2006
Pangakontod 413 2127
Depostitkonto 2000
Raha kokku 413 4127

Lisa 3. Aktsiad ja muud viértpaberid

(tuhandetes kroonides)

31.12.2006 Soetamine Miiik Umberhindlus  31.12.2007
Aktsiad 2762 2 655 1524 355 4248
Vlakirjad 1398 2586 2150 93 P 927
Alternatiivsed 642 1500 447 159 1854
investeeringud
Investeerimishoius 154 738 156 54 790
Kokku 4 956 7 479 4277 661 8 819
Lisa 4. Volad ja ettemaksed
(tuhandetes kroonides)

31.12.2007 31.12.2006
Valad tamijatele 2 31
Kokku 2 31
Lisa 5. Maksunduded ja —kohustused
(tuhandetes kroonides)
31.12.2007 31.12.2006

Maksuliik Noue Kohustus Noue Kohustus
Kiibemaks 6 - 29 -
Uksikisiku tulumaks - 14 - -
Sotsiaalmaks - - - .
Téotuskindlustusmakse - - - -
Erisoodustuse tulumaks - - - -
Kokku 6 14 29 -

Vsl
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Lisa 6. Muud liihiajalised nduded

2007. a majandusaasta aruanne

(tuhandetes kroonides)

31.12.2007 31.12.20006
Laenu seotud nduded 700
Muud lithiajalised nduded 61 131
Kokku 61 831

Lisa 7. Sidusettevitete aktsiad ja osad

2008. a omas AMEM Kinnisasja Arendamise OU osalust jargmistes sidusettevdtetes:

(tuhandetes kroonides)
Hobuvara OU
Asukoht Festi
Kinnisvara ost-miiiik
Pohitegevusala ja arendamine

Osaluse % aasta alguses
Osalus investeerimisobjekti omakapitalis aasta alguses
Osaluse bilansiline viidrtus aasta alguses

Omandatud osalused

Omandatud osaluse %

Omandatud osaluse soetusmaksumus

Omandatud netovara diglane viirtus

Firmaviirtus

Kapitaliosaluse meetodil arvestatud kasum/kahjum

Osaluse % aasta [opus

Osalus investeerimisobjekti omakapitalis aasta lopus
Osaluse bilansiline vifirtus aasta lopus

Juhatuse liige
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Lisa 8. Materiaaine pghivara

(tuhandetes kroonides)

Masinad ja

Lisa seadmed Kokku
Soetusmaksumus
Soetusmaksumus seisuga 300 390
31.12,2006
Soetused - -
Miiiik ja mahakandmised - -
Soetusmaksumus seisuga 200 390
31.12.2007 - o
Akumuleeritud kulum ja
allahindlused
Akumuleeritud kalum 39 39
seisuga 31.12.2006
Aruandeaasta kulum 78 78
Akumuieeritud kulum seisuga
31.12. 2007 17 17
Jédkviirtus
Jadkvadrtus seisuga 31.12.2006 351 351
Fgkvidrtus seisuga 31.12.2007 273 273

Lisa 9. Tingimuslikud kohustused

Tingimuslikeks kohustusteks klassifitseeritakse need kohustused , mille realisecrumise
Tdendosus jaib alla 50 % voi nende suuruse hindamine ei ole usaldusvidirne.

Tingimusliked kohustused avalikustatakse ning nende iile peetakse arvestust

bilansiviliselt.
Lisa 10. Osakapital
(tuhandetes kroonides)
31.12.2007 31.12.2006
Osakapitaal 40 40

AMEM Kinnisasja Arendamise OU aktsiate nominaalvidrius on 100 krooni..

PGhikirja kohaselt on AMEM Kinnisasja Arendamise O miinimumkapital 40 twh.krooni ja
maksimumkapital 160 tuh. krooni.

Juhatuse liige
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Lisa 11. Miiiigituln tegevusalade ja geograafiliste piirkondade l5ikes

(tuhandetes kroonides)

Tegevusala 2007 2006
Kinnisvara miliik 593 18 034
Muud 08

Kokku 691 18 034
Piirkond 2007 2006
Eesti 691 18 034
Kokkn 691 18 034

Lisa 12. Miiiidud kaupade kulud

(tuhandetes kroonides)

2007 2006
Instrumendid ja muud véikevahendid 9
Ehitustdsd 1573 2760
Ostetud teenused 91 2910
Kokkn miiiidud kaupade kulud 1 664 5679
Lisa 13. Turustuskulud
(tuhandetes kroonides)

2007 2006
Agenditasud 16 722
Muud kulud 1 3
Kokku turustuskulud 17 725
Lisa 14. Uldhalduskulud
(tuhandetes kroonides)

2007 2006
Juriidilised teenused 266
Kulum 78 39
Panga teenused 61
Muud kulud 170 130
Kokku iildhalduskulud 309 435

Juhatuse liige
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Lisa 15. Finantstulud ja kulud

(tuhandetes kroonides)

2007 2006

Finantstulud

sh panga intressid 71 80

sh laenude intressid 32 12

sh aktsiate ja védrtbaberite timberhindlus 979 488
Muud finantstulud 27
_Finantstulud kokku 1109 580
Finantskulud

sh aktsiate ja vadrtbaberite fimberhindtus -318 -30
Kahjum valunta kursi muutustest -7
Kulud sidusettevétjate akisiatelt ja osadelt -8
Finantskulud kokku 325 -38
Finantstulud ja —kulud kokku 784 542

Lisa 16. Tehingud seotud osapooltega

Ettevdte loeb osapooli seotuks Juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole iile v&i olulist
mdju teise osapoole drilistele otsustele. Seotud osapooled on:

3 Emaettevite (ning emaettevitte omanikud);

O Tiitar- ja sidusettevatted;

O Teised samasse konsolideerimisgruppi kutuluvad etteviited;
Q

Aktsiaseltsi tegevdirektor, juhatus Ja ndukogu ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, vilja

arvatud juhul, kui antud isikutel puudub vdimalus avaldada olulist mdju ettevétte drilistele otsustele.
Lisaks on seotud osapoolteks eelnevait kirjeldatud isikute lahisugulased ja nende poolt kontrollitavad
voinende olulise m&ju ali olevad ettevétted.

Q (tuhandetes kroonides)

Juhatusele ja néukogule makstud tasud

AMEM Kinnisasja Arendamise OU on aruandeaastal juhatusele litkmele tasusid makstud e; ole.
Saldod bilansipieva seisuga

Bilansipdeva seisuga olid ettevitte nduete ja kohustuste saldod seotud osapooltega jargmised:
(tuhandetes kroonides)

_Osapoole nimi Osapoole Pikaajaline osa 7 Kokku
Nouded ' '
Hobuvara QU sidusettevdte 1500 1500
Kokku nduded 1500 1500

Juhatuse liige :
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Tegevjuhtkonna ja ndukogu allkirjad 2007. aasta majandusaasta
aruandele

AMEM Kinnisasja Arendamise OU juhatuse liige on koostanud 2007. aasta tegevusaruande ja
raamatupidamise aastaaruande,

Juhatus:

30.06.2008

Meelis Eldermann juhatuse liige

Juhatuse liige /M
Meelis Eldermann '
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Kasumi jaotamise ettepanek

Eelmiste periocdide jaotamata kasum 11 580 998
2007. aasta puhaskasum -556775

Kokku jaotuskolbulik kasum seisuga 31.12.2007: 11 024 223
Juhatus teeb ettepaneku kasumi jaotamiseks alljérgnevalt:

Dividendideks -
Eraldised kohustuslikku reservkapital -
Jaotamata kasumi jiik peale kasumi 11024223

Noukogu on tegevjuhtkonna poolt koostatud majandusaasta arnande, mis koosneb tegevusaruandest ja
raamatupidamise aastaaruandest, l§bi vaadanud ja aktsionidride ildkoosolekule esitamiseks heaks

kiitnud,

30.06.2008

Juhatus:

Meelis Eldermann juhatuse liige
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M ajandusaasta aruande allkirjad

AMEM Kinnisaga Arenduse Osallhing (registrikood: 11209068) 01.01.2007 - 31.12.2007
majandusaasta aruande andmete Gigsust on elektroonilisalt kinnitanud:

Meelis Eldermann (Juhatuse liige) - kinnitanud 30.06.2008



