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Radical Capital OU

Tegevusaruanne.

Radical Capital OU on Eesti erakapitalil p&hinev osalihing, mis asutati 2005. aastal.
Ettevstte majandustegevust juhib theliikmeline juhatus. Radical Capital OU peamiseks
tegevusalaks on kinnisvaraarendus, investeerimisalane tegevus, majanduskonsultatsioonid,

projektide juhtimine.

Radical Capital peamised finantssuhtarvud

v 2007 2006
Mudgitulu (tuhandetes kroonides) 1053 5440
Mudgitulu véhenemine 80,6 26,3
Puhaskasum (tuhandetes kroonides) 12 084 4949
Puhaskasumikasv ( % ) 144 30
Luhiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) 1,2 6
ROA (%) ’ 37 18
ROE (%) ‘ 54 40,5

2007.a. netokaive oli 1,05 miljinit krooni.

Léppenud majandusaasta puhaskasum oli 12 083 542 krooni.

2007 aastal oli Radical Capital OU-s téétajate arv 1. Té6tasu summa oli 82 823 krooni,
s.h juhatuse likmele maksti té¢tasu 82 823 krooni.

Ténu Radik
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Raamatupidamise aastaaruanne
Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Juhatus kinnitab lehekiilgedel 5 kuni 16 toodud Radical Capital OU
raamatupidamise aastaaruande koostamise digsust ja taielikkust.

Juhatus kinnitab, et:

1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestupShimétted on
vastavuses Eesti hea raamatupidamise tavaga;

2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja diglaselt ettevdtte
finantsseisundit, maj andustulemust ja rahavoogusid;

3. koik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande valmimise
kuupéevani, on raamatupidamise aastaaruandes nduetekohaselt arvesse
vOetud ja esitatus; -

4. Radical Capital on jitkuvalt tegutsev.

i
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Radical Capital OU

Bilanss seisuga 31.detsember 2007

AKTIVA

Kaibevara

Raha

N&uded ostjate vastu
Mitmesugused nduded
Kéaibevara kokku

Pohivara

Pikaajaline finantsinvesteering
Pikaajalised nduded
Kinnisvarainvesteeringud

Pohivara kokku

AKTIVA KOKKU

Lisa 1
Lisa 2

Lisa 2,3

Lisa 5
Lisa 3
Lisa 4

PASSIVA (KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL)

Liihiajalised kohustused
Luhiajalised laenud

Ostjate ettemaksed

. Maksuvélad

Viitvdlad

Liihiajalised kohustused kokku

Pikaajalised kohustused
Pikaajaline laenukohustused

Pikaajalised kohustused kokku
Kohustused kokku

Omakapital

Osakapital nimivaartuses

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jactamata kasum
Aruandeaasta kasum (-kahjum)
Omakapital kokku

PASSIVA KOKKU

Ténu Radik
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Lisa 6

Lisa 7
Lisa 7

Lisa 6

31.12.2007

161 594
242 490
8 563 676
8 967 760

15422 870
837 796
7 333 205

23 593 871

32 561 631

4724 549
135 800
49 060
2785995
7 695 404

2838 304

2838 304

10 533 708

40 000

4 000

10 151 263
11832 670
22 027 923

32 561 631

31.12.2006

379 588
29783

4 108 308
4 517 679

7.010 440
8 700 000
7420018

23 130 458

27 648 137

3 655 000
385 118
16 940
457 145
4 514 203

10 938 681

10 938 681

15 452 884

40 000
4000

7 202 437
4948 816
12 195 253

27 648 137




Radical Capital OU

KASUMIARUANNE

SKEEM 1

Mutgitulu  EMTAK 68201 Lisa 8

Aritulud kokku

Mitmesugused tegevuskulud

T66j6u kulud

Palgakulu

Sotsiaalmaksud

P&hivara kulum ja vaartuse langus
Muud &rikulud

Arikulud kokku

Arikasum

Finantstulud ja - kulud

Finantstuiud sidusettevitete osakutelt
Finantskulud tutarettevétete osakutelt
Muud intressitulud

Intressikulud

Kasum (-kahjum) valuutakursi muutustest

Kokku finantstulud ja -kulud

Kasum (-kahjum) enne
tulumaksustamist

Tulumaks

Aruandeaasta puhaskasum
(-kahjum)

Ténu Radik
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2007

1052 950

1052 950

88 408

82 823

27 332

86 812

169 112

444 487

608 463

12 862 734

-970 304

455 667

-592 220

-24

11 755 853

12 364 316

531 646

11 832 670

2006

5440 391

5 440 391

66 365

1756616

57 953

79278

269 449

648 661

4791730

0

0

557 018

-309 268

-664

167 086

4 948 816

4948 816




Radical Capital OU

Rahavoogude aruanne
Rahavood &ritegevusest

Arikasum
Korrigeerimised: »
Péhivara kulum ja v&artuse langus

Antegevusega seotud néuete ja ettemaksete
muutus

Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete
muutus

Makstud intressid

Rahavood édritegevusest kokku
Rahavood investeerimistegevuseét

Kinnisvarainvesteeringu soetus
Muude finantsinvesteeringute soetus
Sidusettevétte soetamine
Antud laenud .
Antud laenude tagasimaksed
Saadud intressid
Rahavood investeerimistegevusest kokku:

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Laenude tagasimaksed

Rahavood finantseerimistegevusest kokku
Rahavood kokku

Raha ja raha ekv:va!endld perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalendi muutus

Valuutakurside muutuse méju
Raha ja raha ekvivalendid perioodi Iopus
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-2007

608 463
86 812

-1 337 707

-239 204

-59 577

=941 213

0

-20 000
0

-127 000
328 000
390

181 390

9 080 000

-8 538 147
541 853
=217 97Q
379 588
-217 970

24
161 594

2006

4791730
79278

3489057
-2 891287
34221

5434 557

-5091 700
0

-1 740 000
-11244 774
- 3758 395
56 927

-14 261 152

11 645 000
-3 621 319
8 023 681
-802 914
1183166 -
-802 914

-664
379 588




Radical Capital OU

Omakapitali muutuste aruanne

Osakapital  Kohustuslik Eelmiste Aruande- Kokku
Saldo seisuga reservkapital  perj. kasum aasta kasum
31.12.2006 40 000 4000 7202437 4948816 12 195 253
2006.a. puhaskasumi jagamine 0 0 4948816 -4948 816 0
Véljakuulutatud dividendid 0 0 -2000000 0 -2 000 000
Aruandeaasta kasum 0 0 0 11832670 11 832 670
Saldo seisuga
31.12.2007 40 000 4000 10151253 11832670 22 027 923

Osakapital koosneb 1 osast: nimivaartustega 40 000 krooni.

Ténu Radik
Juhatuse liige




Radical Capital QU
Raamatupidamise aastaaruande lisad

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid ja hindamisalused.
Radical Capital OU 2007. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas

Eesti Vabariigi hea raamatupidamise tavaga. Hea raamatupidamise tava pShinéuded on kehtestatud
Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tiiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt
vilja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lihtutud soetusmaksumuse printsiibist, vilja arvatud
juhtudel, mida on kirjeldatud alljirgnevates arvestuspShimdtetes.

Radical Capital OU kasutab kasumiaruande koostamisel Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduse
lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr. 1.

Radical Capital OU raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides, timardades 14hima
tdiskroonini.

Raha ja pangakontod
Raha ja pangakontod kajastavad ettevtte rahalisi vahendeid kassas ja pangakontodel.

Nouded ostjate vastu
Ostjatelt lackumata arved on bilansis hinnatud lahtuvalt tdengoliselt lackuvatest summadest.

Seejuures hinnatakse iga konkreetse kliendi lackumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat
informatsiooni kliendi maksevime kohta. Ebat&engoliselt lackuvad arved on bilansis alla hinnatud
tdendoliselt laekuva summani (allahindlus kajastatakse bilansis eraldi real »Ebatdendoliselt
laekuvad arved) ja lootusetud nduded on kantud bilansist vilja.

Muud néuded
Kéiki muid ndudeid (viitlackumised,antud laenud ning muud lithi- Ja pikaajalised nduded), vilja

arvatud edasimiiiigi eesméirgil omandatud ndudeid, kajastatakse soetusmaksumuses.

Liihiajaliste nbuete soetusmaksumus on {ildjuhul vérdne nende nominaalvéirtusega

(miinus vdimalikud allahindlused), mist3ttu lithiajalisi nudeid kajastatakse bilansis tdengoliselt
lackuvas summas. Pikaajaliste nduete soetusmaksumuse arvestamiseks vetakse nad algselt arvele
saadaoleva tasu diglases vairtuses, arvestades jirgnevatel perioodidel ndudelt intressitulu,
sisemise intressimééra meetodit kasutades.

Kinnisvarainvesteeringud
Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekt (maa,hoone), mida ettevdte hoiab

renditulu teenimise voi turuvésrtuse kasvu eesmirgil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.
Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansi algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka

soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud
tasud ja muud kulutused).

Ténu Radik
Juhatuse liige




Radical Capital OU

Tiitar- ja sidusettevotted
Tiitarettevtteks loetakse ettevdtet, mille iile emaettevdttel on kontroll. Tiitarettevdtet loetakse

emaettevotte kontrolli all olevaks, kui emaettevdte omab kas otseselt v&i kaudselt ile 50%
tiitarettevtte hidlediguslikest aktsiatest v&i osadest v3i on muul moel vdimeline kontrollima
tltarettevotte tegevus- ja finantspoliitikat.

Sidusettevte on ettevdte, mille iile emaettevottel on oluline mdju, kuid mis ei allu kontrollile.
Uldjuhul eeldatakse olulise mdju olemasolu juhul, kui ettevdte omab sidusettevdttes 20% kuni 50%
hédlediguslikest aktsiatest v&i osadest.

Investeeringud tiitar- ja sidusettevdttesse kajastatakse bilansis kasutades kapitaliosaluse meetodit,
mida korrigeeritakse jargmistel perioodidel investori osalusega muutustes investeeringuobjekti
omakapitalis.

Juhul kui ettevétte osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava tiitar- v6i sidusettevétte kahjumis on
vOrdne vdi tiletab tiitar- vdi sidusettevdtte bilansilist védirtust, vihendatakse investeeringu bilansilist
védrtust nullini ning edasisi kahjumeid kajastatakse bilansiviliselt.

Materiaalne pShivara

Materiaalseks pShivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku
tbdeaga lile iihe aasta ja maksumusega alates tile 10 000 krooni.

Varad, mille kasulik t66iga on iile {ihe aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 10 000 krooni,
kajastatakse kuni kasutusele v8tmiseni vihevésrtusliku inventarina ja vara kasutuselevétmise
hetkel kantakse kuludesse.

Materiaalne pShivara vGetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast
- ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajaliku vara viimiseks tema to6seisundisse ja
-asukohta. Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha
arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud virtuse langusest tulenevad allahindlused.
Materiaalse pdhivara objektile hilisemad viljaminekud kajastatakse pShivarana.

Pdhivara amortiseeritakse lineaarsel meetodil ldhtudes kasulikust tédeast. Kasutusel on jérgnevad

Amortisatsiooninormid:

- hooned 33 aastat
- masinad ja seadmed 4-7 aastat
- muu inventar 5 aastat

- maad ei amortiseerita

Rahavood
Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil

Tonu Radik
Juhatuse liige
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Radical Capital OU

Ettevotte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevatte kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka
edasiliikkunud tulumaksu ndudeid ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata
kasumist viljamakstavaid dividende maksumézraga 22/77 netodividendina véljamakstud summalt;
alates 01.01.2008 on maksumdsraks 21/79.

Dividendide viljamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulu-
maksukuluna samal perioodil kui dividendid vilja kuulutatakse, s§ltumata sellest, millise perioodi eest
need on vilja kuulutatud v8i millal need tegelikult vilja makstakse.

Finantskohustused

K&ik finantskohustused (vdlad hankijatele, vdetud laenud, viitvélad ning muud lithi- ja pikaajalised
vlakohustused) v3etakse algselt arvele nende soetusmaksumuses,mis sisaldab ka koiki soetamisega
otseselt kaasnevaid kulutusi. .

Finantskohustus liigitatakse liihiajaliseks, kui selle tasumise tihtaeg on kaksteist kuu jooksul alates
bilansipdevast voi ettevdttel pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likkata rohkem kui

12 kuud pérast bilansikuupéeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse tdhtaeg on 12 kuu jooksul
bilansipéevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipéeva, kuid enne aastaaruande
kinnitamist, kajastatakse liihiajalistena. Samuti kajastatakse lithiajalistena laenukohustusi, mida
laenuandjal oli 8igus bilansipdeval tagasi kutsuda laenulepingus sitestatud tingimuste rikkumise t&ttu.

Tulud -
Miitigitulu kajastatakse tekkepohiselt realiseerimise printsiibi alusel. Kauba miitigi puhul on
miitigitulu momendiks kauba omandiiguse iileminek ostjale ning teenuse puhul teenuse osutamise
jarel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperiooni jooksul, siis lihtudes valmidusastme
meetodist. Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt.

Bilansipievajirgsed siindmused
Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist mdjutavad asjaolud,
mis ilmnesid bilansi kuupéeva 31.12.2007 ja aruande koostamispieva 29.06.2008 vahemikul, kuid on

seotud aruandeperioodil vi varasematel perioodidel toimunud tehingutega.

 T&nu Radik
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Radical Capital OU

Lisa 1. Raha :
31.12.2007 31.12.2006
Sularaha kassas . 214 2.14
Pangakontod - 161 380 379 374
Kokku _ 161 594 379 588
Lisa 2. Nouded ja ettemaksed
‘ 31.12.2007 31.12.2006
Ostjate lackumata arved : 242 490 29783
*Aktsiate eest tasumine 2725000 1600 000
Intressid : 1004 676 549 397
Dividendid 3 500 000 0
Kokku 7472 166 2179180

* AS Rafalandi aktsiate eest tasutud summa on vormistatud AS EVK-s enne aastaaruande
valmimise kuupaeva.

Lisa 3. Liihi- ja pikaajalised n6uded‘
31.12.2007 31.12.2006

Luhiajaline laen  (intress 5%) 1 334 000 1958 911
Pikaajaline laén (intress 8%) 837 796 8 700 000
Kokku 2171796 10 658 911
Lisa 4. : Kinnisvarainvestéeringud

: Maa Kinnisvara Kokku
Saldo seisuga 31.12.2006 .
Soetusmaksumus 3 158 607 4 340 688 7 499 295
Akumuleeritud kulum 0 -79 277 -79 277
Jédkmaksumus 3 158 607 4 261 411 7 420 018
2006.a. toimunud muutused
Amortisatsioonikulu 0 -86 813 -86 813
Saldo seisuga 31.12.2007 : _
Soetusmaksumus : : 3 158 607 4 340 688 7 499 295
Akumuleeritud kulum . 0 -166 090 -166 090
Jadkmaksumus 3 158 607 4 174 598 7-333 205

Ténu Radik

Juhatuse liige
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Radical Capital OU

2007 2006
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 826 200 776 600
Kinnisvarainvesteeringute haldamiskulud 17 000 23100
Netotulu kinnisvarainvesteeringu rentimisest 809 200 753 500
Lisa 5. Pikaajalised finantsinvesteeringud

2007 2006
Tutarettevétjate aktsiad ja osad 4 300 136 5270 440
Sidusettevdtjate aktsiad ja osad 11122 734 1740 000
Pikaajalised finantsinvesteeringud kokku 15 422 870 7 010 440
Tiitar- ja sidusettevotete omakapitalid seisuga 31.12.2007

Mimikri OU Print 4U Masterinvest OU Redio Kinnisvara- Kokku
arendise 00
Asukoht Nelgi 3-53 Narvamnt.7D  Narva mnt.7D Narva mnt.7D
Pé&hitegevusala Mitteeluruumide  Trilkiteenuste Kinnisvaraarendus Kinnisvra halda-
rendileandmine osutamine mine

Osakapital 40 000 40 000 40 000 3 600 000
Kohustuslik reservkapital 4 000 4000 4000 400 000
Eelmiste perioodide
jaotamata kasum 11175 3045532 8 737 260 10 229 462
Aruandeaasta kasum
(-kahjum) 422 497 1210604  -4577 846 3 334 921
Omakapital kokku 477 672 4 300 136 4203 414 17 564 383
Investeerija osa omakapitalis 50% 100% 50% 50%
Investeerija osalus oma-
kapitalis : 238 836 4 300 136 2101707 8782191 15422870
Tonu Radik
Juhatuse lijge
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Radical Capital

Lisa 6. Laenukohustused
Saldo 31.12.2007 LOhigjaline Pikaajaline  Intressimaar Lépptahtaeg
Laenuleping AS SEB *
Uhispank 118049 2838 304 6,1% 17.08.2014
Muud laenud 4 606 500 0 5% 31.12.2008
Kokku 4724 549 2 838 304
* Laenu tagatiseks on seatud uh|shUpoteek laenuandja kasuks kinnistutel aadressiga
Narva mnt. 7D.
Lisa? Vélad ja ettemaksed
31.12.2007 31.12.2006

Vélad tarnijatele 0 249 318
aegumata 0 249 318
Vélad toovotjatele 0 21376
Laenu intressi vélg 254 349 435 139
Muud tulevaste perioodide tulud ( rendi ettemaksed) 135 800 135 800
Dividendivdiad 2 000000 0
Dividendi tulumaks 531 646 0
Kokku 2921795 841633
Maksuvélad
Kéibemaks 49 060 11 422
Sotsiaalmaks 0 5425
Tadtuskindlustus 0 52
Kohustuslik kogumispension 0 74
Erisoodustuse tulumaks 0 597
Kokkui 49 060 1950 154
Lisa 8. Miiiigitulu

' 2007 2006
Aripindade renditulu EMTAK 68201 1052 950 5 440 391

Ténu Radik
Juhatuse liig
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Radical Capital OU

Lisa 9. Ettevotte tulumaks

Ettevdtte jaotamata kasum seisuga 31.12.2007 moodustas 21 983 923 krooni. Bilansipieva seisuga
on omanikel véimalik dividendidena vélja maksta 17 367 299 krooni ning sellega kaasneks dividendide
tulumaksukohustus (juhul, kui kéik ettevétte osanikud kuuluksid valjamaksmise hetkel tulumaksuga
maksustavasse kategooriasse) 4 616 624 krooni.

Maksimaalse véimaliku tulumaksukohustuse arvestamisel on lahtutud eeldusest, et jaotatavate
netodividendide ja 2008. aasta kasumiaruandes kajastatava dividendide tulumaksu kulu
summa ei voi Uletada jaotuskdlblikku kasumit seisuga 31.12.2007.

Ténu Radik
Juhatuse liig
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Radical Capital OU
Tehingud seotud osapooltega
Tehinguteks seotud osapooltega loetakse tehinguid osanikega, juhatuse likmetega ja

omanikega seotud firmadega.

Juhatuse liige

16

2007 2006
Lisa 10 ;
Van Dahl Investments OU (omanikega seotudfirmadega)
Antud laen 0 100 000
Intressid 0 2737
Saadud laen 0 350 000
Intressid 0 7173
Ostud 51215 0
Masterinvest OU
Antud laen 127 000 8 610 000
Intressid 397 818 480 541
Mimikri OU  Antud laen 0 0
Intressid 57 461 0
Redio Kinnisvaraarenduse OU
Saadud laen 4 280 000 3000 000
Intressid 1563 805 77 117
Mudigid 0 5 395 904
Ostud 22 488 5126 746
Forest Invest OU
Saadud laen 0 625 000
Intressid 23 252 17 244
UBS AS
Saadud laen 0 4 750 000
Intressid 333 084 293704
Ostud 158 252 129 792
UBS Repro OU
Saadud laen 0 1650 000
intressid 18 458 6119
Muugid 25665 241 900
Saldod seotud osapooitega
Masterinvest OU
Néue 1716 155 9 180 541
Mimikri OU
Noéue 1435 905 1516444
UBS Repro OU
Kohustus 353 427 334 969
Van dahl Investments
Néue 0 205 658
: Kohustus 0 11916734
Redio Kinnisvaraarenduse OU
Nbue 0 31 860
Kohustus 3947 422 2777 117
Tonu Radik




Radical Capital OU

KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

Eelmiste perioodide jaotamata kasum 10 151 253
2007. aasta puhaskasum 11 832 670
Kokku jaotamata kasum 21983 923

Juhatus teeb ettepaneku kasumit mitte jaotada ja lisada 2007.a. kasum eelmiste

perioodide jaotamata kasumile.

Ténu Radik
juhatuse liig
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Radical Capital QU

Juhatuse liikmete allkirjad 2007.a majandusaasta aruandele

Radical Capital OU 2007.a majandusaasta aruande, mis on kinnitatud

osanike pooit 237' JHMM 2008.a otsusega, allkirjastamine ZX'JWW‘ 2008.a.

Ténu Radik
Juhatuse }ige
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Radical Capital OU

Radical Capital OU osanike nimekiri

Osaniku nimi Aadress Isikukood Osa suurus

Tonu Radik Kakumae tee 32 36001110338 40 000
Tallinn

Tonu Radik

Juhatuse liig
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M ajandusaasta aruande allkirjad

RADICAL CAPITAL OU (registrikood: 11118319) 01.01.2007 - 31.12.2007
majandusaasta aruande andmete Gigsust on elektroonilisalt kinnitanud:

Tonu Radik (Juhatuse liige) - kinnitanud 28.06.2008



