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Svarsten Kinnisvara OU
Majandusaasta aruanne 2007

Tegevusaruanne

OUJ Svarsten Kinnisvara pdhitegevuseks on kinnisvaratehingud ja kinnisvara haldamine.

2007. aastal jitkati kinnisvarade haldamise ja hooldamisega. Lisaks osutati ka Gigusalast ja drialast
noustamist.

L&ppenud majandusaasta miifigitulu oli 1,4 milj. krooni ja puaskasum 1,2 milj. krooni.

To6j6ukulud olid 2007.a. 45 948 krooni ja sotsiaalmaksed 15 305 krooni, keskmine tootajate arv oli
1 inimene.

Juhatuse liikkmele tasu 2007.a, ei makstud.

Jérgmisel majandusaastal on plaanis arendada kinnisvaraobjektide haldamist, hooldamist ja arendamist.

Juhatuse liige: Martin Krupp




Svarsten Kinnisvara OU
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Raamatupidamise aastaaruanne

Juhatuse deklaratsioon

Juhatus kinnitab oma vastutust lehekiilgedel 4 kuni 12 toodud 2007. aasta raamatupidamise
aastaaruande koostamise eest ja kinnitab oma parimas teadmises, et:

1) raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspShimotted on vastavuses
Eesti hea raamatupidamistavaga;

2) raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja diglaselt raamatupidamiskohustuslase
finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;

3) Svarsten Kinnisvara OU on jitkuvalt tegutsev.

Nimi Allkiri Kuupéev

Martin Krupp 29.06.2008
Juhatuse liige

Juhatuse liige: Martin Krupp....... L[ AL



Juhatuse liige: Martin Krupp

Bilanss
(kroonides)

VARAD
Kiiibevara
Raha
Liihiajalised finantsinvesteeringud
N&uded ja ettemaksed
Varud
KAIBEVARA KOKKU
Péhivara

Kinnisvarainvesteeringud
POHIVARA KOKKU
VARAD KOKKU

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL

Liihiajalised kohustused

Laenukohustused

Vélad ja ettemaksed
Liihiajalised kohustused kokku
KOHUSTUSED KOKKU
Omakapital

Osakapital

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste pericodide jactamata kasum (-kahjum)
Aruandeaasta kahjum
OMAKAPITAL KOKKU

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU

Lisa or

Lisa 1
Lisa 2
Lisa 3
Lisad

Lisa 6

Lisa 7
Lisa 8
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31.12.2007

319938
40 000
2402 839
3518262
6281 039

50 000
50 000
6 331 039

2884 818

281 324
3166 142
3 166 142

40 000
4000

1 933 815
1187 082
3 164 897

6 331 039

31.12.2006

941 530
40 000

1 866 304
1621019
4 468 853

50 000
50 000
4518 853

2216118

324920
2541038
2541 038

40 000
4 000

378 541
1555274
1977 815

4 518 853



Svarsten kinnisvara OU
Majandusaasta aruanne 2007

Kasumiaruanne
(kroonides) Lisa nr
2007 2006
Miiigitulu Lisa 9 1356 721 1121 149
Muud &ritulud 142 958 1011205
Kaubad, toore, materjal ja teenused -137 045 -320 997
Mitmesugused tegevuskulud -44 232 -216 840
To6j6u kulud
Palgakulu -45 948 -4 000
Sotsiaalmaksud -15 305 -1 332
T66j6u kulud kokku -61 253 -5 332
Pohivara kulum ja véirtuse langus 0 -33 609
Muud &rikulud -70 118 -164
Arikasum 1187031 1555412
Finantstulud ja -kulud
Muud finantstulud ja -kulud 51 -137
Finantstulud ja -kulud kokku 51 -137
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 1 187 082 1555274
Aruandeaasta puhaskasum (- kahjum) 1187 082 1555274

Juhatuse liige: Martin Krupp




Rahavoogude aruanne
{kroonides)

Rahavood fritegevusest
Puhaskasum
Korrigeerimised:
P&hivara kulum ja vairtuse langus
Muud dritulud
Muud drikulud
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Varude muutus
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus
Kokku rahavood diritegevusest

Rahavood investeerimistegevasest
Kinnisvarainvesteeringu miiik Lisa 6
Antud laenud

Antud laenude tagasimaksed

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud

Laenude tagasimaksed

Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Rahavood kokku

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses Lisa 1
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid pericodi 15pus Lisa 1

Juhatuse liige: Martin Krupp......... /. A "
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2007

1187 082

0

-142 958
70117
-974 651
-1 897 243
-43 595

-1 801 248

0

-250 000
1417 346
1167 346

1209 556
-1 197 246
12 310

<621 592
941 530

-621 592
319 938

2006

1555274

33 609

-1 006 167
137

-201 506
-1 535 853
-604 140
-1 758 648

1 850 000
-2 859 041
3070171
2061130

785 818
=150 000
635 818

938 301
3229

938 301
941 530



Omakapitali muutuste aruanne
(kroonides)

Svarsten Kinnisvara QU
Majandusaasta aruanne 2007

Eelmiste Aruande-
Osa-  Kohustuslik perioodide ... Omakapital

. : . perioodi

kapital reservkapital jaotamata kokku
kasum
kasum
Seisuga 31.12.2005 40 000 4 000 337 378204 422 524
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 0 0 378204  -378 204 0
Aruandeperioodi kasum 0 0 1555274 1555274
Seisuga 31.12.2006 40 000 4 000 378541 1555274 1977815
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 0 0 1555274 -1555274 0
Aruandeperiocodi kasum 0 0 0 1187082 1187082
Seisuga 31.12.2007 40 000 4000 1933815 1187082 3164897
Vilja on antud iiks osa, nimivddriusega 40 000 krooni.

Juhatuse liige: Martin Krupp...£..2/4 4. 0o 8
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Raamatupidamise aastaruande lisad

Raamatupidamise aastaarnande koostamisel kasutatud arvestuspihimdtted

OU Svarsten Kinnisvara 2007. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti hea
raamatupidamise tavaga. Hea raamatupidamise tava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi
raamatupidamise seaduses, mida tiiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt viilja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lihtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel,
mida on kirjeldatud alljirgnevates arvestuspShimétetes,

Raamatupidamise aastaruanne on koostatud Eesti kroonides.

A. Raha ja raha ekvivalendid
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, ndudmiseni hoiuseid
pankades, tdhtajalisi hoiuseid tihtajaga kuni 3 kuud ja rahaturufondi osakuid.

C. Néduded ostjate vastu

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettev3tte tavapérase dritegevuse kiigus tekkinud lthiajalisi ndudeid.
Noudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0. nominaalvéértus miinus vajadusel
tehtavad allahindlused).

Nduete lackumise tdeniosust hinnatakse iga ostja kohta eraldi.

D. Muud néuded
Kaéiki muid ndudeid (viitlaeckumised, antud laenud ning muud liihi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud
edasimiiligi eesmiérgil omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Liihiajaliste nuete korrigeeritud soetusmaksumus on iildjuhul vSrdne nende nominaalviirtusega (miinus
vdimalikud allahindlused), mistdttu lithiajalisi ndudeid kajatatakse bilansis tdenéioliselt laekuvas summas.
Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu

diglases védrtuses, arvestades jirgnevatel perioodidel ndudelt intressitulu, sisemise intressimiira meetodit
kasutades. Edasimiiiigi eesmirgil soetatud ndudeid kajastatakse diglase vidirtuse meetodil.

E. Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevite hoiab renditulu
teenimise ja turuvéirtuse kasvu eesmérgil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering
vietakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid
tehingutasusid (s.o0. notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks
ostutehing tdendoliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringud soctusmaksumuses miinus
akumuleeritud kulum ja allahindlused véirtuse langusest.




Svarsten Kinnisvara QU
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Parendustega seotud kulutused on lisatud kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele juhul, Kui need tdstavad
kinnisvarainvesteeringu viartust kdrgemale objekti algselt hinnatud viirtusest. Kulutused, mis taastavad
objekti algset védrtust (remont, hooldus ja muud sarnased kulutused) on kajastatud aruandeperioodi kuludes.

F. Tulude arvestus

Tulu kaupade miitigist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on ldinud iile ostjale, miitigitul
ja tehinguga seotud kulu on usaldusviirselt midratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline.
Tulu teenuse miiligist kajastatakse teenuse osutamise jarel vdi, kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi
jooksul, siis lihtudes valmidusastme meetodist. Dividenditulu arvestatakse hetkest, kui ettevdttel tekib dividend
ndudedigus.

G. Rahavoogude aruanne

QU Svarsten Kinnisvara dritegevuse rahavoogude kajastamisel on kasutatud kaudmeetodit, mille puhul on
aritegevuse rahavoogude leidmiseks korrigeeritud puhaskasumit, elimineerides investeerimis- ja
finantseerimistehingute mdju ja dritegevusega seotud kiibevarade ning lithiajaliste kohustuste saldode
muutused. Investeerimistegevusest ja finantseerimistegevusest tulenevaid rahavooguseid on kajastatud
otsemeetodil.

H. Bilansipievajirgsed siindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist m&jutavad asjaolud, mis
ilmnesid bilansi kuupéeva 31. detsember 2007 ja aruande koostamiskuupéeva 29, juuni 2008 vahemikul, kui on
seotud aruandeperioodil vdi varasematel perioodidel toimunud tehingutega.

Juhatuse liige: Martin Krupp.
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Lisal Raha

31.12.2007 31.12.2006
Rabha kassas 262 585 912522
Pangakontod 57 353 29 008
Raha ja pangakontod kokku 319938 941 530
Lisa2 Liihiajalised finantsinvesteeringud

31.12.2007 31.12.2006
Aktsiad, osad (korrigeeritud soetusmaksumuses) 40 000 40 000
Lilhiajalised finantsinvesteeringud kokku 40 000 40 000
Lisa3 Nouded ja ettemaksed

31.12.2007 31.12.2006
Nouded ostjate vastu 1355329 498 114
Maksude ettemaksed ja tagasinduded (lisa 4) 250 468 133 033
Liihiajalised laenud, intressima#raga 0% 797042 1235157
Viitlaekumised ja ettemaksed kokku 2402839 1866304
Lisa4 Maksud

31.12.2007 31.12.2006
Ettemaks Maksuvilg Ettemaks Maksuvilg

Kéiibemaks 250 468 0 133 033 0
Kiibemaksu intress 0 367 0 367
Kinnipeetud tulumaks 0 3287 0 914
Todétuskindlustusmaks 0 139 0 36
Sotsiaalmaks 0 5076 0 1320
Maamaksu intress 0 9 0 9
Maksud kokku 250 468 8878 133 033 2 646
Lisa§5 Varud

31.12.2007 31.12.2006
Lapetamata toodang 3471 697 1551019
Ettemaksed hankijatele 46 565 70 000
Viitlackumised ja ettemaksed kokku 3518262 1621019
Lisa 6 Kinnisvarainvesteeringud

31.12.2007 31.12.2006
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 0 0
Kinnisvarainvesteeringute haldami 0 0
Netotulu kinnisvarainvesteeri 0 0

Juhatuse liige: Martin Krupp..... L7/ 4. e
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2007.a. toimunud muutused kinnisvarainvesteeringutes:

Saldo 31.12.2005 804 249
Soetamine ja parendused 0
Mitiik -1 850 000
Kasum kinnisvarainvesteeringu miiiigist 1095 751
Saldo 31.12.2006 50 000
Saldo 31.12.2007 50 000

Svarsten Kinnisvara QU
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Kinnisvarainvesteeringute kajastamisel rakendab ettevdte soetusmaksumuse meetodit,

Lisa 7 Laenukohustused

Bilansikirjel "Laenukohustused' on kajastatud lithiajaliste lacnude kohustust summas 2 884 818 krooni,

intressimidraga 0% - 10%. Eelmisel majandusaastal vastavalt 2 216 118 krooni.

Lisa 8 Vilad ja ettemaksed

31.12.2007 31.12.2006
V&lad tarnijatele 269 946 322274
Volad tbovotjatele 2500 0
Maksuvdlad (lisa 4) 8 878 2 646
Kokku vélad ja ettemaksed 281 324 324 920
Lisa 9 Miiillgitulu

31.12.2007 31.12.2006
Kinnisvarabiiroode tegevus Eestis (EMTAK: 68311) 52721 121 149
Oigusndustajate ja digusbiiroode tegevus Eestis (EMTAK: 69102) 504 000 0
Ari- ja muu juhtimisalane ndustamine Eestis (EMTAK: 70221 800000 1 000 000
Kokku miifigitulu Eestis 1356721 1121149

Juhatuse liige: Martin Krupp
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Majandusaasta kasumi jaotamise ettepanek

OU Svarsten Kinnisvara juhatus teeb osanike iildkoosolekule ettepaneku jaotada 2007.
aasta kasum summas 1 187 082 krooni alljirgnevalt:

1) eelmiste perioodide kasum - 1 933 815
2) aruandeaasta kasum - 1 187 082

3) otsustati jétta kasum jaotamata

Eelmiste pericodide jaotamata kasumi jiik peale kasumi jaotamist - 3120 897

Tuhatuse liige: Martin Krupp..... /¢ # ¢ 13
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Juhatuse allkirjad 2007. 2 majandusaasta aruandele

OU Svarsten Kinnisvara 2007. a majandusaasta aruande, mis on kinnitatud osanike
iildkoosoleku poolt 29. juunil 2008 otsusega, allkirjastamine 29. juunil 2008:

ﬂ’/ 29.juuni.08
I uhatusle(ufée /
Martin Krupp

Juhatuse liige: Martin Krupp 14




Svarsten Kinnisvara OU
Reg. nr. 10813069

OU Svarsten Kinnisvara osanike nimekiri 29.06.2008

Ees- ja perekonnanimi Aadress Isikukood Osa suurus Alygl//
Looman- AT OU Tallinn 10653542 40 000




