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Tetris Kinnisvara OU 2007. a majandusaasta aruanne

ETTEVOTTE LUHIISELOOMUSTUS JA KONTAKTANDMED

Tetris Kinnisvara OU peamiseks tegevusalaks on kinnisvarainvesteeringud.

Juriidiline aadress: Tartu mnt. 80
10112 Tallinn
Eesti Vabariik
Ariregistri nr. 11280528
Telefon: +372 69 777 85
E-mail: eerolukkanen @hotmail.com
Pdohitegevusala: Kinnisvaratehingud
EMTAK 68101
Aruandeaasta algus ja lopp: 16.08.2006-31.12.2007
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TEGEVUSARUANNE

Tetris Kinnisvara pdhitegevus investeerimine kinnisvarasse.
2006-2007. majandusaastal omandati kinnistud Tallinna mnt. 32.

Aruandeperioodi jooksul ei ole juhatuse liikmele juhatuse lilkme tasu makstud
Ettevottes puudusid palgalised tootajad.
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Juhatuse Kinnitus raamatupidamise aastaaruandele

Juhatus kinnitab et lehekiilgedel 5 kuni 15 toodud Tetris Kinnisvara OU 2007.a.
raamatupidamise aastaaruande koostamise digsust ja tdielikkust.

Juhatus kinnitab, et:

1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspohimotted on
vastavuses Eesti hea raamatupidamise tavaga;

2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab Oigesti ja diglaselt ettevotte finantsseisundit,
majandustulemust ja rahavoogusid;

3. Tetris Kinnisvara OU on jitkuvalt tegutsev ettevote.

Juhatuse liige
Eero Lukkanen

Juhatuse liige
Kristjan Edula

Tallinn, 29.02.2008




Tetris Kinnisvara OU

Majandusaasta aruanne 2007

Bilanss
(kroonides)

VARAD

Kéaibevara

Raha

Mitmesugused nduded ja ettemaksed
Kéaibevara kokku

Pohivara

Kinnisvarainvesteering

Pohivara kokku

VARAD KOKKU

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Lihiajalised kohustused
Vélakohustused

Mitmesugused volad ja ettemaksed
Lihiajalised kohustused kokku

KOHUSTUSED KOKKU

Omakapital

Osakapital

Aruandeaasta kasum

OMAKAPITAL KOKKU

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU

Lisa nr.

31.12.2007

8135
19 949
28 084

4 453 228
4 453 228
4 481 312

4 365 000
12 072
4377 072

4 377 072

60 000
44 240
104 240
4481 312

16.08.2006

40 000

40 000

40 000

40 000

40 000
40 000
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Kasumiaruanne
(kroonides)

MUdgitulu

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Muud tegevuskulud

Arikasum

Finantstulud ja -kulud
Intressitulud

Finantstulud ja -kulud kokku

Kasum enne tulumaksustamist

Aruandeaasta puhaskasum

16.08.2006-
Lisa nr. 31.12.2007

7 98 465

8 -34 714
9 -24 042

39709

4 531

4 531

44 240

44 240
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

lisa nr.
Rahavood éaritegevusest
Arikasum
Aritegevusega seotud néuete ja ettemaksete muutus 2

Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 5
Kokku rahavood éritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest

Kinnisvarainvesteeringu soetus 3
Saadud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud

Saadud laenude tagasimaksed

Osakapitali suurendamine

Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Rahavood kokku
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses

Raha ja raha ekvivalentide muutus
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

16.08.2006-
31.12.2007

39 709
-19 949
12 072
31832

-4 453 228
4 531
-4 448 697

10 485 000
-6 120 000
20 000

4 385 000

-31 865
40 000

-31 865
8135
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Omakapitali muutuste aruanne

(kroonides)

Jaotamata

kasum/
Osakapital kahjum Kokku
Saldo seisuga 16.08.2006 40 000 0 40 000
Osakapitali suurendamine 20 000 20 000
Aruandeaasta kasum 44 240 44 240
Saldo seisuga 31.12.2007 60 000 44 240 104 240
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspohimotted

Tetris Kinnisvara OU 2007 aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti
Vabariigi hea raamatupidamise tavaga. Hea raamatupidamise tava pohinduded on kehtestatud
Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt
vilja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on ldhtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja
arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljdrgnevates arvestuspohimotetes.

A.

C.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes kassas
olevat sularaha, arvelduskontode jddke (v.a. arvelduskrediit), kuni 3-kuulisi téhtajalisi
deposiite ning rahaturufondi osakuid. Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis liihiajaliste
laenukohustuste koosseisus.

Muud nouded

Ko6iki muid ndudeid (viitlackumised, antud laenud ning muud liihi- ja pikaajalised nduded),
vdlja arvatud edasimiiiigi eesmirgil omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud
soetusmaksumuses.

Liihiajaliste nouete  korrigeeritud  soetusmaksumus on iildjuhul vOrdne nende
nominaalviirtusega (miinus voimalikud allahindlused), mistottu lithiajalisi ndudeid
kajastatakse bilansis tdoendoliselt lackuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud
soetusmaksumuse arvestamiseks voOetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu oOiglases
védrtuses, arvestades jidrgnevatel perioodidel ndudelt intressitulu, sisemise intressiméira
meetodit kasutades. Edasimiiiigi eesmérgil soetatud ndudeid kajastatakse Oiglase vadrtuse
meetodil.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevote
hoiab (kas omanikuna voi kapitalirendi tingimustel rendituna) renditulu teenimise voi
turuvddrtuse kasvu eesmirgil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.
Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis
sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o0 notaritasud, riigildivud,
ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdendoliselt
aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglases védrtuses., mis baseerub
iga-aastasel hindamisel, tuginedes hiljuti toimunud tehingute hindadele sarnaste objektide
osas (korrigeerides hinnangut erinevuste suhtes). Oiglase viirtuse muutused kajastatakse
kasumiaruandes eraldi kirjel “Kasum/kahjum kinnisvarainvesteeringute iimberhindlusest”
[kirjete] “Muud drikulud”/“Muud iritulud”]. Oiglase viirtuse meetodil kajastatavatelt
kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni.
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Kinnisvarainvesteeringuobjekte, mille oOiglast viédrtust ei ole voimalik usaldusviérselt
hinnata, on kajastatud soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja
voimalikud allahindlused véértuse langusest. ]

D. Varud - Miiiigiootel kinnisvara

Miiiigiootel kinnisvaraks loetakse vara, mille osas on sdlmitud voladiguslik miitigileping,
kuid vara on endiselt ettevotte omanduses ja asja valdus on ostjale iile andmata.
Miiiigiootel vara kajastatakse diglases védrtuses (miinus miitigikulutused).

E. Finantskohustused

Koéik finantskohustused (volad hankijatele, voetud laenud, viitvdlad, viljastatud volakirjad
ning muud lithi- ja pikaajalised volakohustused) voetakse algselt arvele nende
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka koiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine
kajastamine toimub Kkorrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimiiligi eesmirgil
soetatud finantskohustused ning negatiivse Oiglase véirtusega tuletisinstrumendid, mida
kajastatakse nende diglases véirtuses).

Liihiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on iildjuhul vordne nende
nominaalvéirtusega, mistottu lithiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele
kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud  soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadud tasu Oiglases viddrtuses (millest on maha
arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel kohustustelt intressikulu
kasutades sisemise intressimiira meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lithiajaliseks, kui selle tasumise tdhtaeg on kaheteist kuu jooksul
alates bilansikuupédevast; voi ettevottel pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi
likkata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuupdeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse
tdhtaeg on 12 kuu jooksul bilansipdevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks péarast
bilansipdeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist, kajastatakse liihiajalistena. Samuti
kajastatakse liithiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli digus bilansipédeval tagasi
kutsuda laenulepingus sétestatud tingimuste rikkumise tottu.

F. Ettevotte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistottu ei
eksisteeri ka edasiliikkunud tulumaksu ndudeid ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse
Eestis jaotamata kasumist viljamakstavaid dividende maksumdidraga 21/79 (kuni 31.
detsember 2007 kehtis maksuméir 22/78, ning kuni 31.12.2006 maksumiddr 23/77)
netodividendina viljamakstud summalt. Dividendide viéljamaksmisega kaasnevat ettevotte
tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid
vilja kuulutatakse, sOltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud voi millal
need tegelikult vilja makstakse.
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G. Tehingud vilisvaluutas ning vilisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks voetud tehingu toimumise péaeval
ametlikult kehtinud Eesti Panga valuutakursid. Kd&ik vilisvaluutas fikseeritud monetaarsed
varad ja —kohustused (rahas tasutavad nduded ja laenud) ning vilisvaluutas fikseeritud
mittemonetaarsed varad ja -kohustused, mida kajastatakse diglase vddrtuse meetodil (Giglase
vidrtuse meetodil kajastatavad kinnisvarainvesteeringud; bioloogilised varad; liihi- ja
pikaajalised finantsinvesteeringud aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse, mille
Oiglane viddrtus on usaldusvddrselt hinnatav), hinnatakse bilansipdeval iimber Eesti
kroonidesse ametlikult kehtivate Eesti Panga valuutakursside alusel. Vilisvaluutatehingutest
saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu ja kuluna.

H. Tulude arvestus

Tulu kaupade miiiigist kajastatakse saadud voi saadaoleva tasu diglases védrtuses, vottes
arvesse koiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade miiiigist kajastatakse siis, kui
koik olulised omandiga seotud riskid on ldinud iile miiiijalt ostjale, miiligitulu ja tehinguga
seotud kulu on usaldusvddrselt middratav ning tehingust saadava tasu laeckumine on
toendoline. Tulu teenuse miiligist kajastatakse teenuse osutamise jirel, voi juhul kui teenus
osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis ldhtudes valmidusastme meetodist.

I. Kohustuslik reservkapital

Vastavalt driseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital
moodustatakse iga-aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal majandusaastal tuleb
reservkapitali kanda vdahemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 aktsia-
vOi osakapitalist. Reservkapitali voib kasutada kahjumi katmiseks, samuti aktsia- vOi
osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei vOi teha viljamakseid
aktsioniridele/osanikele.
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Lisa 1 Raha

Pangakontod
Raha ja pangakontod kokku

Lisa 2 Maksud

Maksuliik
Kaibemaks
Kokku

Lisa 3 Kinnisvarainvesteering

Kinnisvara
Kokku

31.12.2007 16.08.2006
8135 40 000
8135 40 000
31.12.2007
Ettemaks Maksuvélg
19 949 0
19 949 0
31.12.2007 16.08.2006
4 453 228 0
4 453 228 0

Kinnivarainvesteeringuna on kajastatud mudgiootel kinnisvara, mille matk toimub jargneval

aruandeaastal.

Lisa 4 Volakohustused

LUhiajalised laenud seotud isikutelt
Luhiajalised laenud

Laen Krediidipank

Kokku

Tagasimakse tahtaeg

Saldo 31.12.2007

12 kuu jooksul Intressi-maar

2 140 000

250 000
1975000
4 365 000

2140 000

250 000
1 975 0005,5%+6 kuu EURIBOR
4 365 000
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Lisa 5 Mitmesugused vodlad ja ettemaksed

Volad tarnijatele
Vélad aruandvatele isikutele
Kokku

Lisa 6 Osakapital

Osakapitali suurus
Osade arv

Lisa 7 Miigitulu

Tulud ostetud kauba mulgist EMTAK 46131
Kokku

Kogu miitigitulu on saadud Eestis.

Lisa 8 Kaubad, toore, materjal ja teenused

Ostetud kaubad edasimuigiks
Kokku

Lisa 9 Muud tegevuskulud

Birookulud
Raamatupidamisteenus
Juriidilised kulud
Panga teenustasud
Kokku

31.12.2007 16.08.2007
7 080 0

4 992 0

12 072 0
31.12.2007 16.08.2006
60 000 40000

2 2

16.08.06-31.12.07

98 465
98 465

16.08.06-31.12.07

34714
34 714

16.08.06-31.12.07

8913
13 000
1751
378
24 042

14



Tetris Kinnisvara OU 2007. a majandusaasta aruanne

Lisa 10 Tehingud seotud osapooltega

Polarsen OU aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

omanikke;
tiitar- ja sidusettevotteid;
tegev- ja korgemat juhtkonda;

oo

Saldod seotud osapooltega:

eespool loetletud isikute 1dhisugulasi ja nendega seotud ettevotteid.

31.12.2007 16.08.2006
Omanike antud laenud (Lisa 4) 2140 000 0
Liihiajalised kohustused kokku 2140000 0
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MAJANDUSAASTA KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

Tetris Kinnisvara OU 2007 aasta puhaskasum on 44 240

Juhatus teeb ettepaneku jaotada puhaskasum jidrgnevalt:
- eelmiste perioodide jaotamata kasum/kahjum summas 40 240

- moodustada reservkapital 4 000
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Juhatuse allkirjad 2007. a majandusaasta aruandele

Tetris Kinnisvara OU 2007. a majandusaasta aruanne, on kinnitatud juhatuse liikkmete poolt
29. veebruaril 2008.a.

Juhatuse liige
Eero Lukkanen

Juhatuse liige
Kristjan Edula
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Osanike nimeKkiri

(seisuga 29.02.2008)
Nimi Reg. kood Aadress Osa
suurus
Eero Lukkanen 38005166027 Tallinn 30 000
Kristjan Edula 38005276010 Maardu 30 000
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M ajandusaasta aruande allkirjad

Tetris Kinnisvara OU (registrikood: 11280528) 01.01.2007 - 31.12.2007 majandusaasta
aruande andmete Gigsust on elektrooniliselt kinnitanud:

Eero Lukkanen (Juhatuse liige) - kinnitanud 30.06.2008



