Tallinnn Linnakohus
Reglatriogakand
Simsr TULNUD
64 e 7004
Anne MAZURENKQ/ J?

............................

AS Merko Ehitus

Kontsern

Majandusaasta aruanne
Aruandeaasta algus: 01.01.2003
Aruandeaasta 16pp: 31.12.2003

Registrikood 10068022

Jarvevana tee 9G
11314 Tallinn

Telefon: 680 5105

Faks: 680 5106

Elektronposti aadress: merko@merko.ee
Interneti kodulehekiilg: www.merko.ee

Audiitor: Audit EA OU

Lisatud dokumendid: 1. Audiitori jareldusotsus
2. Kasumi jaotamise ettepanek
3. Ule 10% aktsiaid omavate aktsiondride
nimekiri



Hmm Linng n‘n:;
l Ui\lll 'MIK SITE

AS Merko Efntus
Majandisadsta afuanné 2008 1. 1y

oEoas 2008

SISUKORD i esmadareaaiint N R T
TEGEVUSARUANNE . ... ittt e e e e s et taassa s s bt s e e s e rareeees s abatan s et s et snsssnnrnnns 3
RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE. ... i e s s r et s e s s s st s s st s samnaananaans 6
TEGEVIUHTKONNA DEKLARATSIOON. 1o uvevrevermt it eretssastsstererrrnrrnsrnsrs e ttaeressssnsansansrrstnerier nnrneenamisissan 6
KASUMIARUANNE ......oiiiiiiiiiiniiiiiesrerrrrrrrnrsoeeoerecsesssrrstsstsssstsssssssssssisssteeeenaetsteinsenisentiisestnssnnsennsrssses 7
Y 1 RPN 9
OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE ......ononooiiiiiisesenesesersrsrrrsrsrerrnsssnsssttsmsssssrserersrassrerssrsrnsnsnnnsnsasararss b1
ARVESTUSPOHIMOTTED ....eevvvieereeeeeceoeeeeeeetessseasserassnnnesssssesersssmneesasssmaessttbbasessnbnssessasamnessassnsseessanns 14
I8 1Y 0 g PO 21
Lisa 1  Ari- ja geograafilisetd SEgMENTit . .. e eeeeeiceeeeeireetsessrrsessrrrnnmmmnneeeeeeesssnsssbrsssssrsnnnnsnssseeaeens 21
Lisa 2 Realiseeritud tO0dete KUIU . .....vuiiii i rr s rarasaresasanssaraenrnrn s nann i m s asaeasa s g g e anen 23
LisA 3 TUFUSTUSKUIUG. core vt rass e e mr v e mr e m e o et imsansassasansnnsnarnsemsensmnmmnrnnendtasts 23
Lisa 4  UldhalduskulUd ... ... it e s e es s s s s e e e rata s s sasasanaasasananisiannsns 23
[N B S VUL I ] T P 23
L= I o 10 T B o T 24
Lisa 7  FInantSEUlUA Ja -KUIU. ..o e s s s s e s rmre e e eem e e st st ettt s sttt s ererarnrnnnennn 24
(L T - T WVY [0 0o T <3 O U 24
Lisa 9 Puhaskasum (-kahjum) aktsia KohTa ....c.eenieneerrniee e e 25
Lisa 10 Dividendid aktSia KOREA.......vvvvevnrreeeicic i i e s 25
Lisa 11 Raha ja pangakonbod ... ....oiiiiiiiiiiiiiiriii s ettt st rar et e e re b st ettt r ittt aaarararnrarr e rrrann 25
Lisa 12 Aktsiad ja muud vEArpaberid ..o e e e e eeaes 26
Lisa 13 NOuded 0StJale vastl....c..ccoiiiiiiiiiiiii e e e s mt st rr e e e e s s e s s ara s s arrE e annnas 26
Lisa 14 Mitmesugused NOUAEA .....civeiieiererier e reert i sesarsasstareretustetosssrenenirassenrnsmesssnseannsosnna 26
Lisa 15 VIHAeKUMISEA ... it e e st r e e s r e e e ks R r R npannns 27
Lisa 16 Mitteseotud isikutele antud 1aenuUd ..o s s e v e s saaan e raaaa s 27
Lisa 17 Ettemakstud tulevaste perioodide KUlUd..... ..o s s e e e s s s an e ean 27
=T I - S T4 T T O 28
Lisa 19 Titarettevitjate aktsiad 13 0580 i s e e e ram remn semnees 28
Lisa 20 Sidusettevitjate aktsiad Ja 0580, ... e e aen s 32
Lisa 21 Muud pikaajalised finantsinvesteeringud ... ... e e 33
Lisa 22 KinmisvaraiNveStEeriNGUU ..o s s e et a s e aa e s a s g st reiaases 34
Lisa 23  Maleriaalne PONIVAIE .....cio i ceciiic e rccrierre s s rea s e s s e seau s rn s an s sannrm e annemm e o enmnnan s eennes 35
Lisa 24  Imimateriaalng PORIVAIE ... vee i e s e e e e e e r i st s et s en e ra s earearn s eaat e e ens 36
LiSB 25  ReNAITU VBB ....cveriiierissasesassassasrmrrnssesrmrrrmnreonronseasoeenemasmasotoressessensrassarsressnssansassarssrnssasse 36
Lisa 26  VOlAKONUSIUSED. ... cuiiiieecicetciericeracranceanermarsssstoransssssnrsrmnsransenaannamnssmnssmnemnnsmnenmnsnnsennanass 37
Lisa 27 Muud pikaajalised vOlad ..o s s e v s s s e e r i rea 38
Lisa 28 Laenu tagatis ja panditud VA ..ccvvivcrorrrer s r s e s ee e e e e e en s s e s e s nrar s rararan 38
Lisa 29 Ostjate ettemaksed toodete ja Kaupade @BSL ....cvivieiiiiiiiiiiiiiirtirnr s emre e e e e e e e e mmnasensnsasas 38
Lis8 30  MAKSUVOIAO ..ouuiuiiiieiisiesiessseasnasassasaassarsesrrrrasnrrnrrerresrsrsnrsnserreesossaserssnssnssnsrrenssnssnssassassssnssnstn 39
=T T R T o . T U PPN 39
Lisa 32 LUhiajalised @raldiSed .....ccvunvuiiiiiiiiiiisrassssesseersrsssssssssnsnsnsnsssnnnnrnreenenenenrnsnsnnnnnnnnenensnsssssas 39
LiSA 33  AKESIAKADILA . e iturreitiruveiearnrrrenrareisararenrmrntrsrernsrsenrnressnenssnsmsmsnmsmassnsnsassnsssanrssssassssanessssssassnesrn 39
Lisa 34 LOpetamata ehitUsIEpingud. . ... i e ieie e reierecerec s sse s ssa s sabsss b ssnbassstssanssrnsssnsssnnsssnnnses 40
Lisa 35 MIitMesUGUSEd WoIat ... iiircrcrresesara s ara e sass s s s nmrm e oo seme e mem em em s e e dmm e mem e e e aaaas 40
Lisa 36 Tehingud 5eotUd 0SapOOIEgE. .. .. comn ettt st st eeresenseresanssmnrnrsenasearsassensennes 40
Lisa 37 Potentsiaalsed KoRUSTUSEU......cccc i iccccicicciccetcern s rrrrrrrearrrusvnrrrnssrn s enm s smnsmnnn s ennsennennns 43
L= T 1 T S U 4 I PPN 43
Lisa 39 SONAMUSEd Parast DilanSi D eVa «uuiiireieiririeiirnratrrrsrrrnr s rmrnrrerarnsenrnrnsrnsnnssnsnnssnsnnnsnetsssiesnis 43
Lisa 40 N8ukegu ja juhatuse liikkmetele ning nende lahikondlastele kuuluvate aktsiate arv......c.c..cceeeeeeee. 44
Lisa 41 Enam Kul 5% o0salusega aktSionarid. .. ..ottt creee e eae s e e s e na s nn e s ena e 44
JUHATUSE JA NOUKOGU ALLKIRIAD 2003.A. MAJANDUSAASTA ARUANDELE ........c.ueeeeeeneeeeeecneneeneeneneens 45

~ 2(45}



Tallinna innakohis
e istriosak N

AS Merko Ehitus~y 11 111D
Majandusaasta atuanne-2003 " ~

TEGEVUSARUANNE

Uldinfo L

Merko Ehitus kontsern tegeleb ehitusega ja seliega seotud tegevustega Eestis, Latis ja Leedus. AS Merko
Ehitus kontserni kuuluvad jargmised olulised ettevitted: SIA Merks (100%), UAB Merko Statyba {100%),
Talllnna Teede AS (100%), AS Gustaf (100%), OU Gustaf Tallinn (100%), AS Merko Tartu (66%), AS
Normanni Linnagrupp (50%), AS Telegrupp (45%) ja AS Tartu Maja Betoontooted (25%).

2003, aastal toimusid Merko Ehituse kontserni struktuuris jargmised olulised muudatused:

- AS Gustaf asutas tiitarettevdtja OU Gustaf Tallinn, mis hiljem v&6randati AS-le Merko Ehitus;

- mOddi osalus moadul- ja elementmaju tootvas titarettevdtjas 00 Matek;

- miidi osalus sidusettevétjas Viru Viljaku Arenduse 00;

- OU Unigate 100% osalusest miihdi 50%, mistdttu titarettevdtia muutus sidusettevdtjaks;

- soetati 100% osalus QU-s Woody ja S0%-tised osalused OU-tes Constancia ja Pire Projekt;

- kinnisvara arendustegevuse korraldamiseks Létis asutas SIA Merks tltarettevOtja SIA Merks Investicijas ja
soetas neli 100%-lise osalusega titarettevdtjat SIA Ziemelzeme, SIA Elniko, SIA MR Multifuncionalais Centrs
ja SIA SK Viesturdarzs;

- UAB Merko Statyba asutas kinnisvara arenduseks titarettevBtja UAB Upes Centras.

Aritegevus

2003. aasta kujunes Merko Ehituse jaoks edukaks. Kontserni kdive kasvas 2002. aastaga virreldes 62% ning
oli 2003. aastal 2 708 miljonit krooni. Kéibe kasvu mootoriks olid 2002. aastal alustatud suurobjektid
(Mustakivi kaubanduskeskus ja Viru valjaku kaubandus/drikeskus, Hansapanga peamaja Riias) ning 2003.
aastal stimitud uued suuremahulised ehituslepingud {Muuga kiviséeterminal ja Eesti Kunstimuuseum). Merko
Ehitus kontserni k&ibest moodustas 98% ehitustegevus ning 2 % muu kaive.

Kontserni ehitustegevuse jaotus oli jargmine:

2003 2002

Mitteeiuhooned 68% 70%
s.h. biiroohooned 14% 14%
tédstushooned 7% 6%
muud mitteeluhooned 47% 50%
Eluhooned 7% 9%
Insenerehitus 21% 14%
Teedeehitus 4% 7%

Kontserni ehitustegevusest clid 77% uusehitused ning 23% renoveerimis- ja rekonstrueerimistédd. 2003.
aasta suurematest ehitusobjektidest vaariksid mainimist Lasnamde Centrumi, Viru véljaku
kaubandus/drikeskuse, Muuga kivisbeterminali, Hansapanga Riia peahoone ning Eesti Kunstimuuseumi
ehitused.

Ekspordi ja véljaspool Eestit osutatud teenuste kdibe osakaal kontserni midgitulust kasvas 2002. aasta 22%-
It 2003, aastal 26%-ni.

Merko Ehituse kdive geograafiliselt jagunes jargmiselt (tuh. krooni):

2003 2002
Eesti 1981 207 1 307 070
Lati 263 435 101 474
Leedu 434 352 230674
Muu 28 670 30 379
Kokku 2 707 663 1 669 597
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Kontserni puhaskasumiks kujunes 184,5 miljonit krooni, mis kasvas 2002. aasta 98,9 miljoni krooniga
virreldes 87%. Kasum teeniti tavaparase majandustegevusega, valja arvatud Uhekordne kasum 9,5 miljonit

krooni Sauel asuvate kontori- ja tootmishoonete miilgist ning 1,3 miljonit kooni osaluste midigist Sidus- 'ja
tutarettevitjates.

Pustitatud eesmarkide saavutamisel I3htub ettevéte jatkusuutlikust strateegiast, milie nurgakivideks on
konservatiivne riskipoliitika, ettevbtte kdrge likviidsus ja omakapitali madr. Partnerite ja projektide valikui
eelistatakse maddukat riski ja usaldusvdirsust suurtele, kuid ebamadrastele tuludele.

Vabu rahalisi vahendeid hoitakse kbrge krediidireitingutega pankade liihiajalistes deposiitides ja madala
riskiga llkviidsetes fondides. Oma kohustuste Sigeaegse taitmise tagamiseks ning rahavoogude paremaks
juhtimiseks on AS Merko Ehitus sBiminud pankadega arvelduskrediidi lepinguid summaarse limiidiga S0
miljonit krooni,

Kontserni ehituslepingud sdlmitakse valdavalt asukohamaa valuutas ning igapdeva operatsioonide
korraldamisel piitakse véltida avatud valuutapositsioone. Kontserni suurimaks valuutariskiks on Léati lattides
tehtud finantsinvesteeringud.

Ehitustegevusest tulenevad tegevusriskid ja vBimalikud kahjud on kaetud kindlustuste ja garantiidega.
Garantiipericodil ilmnevate ehitusvigade kdrvaldamiseks on ettevitetes moodustatud garantiireservid.

Kontserni pdhitegevust iseloomustavad suhtarvud ja nende arvutamise metoodika olid jargmised:

2003 2002
Puhaskasurnimarginaal 6,8% 5,9%
Arikasumimarginaal 7,5% 5,9%
Omakapitali tootlus aastas 48,3% 36,7%
Aktivate tootlus aastas 19,9% 16,2%
Omakapitali maar 40% 43%
Liihiajaliste kohustuste kattekordaja 1,5 1,5

Puhaskasumimarginaal : Puhaskasum / M{iigitulu

Arikasumirmarginaal : Arikasum / Miitgitulu

Omakapitali tootlus aastas : Puhaskasum / Perioodi keskmine omakapital
Aktivate tootlus aastas : Puhaskasum / Perioodi keskmised koguaktivad
Omakapitaii mééar : Omakapital / Koguaktivad

Liihiajaliste kohustuste kattekordaja : Kéibevarad / Lihiajalised kohustused

Keskmine tdistbajaga tditajate arv emaettevittes AS Merko Ehitus 2003. aastal oli 252, kasvades aastaga
48 todtaja vorra, Téistodajaga tdotajatele makstud brutotictasu oli 56,1 miljonit krooni, mis kasvas aastaga
10,5%. Keskmine kontserni tdistdoajaga tdotajate arv oli 609, kelle brutotddtasy moodustas 106,2 miljonit
krooni. V8rreldes 2002. aastaga kasvas kontserni keskmine brutotédtasu 13,3%.

Aktsia ja aktsionirid
Merko Ehituse aktsia sulgemishind Tallinna Vaartpaberibérsil seisuga 31.12.2003 oli 187,92 krooni, kasvades
aastaga 128,6%. 2003. aasta puhaskasum aktsia kohta oli 20,84 krooni ning vastavalt kehtivale ettevdtte

dividendipoliitikale tehakse ildkoosclekul aktsiondridele ettepanek maksta dividendideks 20% aasta
puhaskasumist.
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Merko Ehituse aktsionaride struktuur 2003. aasta i6pus oli jargmine:
Aktsionérid Aktsiaid SOsalUS. e
Merko Grupp 6 371 343 72,0%
Nordea Pank, kliendid 1290714 14,6%
SEB, kliendid 399 125 4,5%
Clearstream Banking, kliendid 121 162 1,4%
00U Haak 89175 1,0%
HEX Back Offices and Custody Services OY 88 970 1,0%
Teised aktsionérid 489 511 5,5%
Kokku 8 850 000 100,0%

Noukogu ja juhatus

AS-i Merko Ehitus juhatus on alates 2003. aasta apriflist 3-liilkmeline. Juhatuse liikmed on kbik pdhikchaga
tédl AS-s Merko Ehitus ja nende brutotddtasu 2003. aastal oli 3 058 tuhat krooni. AS Merko Ehitus ndukogu
on 3-liikmeline ja nende brutotdétasu 2003, aastal oli 2 122 tuhat krooni. Kdesoleval hetkel téétavad koik
nukogu ja juhatuse liilkkmed aktsiaseltsis teenistuslepingu alusel.

Viljavaated 2004, aastaks

Jétkuvalt soodsa infrastruktuuriobjektide ning keskkonnaehituse turuolukorra kdrval peitub oluline kasvuruum
elamuehituses, mille osas jéi 2003. aastal potentsiaal tiiel médral kasutamata. Rekordmadalad intressid ning
sissetulekute jatkuv kasv pShjustasid iile ootuste kiire elamuehituse turu kasvu kdigis kolmes Balti riigis.
Ndeme, et soodne olukord jatkub ka 2004. aastal, mis motiveerib meid cluliselt enam sellele valdkonnale
keskenduma. Elarmuehituse kBrval on kiirelt arenev valdkond ka teedeehitus, millega hetkel tegeleme ainult
Eestis, kuid millel on kdik eeldused muutuda ullebaltiliseks,

Strateegilise suunana jatkab Merko Ehitus tegevuse laiendamist L&tis ja Leedus, kus soovib [&bi kontserni
titarettevitjate SIA Merks ja UAB Merko Statyba jbuda suurimate ehitusettevotete hulka. Lihiaastatel
ndeme, et Lati ja Leedu osakaal kontserni kdibes kasvab tSendoliselt praegusest, ligi kolmandikust, ca
pooleni.
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

TEGEVJUHTKONNA DEKLARATSIOON

Juhatus kinnitab lehekiilgedel 6 kuni 44 toodud AS Merko Ehitus konsolideeritud raamatupidamise
aastaarvande digsust ja taielikkust.

Juhatus kinnitab oma parimas teadmises, et:

o raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestusmeetodid on vastavuses
rahvusvaheliste finantsaruandluse standarditega;

o raamatupidamise aastaaruanne kajastab emaettevSite ja kontserni finantsseisundit ja
majandustulemusi digesti ja diglaselt;

o kdik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande valmimise kuupdevani, on
raamatupidamise aastaaruandes n3uetekohaselt arvesse vfetud ja esitatud;

o emaettevdtja ja kontserni kuuluvad &rithingud on jétkuvalt tegutsevad arithingud.

/

Ténu Toomik Veljo Viitmann
Juhatuse esimees ° Juhatuse liige Juhatuse liige

Tallinn, 05.mérts 2004.a.
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KASUMIARUANNE
. tuhandetes. kroonides -« cive-
kontsern emaettevbtja
lisa 2003 2002 2003 2002

Midgitulu 1 2 707 663 1 669 597 1696 873 1 029 640
Middud toodangu kulu (2429 125) (1 499 283) (1476 012) {911 153)
Brutokasum 278 538 170 314 220 861 118 487
Turustuskulud 3 {15 832) (14 118) {11 018) (8 222)
Uldhalduskutud 4 (73 347) (49 821) (38 561) (25 239)
Muud &ritulud 5 15 326 2156 12 255 4980
Muud &rikulud 6 (2 137) {10 015) {1 751) (8 505)
Arikasum 202 548 98 516 181 786 81 501
Finantstulud (-kulud) 7 (9 795) 1516 4 382 2177
Tulu (kulu) titarettevotjateit 19 542 - (3 386) 14 297

sh tulu (kulu) kapitaliosalusest - - (3 928) 14 297
Tulu (kulu) sidusettevitjatelt 20 4 446 2739 5130 2752

sh tulu (kulu) kapitaliosalusest 3 650 2539 4335 2 552
Kasum enne maksustamist 197 741 102771 187 912 100 727
Tulumaks 8 (10 901) (3 209 (3 439) {1 864)
Véhemusosa {2 367) (699) - -
Aruandeaasta puhaskasum . 184 473 98 863 184 473 98 863
Puhaskasum aktsia kohta (tava ja
lahustatud, kroonides) g9 20,84 11,17

Allkirjastatud 1dentifitseerumiseks
Inttialled for identification purposes only

Kuupievidate

Alkiri/signature
Audit EA, Tallmn
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Miiligitulu
Middud toodangu kulu

Brutokasum
Turustuskulud
Uldhalduskulud
Muud aritulud
Muud arikulud

Arikasum

Finantstulud (-kulud)

Tulu (kulu) titarettevitjatelt
sh tulu {kulu) kapitaliosalusest

Tulu (kulu) sidusettevtjatelt
sh tulu (kulu) kapitaliosalusest

Kasum enne maksustamist
Tulumaks
Vahemusosa

Aruandeaasta puhaskasum

AS
Majandusaasta aruanne 2003
el B A A

Faltinnga Linnakohuas
erko ENHHS, L ond
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Puhaskasum aktsia kohta (tava ja lahustatud,

eurodes)

kontsern emaettevitja
2003 2002 2003 2002
173 051 106 706 108 450 65 806
{155 249) (95 821) (94 334) (58 233)
17 802 10 885 14 116 7573
{1012) (902) (705) {526)
(4 688) (3 184) (2 464) (1 613)
980 138 783 318
(137) (640) (112) (544)
12 945 6 296 11 618 5208
(626) 97 280 139
35 - (216} 914
- - {251) 914
284 175 328 176
223 162 277 163
12 638 6 568 12 010 6 437
(697) {205) (220) (119)
{151) (45) - -
11 790 6 318 11 790 6 318_
1,33 0,71

Allkirjastatud identifitseerimeseks
Initialled for identificaten purposes only

Kuupiev/date iR o3 9200?

Allkri/signature .........,.

Audit EA, Tallinn
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BILANSS
tuhandetes kroonides
kontsern emaettevotja
lisa 31.12.2003 31.12.2002 31.12.2003 31.12.2002
VARA
Raha ja pangakentod 11 240 152 96 310 211 116 22 672
Aktsiad ja muud vaartpaberid 12 36 096 53 018 8 065 8871
NSuded ostjate vastu 13 408 296 164 714 339 802 118 986
Mitmesugused nduded 14 27 385 25339 74 361 63 469
Viitlaekumised 15 673 1 403 376 1119
Ettemakstud tulevaste perioodide kulud 17 21180 14 433 7 164 1977
sh tulumaks 1746 647 13 -
Varud 18 255 263 224 340 151 678 165 542
Kaibevara kokku 989 045 579 557 792 562 382 636
Tiitarettevitjate aktsiad vdi osad 19 - - 83 453 69 267
Sidusettevdtjate aktsiad v3i osad 20 25 040 21 338 21944 17 550
Edasiliikkunud tulumaksu ndue 4124 3761 - -
Muud pikaajalised finantsinvesteeringud 21 3325 21 142 2159 28 699
Kinnisvarainvesteeringud 22 52 869 35 308 28183 34 211
Materiaalne p&hivara 23 73051 50 390 8 936 6 969
Immateriaalne pShivara 24 {1 592) (5 283) - -
Pohivara kokku 156 817 126 656 144 675 156 696
VARA KOKKU 1145862 706 213 937 237 539 332
KOHUSTUSED
Vélakohustused 26 12 447 12 805 - 5 200
Ostjate ettemaksed toodete ja kaupade
eest 29 17 881 42 820 13 853 21573
Volad tarnijatele 267 597 178 151 168 459 90 829
Mitmesugused vdlad 35 24 199 4712 19118 13 719
Maksuvdlad 30 21 352 16 351 12 431 7 981
sh tulumaks 5124 4 303 236 146
Viitvolad 3 21 095 19 976 15 635 13 386
Lihiajalised eraldised 32 286 728 108 285 238 055 78 052
Lihiajalised kohustused kokku 651 299 383 100 467 551 230 740
Pikaajalised vdlakohustused 26 16 399 2 604 - -
Muud pikaajalised volad 27 9532 14 900 5 863 7775
Pikaajalised volakohustused kokku 25931 17 504 5 863 7775
KOHUSTUSED KOKKU 677 230 400 604 473 414 238 515
Vidhemusosa 4 809 4 792 - -
OMAKAPITAL
Aktsiakapital 33 88 500 88 500 88 500 88 500
Ulekurss 2 950 2 950 2850 2950
Kohustuslik reservkapital 8 850 8 850 8 850 8 850
Eelmiste pericodide jaotamata kasum 180 430 101 480 180 430 101 480
Aruandeaasta kasum 184 473 98 863 184 473 98 863
Kursivahe {1 380) 174 (1 380) i74
OMAKAPITAL KOKKU 463 823 300 817 463 823 300 817
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
KOKKU 1145 862 706 213 937 237 539332
Allkirjastatud identifitseerinuseks
Initialled for idennfication purposes only 3
Kuupievidate ... ! '/ '6 0'50?00‘7’ ....... /"\L.
Allkiri‘signature ..., /5" 5@ ('LM"‘ Q/” ) 9(45)
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BILANSS
tuhandetes eurodes
kontsern emaettevitija
31.12,.2003 31.12.2002 31.12.2003 31.12.2002
VARA
Raha ja pangakontod 15 348 6 155 13 493 1 449
Aktsiad ja muud vaértpaberid 2 307 3388 515 567
Nouded ostjate vastu 26 095 10 528 21 717 7 605
Mitmesugused nduded 1750 1619 4 753 4 056
Viitlaekumised 43 90 24 72
Ettemakstud tulevaste pericodide kulud 1354 922 458 126
sh tulumaks 112 41 1 -
Varud 16 314 14 338 9 694 10 580
Kdibevara kokku 63 211 37 040 50 654 24 455
Tltarettevbtjate aktsiad vai osad - - 5334 4 427
Sidusettevitjate aktsiad voi osad 1 600 1 364 1402 1122
Edasilukkunud tulumaksu ndue 264 240 - -
Muud pikaajalised finantsinvesteeringud 213 1351 138 1 834
Kinnisvarainvesteeringud 3379 2 257 1801 2187
Materiaalne p&hivara 4 669 3221 571 445
Immateriaalne pdhivara (102) (338) - -
Pohivara kokku 10 023 8 095 9 246 10 015
VARA KOKKU 73 234 45 135‘_ 59 900 34 47(__)_
KOHUSTUSED
Volakohustused 796 818 - 332
Ostjate ettemaksed toodete ja kaupade eest 1143 2737 B8S 1379
vdlad tarnijatele 17 103 11 386 10 766 5 805
Mitmesugused vilad 1547 301 1222 877
Maksuvdlad 1365 1 045 794 510
sh tulumaks 327 275 15 9
Viitvalad 1 348 1277 999 856
Lihiajalised eraldised 18 324 6 921 15 215 4 988
Lithiajalised kohustused kokku 41 626 24 485 29 881 14 747
Pikaajalised vBlakohustused 1048 166 - -
Muud pikaajalised v8lad 609 952 375 497
Pikaajalised vilakohustused kokku 1657 1118 375 497
KOHUSTUSED KOKKU 43 283 25 603 30 256 15 244
Vahemusosa 307 306 - -
OMAKAPITAL
Aktsiakapital 5 656 5656 5 656 5656
Ulekurss 189 189 189 189
Kohustuslik reservkapital 566 566 566 566
Eelmiste perioodide jagtamata kasum 11 531 6 486 11531 6 486
Aruandeaasta kasum 11 790 6 318 11 790 6 318
Kursivahe (88) 11 (88) 11
OMAKAPITAL KOKKU 29 644 19 226 25 644 19 226
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 73234 45 135 59 900 34 470
Allkirjastatud identifitseertmiseks
Initialled for identification purposes only .
Kuopievidate ......... /f’: 735 d%(? f’ i ﬂ"}
Allkirissignature .......... /QM"“"!&@’ /,/‘«» 10(45)
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tuhandetes kroonideas

Aktsia- Ulekurss Reservid Valuuta- Jaotamata Kokku
kapital kursi kasum
muutuste
reserv

Saldo 31.12.2001 88 500 2950 8 205 1218 137 525 238 398
Valuutakursi muutuste moju - - - (1 044) - (1 044)
Reservide muutus - - 645 - (645) -
Dividendid - - - - (35 400} (35 400)
Aruandeperioodi puhaskasum - - - - 98 863 98 863
Saldo 31.12.2002 88 500 2950 8 850 174 200 343 300 817
Valuutakursi muutuste maoju - - - {1 554) - (1 554)
Dividendid - - - - (19 913) (19 913)
Aruandeperioodi puhaskasum - - - - 184 473 184 473
Saldo 31.12.2003 88 500 2950 8 850 (1 380) 364 903 463 823

tuhandetes eurodes

Aktsia- Ulekurss Reservid Valuuta- Jaotamata Kokku
kapital kursi kasum
muutuste
reserv

Saldo 31.12.2001 5 656 189 524 78 8 789 15 236
Valuutakursi muutuste maju - - - (67) - (67)
Reservide muutus - - 41 - (41) -
Dividendid - - - - (2 262) (2 262)
Aruandepericodi puhaskasum - - - - 6 318 6 318
Saldo 31.12.2002 5656 189 566 11 12 804 19 226
Valuutakursi muutuste maju - - - (99} - (99)
Dividendid - - - - (1273) (1273)
Aruandeperioodi puhaskasum - - - - 11 790 11 790
Saldo 31.12.2003 5 656 189 566 (88) 23321 29 644

Allkirjastatud identifitseerimiseks

11¢45)
Audit EA, Tallinn -




RAHAVOOGUDE ARUANNE

kontsern

lisa 31.12.2003 31.12.2002

Aritegevus
Arikasum 202 548
Korrigeerimised:
phivara kulum 1;22-24 12 958
(kasum) kahjum Kkinnisvarainvesteerin-
gute milgist ja likvideerimisest (9 450)
(kasum) kahjum p&hivara miigist ja
likvideerimisest (2 997)
valmidusprotsendi meetodil
ehituslepingute tulu korrigeerimine 190 345
reservide muutus 8 183
Aritegevusega seotud nuete ja ette-
maksete muutus (249 409)
Varude muutus (55 685)
Aritegevusega seotud kohustuste ja
etternaksete muutus 60 295
Makstud Intressid ja muud finantskulud (1 588)
Makstud ettevdtte tulumaks (7 947}
Aritegevuse rahavoog 147 253

Investeerimistegevus

Titarettevitjate soetus 19 4 939
Titarettevdtjate maik 2210
TiitarettevStjate Ghinemine 19 (2747
Sidusettevitjate soetus (44)
Sidusettevdtiate milik 804
Muude finantsinvesteeringute soetus -
Muude finantsinvesteeringute milik 2 552
Kinnisvarainvesteeringute soetus (23 632}
Kinnisvarainvesteeringute muiik 14 431
Materiaalse pShivara soetus (14 748)
Materiaalse pShivara miiiik 8 194
Immateriaalse pdhivara soetus (197)
Antud laenud (22 023)
Antud laenude tagasimaksed 46 806
Saadud intressid 5 440
Saadud dividendid -
Investeerimistegevuse rahavoog 21 985

Finantseerimistegevus

Saadud laenud 9 063
Laenude tagasimaksed (2 661)
Kapitalirendi p0hiosa tagasimaksed 26 (11 937)
Makstud dividendid {21 074)
Finantseerimistegevuse rahavoog {26 609)
Rahavood kokku 142 629
Raha ja rahaekvivalendid perioodi algul 96 310
Raha ja rahaekvivalentide muutus 142 629
Valuutakursside muutuste mdéju 1213
Raha ja rahaekvivalendid perioodi ldpul 240 152

Allkirjastatud idenutitseenimiseks
Initiatled for identification purposes only

Kuupievidate ........ //f C;j "?’vdj j7’ .....
Allkiri/signature ......... /é(’[‘ ..... LM
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98 516
11 079
2410
{994)

(41 605)
2334

26 112
(73 348)

99 061
(842)
(4 075)
118 648

(6 434)
200

(46 789)
3 147
(13 972)
11 618
(8 860)
2154
(14 589)
21 463
3 796
1617
(46 649)

12 042
(10 340}
(7 314)
(36 247)
{41 859)

30 140
67 224
30 140
(1 054}

96 310
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tuhandetes kroonides

...................

31.12.2003 31.12.2002

181 786 81 501
3 460 3 688

(9 450) 2410
(2 329) (117)
167 440 (59 273)
6 503 2210
(215 493) (8 416)
4 685 (56 768)
75 782 46 831
(494) (488)

(3 452) (1 851)
208 438 9 727
(30 845) (40)
3220 -
(44) (6 407)

800 200
1131 144
(44) (13 972)

14 431 11 618
(5 906) (4 328)
3 365 158
(67 545) (54 682)
73 578 51 349
5184 3520
7778 32 064
5103 19 624

- 10 600

(1 200) (10 341)
(4 000) (3 624)
(19 913) (35 400)
(25 113) (38 765)
188 428 (5 414)
22 672 33 453
188 428 (9 414)
16 (1 367)

211 116 22672

N _.12(45)
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RAHAVOOGUDE ARUANNE
tuhandetes eurodes

B T

kontsern emaettevotja
31.12.2003 31.12.2002 31.12.2003 31.12.2002
Aritegevus
Arikasum 12 945 6 296 11 618 5208
Korrigeerimised:
pdhivara kulum 828 708 221 236
(kasum) kahjum kinnisvarainvesteeringute
muiigist ja likvideerimisest (604} 154 (604} 154
(kasum) kahjum péhivara miidgist ja
likvideerimisest (192) {64) (149) (7)
valmidusprotsendi meetodil
ehituslepingute tulu korrigeerimine 12 165 (2 659) 10 701 (3 788)
reservide muutus 523 149 416 141
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete
muutus (15 9440) 1 669 (13 771) (538)
Varude muutus (3 559) (4 688) 299 {3 628)
Aritegevusega seotud kohustuste ja
ettemaksete muutus 3854 6 331 4 844 2993
Makstud intressid ja muud finantskulud (101) (54) (32) (31)
Makstud ettevotte tulumaks (508) (260) (221) (118)
Aritegevuse rahavoog 9411 7 582 13 322 622
Investeerimistegevus
Tiitarettevitjate soetus 316 - (1971) (3)
Titarettevatjate mitk 141 - 206 -
Titarettevdtjate Ghinemine (176) - - -
Sidusettevitjate soetus (3) (411) (3) (409)
Sidusettevtjate miidk 51 13 51 13
Muude finantsinvesteeringute soetus - (2991) - -
Muude finantsinvesteeringute miiik 163 201 72 9
Kinnisvarainvesteeringute soetus (1510) (893) (3) (893)
Kinnisvarainvesteeringute miiik 922 743 922 743
Materiaalse pGhivara soetus {943) (566) (377) (277)
Materiaalse pdhivara miik S24 138 215 10
Immateriaalse pdhivara soetus {13) - - -
Antud laenud {1 407) (932) (4 317) (3 495)
Antud laenude tagasimaksed 2992 1371 4 702 3282
Saadud intressid 348 243 332 225
Saadud dividendid - 103 497 2 049
Investeerimistegevuse rahavoog 1405 (2 981) 326 1254
Finantseerimistegevus
Saadud laenud 579 770 - 677
Laenude tagasimaksed (170) (661) (Z7) (661)
Kapitalirendi pdhiosa tagasimaksed (763) (467) (255) (232)
Makstud dividendid (1 347) (2 317) {1273) (2 262)
Finantseerimistegevuse rahavoog (1 701) (2 675) (1 605) (2 478)
Rahavood kokku 9 115 1926 12 043 (602)
Raha ja rahaekvivalendid perioodi algul 6 155 4 296 1 449 2138
Raha ja rahaekvivalentide muutus 9115 1926 12 043 (602)
Valuutakursside muutuste m&ju 78 (67) 1 (87)
Raha ja rahaekvivalendid perioodi 1&pul 15 348 6 155 13 493 1449
Allkirjastatud identifitseerimiseks
Initialled for identification purposes only
Kuupaevidate ...... ’/5—03 92,00/7 ........ . 13{45)

Allkiri/signature ............5000000
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ARVESTUSPOHIMOTTED

Uldised alused

Merko Ehitus kontsernl ja emaettevitja AS Merko Ehitus raamatupidamise aastaaruanne on koostatud
vastavuses rahvusvaheliste finantsaruandiuse standarditega (IFRS).

Finantsvarad on bilansis niidatud Giglases véartuses, vélja arvatud nduded, mida kajastatakse korrigeeritud
soetusmaksumuses ja investeeringud sidusettevitjatesse (emaettevitja aruandes ka titarettevitjatesse),
mida kajastatakse kapitaliosaluse  meetodil.  Finantskohustused on  kajastatud  korrigeeritud
soetusmaksumuses, Kdigi finantsvarade oste ja miiike kajastatakse tehingupéeval.

Mitmed finantsnéditajad tuginevad juhtkonna hinnangutele, sh néiteks projektide kasumiikkuse hindamine
valmidusastme meetodi rakendamisel, pGhivara kasuliku eluea hindamine, nduete ja varude allahindluse
summade hindamine, garantiikohustuste eraldiste moodustamine. Juhtkonna hinnangud on tehtud juhtkonna
parima teadmise kohaselt, kuid need ei pruugi osutuda tipseiks. Raamatupidamishinnangute muutuste m&ju
kajastatakse muutuse toimumise perioodi kasumiaruandes.

Varad ja kohustused on bilansis jaotatud lihi- ja pikaajalisteks. Lihiajaliste varadena on néidatud varad, mis
eeldatavasti realiseeritakse jérgmisel majandusaastal. Lihiajaliste kohustustena on nididatud kohustused,
mille maksetsihtaeg on 12 kuu jooksul alates bilansipdevast. Ulejasnud varad ja kohustused on néidatud
pikaajalistena.

Kasumiaruandes on kulud liigitatud nende funktsiooni jargi (Eesti raamatupidamise seaduse skeem 2
kohaselt).

Raamatupidamise aruanded on koostatud tuhandetes Eesti kroonides ja tuhandetes eurodes, mérkused on
tuhandetes Eesti kroonides.

Informatsiooni esitusviisi muudatused

Vérreldes eelmise aastaga oh aruandeaastal informatsiooni esitamisel tehtud jargmised muudatused:

o rahavoogude aruande koostamisel on alustatud &rikasumist, eelmisel aastal alustati
maksustamiseelsest kasumist;

o rahavoogude arvandes investeerimistegevuse 0s3s kajastatud lisaks pikaajalistele
finantsinvesteeringutele ja antud laenudele ka ldhiajaliste finantsinvesteeringutega ja antud
laenudega sectud laekumisi ja vdljamakseid;

o bilansis on ridadel Mitmesugused nduded ja Mitmesugused vdlad ndidatud kdiki saldosid
emaettevdtja AS Merko Grupp konsolideerimisgruppi kuuluvate ettevdtjatega, sh ka emaettevotja
teiste tltarettevdtjatega (nn Odeettevidtjatega); eelmisel aastal ndidati Gdeettevitjate saldosid
muudel ridadel vastavalt nende sisule. Sama muudatus on tehtud ka pikaajaliste nduete ja
kohustuste osas.

Aruandeaasta aruandes esitatud eelmise majandusaasta vdrdlusandmed on viidud vastavusse uue
esitusviisiga.

Konsolideerimine

Titarettevitjad ehk ettevbtiad, mille tegevust emaettevitja AS Merko Ehitus otseseit v3i kaudselt I3bi teiste
titarettevStjate kontrollib, on kontsemi aruandes konsolideeritud rida-realt. Kontroll eksisteerib, kui
emaettevbtja omab Ule 50% hadlediguslikest aktsiatest vbi osadest vdi kui emaettevdtial on muul viisil
mdjuvdim otsustada teise ettevftja tegevus- ja finantspoliitika Ule. Tiitarettevdtjate tegevus kajastub
kontserni aruandes alates kontrolli eomandamisest kuni selle loovutamiseni.

Allkirjastatud identifitseerimiseks
Initialled for identification purposes only
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Konsolideeritud aruannetes on  késitletud emaettevBtjat ja tema titarettevdtjaid Uhendatud
majandusiiksusena. Konsolideerimisel on elimineeritud kontsernisiseste tehingute tagajérjel tekkinud nduded
ja kohustused, tulud ja kulud ning realiseerumata kasumid ja kahjumid. Véhermusosa on naldatud eraldi. .

...............................

Kontserni kuuluvad ettevdtjad kasutavad olulises osas (htseid arvestuspShimdtteid.

Titaretteviotjate arvestus emaettevotja aruannetes

Investeeringud titarettevitjatesse on emaettevdtja  aruannetes kajastatud kapitaliosaluse meetodil.
Kapitaliosaluse meetodi kohaselt on korrigeeritud investeeringu summat emaettevBtjale kuuluva osaga
titarettevitja kasumist (kahjumist) ning elimineeritud omavahelistest tehingutest tulenevad realiseerumata
kasumid ja kahjumid.

Uhinemine

Soltumatute osapoolte vahelisi  &rilihendusi  kajastatakse ostumeetodil. Vahet omandatud osaluse
soetusmaksumuse ja omandatud netovara Oiglase vadrtuse vahel kajastatakse firmavadrtusena. Alates
omandamise kuupdevast kajastatakse omandatud ettevitja tulusid ja kulusid kontserni kasumiaruandes ning
tekkinud firmavaéartust kontserni biiansis.

Sidusettevdtjad

Sidusettevdtjad on ettevBtjad, kus kontsern omab olulist m&ju, kuid mitte kontrolli tegevus- ja finantspoliitika
le. Qlulise m3ju olemasclu eeldatakse, kui emaettevitja omab 20 kuni 50% haalediguslikest aktsiatest vbi
osadest. Investeeringud sidusettevitjatesse on kajastatud kapitaliosaluse meetodil. Kapitaliosaluse meetodi
kohaselt on korrigeeritud investeeringu summat kontsernile kuuluva osaga sidusettevdtja kasumist
(kahjumist) ning elimineeritud omavahelistest tehingutest tulenevad realiseerumata kasumid ja kahjumid
ldhtudes kontserni osalusest sidusettevdtjas.

Vilisvaluuta

Valisvaluutas toimunud tehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu toimumise pdeval ametlikult
kehtivad Eesti Panga valuutakursid. Vélisvaluutas fikseeritud monetaarsed finantsvarad ja kohustused on
bilansipdeva seisuga Umber hinnatud Eesti kroonidesse bilansipdeval kehtivate Eesti Panga valuutakursside
alusel.

Vilismaal tegutsevate tiitarettevOtjate konsolideerimisel on nende aruanded viélisvaluutast Eesti kroonidesse
imber arvestatud; seejuures vara ja kohustuste kirjed on Umber hinnatud bilansipdeva Eesti Panga
valuutakursside alusel, tulud ja kulud aasta kaalutud keskmise valuutakursi alusel ning muud omakapitali
muutused on Omber hinnatud nende tekkimise pdeva kursi alusel. Umberhindluste vahe on kajastatud
omakapitalis.

Finantsinvesteeringud

Alktsiad ja muud vaartpaberid (vdlja arvatud investeeringud titar- ja sidusettevdtjate aktsiatesse) on bilansis
ndidatud Siglases vaartuses, kui see on usaldusvddrselt hinnatav. Juhul, kui vadrtpaberitega ei toimu
aktiivset kauplemist ning nende diglane vairtus ei ole ka muul viisil usaldusvairselt hinnatav, on aktsiad ja
vadrtpaberid bilansis ndidatud korrigeeritud soetusmaksumuses. Finantsinvesteeringute vadrtuse muutus
kajastatakse kasumiaruandes.

Allkirjastatud identifitseerimiseks
Initialled for identification purposes anly
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Nouded

NBuded on bilansis kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses, Liihiajaliste nSuete korrigeeritud
soetusmaksumus on vérdne saadaoleva summa nominaalvddrtusega. Pikaajaliste - nduete - korrigeeritud::c-.::...
soetusmaksumuseks on saadaoleva summa nOldisvédrtus, Pikaajaliste nduete nominaalvédrtuse ja
niilidisvadrtuse vahet kajastatakse néude laekumise perioodi jooksul intressituluna.

Nduded hinnatakse ldhtudes tdenidoliselt laskuvatest summadest. Seejuures on iga ndue eraldi hinnatud,
arvestades teadaolevat informatsiooni tehingupartneri maksevdime kohta. Nouded, mille laekumine on
ebatBendoline, kantakse aruandeperioodi kuludesse.

Varud

Varud voetakse arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmiskulutustest,
transpordi- ja muudest kuludest, mis on vajallkud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja
seisundisse. Varude tootmiskulutused sisaldavad nii otseseid tootmiskulusid kui ka proportsionaalset osa
tootmise Gldkuludest.

Uksikult eristatavate varude objektide puhul I3htutakse nende soetusmaksumuse madramisel konkreetselt iga
objekti scetamiseks tehtud kulutustest. Kui varude objektid ei ole lksteisest selgelt eristatavad, siis
kasutatakse kaalutud keskmise soetusmaksumuse meetodit,

Varud on bilansis hinnatud Jdhtuvalt sellest, kumb on madalam, kas soetusmaksumus vdi neto
realiseerimismaksumus. Neto realiseerimismaksumus on miiigihind, millest on maha arvatud eeldatavad
miiigiga seotud kulud.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringud on kinnisvaraobjektid, mida hoitakse eelkSige renditulu teenimise, vaartuse kasvu
v3i mblemal eesmdrgil, mitte aga kasutamiseks toodete vGi teenuste tootmisel, administratiivsetel
eesmérkidel vOi millgiks tavapdrase &ritegevuse kiigus. Kinnisvarainvesteeringud on naidatud
soetusmaksumuse meetodil, see tdhendab soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum
ja voimalikud allahindlused véartuse langusest.

Kinnisvarainvesteeringutena ndidatud hooneid amortiseeritakse lineaarselt 12,5 aasta jooksul. Maad ej
amortiseerita.

Materiaalne p8hivara

Materiaalne pdhivara on materiaalne wvara, mida kasutatakse tootmisel, teenuste osutamisel wvi
halduseesmarkidel pikema perioodi jooksul, kui itks aasta. Materiaalse pdhivarana vbetakse arvele vara, mille
soetusmaksumus Gletab ehitiste, rajatiste, transpordivahendite, masinate ja seadmete puhul 5000 krooni ning
tédriistade ja majandusinventari puhul 8000 krooni. Soetusmaksumus koosneb vara ostuhinnast ja muudest
otseselt soetamisega seotud kuludest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tédseisundisse ja -asukohta.

Vara, mille soetusrnaksumus ei Gleta eelnimetatud maksumust, loetakse viheolulise maksumusega varaks ja
kantakse soetamisel kuludesse. Viheolulise maksumusega vara (lle peetakse arvestust bilansivéliselt.

Materiaalne pShivara on bilansis néidatud soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum,
Parendustega seotud kulud, mis tGstavad vara tootlustaset, on liidetud pdhivara maksumusele, Kulumit
arvestatakse lineaarselt I5htudes vara kasulikust tédeast jargnevalt:

o ehitised 12,5 aastat;
o masinad ja seadmed 4 aastat;
o muu inventar 4 aastat,

Allkirjastatud identifitseerimiseks
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Maad ei amortiseerita.

PShivara hinnatakse alla selle kaetavale véartusele juhul, kui varaobjekti kaetav vadrtus .on-viiksem:tema :::::-:

bilansilisest jddkmaksumusest. Kaetav vdartus on kas vara netomiiiigihind vdi vara kasutusvaartus, soltuvalt
sellest, kumb on kdrgem.

Firmavadrtus

Firmavaartus leitakse titar- v&i sidusettevdtia soetamisel ostuhinna ja soetatud investeeringu netovara
diglase vaartuse vahena. Tiitarettevdtjate soetamisel tekkinud firmavaartus on kontserni bilansis ndidatud
immateriaalse varana. Firmavdértust amortiseeritakse kulusse omandatud &ritegevuse eeldatava kasuliku
eluea jooksul. Positiivset firmavaartust amortiseeritakse lineaarselt 5 aasta jooksul.

Titarettevdtjate soetamisel tekkinud negatiivne firmavaartus on Kkontserni bilansis ndidatud negatiivse
varana. Negatiivne firmavd&rtus amortiseeritakse tulusse kdigepealt vastukaaluks ostuplaanis prognoositud
investeeringuobjekti kahjumitele; dlejddnud osa negatiivsest firmavéartusest kajastatakse tuluna
amortiseeruva pdhivara jdrelejaanud kasuliku tédea jooksul. Osas, mille vdrra omandatud negatiivne
firmavddrtus dletab prognoositud kahjumeid ja omandatud mittemonetaarsete varade 0Oiglast vaadrtust,
kajastatakse negatilvne firmavéértus tuluna koheselt selle soetamisel.

Eeltoodud amortiseerimise pdhimdtteid arvesse vottes otsustati Tallinna Teede AS socetamisel tekkinud
negatiivset firmavaartust amortiseerida vérdsetes osades 5 aasta jooksul.

Muu immateriaalne péhivara

Muud immateriaalset vara (arenguvaljaminekud, patendid, litsentsid, kaubamaérgid) kajastatakse bilansis siis,
kui vara on ettevitte poolt kontrollitav, tema kasutamisest saadakse tulevikus majanduslikku kasu ning vara
soetusmaksumus on usaldusvégrselt mdGdetav. Immateriaalse vara soetusmaksumus koosneb ostuhinnast
ning otseselt soetamisega seotud kulutustest. Muu immateriaalne péhivara on bilansis naidatud
soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum. Kulumit arvestatakse lineaarselt
eeldatava kasuliku tSoeast jooksul, milleks on maksimaalselt 5 aastat.

Kapitali- ja kasutusrent

Kapitalirendina kajastatakse rendilepinguid, miile puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja
hiived kanduvad lle rentnikule. K&ik Glejédnud rendilepingud on kajastatud kasutusrendina.

Kapitalirendi tingimustel renditud vara ja kohustus kajastatakse bilansis renditud vara diglases vaartuses voi
rendimaksete miinimumsumma niitdisvaartuses, kui viimane on madalam. Kapitalirendi tingimustel renditud
materiaalset pohivara amortiseeritakse kas rendiperioodi jooksul v&i kasuliku tddea jooksul, sSituvalt sellest,
kumb on |lihem.

Kapitalirendi kohustust véhendatakse pdhiosa tagasimaksetega, rendimaksete intressikulu kajastatakse
kasumiaruandes finantskuluna,

Kasutusrendimaksed kajastatakse kasumiaruandes kuluna tekkepdhiselt rendiperioodi jooksul.

Tulumaks

Eestis 1. jaanuaril 2000 jdustunud tulumaksuseaduse kohaselt ei maksa juriidilised isikud tulumaksu oma
teenitud kasumilt. Tulumaksu makstakse erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuv&tukuludelt,
dividendidelt ja ettevdtlusega mitteseotud viljamaksetelt. Seega ei eksisteeri enam erinevusi vara
maksuarvestuslike ja bilansiliste ja&kvaadrtuste vahel, millelt tekkis edasilikkunud tutumaksu kohustus.

Allkirjastatud identifitseerimiseks
[nitialled for identification purposes only
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Tulumaksuga maksustatakse Eestis alates 2003. aastast k&iki vélja makstavaid dividende (2002. aastal
residendist fligsilistele isikutele ja mitteresidentidele wvélja makstud dividende) 26/74 netodividendina

vdljamakstud summalt. Dividendide vdljamaksmisega kaasnevat tulumaksu kajastatakse -kohustusena::ja:::

kuluna dividendide véljakuulutamisel.

Konsolideeritud kasumiaruandes on kajastatud Latis ja Leedus asuvate tUtaretteviijate kasumilt arvestatud
ettevitte tulumaks ja edasiliikkunud tulumaksukohustus ning Eesti ettevitete dividendide tulumaks.

Eraldised

Eraldistena kajastatakse tBendolisi tegevusest tingitud v8i juriidilisi kobhustusi, mis tulenevad enne
bilansipdeva toimunud sindmustest. Eraldise moodustamine v&i olemasoleva eraldise suurendamine
kajastatakse aruandepericodi kasumiaruandes kuluna.

Kontserni ehitusettevotted annavad ehitusseaduse jdrgi ehitistele 2-aastase kestusega garantii.
Garantiireservi arvutamisel l&htutakse eelmiste perioodide kogemustest tegelike garantiikulude osas.

Tulu

Tulu on kajastatud saadud vOi saadaoleva tasu Siglases vaartuses. Tulu kaupade, sh ka kinnisvara miigist
kajastatakse siis, kui olulised omandiga seotud riskid ja hiived on ostjale Ule lEinud, tasu laekumine on
téendoline ning tehingu tulu ja tehinguga seotud kulutusi on vGimalik usaldusvaarselt hinnata. Tulu teenuste
muilgist on kajastatud vastavalt osutatava teenuse valmidusastmele bilansipdeval.

Intressi- ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdené&oline ning tulu suurust on vdimalik
usaldusvdarselt hinnata.

Ehituslepingud

Lopetamata ehituslepingute tulud ja kulud on vastavusse viidud valmidusastme meetodil. Valmidusaste on
kindlaks madratud lahtudes bilansipdevaks tehtud lepingu tegelike kulude ja lepingu eeldatud kulude suhtest.
Lepingu tegelikud kulud koosnevad ehitusiepingu otse- ja Gldkuludest.

Kui tellijale on bilansipdevaks esitatud arveld suuremas v0i vdiksemas summas, kui valmidusastme meetodi
arvestatud tuluy, siis kajastatakse vahet bilansis kohustuse vdi ndudena.

Kui on tdendoline, et lepingu kulud iiletavad lepingu tulusid, siis kajastatakse oodatav kahjum tdies ulatuses
koheselt.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja raha ekvivalentideks rahavoogude aruandes on raha kassas, raha arvelduskontodel, kergesti
realiseeritavad vaartpaberid, sh néiteks rahaturufondide osakud, ja kuni 3-kuulised tdhtajalised deposiidid.

Potentsiaalsed kohustused

Potentsiaalsete kohustustena kasitletakse kohustusi, mille realiseerumine on vihem tdendoline kui
mitterealiseerumine voi mille suurust ei ole vdimalik usaldusvéidrselt mddta. Potentsiaalseid kohustusi el
kajastata bilansis, nende olemasoclul on nende sisu avatud aastaaruande lisades.

Allkirjastatud identifitseerimiseks
Initialled for identification purposes only
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Bilansipdevajirgsed siindmused

ilmnesid bilansipdeva ja aruande koostamispdeva vahemikul ning on sectud aruandeperloodl vii eelnevate
perioodide tehingutega. Olulisi bilansipdevajdrgseid siindmusi, mis el ole seotud aruandeperioodi i
eelnevate perioodide tehingutega, ei kajastata bilansis, nende clemasclul on nende sisu avalikustatud
aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

Kontserni aruandes on loetud seotud osapoolteks:
o eraettevitja AS Merko Grupp;
AS-i Merko Grupp aktsionarid, kes labi AS-i Merko Grupp omavad AS-s Merko Ehitus olulist mdju;
teised olulist m&ju omavad aktsiondrid;
AS-i Merko Grupp teised tlitarettevdtjad ehk nn Gdeettevotiad,
tlutarettevdtjad;
muud kontrollitavad ettevitjad;
sidusettevitjad;
olulist mdju omavate omanike ldhedased sugulased;
juhtkonna vdtmeisikud ning nende l&hedased sugulased;
eespool loetletud isikutele poolt kontrollitavad ettevitted;
ettevitted, millel on AS-ga Merko Ehitus (hine juhtimise vGtmepersonal.

O 0 0 ¢ 0O 0 O 0 0 O

Olulise m&ju olemasolu eeldatakse, kui isikul on rohkem kui 20% hadaledigusest.

Segmendiaruandlus

Arisegment on kontserni osa, mis tegeleb sarnaste toodete vdi teenustega ning mille tasuvus ja riskid
erinevad teiste kontserni osade nditajatest. Kontsernis on kolm &risegmenti: ehitus, teedeehitus ja
betoonelementide tootmine, Muu segmendina on ndidatud kontserni tegevused, millest iikski ei oma piisavat
téhtsust, et seda ndidata eraldi. Segmendi kuludena on naidatud selliseid kulusid, mis tulenevad segmendi
pOhitegevusest ning mida saab usaldusvididrsetel ja objektiivsetel alustel segmendile jaotada. Segmentide
vahel jaotamata on sellised kontserni kulud, vara ja kohustused, mida ei ole vBimalik vbi otstarbekas
seostada kindla segmendiga. Arisegmente on aruande koostamisel loetud primaarseteks segmentideks.

Geograafiline segment on kontserni osa, mille &ritegevus toimub majanduskeskkonnas, mille tasuvus ja riskid
erinevad teiste kontserni osade vastavatest niitajatest. Eraldi geograafiliste segmentidena on aruandes
ndidatud Eesti, Ldti ja Leedu. Geograafilist segmente on aruande koostamisel loetud sekundaarseteks
segmentideks.

Emaettevitte Merko Ehituse peamiseks dritegevuse toimumise piirkonnaks on Eesti. Eestis on esindatud kdik
kontserni drisegmendid. Peamiseks drisegmendiks Latis ja Leedus on ehitus. Segmendi midgitulu on naidatud
ldhtudes turgude geograafilisest asukohast ning segmendi vara ldhtudes vara geograafilisest asukohast.

Riskid

Intressirisk

Intressirisk tuleneb ujuva intressim&&raga vilakohustustest. Pangalaenude intressid on seotud EURIBORIga,
EURIBORI muutumine ja pankade keskmiste turuintressimdsrade muutumine mdjutab kontserni
intressikulusid.

Valuutarisk
Kontserni tegevus toimub Eesti kroonides, Léti lattides ning Leedu littides. Leedu litt seoti 2002. aastal
euroga. Riskid kontserni tuludele ja kuludele on seotud Léti lati kursimuutustega.

Allkirjastatud identifitseerumiseks
Initialled for identification purposes only
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Valuutariski maandamiseks sdlmitakse olulised vilislepingud eurodes. K&k kontserni pikaajalised
laenulepingud on sdimitud eurodes.

Krediidirisk

Krediidirisk véljendab potentsiaalset kahju, mis tekib juhul, kui vastaspooled ei suuda tdita oma lepingulisi
kohustusi. Krediidiriskide vé&hendamiseks jalgitakse pidevalt klientide maksedistsipliini, ehitustegevuse
finantseerimine toimub osaliselt tellijate ettemaksetega. Vabu rahalisi vahendeid hoitakse pohiliselt
Hansapangas ja Eesti Ohispangas. Juhtkonna hinnangul ei ole kontsernil olulisi krediidiriske.

Allkirjastatud identifitseerimiseks
Initialled for identification purposes only
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SErew TULNUD
LISAD 07 nE 2004
Lisa 1 Ari- ja geograafilised segmendid
tuhandetes kroonides i A
Arisegmendid
2003 Ehitus Teede- Vilkeelamu Betoon- Muu Kontsern
ehitus konstrukt- ele-
sioonid mendid

Midgitulu 2 561 073 116 631 29 959 - - 2 707 663
Segmendi rikasum 187 948 13527 1073 - - 202548
Finantstulud (-kulud) (4 807)

sh kasum (kahjum)sidusettevitjatelt 553 (617} - 4 333 177 4 446
Kasum enne maksustamist 197 741
Tulumaks (10 901)
Kontserni kasum
majandustegevusest 186 840
Vahemusosa (2 367)
Puhaskasum 184473
Segmendi vara 1031 105 73750 - - - 1104 855
Sidusettevdtjad 1144 3096 - 108%9 9901 25 040
Japtamata vara 15 967
Vara konsolideeritult kokku ] 1145 86_2_
Segmendi kohustused 613 472 13 560 - - - 627 032
Jaotamata kohustused 50198
Kohustused konsolideeritult kokku 677230
Kinnisvarainvesteeringute
soetamine 23632 - - - - 23632
Materiaalse ja immateriaalse
p&hivara soetamine 11 260 32091 290 - - 43 641
PShivara kulum 4817 7 763 378 - - 12 958
2002 Ehitus Teede- Viikeelamu Betoon- Muu Kontsern

ehitus konstrukt- ele-
sloonid mendid
Muggitulu 1 519 408 112 154 38 035 - - 1 6695 597
Segmendi drikasum 90 715 7 951 (150) - - _28516
Finantstulud ja -kulud 4 255
sh kasum (kahjum) sidusettevtjatelt  (635) 65 - 2738 571 2739
Kasum enne maksustamist 102 771
Tulumaks (3 209)
Kontserni kasum
majandustegevusest 99 562
Vihemusosa (699)
Allkirjastatud dennfitseenimiseks
Imitialled for identification purposes only
Kuupicv/date ........ . /{ F O3, 9200 Lf ...... .
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Allkiri/signature .......... 5
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Puhaskasum

Segmend| vara
Sidusettevotjad
Jaoctamata vara
Vara konsolideeritult kokku

Segmendi kohustused
Jaotamata kohustused
Kohustused konsclideeritult
kokku

Kinnisvarainvesteeringute
soetamine

Materiaalse ja immateriaalse
podhivara soetamine
PGhivara kulum

Jaotamata on kontserni kulud, vara ja kohustused, mida ei ole vdimalik vbi otstarbekas

segmendiga.

Geograafilised segmendid

(361 657)

587 780
1334

48 680
3713

{5 609}

18 416 -

S 746
4 976

4 469
5474

Tallinna Linnakohus
AS Merko:Ehitis sak ol

Majandyspasteraruannei 20031 ] )

12 237

- 6 566

(7 334)

388
629

07 R o
.. 28863

T T T S TR T IR RS

...708213

(374 600}
(26 004}

. (400604)

- 18 416

- 14 603
- 11 079

seostada kindla

Mildgitulu kontsern emaettevétja
2003 2002 2003 2002
Eesti 1981 207 1 307 070 1696 873 1019 341
Lati 263 435 101 474 - 6 947
Leedu 434 352 230 674 - 3352
Saksamaa 5089 12 122 - -
Norra 7 795 9 598 - -
Rootsi 12 007 4 156 - -
Austria - 1013 - -
Tirimaa 1784 1 879 - -
Taani 1179 460 - -
Island 815 480 - -
Belgia - 671 - -
Kokku 2 707 663 1 669 597 1696 873 1 029 640
Vara kokku Kinnlsvarainves- Pdhivara soetus
teeringute soetus
31.12.2003 31.12.2002 2003 2002 2003 2002
Eesti 925 850 521 768 23632 18 416 41 269 10 330
Léti 117 708 82 698 - - 2 246 1773
Leedu 102 304 91 747 - - 126 2 500
Kokiku - 1145862 706 213 23 632 18 416 43 641 14 603
Allkirjastatud idenuiitseerimiseks
Initialled for identification purposes only
Kuupdevidate ......... 4’5— . 0‘; :Zﬁt’?’ ..... T
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Lisa 2 Miilidud toodangu kulu
tuhandetes kroonides

Materjal

Ehitusteenused

T&Gj0ukulu

Kulum

Projekteerimine
Ehitusmehhanismid ja transport
Muud kulud

Miilidud toodangu kulu kokku

Lisa 3 Turustuskulud
tuhandetes kroonides

Téojoukulu

Kulum

Reklaam, sponsorius
Transport
Ehituskonkursid
Muud kulud

Turustuskulud kokku

Lisa4 Uldhalduskulud
tuhandetes kroonides

Toojéukulu

Kulum

Arvutustehnika ja infoteenused
Pangateenused

Transport

Kontorikulud, sideteenused
Muud kulud

Uidhalduskulud kokku

Lisa5 Muud aritulud
tuhandetes kroonides

Kasum p&hivara miilgist
Kasum kinnisvarainvesteeringute miiligist

Allkirjastarud identifitseerumseks
Initialled for identification purposes only
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kontsern emaettevitja
2003 2002 2003 - 2002
268 316 147 117 160 997 69 272
1 838 337 1035081 1 154 951 736 118
107 920 102 732 55 554 41 489
10 695 9670 2393 2977
43 042 43 803 24 697 22 825
42 151 28 935 20103 10 688
118 664 131 945 57 317 27 784
2429125 1499 283 1476 012 911 153
kontsern emaettevitja
2003 2002 2003 2002
6 324 5747 4 942 4 166
117 63 117 63
5262 4 401 2 863 1698
918 B72 916 872
884 1492 321 434
2327 1543 1 859 989
15 832 i4118 _J:_l 018 8 222
kontsern emaettevétja
2003 2002 2003 2002
44 653 28 078 24 768 14 319
2146 1 345 as50 648
4 703 5158 2078 3050
605 1017 305 578
4704 3954 2 800 2816
10 007 5 146 S 302 2 156
6 529 5123 2 358 1672
73 347 49 B21 38 5b61 25 239
kontsern emaettevitja
2003 2002 2003 2002
3012 1014 2 345 137
9 450 - 9 450 -
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Saadud trahvid, viivised 2234 - 370 o
Kasum valuutakursi muutustest 77 - - -
Muud tulud 553 1142 90 4 843
Muud aritulud kokku 15 326 2 156 12 255 4 980
Lisa 6 Muud arikulud
tuhandetes kroonides kontsern emaettevotja
2003 2002 2003 2002
Kohalikud maksud - 220 - 16
Trahvid, viivised - 3328 - 4 070
Kahjum pdhivara mahakandmisest 15 20 15 20
Kahjum kinnisvarainvesteeringute miiigist - 2 409 - 2 409
Kahjum valuutakursi muutustest - 21 44 66
Kingitused, annetused 1349 561 1230 526
Muud kulud 773 3 456 466 1398
Muud &rikuiud kokku 2137 10 015 1751 8 505
Lisa 7 Finantstulud ja -kulud
tuhandetes kroonides kontsern emaettevitja
2003 2002 2003 2002
Finantstulud muudelt pikaajalistelt
finantsinvesteeringutelt 1084 1674 1084 28
Intressikulud (2 503) (805) (1 068) (480)
Intressitulud 4 286 4 025 4 041 4 016
Kasum (kahjum) valuutakursi muutustest (2 692) (3738) 16 {1 384)
Kasum (kahjum) llhiajaliste vadrtpaberite mudgist 257 (10) 257 (10}
Kasum (kahjum) lihiajaliste vagrtpaberite
tmberhindlusest (lisa 12) (10 217) (2) 62 {1)
Muud finantstulud ja -kulud (10) 372 {10) 8
Finantstulud ja -kulud kokku {9 795) 1516 4 382 2177
Lisa8 Tulumaks
tuhandetes kroonides kontsern emaettevitja
2003 2002 2003 2002
Kasum enne maksustamist 197 741 102 771 187 912 100 7277
Dividendide tulumaks 6 539 2431 3439 1 846
Ettevitte tulumaks 4 725 4690 - 18
Edasillikkunud tulumaks (363) (3912) - -
Tulumaks kokku 10 901 3209 3439 1 864
Alkirjastatud wdentfitseerunce ks
Initialled for idenufuauun purposes only
Kuupidcvidate ... 47« &7, &00
24(45)

Allkiri/signature
Audit EA, Tallinn




Tallinna Linnakohus
AS Merk®.Ehitusivsakond
Majandusaasta.aruanne 2003 ; ; . -
/a SApSuqLeRpe ST U

87 0G5 200

Seoses 1.jaanuaril 2000 jdustunud tulumaksuseadusega ei maksa Eesti juriidilised isikud teenitud kasumilt
tulumaksu.

Kontserni kuuluvad Liti juriidilised isikud arvutavad maksustamisele kuuluvat tuiu ja tulurmaksu- Latt Vabariigl----------
seadusandluse jargi. L3ti Vabariigis maksustatakse 2003.a. ettevotete kasum 19%-lise tulumaksumaaraga
(2002.a. kasum maksustati 22%-lise madraga).

Kontserni kuuluvad Leedu juriidilised isikud arvutavad maksustamisele kuuluvat tulu ja tulumaksu Leedu
Vabariigi seadusandluse j&rgi. Leedu Vabariigis maksustatakse ettevétete kasum  15%-lise
tulumaksumaddraga.

Lisa 9 Puhaskasum (-kahjum) aktsia kohta

Tava puhaskasum (-kahjum} aktsia kohta on saadud aktsiondridele kuuluva puhaskasumi
{-kahjumi) ja kaalutud keskmise lintaktsiate arvu suhtena arvestamata omaaktsiaid.

2003 2002
Aktsiondridele kuuluv puhaskasum (tuhandetes kroonides) 184 473 98 863
Kaalutud keskmine lihtaktsiate arv (tuh. tk) g 850 8 850
Tava puhaskasum {(-kahjum) aktsia kohta (kroonides) 20,84 11,17

Kontsernis ei olnud 2002. ja 2003. aastal potentsiaalselt emiteeritavaid lihtaktsiaid, mistSttu lahustatud
puhaskasurmn (-kahjum)} aktsia kohta vGrdub tava puhaskasumiga aktsia kohta.

Lisa 10 Dividendid aktsia kohta

Véljamaksmisele kuuluvad dividendid kajastatakse siis, kui kasumi jaotuse ettepanek on (ildkoosoleku poolt
kinnitatud. Kasumi jaotuse ettepaneku kohaselt makstakse 2004. aastal dividendina valja kokku 37 170 tuh.
krooni s.o. Uhe aktsia kohta 4,20 krooni, millega kaasneb tulumaksukohustus maksimaalselt 26/74
véljamakstavalt summalt s.0. 13 059,7 tuh. krooni. 2003. aastal maksti dividendideks 19 912,5 tuh. krooni
§.0. Uhe aktsia kohta 2,25 krooni, millelt maksti tulumaksu 3 438,9 tuh.krooni.

Lisa 11 Raha ja pangakontod
tuhandetes kroonides kontsern emaettevitja
31.12.2003 31.12.2002 31.12,2003 31.12.2002

Sularaha kassas 100 138 2 1
Arvelduskontod 28 579 71 588 2271 3041
Raha teel 1 - - -
Lihiajalised pangadeposiidid 22 786 744 21 741 730
Eesti rahaturufondide osakud 188 686 23 840 187 102 18 900
Raha ja pangakontod kokku 240 152 96 310 211 116 22 672

Allkirjastatud identifitseertmiseks
Initialled for identification purposes only

.
Kuupiacvidate ... /f’ 63 o J’pol/ ....... K/
Allkiri/signature .. ... .. /(CCM‘;“"/LQ— -

Audit EA, Tallinn
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Tallinna Linnakohus
AS MerkdEhitirsusakond
Majandysaasta sruanne 20031 ) 1

07 Gn 200
Lisa 12 Aktsiad ja muud védrtpaberid

tuhandetes kroonides

kontsern

31.12.2003 31.12.2002

emaettevétja
31.12.2003 31.12.2002

.............

Tallinna Vaartpaberib&rsil noteeritud aktsiad - 368 - 367
Rila Fondibdrsil noteeritud aktsiad - 239 - 239
Muud Eesti VKD registreeritud aktsiad - 200 - 200
Muude ettevitete akisiad* 36 096 52 211 8 065 8 065
Akisiad ja muud va&rtpaberid kokku 36 096 53 018 8 065 8871

* Midgicotel aktsiad Biglases vasrtuses. Qiglasesse vasrtusesse hindamise tulem on lisas 7.

Lisa 13 Nouded ostjate vastu
tuhandetes kroonides

kontsern

31.12.2003 31.12.2002

emaettevatja
31.12.2003 31.12.2002

Ostjatelt lackumata arved 408 704 165 138 339 802 118 986
Ebatdendoliselt lackuvad arved (408) (424) - -
Néuded ostjate vastu kokku 408 296 164 714 339802 118 986
Lisa 14 Mitmesugused nduded
tuhandetes kroonides kontsern emaettevbtja
31.12.2003 31.12.2002 31.12.2003 31.12.2002

Nouded ema- ja tiutarettevdtiatele

laenud tiitarettevitjatele - - 63 015 39 758

muud lUhiajalised nduded - - 270 6 634
Nouded ema- ja tiitarettevitjatele kokku - - 63 285 46 392
Nduded sidusettevitjatele

laenud sidusettevotjatele (lisa 36) 5909 - 2 909 -

muud lihiajalised nduded 5113 972 229 972
Nouded sidusettevitjatele kokku 11 022 972 3138 972
N&uded teistele konsolideerimisgrupi
ettevitjateie

lUhiajalised laenud 4 265 5589 - 5435

muud lGhiajalised nduded 545 883 2 882
N&uded teistele konsolideerimisgrupi
ettevitjatele kokku 4 810 6472 2 6 317
Muud ldhiajalised nduded

lilthiajalised laenud (lisad 16 ja 36) 10 065 14 213 6 937 9 660

muud lGhiajalised nduded 1 488 3682 999 128

Allkirjastatu.] identifitseerinnseks
[nitialled for idenufication purposes only

Kuuopiev/date ... ... '/5_' 55 ‘7&70(/ .........
AttRa tg, 2

Allkiri/signature ..., /L ey
Audit EA, Tallinn




Tallinna Lintakohus
AS MAFRS Bhitgekond
Majaf&’ﬁ’@?%ﬁa,arqan;}q_ 200371

07 08 7004
Muud lGhiajalised nduded kokku 11 553 17 895 7936 9 788

Mitmesugused nduded kokku 27 385 25 339 74 361 63 469

Lisa 15 Viitlaekumised
tuhandetes kroonides kontsern emaettevitja
31.12.2003 31.12.2002 31.12.2003 31.12.2002

Intressid 388 1116 376 1087
Dividendid 233 255 - -
Muud vittlaskumised 52 32 - 32
YViitlaekumised kokku 673 1 403 376 1119

Lisa 16 Mitteseotud isikutele antud laenud
tuhandetes kroonides kontsern emaettevotja
2003 2002 2003 2002

Laenud mitteseotud juriidilistele isikutele

Laenu jdak aasta alguses 16 893 25726 15 250 26 467
Vilja antud 12 074 13 261 12 074 23301
Laekunud (23 176) (22 094) (21 533) (34 518)
Laenu j&i&k aasta I5pus 5791 16 893 5791 15 250

sh. pikaajaline osa 300 9 759 300 8 399

Keskmine intressimadr 5,3 %

Laenud mitteseotud fiiiisilistele isikutele

Laenu ji&k aasta alguses 1547 1553 1545 1 545
Viélja antud - - - -
Laekunud (1 547) (€) (1 545) -
Laenu jadk aasta |Gpus - 1547 - 1545

sh. lUhiajaline osa - 1 547 - 1 545

Keskmine intressimadr 5,5 %

Mitteseotud isikutele antud laenud kokku 5791 18 440 5791 16 795
sh. llhiajaline osa (lisa 14) 5491 8 681 5491 8 396
sh. pikaajaline osa (I6pptahtajaga 2...5 aastat)

(lisa 21) 300 9759 300 8 399

Lisa 17 Ettemakstud tulevaste periocodide kulud

tuhandetes kroonides
kontsern emaettevdtja

31.12.2003 31.12.2002 31.12.2003 31.12.2002

Maksude ettemaksed ja tagasinduded
kaibemaks 10 890 10 628 - 66
juriidilise isiku tulumaks 1 746 647 i3 -

ARkirjastatud identifitseeriniseks
[nitialted for idenufication purposes only

Kuupicv/date .... ... /‘f 6’“’ . a&%’}’ ........ /,,r
Allkiri/signature ........ /{L&'QQ £ ‘W\G?_" g mﬁ“_..ff(‘m
Audit EA, Tallinn —



Tallinne Linnakohus
Reeistrinsakond
AS Merko ERjtus.

i Bl

Majandusaasta aruannk szbii\-! an

170 0k

fadsilise isiku tulumaks 6 - - -
Maksude ettemaksed ja tagasinduded kokku 12 642 11 275 13 66
Muud ettemakstud kulud

ettemakstud kindlustusmaksed 5188 2 380 4661 1453

ettemakstud rent 28 126 6 17

muud 3322 652 2484 441
Muud ettemakstud kulud kokku 8 538 3158 7 151 1911
Ettemakstud tulevaste perioodide kulud
kokku 21 180 14 433 7 164 1977
Lisa 18 Varud

tuhandetes kroonides kontsern emaettevdtja
31.12.2003 31.12,2002 31.12.2003 31.12.2002
Tooraine ja materjal 839 2735 - -
Lpetamata tocdang 38 309 41 119 37 605 40 660
valmistoodang - 1314 - -
Ostetud kaubad miiiigiks 105 900 66 426 56 400 50 230
Ettemaksed tarnijatele materjalide eest 138 374 - -
Ettemaksed kinnisvara eest 13 565 15181 3687 15181
Ettemaksed tarnijatele ehitustidde eest 24 503 12 229 8611 4918
Ehitustdéde tellijatelt saada (lisa 34) 72 009 84 962 45 375 54 553
Varud kokky 255 263 224 340 151 678 165 542
Lisa 19 Tiitarettevitjate aktsiad ja osad
tuhandetes kroonides
Tiitarettevétja nimi Osalus ja hidledigus % Asukoht Tegevusala
31.12.2003 31.12.2002
AS Merko Ehitus
tiitarettevotjad
AS Gustaf 100 100 Parnu ehitus
oU Matek - 71,6 Tallinn véikeelamu-
konstruktsioonid

AS Merko Tartu 66 66 Tartu ehitus
AS Merko Insenerehitus 100 100 Saue ehitus
00 Merko Ehitustdod 100 100 Saue ehitus
OU Merko Kaevandused * 100 100 Tallinn ehitus
Eesti Ehitusekspordi OU 100 100 Saue ehitus
Tallinna Teede AS 100 100 Tallinn teedeehitus
SIA Merks 100 100 Léti Vabariik, Riia ehitus
UAB Merko Statyba 100 100 Leedu Vabariik, Vilnius ehltus
ZAD Merkostroi - 100 Venemaa, St-Peterburg ehitus
©U Merko Elamu 100 100 Saue kinnisvara
0U Merko Maja 100 100 Saue kinnisvara
00U Merko Kinnisvara 100 100 Saue kinnisvara

Allkirjastatud identifitseerimiseks

Initialled for identification purposes only

Kuupicv/date

Allkiri/signature ...... A0 A
Audit EA, Tallinn
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O Unigate - 100 Tallinn
O Woody 100 - Tallinn
OU Gustaf Tallinn 100 - Tallinn

* O) Merko Ehitusteenused nimetati 2002.a. imber OU Merko Kaevandused.

LR RN IR W PR FEEN AN RE A

Rearstriosikond
AS Merko Enitis | UL
Majandusaasta aruanne,

i

kinnisvara

kinnisvara -

ehitus

AS Merko Ehitus soetas 2003. aastal seni mittetegutsenud osaihingu Woody osa.
AS Gustaf asutas titarettev3tja OU Gustaf Tallinn ning AS Merko Ehitus soetas osalihingu osa.
Titarettevitja Tallinna Teede AS (hendas endaga Viskomi Ehituse AS-i, dhinemisega seotud vara,

kohustused ja rahavood on ndidatud kéesolevas lisas eraldi.

003
1 ST

AS Merko Ehitus miilis 50% osalusest 0U-s Unigate ning OU Unigate on naidatud 2003 aasta aruandes

sidusettevdtjana.

AS Merko Ehitus mlls osaluse osalhingus Matek, millega seoses I6ppes viikeelamu konstruktsioonide
drisegment. Lipetatud segmendi tulu ja kasum on ndidatud lisas 1 ja milgiga seotud vara, kohustused ja

rahavood on néidatud k&esclevas lisas eraldi.
Investeering ZAQ-sse Merkostroi likvideeriti.

AS Gustaf tiitarettevotja
SIA Rigus 100 100 Lati Vabariik, Riia

Tallinna Teede AS tiitarettevitja

o0 Talbit 87,5 87,5 Tallinn

SIA Merks tiitarettevitjad

KS MBC 80 80 |.ati Vabariik, Riia
SIA Merks Investijas 100 - Lati Vabariik, Riia
SIA Ziemelzerme 100 - Lati Vabariik, Riia
SIA Elniko 100 - Lati Vabariik, Rila
SIA SK Viesturdarzs 100 - Lati Vabariik, Riia
SIA MR Multifunkcionalais

Centrs 100 - Lati Vabariik, Riia

ehitus

holding

ehitus

kinnisvara
kinnisvara
kinnisvara
kinnisvara
kinnisvara

SIA Merks asutas titarettevOtja SIA Merks Investijas ja soetas nimivaartuses kaks seni mittetegutsenud
titarettevitjat SIA Ziemelzeme ja SIA Elniko ning kaks varem tegutsenud ettevdtjat SIA SK Viesturdarzs ja
SIA MR Multifunfcionales Centrs. Scetamisega seotud vara, kohustused ja rahavood on ndidatud kéesolevas

lisas eraldi.

UAB Merko Statyba
tiitarettevétja

UAB Upes Centras 100 - Leedu Vabariik, Vilnius kinnisvara

UAB Merko Statyba asutas titarettevotja UAB Upes Centras.

Tiitarettevotjate aktsiad ja osad emaettevotte aruandes:

Tiitarettevotja nimi Inves- Muutused 2003.a.

Inves-

teering

31.12. goetamine tulu (kulu} dividendid

2002 Ja likvi-  tiitarette-
deerimine vidtjatelt

AS Merko Ehitus
tiitaretteviotjad
AS Gustaf 4132 - 86 -

Allkirjastatud identifitseerimiseks
Initialled for identification purposes only

Kuepicvidate fj-r 0..3, 0&204’"

Allkiri/signature LR e tine

.................................

Audit EA, Tallinn
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Tatlinan Linnakobhus
AS Merko ERlGE 08k ond
Majandussasta-aruaniel2003n| 1] L

(7 af
oU Matek 2613 (3 900) 1287 - - - -
AS Merko Tartu 6 384 - 4173 {1980) - 8577 8 577
AS Merko Insenerehitus 1525 - (3) - - 1522 1522 ...,
0l Merko Ehitustsad a1 - - - - T 41
00 Merko Kaevandused 40 900 (170) - - 770 770
Eesti Ehitusekspordi QU 33 - {2) - - 31 31
Tallinna Teede AS 31 790 - 10 936 (5 798) - 36 928 40 991
SIA Merks 11 866 - 10 727 - {1 548) 21045 21 045
UAB Merko Statyba 10 639 29 483 (31 870) - - 8 252 8 252
ZAO Merkostroi 46 - (46) - - - -
0U Merko Elamu 40 - - - - 40 40
00 Merko Maja 40 - - - - 40 40
OU Merko Kinnisvara 40 - - - - 40 40
QU unigate 38 (39 1 - - - -
00U woody - 40 - - - 40 40
00 Gustaf Tallinn - 420 1495 - - 1915 1915
Kokku 69267 26 904 (3 386) (7778) (1554) 83453 87 516

Erinevus investeeringu Tallinna Teede AS-sse bilansilise vaartuse ning kontserni osaluse investeeringuobjekti
cmakapitalis vahel tuleneb soetamisel tekkinud firmavaartuse amortiseerimata osast.

AS Gustaf tiitarettevitja
SIA Rigus 34 - - - (6) 28 28

"AS Tallinna Teede
tiltarettevotja
00U Talbit 3279 - (549) (22) - 2708 2708

SIA Merks tiitarettevotjad

KS MBC 20 - - - (1) 19 19
SIA Merks Investijas - 48 (2) - - 46 46
SIA Ziemelzeme - 48 (47} - (1) - -
SIA Elniko - 48 (18) - (1) 29 29
SIA SK Viesturdarzs - 4 886 - - - 4 886 (30)
SIA MR

Multifunkcionalais Centrs - 607 1 460 - (3) 2 064 2629
Kokku 20 5637 1393 - (6) 7 044 2693

Erinevused investeeringute bilansiliste védrtuste ning kontserni osaluse investeeringuobjekti omakapitalis
vahel;

SIA SK Viesturdarzs — soetatud vara tileshindamine Giglasesse vdartusesse;

SIA MR Muitifunkcionalais Centrs — soetamisel tekkinud firmavaartuse amortiseerimata osa.

UAB Merko Statyba
tiitarettevotja
UAB Upes Centras - 45 - - - 45 45

Allkirjastatud identifitseerimiseks

Allkiri/signature P W

Audit EA, Tallinn
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AS Merko Eitis™"
T,

Majandusadsta aruanne 2003, 7~ U L

7. G, 700k
Tallinna Teede AS ja Viskomi Ehitus AS ilithinemine

14, veebruaril 2003 soetas Tallinna Teede AS 100% Viskomi Ehitus AS aktsiatest ning see]arel uhlnes:d‘_“””hm

ettevdtiad (heks juriidiliseks isikuks. AriGhendus toimus séltumatute osapooite vahel ja ‘see on kajastatud
ostumeetodil.

Viskomi Ehitus AS-i aktsiate eest tasub Tallinna Teede AS kokku 12,2 milj. krooni, sellest 7,32 milj. krooni
tasuti 2003. aastal. Seisuga 31.12.2003 on tasumata 4,88 milj. krooni, millest 2,44 milj.krooni on néidatud
real Muud Iihiajalised vbiad (lisa 35) ja 2,44 milj. kroont real Muud pikaajalised vdiad (lisa 27).

Arilihendusest tulenevalt on bilansis jargmised varad ja kohustused:

Raha ja raha ekvivalendid 4573
Néuded 1180
Materiaalne p&hivara (lisa 23) 39018
Liihiajalised kohustused (607}
Pikaajalised kchustused (27)
Scetatud netovara diglane vaartus 9 037
Firmavéartus 3163
Soetusmaksumus 12 200
Makstud soetamisel 2003. aastal {7 320)
Viskomi Ehitus AS raha ja raha ekvivalendid soetamisel 4 573
Rahavoog seoses Uhinemisega (2747)

Tiltarettevitjate soetamine kontsernis

ou SIA SIA SIA SK SIA MR Kokku

Woody  Ziemel- Elniko Viesturdarzs Multifunk-

zeme cionalais Centrs
Raha ja raha ekvivalendid 40 49 30 599 4 898 5616
Nouded - - - 100 2 549 2 649
Varud - - - 7 983 14 215 22 198
Lihiajalised kohustused - - - (3 552} (20 413) (23 965)
Soetatud netovara diglane vaartus 40 49 30 5130 1249 6 498
Firmav&artus - - 18 - (612) (594)
Soetusmaksumus 40 49 48 5130 637 5904
Makstud soetamisel 2003. aastal {40} - - - (637) {677)

Tiitarettevotja raha ja raha

ekvivalendid soetamisel 40 49 30 599 4 898 5616
Rahavoog kontsernis - 49 30 59% 4 261 4 938

Allkirjastatud identifitseerumseks
Initialled for identification purposes only
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Kuapiev/date ....... SO SNt o U
Allkiri/signature ,W&-h &
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$ellinma Linnakohus
AS MerkoiEH{fﬂig‘i LH.I-‘;‘M»nua

e sIriosakond
Majandusaasta aruanne 2003 I
Srocee UM L
- ) 0TG5 700k

Tiltarettevdtjate miiilk T i

00 Matek 00 Unigate Kokku
Kéibevara 11 014 16 192 27 206““-.-‘--..-.i:'.cz.:.-:‘:;c.-;-.n\.n.
Finantsinvesteeringud 122 - 122
Materiaalne pbhivara (lisa 23) 2693 - 2693
Lihiajalised kohustused {8 918) (5 438) (14 356)
Pikaajalised kohustused (221) (10 716) (10 937)
Vahemusosa (1331) (19) {1 350)
Mlilgihind 3900 20 3920
Kasum midgist 541 1 542
Saadud raha 2003 3 200 20 3220
Raha ja raha ekvivalendid milidud titarettevotjas 1 004 6 1010
Rahavoog miigist 2196 14 2210
Lisa 20 Sidusettevotjate aktsiad ja osad

tuhandetes kroonides
Sidusettevétja nimi Osalus ja hdidlebigus % Asukoht Tegevusala
31.12.2003 31.12.2002

AS Merko Ehitus sidusettevitjad
Normanni Linnagrupi AS 50 50 Tallinn ehitus
AS Insenervgrgud 50 50 Tallinn ehitus
AS Tartu Maja Betoontooted 25 25 Tartu betoonelemendid
Viru Viljaku Arenduse 0U - 40 Tallinn kinnisvara
AS Telegrupp 45 45 Tallinn telekemmunikatsioon
0l Pire Projekt 50 - TaHinn kinnisvara
oU Censtancia 50 - Tallinn kinnisvara
00U Unigate 50 - Tallinn kinnisvara

AS Merko Ehitus soetas 2003. aastal osaluse kahes sidusettevétjas OU Pire Projekt ja OU Constancia ning
miids osaluse Viru Valjaku Arenduse O0-s.

OU Unigate oli 2002, aasta aruandes naidatud titarettevdtjana, 2003, aastal mais AS Merko Ehitus 50%
osalusest ning OU Unigate on niidatud 2003. aasta aruandes sidusettevdtjana.

SIA Merks sidusettevétjad
PS Merks-Terbe Lat S0 50 Lati Vabariik, Riia ehitus
PS VIA-Merks - 50 Lati vabariik, Riia ehitus

Investeering PS VIA-Merks likvideeriti.

00 Talbit sidusettevdtja
AS Bituumen 24,8 24,8 Tallinn holding

AS Merko Tartu sidusettevitja
00U Kortermaja 50 50 Tartu kinnisvara

Allkirjastatud identifitseerimiseks
Initialled for identification purposes onty

Kuupidcvidate ...... /j_ 0‘3 "‘1001/

dool o
Allkiri/signature ........., JZ’LZ/‘JJJL/L}\CEZ_‘ /7/—#‘;2(45)
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Tallinng Linnakohus
Roeswiriosakond
AS Merko Ehitus .., . - . e
Majandusaasta ardanne 2003 .13

PAoaG 700k
Sidusettevdtja nimi Inves- Muutused 2003,a. Inves- Osalus
teering e teering, . inves- ... .......
31.12. . ) 31.12. teeringu -
2002 soetamine tulu (kulu}  kursi- 2003 objekti
jalikvi-  sidusette- muu- oma-
deerimine votjatelt tused kapitalis

AS Merko Ehitus
sidusettevitjad
Normanni Linnagrupi AS 393 - (5) - 388 388
AS Insenervérgud 866 - {130) . 736 736
AS Tartu Maja
Betoontooted 6 566 - 4 333 - 10 899 10 899
Viru Viljaku Arenduse OU - (800) 800 - - -
AS Telegrupp 9725 - 176 - 9901 6 935
00U Pire Projekt - 25 (5) - 20 20
00 Constancia - 20 (20) - - (131)
QU Unigate - 19 (19) - - (2186)
Kokku 17 550 (736) 5130 - 21 944 18 631
SIA Merks sidusettevotja
PS Merks-Terbe Lat 62 - (58) (4) - -
PS5 VIA-Merks 6 (4) (2) - - -
Kokku 68 {4) (60) (4) - -
00 Talbit sidusettevotja
AS Bituumen 3713 - (617) - 3096 3096
AS Merko Tartu
sidusettevotja
0Ol Kortermaja 7 - (7) - - 58

Erinevused investeeringute bilansiliste vaartuste ning kontserni osaluse investeeringuobjekti omakapitalis
vahel:

AS Telegrupp - soetamisel tekkinud firmavaartuse amortiseerimata osa;

00 Kortermaja - omavahelise tehingu realiseerumata kasum.

Investeeringud sidusettevdtjatesse OU Unigate ja OU Constancia on hinnatud nullini, kuna sidusettevétjate
omakapital on negatiivne. 00 Constancia soetamisel tekkinud firmavéartuse amortiseerimata osa
kogusummas 151 tuhat krooni (sh 2003.a. osa 3 tuh. krooni) on nditamata.

Lisa 21 Muud pikaajalised finantsinvesteeringud

tuhandetes kroonides .
kontsern emaettevitja

31.12.2003 31.12.2002 31.12.2003 31.12.2002

Pikaajalised laenud titarettevitiatele - - - 10 716
Pikaajalised laenud sidusettevitjatele - 7 757 - 7 757
Muud aktsiad, osad ja volatdhed 1 800 1 800 1 800 1 800

Allkirjastatud identifitseernimiseks

g ——
Allkiri/signature ...... / /&'{{"ﬁM‘ ......... - 33045

Audit EA, Tallinn
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_AS Merko Lhitus.. . ., i
Majandusaasta.aruanneg 20031

Pikaajalised laenud mitteseotud juriidilistele

isikutele (lisa 16) 300 9 759 “3000 8 399
Pikaajalised laenud seotud isikutele (lisa 36) 1166 - - -
Muud pikaajalised nduded 5% 1826 59 27
Pikaajalised finantsinvesteeringud kokku 3325 21 142 2159 28 699

Lisa 22 Kinnisvarainvesteeringud
tuhandetes kroonides

Kinnisvarainvesteeringud kontsernis Maa Ehitised Ettemaksed Kokku
Soetusmaksumus 31.12.2002 15 249 13 544 11 855 40 448
Akurnuleeritud kulum 31.12.2002 - (5 140) - (5 140}
Jadkmaksumus 31.12.2002 15 249 B8 404 11 655 35 3%7
Jadkmaksumus 31.12.2002 15 249 8 404 11 655 35308
Soetamine 11 163 - 12 469 23632
Miiiik {(231) (4 748) - (4 979}
Umberliigitamine - - {536) (536)
Kulum - (556) - (556)
Jadkmaksumus 31.12.2003 26 181 3100 23 588 52 869
Soetusmaksumus 31.12.2003 26 181 3496 23588 53 265
Akumuleeritud kulum 31.12.2003 - (396} “ {(396)
Jddkmaksumus 31.12.2003 26181 3100 23 588 52 B6%

Kinnisvarainvesteeringud Maa Ehitised Ettemaksed Kokku

emaettevottes
Soetusmaksumus 31.12.2002 14 152 13 544 11 655 39 351
Akumuleeritud kulum 31.12.2002 - (5 140) - {5 140)
Jaikmaksumus 31.12.2002 14 152 8 404 11 655 34211
Jadkmaksumus 31.12.2002 14 152 8 404 11 655 34 211
Soetamine 11 163 - {11 119} 44
Mgk {(232) {4 74B) - (4 980)
Umberliigitamine - - {536) (536)
Kulum - (556) - (556}
Jddkmaksumus 31.12.2003 25 083 3100 - 28 183
Soetusmaksurnus 31.12.2003 25083 3496 - 28 579
Alkumuleeritud kulum 31.12.2003 - (396) - {(396)
Jadkmaksumus 31.12.2003 25 083 3100 - 28 183

Kinnisvarainvesteeringute soetusmaksumus ei erine oluliselt nende Giglasest vairtusest

Allkirjastatud identifitseenmiseks
Initialled for idenufication purposes only
5. 03 oo
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Talltnna Lannakoepus

Registrionakond
; RIS
AS: Merko Ehttus ‘
Majandusaasta aruan?e 2?8? |
Lisa 22 Materiaalne pShivara
tuhandetes kroonides e iiteiiiieeiercrterstieEreiearts
Materiaalne Maa Ehitised Hoones- Masinad ja Muu Lopeta- Ette- Kokku
pShivara tus- seadmed inventar mata maksed
kontsernis oigus ehitus
Soetusmaksumus
31.12.2002 3 508 9 508 458 66 854 20 682 171 - 101 181
Akumuleeritud
kulum 31.12.2002 - (4333) (49) (35342) (11067) - - (50 791)
Jadkmaksumus
31.12.2002 3 508 5175 409 31512 9615 171 - 50 390
Jadkmaksumus
31.12.2002 3 508 5175 409 31 512 9615 171 - 50 390
Valuutakursside
muutused (233) (35) - - (225) - - (493)
Soetamine 849 340 - 31772 6195 1406 145 40 707
Uhinemine - - - 3 795 123 - 3918
Madk (1 935) {454) - (2986) (206) - - {5 581)
Tutarettevotja
miiik - (521) - (703) (1 469) - - (2693)
Umberliigitamine - 786 - {(181) 877 (1 482) - -
Mahakandmine - - - (28) (10) - (38)
Kulum - (306) (9) (9189)  (3655) - - (13159)
Jadkmaksumus
31.12.2003 2189 4985 400 53992 11 245 95 145 73 051
Soeatusmaksumus
31.12.2003 2189 7720 458 84 038 25180 95 145 119 825
Akumuleeritud
Kulum 31.12.2003 - {2735) (58) (30 046) (13 935) - - (46 774)
Jadkmaksumus
31.12.2003 2189 4985 400 53 992 11 245 95 145 73 051
Materlaalne pohivara Maa  Ehitised Hoonestus- Masinad ja Muu Ette- Kokku
emaettevittes digus seadmed inventar maksed
Soetusmaksumus
31.12.2002 549 2399 458 6 999 8 372 - 18 777
Akumuleeritud kulum
31.12.2002 - {1919) (49)  (4887)  (4953) - (11 808)
Jddkmaksumus
31.12.2002 549 480 409 2112 3419 - 6 969
Jadkmaksumus
31.12.2002 549 480 409 2112 3419 6 969
Soetamine - - - 2 070 3691 145 5 906
Miiiik (549) (454) - (5) (12) - (1 020)
Mahakandmine - - - (5) (10) - (15)
Kulum - (26) (9 (1 209) (1 660) - (2 904}
Jaakmaksumus
31.12.2003 - - 400 2963 5428 145 8936

Allkirjastatud wlentifitseernmiscks
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Soetusmaksumus
31.12.2003 - - 458 8 044 11 749 145 20 396
Akumuleeritud kulum N T
31.12.2003 - - (58) (5081} (6321) - (11 460)
Jaakmaksumus
31.12,2003 - - 400 2963 5428 145 B936
Renditud péhivara kohta on toodud andmed lisas 23.
Lisa 24 Immateriaalne péhivara
tuhandetes kroonides
Immateriaalne pShivara kontsernis Firmavairtus Ostetud litsentsid Kokku
Soetusmaksumus 31.12,2002 (6 773) 347 {6 426)
Akumuleeritud kulum 31.12.2002 1355 (212) 1143
Jadkmaksumus 31.12,2002 (5 418) 135 (5 283}
Jasdkmaksumus 31.12.2002 (5 418) 135 (5 283)
Sissetulekud 2629 305 2934
Kulum 866 (109) 757
Jdadkmaksumus 31.12.2003 {1923) 331 (1592)
Soetusmaksumus 31.12.2003 (4 144) 652 (3 492)
Akumuleeritud kulum 31.12.2003 2221 (321) 1900
Jaadkmaksumus 31.12.2003 (1923) 331 _{1592)
Lisa 25 Renditud vara
tuhandetes kroonides kontsern emaettevotja
2003 2002 2003 2002
Kapitalirendi tingimustel soetatud vara
Ostetud kaubad miliigiks (kinnistu)
Soetusmaksumus - 7 624 - 7 624
Masinad ja seadmed
Soetusmaksumus 28 933 13 140 - -
Akumuleeritud kulum (1 580) (3 185) - -
sh aruandepericodi kulum (1 333) (975) - -
Jaakmaksumus 27 353 9 955 - -
Kasutusrendi tingimustel renditud vara kontsern emaettevitja
2003 2002 2003 2002
Masinad ja seadmed
Aruandeperioodi maksed S 347 4 429 3797 3432
Jargmiste periocodide maksed 15 570 13 834 9719 11 676

Allkirjastatid identifitseeninnseks
Initialled for idenufication purposes only
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sh tasumised jargmisel aastal 4 880 4 813 2431 3918
tasumised 2..5 aastal 10 690 9021 7 288 7 758
Kokku 20917 18263 13 516 15 108
Lisa 26 Vélakohustused
tuhandetes kroonides kontsern emaettevotja
2003 2002 2003 2002
Kapitalirendivdlad (lisa 25)
Vdla jadk aasta alguses 7321 2961 4 000 -
Saadud 24 399 11 674 - 7624
Tasutud (11 937) (7 314) (4 000) (3 624)
Vola jadk aasta 16pus 19 783 7328 - 4 000
sh lUhiajaline osa 3384 4717 - 4 000
pikaajaline osa maksetihtajaga 2. aastal 16 399 2 604 - -
Aruandeperioodi intressikulu 1 050 451 202 199
Keskmine intressimaar 5 %
Alusvaluuta EEK
Pangalaenud
Laenu jadk aasta alguses 1450 8 - -
Saadud 9 063 1450 - -
Tasutud (1 450) (®) - -
Laenu jaak aasta IGpus 9 063 1450 - -
sh lihiajaline osa 9 063 1450 - -
Keskmine intressiméar 4,2 %
Alusvaluuta EUR
Muud laenud
Laenu jadk aasta alguses 6 638 1776 1200 941
Saadud - 9038 - 3 600
Tasutud (6 638) (4 176) (1 200} (3 341)
Laenu jadk aasta I8pus - 6 638 - 1200
sh lUhiajaline osa - 6 638 - 1200
Vélakohustused kokku 28 846 15 409 - 5200
sh luhiajaline osa 12 447 12 805 - 5200
pikaajaline osa maksetdhtajaga 2. aastal 16 399 2 604 - -

Laenude tagatised ja panditud varad on toodud lisas 28.

Allkirjastatud 1dentifitseerinuseks
Initialled for identification purposes only
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Lisa 27 Muud pikaajalised vélad
tuhandetes kroonides kontsern emaettevitia

31.12,2003 31,12.2002 31.12.2003 31.12.2002

...................................

Vélad tarnijatele 7 092 14 900 5863 6733
Vilad tiitarettevdtjatele - - 1042
Muud pikaajalised vdlad 2 440 - - -
Muud pikaajalised vadlad kokku 9 532 14 900 5 863 7775

Lisa 28 Laenu tagatis ja panditud vara

Voetud laenude ja muude kohustuste tagamiseks on sdlmitud jargmised lepingud:

AS Merko Ehitus ja Hansapanga vahel:

Kommertspandileping vallasvarale summas 140 milj. krooni (kommertspandi registris registreeritud esimese,
teise ja viienda jarjekoha all). Pandiga on tagatud garantiilepingutest ja arvelduslaenu lepingust tulenevad
kohustused.

AS Merko Ehitus ja Eesti Uhispanga vahel:

Kommertspandileping vallasvarale summas 60 milj. krooni (kommertspandi registris registreeritud kolmanda,
neljanda ja kuuenda jarjekoha all). Pandiga on tagatud garantiilepingutest ja arvelduslaenu lepingust
tulenevad kohustused.

Tallinna Teede AS-i, Hansapanga ja Eesti Uhispanga vahel :

Kommertspandileping vallasvarale summas 25 milj. krooni (kommertspandi registris registreeritud esimese
jériekoha all), kusjuures Hansapangale kuulub kommertspant 14/25 suuruses mdttelises osas ja Eesti
Uhispangale kuulub kommertspant 11/25 suuruses mittelises osas.

Tallinna Teede AS-i ja Hansapanga vahel kommertspandileping vallasvarale summas 2 milj. krooni
(kommertspandi registris registreeritud teise jérjekoha all). Pantidega on tagatud k&ik pankade nduded , mis
tulenevad voladiguslikest lepingutest.

AS Gustaf ja Hansapanga vahel:
Kommertspandileping vallasvarale summas 6 milj. krooni garantiilepingute tagamiseks.,

AS Merko Tartu ja Eesti Uhispanga vahel:
Kommertspandileping vallasvarale summas 4,5 milj. krooni (kommertspandi registris registreeritud esimese
jérjekoha all). Pandiga on tagatud s8Imitud garantiilepingud.

SIA Merks ja Hansabanka vahel:
Kommertspandileping varale summas 1,2 milj, L&t latti. Pandiga on tagatud garantiilepingutest tulenevad
kohustused.

Lisa 29 Ostjate ettemaksed toodete ja kaupade eest

tuhandetes kroonides
kontsern emaettevitja

31.12,2003 31.12.2002 31.12.2003 31.12.2002

Ostjate ettemaksed 19 622 45 512 15 288 23 304
Ettemaksete kdibermaks {(1741) (2 692) {1 435) (1731)

Ostjate ettemaksed toodete ja kaupade
eest kokku ) 17 881 42 820 13853 21 573

Allkirjastaiud sdentifitseennuseks

Kuupiev/date /j" é’j 965201/ ..... ///\_‘/‘
/Cé - ; R 38(45)
Allkiri/signature .../ .70 W" Py

Audit EA, Tallinn -~




AS Merkd Ehitus i kohus

[yl

Majandusaasta arua‘nn:e 2(503
P ,._‘l\“‘l‘{ji_m
Y06, 700
Lisa 30 Maksuvolad

tuhandetes kroonides kontsern emaettevotja
31.12,2003 31.12.2002 31.12:2003'-:31:22.2002:¢2uev

Kéibemaks 7 039 3533 6 394 2991
Juriidilise isiku tulumaks 5124 4 303 236 146
FllUsilise isiku tulumaks 2 499 2 300 1 546 820
Sotsiaalmaks 6 235 6 033 4 065 3 906
Maamaks 185 21 5 21
Todtuskindlustusmakse 183 154 122 0
Kohustusliku kogumispensioni makse 87 7 63 7
Maksuvdlad kokku 21 352 1_5 351 12 431 7_9&

Lisa 31 Viitvolad
tuhandetes kroonides kontsern emaettevitja
31.12.2003 31.12.2002 31.12,2003 31.12.2002

Vilad toovitjatele 20 100 18 044 15 535 13179
DividendivGlad 3 889 - -
Intressivolad 299 6 - -
Muud viitvolad 693 1037 100 207
Viitvolad kokku 21 095 19 976 15 635 13 386

Lisa 32 Lihiajalised eraldised
tuhandetes kroonides kontsern emaettevotja
31.12.2003 31.12.2002 31.12,2003 31,12.2002

Ehituse garantiikohustuse reserv 5191 3 368 2676 935
Ehitustddde tellijatel saada (lisa 34) 281 537 104 917 235 379 77 117
Liihiajalised eraldised kokku 286 728 108 285 238 055 78 052

Lisa 33 Aktsiakapital

Aktsiakapital summas 88 500 tuh. krooni jaguneb 8 850 tuh. nimeliseks aktsiaks nimivadrtusega 10 krooni.
Pahikirja kohaselt on maksimaalne aktsiate arv 18 000 tuh. aktsiat.

2002. ja 2003. aastal aktsiakapitalis muutusi ei toimunud.

2003. aastal on aktsionaridele vaija kuulutatud ja vilja makstud dividende summas 19 912,5 tuh. krooni,
(2002, aastal kuulutati ja maksti vdlja dividende summas 35 400 tuh. krooni.)

Allhasteas Ldentiiise sty
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Lisa 34 Ldpetamata ehituslepingud
tuhandetes kroonides kontsern emaettevitja

2003 2002 ... ..2003..........2002.,....
Lépetamata lepingutele tehtud kulud ja nendele
vastav kasum 1 882 588 527 477 1 316 504 293 208
Esitatud vahearved (2092 116) (547 432) (1 506 508) (315 772)
Tulude korrigeerimine kokku (209 528) (19 955) (190 004) (22 564)
Tulude suurenemine 72 009 84 962 45 375 54 553
Tulude vahenemine (281 537) (104 917) (235 379) (77 117)
Tulude korrigeerimine kokku (2___09 528) (19 955) (190 004) (22 564)

Tulude suurenemine on naidatud kbigi nende I6petamata lepingute puhul, kus lepingu kuludele vastavad tulud
on suuremad, kui tellijatele esitatud vahearved. Tulude suurenemine on ndidatud bilansis real Ehitustddde
tellifatelt saada (lisa 18).

Tulude véhenemine on ndidatud kdigi nende |Gpetamata iepingute puhul, kus lepingu kuludele vastavad tulud
on vaiksemad, kui tellijatele esitatud vahearved. Tulude vadhenemine on naidatud bilansis real Ehitustédde
tellijate! saada (lisa 32).

Lisa 35 Mitmesugused vdlad
tuhandetes kroonides kontsern emaettevitja
31.12,2003 31.12,2002 31.12.2003 31.12.2002

Vdlad titarettevitiatele

laenud titarettevdtjateit - - 902 202
vilad kaupade ja teenuste eest - - 6 979 8 181
Vélad ema- ja titarettevitjatele kokku - - 7 881 9083

Vélad teistele konsolideerimisgrupi ettevBtjatele

laenud konsolideerimisgrupi ettevtjateit 4 932 - - -
muud vilad konsolideerimisgrupi ettevétjatele 5679 859 89 859
Volad konsolideerimisgrupi ettevdtjatele kokku 10611 859 89 859

Vélad sidusettevitjatele kaupade ja teenuste

eest 11 148 3853 11 148 3777
Muud lihiajalised vlad 2 440 - - -
Mitmesugused vdlad kokku 24 199 4712 19118 13719

Lisa 36 Tehingud seotud osapooltega
tuhandetes kroonides

AS Merko Ehitus emaettevdtja on AS Merko Grupp, seisuga 31.12.2003 kuulub AS-le Merko Grupp 72% AS
Merko Ehitus aktsiatest,
Allkirjastatud identifitseerimiseks
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Kaubad ja teenused

EERESERER FE T

AS Merko Ehitus kontsern on ostnud ning midnud kaupu ja teenuseid jirgmistele seotud isikutele:

2003 2002
Ostud Miiligid Ostud Miiiigid
Juhtkonna liikmed - 425 - 3 045
Sidusettevétjad 32 213 15 663 15 548 420
Teised konsolideerimisgrupi ettevtjad 12 176 48 992 28 105 3519
Kokku 44 389 65 080 43 653 6984

Ettevtte juhtkonna hinnangul ei ole tehingutes eespool nimetatud csapooltega kasutatud turuhinnast oluliselt
erinevaid hindasid.

Antud laenud

kontsern
2003 2002
Sidusettevotjatele antud laenud
Laenu jd&dk aasta alguses 7 757 6 844
Vilja antud 3909 2030
Laekunud (5 757) (1117)
Laenu jadk aasta 18pus 5 909 7 757
sh liihiajaline osa - -
sh pikaajaline osa 2...5 aastat - 7 757
Keskmine intressimdéar 4,7 %
Teistele konsolideerimisgrupi
ettevitjatele antud laenud
Laenu jddk aasta alguses 5589 7775
Vialja antud 5526 1285
Laekunud (6 850) (3471}
Laenu jask aasta I1&pus 4 265 5 589
sh liihiajaline osa 4 265 5 589
Keskmine intressimaar 5 %
Teistele seotud ettevdtetele antud laenud
Laenu jaak aasta alguses 5532 7 437
Vilja antud 1348 201
Laekunud (1 140) (2 106)
Laenu jd&k aasta I6pus 5 740 5532
sh lUhiajaline osa 4 574 5532
Keskmine intressim8dr 0 %
Allkirjasiaiead sdennfitseesuniseks
lnitialled for identification purposes only ,_/~,;
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Saldod seotud osapooltega
kontsern
31.12.2003 31.12.2002
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Nouded ostjate vastu

N&uded kaupade ja teenuste eest
Juhtkonna liikkmed - 2 014

Mitmesugused nduded

Ettemaksed kaupade ja teenuste eest
Sidusettevétjad - 751

Nouded kaupade ja teenuste eest
Sidusettevotjad 4931 221
Teised konsolideerimisgrupi ettevdtjad 545 761

Intressinduded
Sidusettevotjad 182 -
Teised konsolideerimisgrupi ettevotjad - 122

Lithiajalised laenud
Sidusettevdtjad 5909 -
Teised konsolideerimisgrupl ettevotijad 4 265 5 589
Teised seotud ettevitted 5740 5532

Viitlaekumised
Dividendid
Sidusettevotjad 233 255

Pikaajalised néuded

Pikaajalised laenud
Sidusettevotjad - 7757
Teised seotud ettevotted 1166 -

Mitmesugused vdlad

Vilad kaupade ja teenuste eest
Sidusettevotjad 11 148 3853
Teised konsolideerimisgrupi ettevotjad 5679 859

Lihiajalised laenud
Teised konsolideerimisgrupi ettevotjad 4932 -

Muud luhiajalised vélad

Juhtkonna liikmed 1220 -
Viitvdlad
Intressivilad

Juhtkonna liilkmed 150 -
Pikaajalised kohustused
Muud pikaajalised vdlad

Juhtkonna liikmed 1220 -

Allkirjastatud identifitseeruniseks
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Néukogu, juhatuse lilfkmete ja tegevjuhtide téétasud

AS Merko Ehitus ndukogu ja juhatuse liikmetele ning tegevjuhtkonnale maksti 2003, aastal tGotasu 7 0934 .
tuh krooni (2002. aastal 4 653,6 tuh krooni)

Lisa 37 Potentsiaalsed kohustused
tuhandetes kroonides kontsern emaettevdtja
31.12.2003 31.12.2002 31.12.2003 31.12,2002

Ehitusaegne garantii tellijale 96 359 110 876 91 005 84 429
Pakkumusgarantii 4023 10 555 3250 9770
Garantiiaja garantii 54 789 48 573 26 473 35173
Ettemaksu garantii 8 059 13 735 8 059 13735
Kdendused 34 201 67 372 34 201 39617
Maksegarantii 3699 - 2 249 -
Potentsiaalsed kohustused kokku 201 130 251 111 165 237 182 724

Kasumi jaotamise ettepaneku kohaselt jaotatavate dividendide véljamaksmisel tuleb tasuda dividendide
tulumaksu summas 13 059,7 tuh. krooni.

Lisa 38 Riskid

Krediidirisk

Krediidirisk valjendab potentsiaalset kahju, mis tekib juhul, kui vastaspooled ei suuda tdita oma lepingulisi
kohustusi. Krediidiriskide vdhendamiseks jélgitakse pidevalt klientide maksedistsipliini, ehitustegevuse
finantseerimine toimub osaliselt tellijate ettemaksetega. Vabu rahalisi vahendeid hoitakse pbohiliselt
Hansapangas ja Eesti Uhispangas. Juhtkonna hinnangul ei ole kontsernil olulisi krediidiriske.

Intressirisk
Juhtkonna hinnangul ei ole kontsernil olulisi intressiriske.

Oiglane viirtus
Monetaarse vara ja kohustuste bifansiline véartus el erine oluliselt nende turuhinnast.

Lisa 39 Siindmused pérast bilansipdeva

Titarettevdte Tallinna Teede AS miilis jaanuaris 2004 projektijubtimise ja sellealase teehoiutédde
ehitusjarelevalve majandusiksuse Tallinna Teede Projektijuhtimise AS-le. Majandusiiksuse miilik v3ib kaasa
tuua mdningase kaibe ja kasumi vahenemise teedeehituse drisegmendis 2004.aastal.

Allkirjastatud identifiiseenumiseks
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Lisa 40 N&ukogu ja juhatuse liikkmetele ning nende lihikondlastele kuuliivate aktsiate
arv
Aktsiad e 08ANUS. it tE i
Noukogu liige
Teet Roopalu 1 500 0,02%
Juhatuse liige
Ténu Toomik 9 000 0,10%
Lisa 41 Enam kui 5% osalusega aktsionarid
Aktsiad Osalus
AS Merko Grupp 6 371 343 71,99
Nordea Bank Finland Plc Clients Account Trading 1290 714 14,58

Alkirjastat.d wdenufitseerimiseks
[nitialled fot idenufication purposes only
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COTULNUD

o

....................

JUHATUSE JA NOUKOGU ALLKIRJAD 2003.A. MAJANDUSAASTA ARUANDELE

2003.a. majandusaasta aruanne on kinnitatud lidkcosoleku poolt 07.aprillil 2004.a.

Alariagus Veljo Viitmann
Juhatuse liige Juhatuse liige

Ténu Toomik
Juhatuse esimees

= (s
Toomas Annus Ott Kikkas Teet Roopa
N&ukogu esimees Noukogu liige Noukogu liige

07.aprill 2004.a,
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Audiitori jireldusotsus

AS Merko Ehitus aktsioniiridele

Oleme auditeerinud AS Merko Ehitus ja AS Merko Ehitus kontserni
31.detsembril 2003 l6ppenud majandusaasta kohta koostatud raamatupidamise
aastaaruannet, mis on esitatud lehekiilgedel 6-44. Raamatupidamise aastaaruande
koostamine on AS Merko Ehitus juhatuse kohustus. Meie iilesanne on anda auditi
tulemustele tuginedes omapoolne hinnang raamatupidamise aastaaruande kohta.

Sooritasime auditi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega.
Nimetatud standardid nduavad, et audit planeeritaks ja sooritataks viisil, mis
v@imaldaks piisava kindlustundega otsustada, et raamatupidamise aastaaruanne ei
sisalda olulisi vigu ja ebatipsusi. Auditi kiigus oleme kontrollinud
tdendusmaterjale, millel pShinevad raamatupidamise aastaaruandes esitatud
nditajad. Meie audit hdlmas ka raamatupidamise aastaaruande koostamisel
kasutatud  arvestuspShimdtete  kriitilist analiiiisi ning seisukohavdtiu
raamatupidamise aastaaruande esituslaadi suhtes tervikuna. Arvame, et meie
audit annab piisava aluse arvamuse avaldamiseks raamatupidamise aastaaruande
kohta.

Meie arvates on iilalnimetatud raamatupidamise aastaaruanne koostatud
kooskdlas rahvusvaheliste finantsaruandluse standarditega ning kajastab
Oigesti ja oOiglaselt AS Merko Ehitus ja AS Merko Ehitus kontserni
finantsseisundit seisuga 31.detsember 2003 ja 2003. aasta tegevuse tulemust ning
rahavoogusid.

15.mirtsil 2004 Tallinnas

Audit EA

//LM»EU. r@ﬁ/&w-y‘\_ﬁ/

Malle Rannik
Vannutatud audiitor

PKF International on juriidiliselt séltumatute firmade (hendus,
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KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

kroonides

Eelmiste perioodide jactamata kasum 180 430 395
2003, aasta puhaskasum 184 472 685
Kokku jaotamata kasum seisuga 31.12.2003 364 903 080

Juhatus teeb ettepaneku kasumi jaotamiseks alljirgnevalt:

Dividendideks 37 170 000
(4,20 krooni aktsia kohta)

Jaotamata kasumi jadk peale kasumi jaotamist 327 733 080
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Tallinn, 15.mérts 2004.a.
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ULE 10% AS MERKO EHITUS AKTSIAID OMAVATE AKTSIONARIDE NIMEKIRI
SEISUGA 07. APRILL 2004.A.

AS Merko Grupp, Laki 16, Tallinn, registrikood 10068039; 6 371 343 aktsiat,
osalus 71,99 %.

Nordea Bank Finland Plc Clients Account Trading, Aleksis Kiven katu 9, 5th
floor, Helsinki; 1 252 624 aktsiat, osaius 14,15 %.

Seltsil on kokku 8 850 000 aktsiat nimivadiartusega 10 krooni.

Aktsiate kohta ei ole antud aktsiatahti.
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