AS Merko Ehitus F ol

Kontsern

Konsolideeritud majandusaasta aruanne
Aruandeaasta algus: 01.01.2005
Aruandeaasta 16pp: 31.12.2005

Ariregistrikood:

Aadress:

Telefon:
Faks:
E-post:

Internetilehekiilg:

Pdhitegevusala:

Audiitor:

10068022

Jarvevana tee 9G
11314 Tallinn

+372 680 5105
+372 680 5106
merko@merko.ee
www.merko.ee
ehituse peatdsvott

AS PricewaterhouseCoopers

.



SISUKORD

AS Merko Ehitus

Majandusaasta aruanne 2005
Harju Maakohus

TEGEVUSARUANNE ... ... i e e ra s aa e e e e et et e e e s et g s aa st st bt s aa s e e et vanas

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE
TEGEVIUHTKONNA DEKLARATSIOON
KONSOLIDEERITUD KASUMIARUANNE

KONSOLIDEERITUD BILANSS ...ttt iiiitimnnisssisssaus st stnaeenreaesa s ens s massas st 41118 b e b r e en st b e eaaen bt s et

[0 Y12 OO DD UUSP
Lisa 1 ArvestUsSpONImMOtEEd . cuu it cri e s i e et
Lisa 2 Ari- ja geograafilised SegMENitl......ccco rrmrrrirreerraeernins ettt e e e 29
Lisa 3 MOUdUd toodangu KUIU ......ov i crir e e e me s asmrae et snemsnr s asn st s sann s s s et tstanrerannnnnnssnsesenes 31
LiSA 4 TUFUSEUSKUIUD ..ottt it e e s e s s s am s st s rsr o aasroratannrararararsnsnsnsnsnsnsasasasasnsnsses 31
LiSa 5 UIREAIBUSKUILL. ... ieuiviscereeiemmestire et et it ettt rreaeseeasseme e s e mrres s e ennsanssaassseannssnnssansnsansssrssssen 31
Lisa & Muud Aritulud. .. ... e et st s s r s et nraran it rnn s ranrntrnrannn 32
Ly T o 11 T F T =T o o PN 32
LisAa 8  FINANESTUILG. ... st s e ar e r i et e et s e e s re s et e e e e s s et an 32
L TR T 13T 3T T T [ OO O O O 32
Lisa 20 TUlUMAKSUKLIL oo rre s s e s s v a s rma b st a s e r e nrrrrnraran 33
Lisa 11 Puhaskasum aktsia KODta ... v res s st e e e bt aa e e e e ennr s a e 33
Lisa 12 Dividendid aktsia KOhTa ..o e s 33
Lisa 13 Raha ja rahaekvivalendid .. ... et e e e e e e e 33
Lisa 14 Finantsvarad Giglases vaartuses muutusega labi kasumiaruande.............ocoviiiiiiniinen. 34
Lisa 15 NOuded ja ettemaksUd oo e v cr e e e v s e s e raaa tbs e e e et et et eraeans 34
L T SR ¥ o W o I - T=1 U T o O P N 35
T T Y- 1 T« D TP SRS PPON 36
Lisa 18 Tltarettevitete aktsiad Ja 0580 ... ...ivviirir s s erasarara s s s s e e s sasanannnm s sasttrtrrraeans 37
Lisa 19 Sidus- ja Ohisettevitete aktsiad ja 05ad........c.oiiiiiiiini e 39
Lisa 20 Muud pikaajalised laenud ja NOUE.......c.iiiiiiioii i s e e e 42
Lisa 21 Edasilikkunud tUlUMaKSUVAIE oo eeem et r et et varassiaateanaessnanseasensemnnnsn 43
Lisa 22 Kinnisvarainvesteeringud ... o s i e e e re e e raar e anns 43
Lisa 23  Materiaalne PONIVANA .. ccoiii i ittt st st sis e s m e ara s s naer et aessssaeasbesenannnnnssrnnraensnsnrn 44
Lisa 24  ImMmMateriaalng PONIVAI. ...ttt neararat st s bt e mmm e aereeacarrrrasassarrannasnnrmrmrmnm e eananen 45
L= T U=y T T e IR - T T PPt 45
Lisa 26  LaenUKOOUSHUSE. ... .. i e e et s et bt rer s sttt s s b e e e e nas et ta e 46
(I R R Vs TF Yo T B < =] 4= 141 = o S 47
Lisa 2B  SIhtinantSeeriming .. . oririiiiisiaes i e r s e s sasasa s s et raarebebab e s aat e nrns 48
Lisa 29 Lihiajalised eraldised . ...coviiiiiiiii i et s s s st s s reieceeanrmrmnsnsns G
T G T I IV 1V ol o S = LRt B o = o o PP 49
Lisa 31  Edasilikkunud tulumaksuKONUSIUS it i st as e e e e e e b s s aae e 49
Lisa 32 Laenu tagatis ja panditul VBNE ... e e e b en e 49
Lisa 33 AKESIAKADIEAL ..o e et e a e aea et an e en 50
Lisa 34 Ldpetamata ehitusSIEPINGUA ...t eas et e et bt s rn s ensn s enrmnansnanssesnnnsn 50
Lisa 35 Tehingud se0tud 0Sap00Itega ... ..o vt r e ra e e et rrne 51
Lisa 36  TingimusliKud KORUSHISE ...uvrvriiiiiiiiiis i rese sttt s s s et s s st e em e benteneasarenrnnens 53
LT I A 4= T SO U 54
Lisa 38 SUndmused Parast DilamsiPaeva ..o i irras i e e e s aa e e s e 54
Lisa 39 NOukogu ja juhatuse liikkmetele ning nende idhikondlastele kuuluvate aktsiate arv..........ccoeeeen. 54
Lisa 40 Enam kui 5% osalusega aktsionBrid ..........ccooiviiiiiiiiemsi e e r e e e 54
Lisa 41 Emaettevitte konsolideerimata kasumiaruanne, bilanss, rahavoogude aruanne ja omakapitali
LT [ L L (o T ¥ T T T 55

JUHATUSE JA NOUKOGU ALLKIRIAD 2005, AASTA MAJANDUSAASTA ARUANDELE......c.coveeveieviieesiiirenee i 59

Lisatud dokumendid: Audiitori jareldusotsus

Kasumi jaotamise ettepanek
Merko Ehitus kontserni analiilisivate ettevitete kontaktandmed

2(59)



AS Merko Ehitus
Majandusaasta aruame 2005

s

TEGEVUSARUANNE

Uldinfo

Kontsern Merko Ehitus tegeleb ehitusega ja sellega seotud tegevustega Eestis, Latis ja Leedus. Kontserni
kuulub 32 tUtarettevditet ning 8 sidus- ja Ghisettevdtet, millest suuremad on: SIA Merks (100%), UAB Merko
Statyba (100%), Tallinna Teede AS {100%), AS Gustaf (100%), OU Gustaf Tallinn (80%}), AS Merko Tartu
(66%), OU Woody (100%) ja AS Tartu Maja Betoontooted (25%).

2005. aastal toimusid kontserni struktuuris j@rgmised olulised muudatused:
+ Merko Ehituse osalus OUs Constancia ja OUs Pire Projekt kasvas 50%lt 100%ni;
o V3drandati titarettevdte OU Merko Kaevandused; ‘
e Asutati titarettevbte OU Baltic Electricity Engineering. Fttevite tegeleb kesk-ja k&rgepinge
elektrisisteemide projekteerimise ja seadistamisega.
Likvideeriti Ghisettevite AS Insenervrgud;
« Merko Ehitus vahendas orma osaluse ASis Telegrupp 45%iIt 31%ni;
« SIA Merks soetas 50%lise osaluse kinnisvara arendusega tegelevas firmas SIA Zakusala Real Estate.

Ehitusturust ja selle arengutest

Soodsa laenukeskkonna ning kiire majanduskasvu tingimustes kasvas Balti ehitusturg aastaga 24,8%.
2005, aastal tehtl Balti regioonis ehitustéid 66,1 mid krooni eest, mis on 13,1 mid krooni enarm Kui
aastal 2004,

Sektori kasv oli kdige hoogsam Latis, kus turg kasvas jooksevhindades aastaga 29,0% ning j8udis 17,5 mid
kroonini. Vaatamata kiirele arengule jéid Lati ehitustoodangut iseloomustavad suhtarvud endiselt madalaks:
tihe elaniku kohta teostati ehitustéid 485 euro eest ja ehitustoodang Uhe SKP euro kohta oli 9 senti
Statistikaameti andmetel ehitasid Eesti ehitusettevﬁtted 2005. aastal oma joududega Eestis ja vélisriikides
kokku 23,2 mlid krooni eest, mis oli 28,3% enam kui aasta varemn. Eestis ehitati 22,2 mild krooni ja
viélisriikides 1,0 mid krooni eest. Téus jétkus ka Leedu ehitusturul, mis kasvas aastaga 19,3% ja oli 26,8 mid
krooni. Analoogselt Eestile ja Litile koondus ehitustegevus ka seal suuremate linnade (Vilnius, Klaipeda,
Kaunas) l&hilimbrusesse.

BALTI RIKIDE EHITUSTURYU MAHUD (OMA JOUDUDEGA) JA KASV*
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Ehitusturu kiire kasvuga kaasnes ehitushinna kontrollimatu Kkallinemine. Ehitusmaterjalide tootjad ei suutnud
sammu pidada ehitusmahtude kasvuga, pikenesid tellitavate materjalide tarnetdhtajad ning letikaupade osas
valitses kauplustes defitslit. Kdige kriitilisemaks kujunes aga olukord kvalifitseeritud to8ifu osas, kuna
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samaaegselt mahtude kasvuga toimus oskustbéljiste massiline slirdumine k&rgema eigtastégéﬁ'\e;;ﬁ%i_

riikidesse. Aastaga tOusid ehitusteenuste hinnad Léfis 11,4%, Leedus 7,6% ja Eestis 7,3%.

Ehitussektori rentaabluse mootoriks on viimased aastad oinud elamuarendus. 2005. aastal kallinesid uute

elamispindade mudgihinnad 40-50%, mis tagas jatkuvalt hea rentaabluse selles valdkonnas. Hinnatdusu
peamiseks pOhjuseks oli elamispindade arenduseksésobivate kinnistute pitratud pakkumine ja vdhesel méaéral

ka ehitusteenuste kallinemine. Arenduskdlbulike kinnistute hinnad kasvasid aastaga 150-200% ning jBudsid

maaomanike poolt kinnistuy hinda, jéttes

tasemeni, kus kogu arendustegevuse kasum diskonteeriti

arendajatele vBimaluse teenida projektist vaid elamispindade tiiendava hinnatdusu arvelt.

Aritegevus

2005. aasta kujunes Merko Ehituse jaoks heaks. Kontserni kaive kasvas 2004. aastaga vorreldes 3,9% ning
oli 2 232 min krooni. 93,8% kontserni tuludest teeni:ti ehitustegevusest ning 6,2% muudest tegevustest.

KONTSERNI EMITUSTEGEVUSE JAOTUS
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2003 2004 2005

Kontserni ehitustegevusest olid 86% uusehitused ning 14% renoveerimis- ja rekonstrueerimistéod.
2005, aasta Ravala pst.
korterelamu, Wendre tootmishoone, Muuga kivisbeterminal, Spice kaubanduskeskus ja &ri- ja eluhocne

suurematest ehitusobjektidest véaarivad mainimist Eesti Kunstimuuseum,
Admirali maja.

2005. aastal valminud suuremad objektid olid:

Muuga kivisteterminal uusehitis Muuga, Harjumaa 573 500 mz2 AS Merko Ehitus
1] . {End| .-Li ki - . i .
pruse pst. (Endla tn.-Linnu  rekonst- Spruse pst., Tallinn 45000 m2  Tallinna Teede AS
tze} rekonstrueerimine rueerimine
Révéla pst. 19, Tallinn,
3 korterelamut uusehitis Pérnu mnt. 1318, Tallinn 26 647 m2 AS Merko Ehitus
Uus-Tatari 23, Tallinn
Wendre tootmishoone uusehitis Linaitn, 31, Parnu 24 957 m= AS Merko Ehitus
k ice” 2. ‘!
Kaubanduskeskus ,Spice” 2. | \cohitig Lielirbes 29a, Riia 24 000 m? SIA Merks
etapp ,
Eesti Kunstimuuseum uusehitis g Tl'i?i”be’g' 34Valge L, 53910me  AS Merko Ehitus
Ari- j hoo irali '
rr:;j ;a elamuhoone Admirali | cohitis Ahtri tn. 6, Tallinn 23424 m2z  AS Merko Ehitus
. " Ateities ja Zadei .
Kaubanduskeskus Rimi uusehitis teities J? . deikos tn 9 300 m2 UAB Merko Statyba
nurgal, Vilnius
Sotsiaalministeeriumi rekonst-
o ) 2
haldushoone rueerimine Gonsiori 29, Tallinn 8560m AS Merko Tartu
Kaubanduskeskus ,K-Rauta”  uusehitis Lucavsalas 3, Riia 8 528 m2 SIA Merks
Arikeskus L3 uusehitis Laisvés 3, Vilnius 6 499 m2 UAB Merko Statyba
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2004, aasta sigisel vittis kontsern vastu Uhe suurema véljakutse oma senises ajaloos - SIA Merks SOIITIIS Riia
Linnavalitsusega lepingu, miliega kohustus 2006. aasta jadghoki maailmameistrivdistiusteks r'aJam R1 i‘f a
12 500 k(lastajat mahutava multifunktsionaalse halli. Piiratud ajaressurss, rajatise keeruline insenertehniline
lahendus ning kahe eelneva arendaja ldbikukkumine tegid projektist tdelise valjaku_r_sg Arena Riga ei alnud
ainuit ehituslik vdljakutse, SIA Merks oli samaaegselt hoone arendaja, ehitaja ja |nvesto'l-'”6-[ié§- 't'ééal.l‘lél.s-éiiféié """""
komplekside rajamise ja kdivitamise probleemidest I&hiriikides, ei olnud kerge leida investoreid ega
finantseerijaid, kes oleks ndustunud projektiga (hinema. Meie tdnu kuulub kultuuri- ja spordisdpradele, kes
soetasid kompleksi endale personaalse tooli v8i looZi ning Hansapangale, kes uskus meisse ning rahastas
projekti 17,5 min euroga. Vaatamata kdigile raskustele valmis hoone Jdigeaegselt, 31.01.06 sai hall kasutusloa

ja Riia elanikud kompleksi, mida linn ammu vajas.

ASi Merko Ehitus koduturuks on Baltikum. Tanu ehitusmahtude kasvule Litis ja Leedus suurenes kaupade
ekspordi ja valjaspool Eestit osutatud teenuste kdibe osakaal kontserni miiligitulus 2004. aasta 20%!t 24%ni.

KONTSERNI KAIBE GEOGRAAFILINE JAOTUS
Dprotsentides

B Eest | 5

==, | 5
| M |000 0

Kontserni 2005. aasta puhaskasurhiks kujunes 438,6 min krooni, kasv 2004. aasta 294,6 min krooniga
virreldes on 48,9%. Ehitus- ja arendustegevusest teeniti kasumit 289,3 min kroeni, Uhekordsed tehingud
andsid 149,2 min krooni kasumit, millest kinnistute vB@randamisest teeniti 84,7 min krooni,
sihtfinantseeringu kajastamisest tuludes 53,7 min krooni ning osaluste ja &iguste védrandamisest 10,9 min
krooni. Hea rentaabiuse tagasid 2005. aastal realiseerunud omaarenduslikud elamuehitusprojektid,
titarettevitete paranenud miilik ning ettevitte strateegiliste eesméarkide saavutamiseks mittevajalike

kinnistute v8drandamine.

KONTSERNI PUHASKASUM
rIWHONas KIoondes

184.47

8753

U

Kontserni 2005. aasta summaarne rahavoog majandusetegevusest oli +129,7 min krooni, millest dritegevuse
rahavoog oli +264,7 min krooni. Perioodi dritegevuse rahavoogu mbdjutasid enim &rikasum +435,1 min
krooni, varude muutus —-464,9 min krooni, éritegevusega soetud kohustuste ja ettemaksete muutus +186,6
min krooni, pdhivara kulum ja vdartuse langus +109,6 min krooni, ehituslepingute tulu korrigeerimine

%
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valmidusastme meetodil +66,6 min krooni. Kontserni rahavoog investeerimistegevusest oli -378,1 min krooni,
sellest -227,0 min krooni olid investeeringud matériaalsesse péhivarasse, -148,5 min kr&o%i |£%steg|{r§gud
titar- ja sidusetievdtetesse, -190,1 min krooni antud laenud, +176,3 min krooni laenude tagasimaksed
perioodil ja +11,2 min krooni muud tulud ihvesteerimistegevusest. Investeeringud tehti kontserni
omavahendite ja 293,6 min krooni ulatuses vdBrvahendite arvelt. " BHevatierahavoog
finantseerimistegevusest oll +243,1 min krooni, millest vdetud/tagasimakstud krediidikohustuste saldo
vastavalt +281,0 min krooni, makstud dividendid —-60,1 min krooni ja saadud sihtfinatseerimine +22,2 min

krooni,

Kontserni pdhitegevust iseloomustavad suhtarvud ja nende arvutamise metoodika olid jargmised:

2003 2004 2005
Puhaskasumimarginaal 6,8% 9,5% 13,6%
Puhaskasumirnarginaal * 6,8% 8,8% 3,0%
Arikasumimarginaal 7.5% 10,3% 13,5%
Omakapitali tootlus aastas ‘ 48,3% 49,9% 48,2%
Aktivate tootlus aastas 19,9% 24,1% 24,9%
Omakapitali maar 40,4% 55,3% 49,6%
Liihiajaliste kohustuste kattekordaja 1,5 2,0 2,0
Uldkulud kaibest 3,3% 3,4% 4,6%
Té4j6ukulud kdibest 5,7% 6,3% 7,3%

Puhaskasumimarginaal : Puhaskasum / Midgitulu

Arikasumimarginaal : Arikasum / Miligitulu

Omakapitali toctlus aastas : Puhaskasum / Pericodi keskmine omakapital
Aktivate tootlus aastas : Puhaskasum / Periocdi keskmised keguaktivad
Ormakapitali maar : Omakapital / Koguaktivad

Lihiajaliste kohustuste kattekordaja : Kdibevarad / Liihiajalised kohustused
Uldkulud k&ibest : Uldkulud / Miiigitulu

To6jdukulud kaibest ; Todidukulud / Midgitulu

* jlma erakorralise kasumita
Aritegevuse riskid

Tururiskide juhtimine. Ehitustegevuse (heks eriparaks on tdsiasi, et sdimitud lepingute tditmine kestab kuid
ja see tagab firmadele suhteliselt pikaajalise tulu, mis omakorda muudab sektori inertseks
majanduskeskkonna muutuste suhtes. Eelnevast johtuvalt jduavad ehitusteenuse ndudlusele nii negatiivset
kui ka positiivset mdju avaldavad muutused ehitusse ca 12-kuulise nihkega. See on piisav aeg, et vbtta

kasutusele vajalikud meetmed ning hoida dra halvim v&i valmistuda parimaks.

Qluliselt keerulisem on prognoosida ndudluse muutust elamuarenduses, kus paljud korterid on ostetud
investeerimisobjektina lootuses teenida korterite jatkuvalt kallinemiselt ja kus tugeva ndudluse mdjul
kallinesid 2005, aastal uute korterite hinnad kuni 50%. Kas turg suudab absorbeerida hinnatdusu? Mis saab
investeerimisobjektina soetatud korteritest olukorras, kus elamispindade hinnad ei kalline? Mis teevad
intressid? Kuidas vaatavad meie turgu pankurid Helsingis ja Stockholmis, kas laenuralli jatkub? Need ja paljud
teised probleemid muudavad selle sektori kergesti haavatavaks ning transformeeruvad suureks riskiks

<z
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arendajale. V@&imalike probleemide tuvastamiseks ning riskide juhtimiseks ]arglg}:L g .
miligistatistikas, korterite mulgiprotsess kaivitatakse enne, kui on alustatud elafmu’ ehitust,” eswnesel
vBimalusel sBlmitakse korteri ostjatega eelleping nlng vietakse lepingu tditmise tagan] sgeksr?,gatnsraha
Suuremad projektid on jagatud etappidesse nii, et nend on viimalik kiiresti ja véikeste kulutustega kiilmutada.
hd{erko Ehituse kontserni kdibest moodustas arendustegevus 2005, aastal 14,7%.

Balti riikide liitumine Eurcopa Liiduga avas ehitusettevdtjatele uksed uutele turgudele, millega kaasnes
ehitustédliste massiline invasioon EL riikidesse. ITc'iCijéu vaba lilkumine ning ehitusturu mahtude kasv
pdhjustas kdikides Balti riikides oskustédliste defitsiidi ning t8i kaasa t65j8u kiire kallinemise. Pikaajaliste, Ule
12 kuu kestvate projektide riskide hindamisel thleb arvestada tédjduturul toimuvat, ehitusteenuste ja
materjalide hinna konvergentsi Eurcopa Liidu hindadega ning ehitusmaterjalide pikenenud
tarnetahtaegadega. Riskide maandamiseks oleme tdhustanud rahvusvahelist koostddd, vajaliku kompetentsi
puudumisel ostetakse teadmine v@i tod sisse teisest Balti riigist. Tihti kasutatakse projekteerimistddde

teostamisel Scome ja Rootsi kolleegide teenuseid.

Tegevusriskid. Ehitusprotsessis aset leidvate ootamatute kahjujuhtumite riski maandamiseks sdimib kentsern
kindlustusseltsidega koguriskikindiustuse lepingud. Uldpoliis sBlmitakse Oheks aastaks ning see hiivitab
tellijale, alitddvatjatele ning kolmandatele isikutele Merko Ehituse v&i tema alltddvGtia poolt tekitatud kahjud
summas kuni 10 min eurot. Objektidele, mille méksumus (letab 10 min eurot v&i millele aastane poliis ei
laiene (vesiehitus, raudtee-ehitus, sillad jne) riskid kaardistatakse tdiendavalt ja igale objektile sBlmitakse
selle eripéra arvestav kindlustusleping. Projekteerimise téévdtulepingute sdimimisel ndutakse allttdvStjatelt
erialase vastutuse kindlustuslepingut v&i sdlmitakse omal kulul kindlustusieping, millega kaetakse
projekteerimisest, ekslikest madtmistest, nﬁuannefest ja juhistest tulenevad kahjud. Riskide kaardistamisel,
kindlustuslepingute solmimisel ning kahjujuntumite késitlemisel kasutatakse kindlustusmaakleri teenust.
2005. aastal esitati kindlustusseltsidele hdvitistaotiusi summas 0,8 min krooni ning saadi kindlustushdvitisi

summas 0,6 min krooni.

Tadvdtulepingust tulenevate todvStja lepinguliste kohustuste kohane tditmine on tagatud esimesel nSudmisel
viljamakstavate pangagarantiidega. Garantiiperioddil ilmnevate ehitusvigade kdrvaldamiseks on ettevGites
moodustatud garantiieraldiste reserv. 2005. aastal moodustati kontsernis garantileraldisi kogusummas
5,6 min krooni ning teostati valjamakseid vastavalt 2,9 min krooni ulatuses. Aasta [Bpu seisuga oli ettevdtte
garantiieraldiste reserv 8,5 min Kroani. Alltﬁévﬁtjai;e poolt tehtud tHdde osas k8rvaldab garantiiajal iimnevad
vead alitébvdtja ning selle kohustuse taitmine on ta}gatud pangagarantiidega.

Uheks oluliseks osaks tegevusriskide juhtimisel on olukorra kaardistamine ning riskide ennetamine. Kontserni
neljas suuremas ettevittes on juurutatud IS0 9001/14001 juhtimissisteemid ning emaettevittes
todtervishoiu  ja tdodohutuse juhtimissiisteem , OHSAS 18001, Kontsernis todtab 21 téiskohaga
kvaliteedispetsialisti, kelle tdtllesandeks on kvaliteedi, téGohutuse ning juhtimissisteemide toimimise
tagamine.

Krediidirisk on ettevtluse paratamatu osa. Krediidiriskide haldamisel jélgitakse t&helepanelikult partnerite
maksekditumist, analllsitakse nende finantsseisu ning vajaduse korral kaasatakse garandina tehingutesse
kolmandaid isikuid. Tarnijatele tehtavate ettemaksete puhul ndutakse makse saajalt pangagarantii esitamist.
2005. aastal naitasid Merko tellijad Ules head maksedistsipliini, nduete kdibevalde ostjate vastu kill pikenes
30 pdevalt 33 pdevani, kuid 30 ja enam p&eva tdhtaja Gletanud arvete summa langes 16,1 min kroonilt
2,4 min kroonini ning ebatdendoliste laekumiste sufnma védhenes 1,2 min kroonilt 0,4 min kroonini.

=2
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Ettevitte vabu rahalisi vahendeid hoitakse kdrge  krediidireitingutega (Moody’se reitin A3!P'—'2"Ja“'énam)
pankade lUhiajalistes deposiitides. Likviidsuse tagamiseks ning rahavoogude paremlalff J%R;Irqtﬁﬁ on
¢ Lidlad
kontserni ettevdtted sélminud arvelduskrediidi lepingud kogusummas 112 min krooni.

Intressiriskid. 31.12.05 seisuga oli kontsernis intressikandvaid kohustusi 307,8 min krooni,.millest 105,1. min
on luhiajalised faenud ja pikaajaliste kohustuste tagasimaksed 2006. aastal ning 202,7 min pikaajalised
laenud ja kapitalirendi kohustused. Aastaga kasvas intresse kandvate kohustuste maht 285,6 min krooni
vBrra ning aastalfpu seisuga moodustavad nimetatud kohustused 13,9% ettevotte bilansimahust. Kuna
kontsern kavatseb 12-24 kuulises perspektiivis vodrandada enamuse pikaajaliste laenudega finantseeritud
varadest, siis ei ole nende kchustuste intressiriskide maandamist peetud otstarbekaks.

Valuutarisk. Kontserni ehituslepingud s8imitakse valdavalt asukchamaa valuutas ning igapdevase tegevuse
korraldamisel pliitakse véltida avatud valuutapositsicone. Olulisemad vélislepingud sdimitakse eurodes. Lati
fati, Leedu liti ja Eesti krooni kursid on fikseeritpd euro suhtes ning sellest tulenevalt on elimineeritud
kontsernisiseste transaktsiconide valuutarisk.

Ettevdte ja inimesed

Kaasaegse ettevitte edukuse v8tmeks on padev, motiveeritud ning koostddle orienteeritud meeskond. Merko
Ehitus hindab kdrgelt professionaalsust ning investeerib inimestesse.

Keskmine tdistddajaga tbitajate arv emaettevittes AS Merko Ehitus 2005. aastal oli 309, kasvades aastaga
35 tootaja vBrra. TaistGdajaga tiodtajatele makstud brutetdstasu oli 95,0 min krooni, aastane kasv 7,8%, sh
pdhipalk 7,4% ja preemiad 8,2%. Keskmine kontserni taistOoajaga thotajate arv oli 695 ning nende
brutotdttasu 173,9 min krooni, millest p8hipalk moodustas 70,3% ning preemiad 29,7%. Vérreldes
2004. aastaga kasvas tédtajate arv kontsernis 9% jé keskmine brutotbétasu 16,7%.

EMAETTEVOTTE JA KONTSERNI TOOTAJATE ARVU MUUTUSED
S5%

[
Kaskmre t3isi6ap0 GIgste an H% S

B emnasttevderes AS Merko B -~ g 1%
T kontsemis

%

115
Todrgme arvu kasv fkahanemine) Wirréldes
eelmse gostaga

- eneiedites AS Merko Ehits

- ONLSRTIS

610

%2

203 2004

ASi Merko Ehitus juhatus on alates 2005. aasta oktoobrist 5-likmeline. Juhatuse likmed on kik pdhikohaga
todl ASis Merko Ehitus ja nende brutotdétasu 2005. aastal oli 7,2 min krooni, sh pShipalk 1,8 min krooni ja
preemia 5,5 min krooni. ASi Merko Ehitus ndukogu on 3-liikmeline ning nende brutotddtasu 2005. aastal oli
5,2 min krooni, sh phipalk 1,3 min krooni ja preemia 3,9 min krooni. Kdesoleval hetkel tédtavad kdik
ndukogu ja juhatuse liikmed aktsiaseltsis teenistuslepingu alusel. N8ukogu ja juhatuse liikme ennetdhtaegse
tagasikutsumise vii teenistuslepingu mittepikendamisel makstakse liikkmele lahkumistasu, mis v&rdub liikme
viimase 12 kuu pShipalgaga.

Uks suurimaid rd8me on andmisrddm. 2004. aasta ISpul allkirjastasid Hansapank, Eesti Energia ja Merko
Ehitus Kultuuriministeeriumiga memorandumi koostddprojekti 'Eesti terviserajad' algatamiseks. Projekti
eesmdrgiks ali viia kokku loodus ja tervislikud eluviisid, populariseerida sportlikke eluviise ning rajada seiieks
era- ja riiklike struktuuride koostSts terviseradade virk, mis oleks kattesaadav kigile soovijatele, olenemata

%
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nende vanusest v3i rahalistest v@imalustest. Projekti elluviimiseks asutati SA Eesti Terwse'r"aj;axd. érasgk-_far
véttis endale Ulesandeks investeerida jérgneva 3 aastaga terviseradadesse 30 min krooni figineéd koridstada,
avaliku sektori (lesandeks jai korrastatud rajatisté jooksev majandamine. Ténaseks on vajaliku tehnikaga
varustatud, rajatud v8i korrastatud 8 terviserada ning 4 keskuse osas kéivad projekteerimistddd. Me ndeme

i g

edu ja see julgustab meid jdtkama valitud teed.
Aktsia ja aktsionarid

Merko Ehituse aktsiad on noteeritud Tallinna Borsi pShinimekirjas ning aktsia sulgemishind Tallinna Borsil
seisuga 31.12.2005 oli 269,90 krooni, kasvades aastaga 77,5%.

MERKC EHITUSE AKTSIA HENNA JA KAUPLEMISHAHU DUNAAMIKA TALLINNA BORSIL

B gktsie hind
s rehinguie maht

wktsia hind kroonides
tehingute maht min. kreon

©1.0108 o408 © ores 1005 311206

2005, aasta puhaskasum aktsia kohta oli 24,78 krooni ja kasvas aastaga 48,9%. Vastavalt kehtivale ettevdtte
dividendipoliitikale tehakse ildkoosolekul aktsionaridele ettepanek maksta dividendideks 20% aasta
puhaskasumist ehk 5 krooni aktsia kohta.

MERKO EHITUSE AKTSIONARIDE STRUKTUUR 2005. AASTA LOPUS

Aktsiondrid Aktsiaid Osalus
Merko Grupp 12 742 686 72,0%
ING Luxembourg S.A., kliendid 1135900 6,4%
SEB, kliendid 992 310 5,6%
Nordea Pank, kliendid 608 683 3,4%
Okabank, kliendid 262 600 1,5%
Clearstream Banking Luxembourg S.A., kliendid 245 007 1,4%
J.P. Morgan Bank Luxembourg S.A. 194 200 1,1%
Teised aktsionérid 1518 614 8,6%
S Kokku T TR T e 17 7000000 .00,0%
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Viljavaated 2006. aastaks

13 -06- 2685
Ehitussektori kdekdiku mdjutab kdige enam riigi majanduse areng, Ulidine investeerimiskliima ja raha
pakkumine. Usume, et vaatamata intresside rmdéningasele kallinemisele jatkub l3hiaastatel Balti riikides

6-7%line majanduskasv ning et ehitusturg saab sellest osa.

2006. aastal jatkub avaliku sektori ning Euroopa Liidu struktuurifondide koostéts finantseeritavate
infrastruktuuri- ning keskkonnarajatiste ehitus. Hea aasta tdotab tulla {ldehituses, kus ehitamist ootavad
uued hotellid, kaubandus- ja bliroohooned, linnaldhedased toostuspargid.

(Id- ja insenerehituse kdrval on viimastel aastatel olulist rolli ménginud elamuehitus. 2006, aasta esitab
elamuarendajatele tdsiseid valjakutseid. Tanaseks saavutatud elamufondi uuenemise tempo 1,8-2,9 uut
eluruumi tuhande elaniku kohta aastas on oluliselt madalam ldhinaabrite vastavatest niitajatest: Norra 6,5,
Soome 5,8, Taani 5,0 ja Rootsi 3,5 ning seetéttu ei ole seni kogetud elamuehituse mahtude nimetamine
kérgkonjunktuuriks pohjendatud, Teisalt, kuidas tuleb turg toime 2005. aasta hinnatdusuga, Kuivdrd
jatkusuutlik on hinnatase, kus uue elamispinna ruutmeeter maksab 4-6 keskmist palka, kas suudab
laenuvahendite pealevool kompenseerida korterite hinnatbusu? Usume, et elamispindade hinnad
stabiliseeruvad ning toimub selgem piirkondlik diferentseerumine. Stabiiises hinnakeskkonnas véheneb
kinnisvara investeeringute eesmargil soetanud elamispindade ndudlus ning kasvab kodu soetavate perede
arv. Raske saab otema nende arendajate tid, kes ostsid hinnatdusu ootuses 2005. aastal sisse elamute
arendamiseks kinnistuid, mille realiseerimine stabiilses hinnakeskkonnas v&ib osutuda katsumusterghkeks,

Kuigi L&tis ja Leedus toimunud ehitustegevuse kasy 2005. aastal oli muljetavaldav, siis nende riikide suurust
ja rahvastiku arvu vaadates v8ib todeda, et ehitustegevuse tormiline areng on seal veel ees, 2005. aastal
ehitati (he elaniku kohta Eestis 1001 euro, Latis 485 eurc ja Leedus 502 euro eest ning (ihe SKP euro kohta
genereeriti ehitustoodangut 14 senti Eestis, 9 senti Latis ja 8 senti Leedus. Ldti ja Leedu tagasihoidlikud
numbrid ilmestavad kdige paremini nende riikide ehitustegevuse varjatud potentsiaali ning lubavad
prognoosida l&hiaastateks keskmisest kiiremat kasvu. Eesti ehitusturg, kus viimaste! aastatel on toimunud
kitre kasv, peaks jargmisel aastal jOudma stabiilsema arengu faasi.

Merko Ehitus jatkab tegevuse laiendamist Latis ja Leedus, kus soovib I18bi kontserni tiitarettevotete SIA Merks
ja UAB Merko Statyba jSuda suurimate ehitusettevStete hulka. Oleme positiivsed L&ti ja Leedu arengute
suhtes ning usurne, et lahiaastatel suureneb sealsete ettevitete osatéhtsus kontserni tuludes 50%ni ning
Merko turuosa Balti ehitusturul kasvab 5%ni.

2006. aastal sliveneb defitsiit kohapeal toodetavate ehitusmaterjalide ja t8djdu pakkumine osas ning jatkub
kiire ehitusteenuste kallinemine. Kdige raskem saab-kujunenud olukord olema firmadele, mis peavad tegema

pikaajalisi siduvaid pakkumisi.

Meie kogemused, teadmised ning oma todle pithendunud inimesed on vaartus, mis on taganud Merko
Ehitusele edu ja mis vdimaldab meil olla edukas ka muutuvas keskkonnas. Usume, et suudame kujundada
2006. aastast eduka aasta meie koosttopartneritele, klientidele, ettevdtte tottajatele ja aktsionéridele.
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

TEGEVJUHTKONNA DEKLARATSIOON

Juhatus kinnitab lehekiilgedel 11-58 toodud AS Merkp Ehitus konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande
Gigsust ja tdielikkust. :

Juhatus kinnitab oma parimas teadmises, et:

« raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestusmeetodid on kooskdlas rahvusvaheliste
finantsaruandluse standarditega, nagu need on vastu vBetud Euroopa Liidu poolt;

« raamatupidamise aastaaruanne kajastab emaettevitte ja kontserni finantsseisundit, majandustulemusi ja
rahavoogusid Sigesti ja diglaselt; ‘

» emaettevite ja kontserni kuuluvad dridhingud on jatkuvalt tegutsevad &rithingud.

Tanu Toomik juhatuse esimees 29,03.2006
Alar Lagus juhatuse liige 29.03.2006
Veljo Viitmann juhatuse liige 29.03.2006
Jaan Mée juhatuse liige 29.03.2006
Andres Agukas juhatuse liige 29.03.2006

Initsialisearitird sliuit identifitseerﬂniaek% m-i
Initialied for the puipose of identiilcation anly |
Initsiaatidiinitials ML
Kuupéev/date o5 0. 0f _
PricewaterhouseCoopers, Tallinn { 11(39)
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KONSOLIDEERITUD KASUMIARUANNE

tuhandetes EEK
lisa 2005 2004
Migitulu 2 3232 392 3110 399
Middud toodangu kulu 3 (2738 714) (2 695 989) i (175 036) (172 305)
Brutokasum 493 678 414 410 31 552 26 486
Turustuskulud 4 (22 595) (18 13B) (1 444) {1159)
Uldhalduskulud 5 (127 632) (89 089) (8 157) (5 694)
Muud aritulud 6 185 052 72 063 11 827 4 605
Muud arikulud 7 (93452) (59542) _____(5 973) (3 805)"
Arikasum 435 051 319 704 27 805 20 433
Finantstulud 8 6 253 5 743 400 367
Finantskuiud 9 (4 710) {26 919) (301) (1 721)
Kasum (kahjum) tiitarettevotete
miiigist 18 7 498 {299) 479 {19)
Kasum (kahjum) sidus- ja
(hisettevitetelt 19 19 632 9 950 1255 636
sh kasum (kahjum) kapitaliosalusest 17065 ___._‘“_7_""_9”950 1091 636
Kasum enne maksustamist 463 724 308 179 29 638 19 696
Tulumaksukulu 10 (18 437) (9 997) (1178) (639)
Aruandeaasta puhaskasum 445 287 298 182 28 460 19 057
sh emaettevdtte omanike osa
puhaskasumist 438 628 294 600 28034 18 828
vahemusomanike osa
puhaskasumist 6 649 3 582 426 229
Puhaskasum emaettevdtte omanike
aktsia kohta (tava ja lahustatud,
kroonides) 11 24,78 16,64 1,58 1,06

Konsolideeritud aastaaruande flisad lehekiilgedel 17-58 on kdesoleva aruande lahutamatuks osaks.

initsiatiseeritud ainult identifitsaarimiseks I
initialiad for the purpose of identiffcation only |
Initsiaalid/initials vle,
i oy
| Kuupaevicate 0s.0%.0L
| PricewaterhouseCoopers, Tallinn

%
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afF

qane
ZUn
EUR

13 -05-
EEK

lisa 31.12.2005 31.12.2004 31.12.2005 31.12.2004

Raha ja rahaekvivalendid 13 268 446 141 812 17 157 g 063
Finantsvarad diglases vaartuses muutusega |8bi
kasumiaruande 14 - 11 775 - 753
Nouded ja ettemaksud 15 542 110 496 943 34 648 31761
Ettemakstud tutumaks 2471 2222 158 142
Varud 17 964 (088 449 399 61 617 28 722
1777 115 1102 151 113 580 70 441
Pdhivara
Sidus- ja (hisettevitete aktsiad vi osad 19 179 609 35 446 11 479 2 265
Muud pikaajalised laenud ja nduded 20 8 524 15 868 545 1014
Edasilikkunud tulumaksuvara 21 8 753 4124 559 264
Kinnisvarainvesteeringud 22 42 506 61 389 2716 3924
Materiaalne pdhivara 23 199 Q004 78 516 12 718 5018
Immateriaalne pdhivara 24 4 365 1110 279 71
442 761 196 453 28 296 12 556
VARAD KOKKU 2 219 876 1 298 604 141 876 82 997
KOHUSTUSED
Liihiajalised kohustused
Laenukohustused 26 114 841 12 578 7 340 804
vilad ja ettemaksed 27 711 236 486 857 45 456 31 116
Tulumaksukohustus 950 1 313 61 84
Sihtfinantseerimine 28 22 225 44 818 1420 2 865
Lihiajalised eraldised 29 21 741 5784 1390 369
870 993 551 350 55 667 35 238
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised laenukohustused 26 202 824 14 046 12 963 898
Muud pikaajalised vilad 30 22726 8 038 1452 514
Edasiliikkunud tulumaksukohustus 31 11 385 - 728 -
236 935 22 084 15 143 1412
KOHUSTUSED KOKKU 1107 928 573 434 70 810 36 650
OMAKAPITAL
Vihemusosa 10 552 7 200 674 460
Emaettevdtte omanikele kuuluv omakapital
Aktsiakapital 33 177 000 88 500 11 312 5 656
Ulekurss - 2950 - 189
Kohustuslik reservkapital 8 850 8 850 566 566
Realiseerimata kursivahed {5 059) (4 663) (323) (298)
Jacotamata kasum 920 605 622 333 58 837 39774
110139 717970 70392 45 887
OMAKAPITAL KOKKU 1111 948 725170 71 066 46 347
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 2219 876 1 298 604 141 876 82 997
Konsolideeritud aastaaruande lisad lehekiillgedel 17-58 on kaesoleva aruande lahutamatuks osaks.
|tnitgiatiseeritud ainult identititses %
L lhoiialied for the purnose of identitication onty 4—
Initsiaatidfintiats ML,
Kuupaevidaic 06, QY. 06
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KONSOLIDEERITUD OMAKAPITALI MUUTbSTE ARUANNE

Fin
Emaettevitte omanikele kuuluv omakapital ? 3 <4 )
{uhandetes EEK Aktsia- (le- Kohus-Realisee- Jaota- Kokku Vihe-
kapital kurss tuslik rimata mata = | mus-
reserv kursi- kasum oSsallg e .
lisa vahed e e
Saldo 31.12.2003 88500 2950 8850 (1380) 364903 463 823 4809 468 632
Valuutakursi
muutuste mdju - - - (3283 - (3 283) - (3 283)
Aruandeperioodi
puhaskasum - - - - 294600 294 600 3 582 298 182
Arilihendused - - - - - - 409 409
2004.a. kajastatud '
kasum kokku - - - (3283) 294600 291317 3991 295308
Dividendid 33 - - - - (37170) (37170) (1600) (38770)
Saldo 31.12.2004 88500 2950 8830 (4663) 622333 717970 7200 725170

Arvestuspdhimdtete
muutuse maju

01.01.2005 1.3.2 - - .- - 2709 2709 - 2709
Valuutakursi

muutuste m&ju - - - {396) - {396) - (396)
Aruandeperioodi

puhaskasum - - - - 438638 438638 6 649 445 287
Arijihendused - - - - - - (697) (697)
2005.a. kajastatud

kasum kokku - - - (396) 441 347 44Q) 951 5 952 446 903
Fondiemissioon 33 88 500 (2 950) - - (85 550) - - -
Dividendid 33 - - - - (57525) (57525) (2600) (60 125)
Saido 31.12.2005 177 Q00 - 8850 (5059 920605 1101396 10552 1111948

l init;fg%igaa'ﬁtud ainglt identifi
fivitislied for the puragese of idensiie,

Initsiaalidinitiais A
.

l Kuupéevidate M_Q;EQZQJ """"""" —— !

[ &lfJaterhouseCocpersk,?a;iE;w__ ________ [ 14(59)
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Emaettevitte omanikele kuuluv omakapital

tuhandetes EUR Aktsia-  Ule- Kohus- Realisee- Jaota-  Kokku ]V h_e.‘!ﬁ- ~r Kokku
kapital kurss tuslik rimata mata usdy  SUd
reserv  kursi- kasum osalus
,,,,,,,,,,,,,,,,,,, | vahed -
Saldo 31.12.2003 5 656 189 566 (88) 23321 29°644 307 29951~
Valbutakirgr e e SR B P
muutuste maju - - - (210) - (210) - {(210)
Aruandeperiocdi
puhaskasum - - - - 18828 18 828 229 19 057
Arithendused - - - - - - 26 26
20040, kejastatud T e e e 5
kasum kokku - - - (z10) 18 828 18 618 255 18 873
Dividendid - - - - (2375) (2375) (102} (2 477)
Saldo 31.12.2004 5656 189 566 (298) 39774 45 887 460 46 347

Arvestuspihimdtete
muutuse maju

01.01.2005% - - - - 173 173 - 173
Valuutakursi )
muutuste maju - - - (25) - (25) - (25)
Aruandeperioodi

puhaskasum - - - - 28034 28 034 426 28 460
Ariihendused - - - - - - (46) (46)
2005.a. kajastatud N T
kasum kokku - - - (25) 28 207 28 182 380 28 562
Fondiemissioon 5656 (189) - - (5467) - - -
Dividendid - - ' - - (3677) (3677) (166) {3 843)
Saldo 31.12.2005 11 312 - 566 (323) 58 837 70 392 674 71 066

Konsolideeritud aastaaruande lisad lehekillgedel 17-58 on kdesoleva aruande lahutamatuks osaks.

A e —

Initstallseeriiud ainult identifitseptimiseks i

| butialled for-the purpose of idemtiiiction enly |
| Initsiaalidsinitials AL : )
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KONSOLIDEERITUD RAHAVOOGUDE ARUANNE

tuhandetes
lisa 2005
Aritegevuse rahavoog
Arikasum 435 051 319 704 27 BOS 20433
Korrigeerimised:
pohivara kulum ja vdartuse langus 2,22-24 109 637 70 902 7 007 4 532
(kasum) kahjum pdhivara miigist 6,23 {535) {545) (34) (35)
(kasum} kahjum valdkonna miilgist 6 - (11651) - (745)
valmidusastme meetodil ehituslepingute tulu
karrigeerimine 66 630 (173 460) 4 258 (11 086)
intressitulu aritegevusest (5 590) (2 591) {357) (166)
Sihtfinantsserimise ja muude eraldiste muutus (22 973) 7 650 {1 468) 489
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus (27 321) 157 969 (1 746) 10 096
Varude muutus (464 906) (280660) (29713) (17 937)
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete
muutus 186 556 28 092 11923 1795
Makstud intressid (2 811} (1692) {180) (108)
Muud finantstulud 3857 - 247 -
Makstud ettevdtte tulumaks (12 928) {15359) (826} (982)
264 667 98 360 16 916 6 286
Investeerimistegevuse rahavoog '
Titarettevitete soetus 18 (23 985) {5 950) (1 533) (380)
Titarettevdtete milik 18 3376 700 216 45
Titarettevdtte likvideerimisjaotis vahemusomanikele 18 (694) - (44) -
Sidus- ja Uhisettevitete soetus 19 (136 228) {2 393) (8 707) (153)
Sidus- ja Uhisettevitete miilik ' 8 306 - 531 -
Muude finantsinvesteeringute miilik 3 141 0 9
Kinnisvarainvesteeringute soetus 22 {63) (17 018) (4) {1 088)
Materiaalse pdhivara soetus 23 (226 960) (79996} (14 505) {5113)
Materiaalse pdhivara miik 23 2143 985 137 63
Immateriaalse pdhivara soetus (2917} (1 699) {186} {108)
Valdkonna miiik 2752 (776) 176 (49)
Antud laenud 16 (190 123) (108 961) (12 151) (6 964}
Antud laenude tagasimaksed 16 176 311 51121 11 268 3267
Saadud intressid 6 641 6 751 424 431
Saadud dividendid 3323 1679 212 107
{378 115) (155416) (24 166) (9 933)
Finantseerimistegevuse rahavoog
Saadud laenud 26 293 567 9143 18 762 584
Saadud laenude tagasimaksed 26 (6 724) {9 063) (430) {(579)
Kapitalirendi pthiosa tagasimaksed 26 {5 832) (3 373) (373) {216)
Aktsiate emiteerimine - 105 - 7
Saadud sihtfinantseerimine 28 22 225 - 1421 -
Makstud dividendid (60 128) (38 770) (3 843) (2 478)
243 108 (41 958) 15 537 (2 682)
Raha ja raha ekvivalentide muutus 129 660 {99 014) 8 287 (6 329)
Raha ja raha ekvivalendid perioadi alguses 13 141 812 240 152 9 063 15 349
Valuutakursside muutuste mju (3 026) 674 {193) 43
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 13 268 446 141 812 17 157 9 063

Konsolideeritud aastaaruande lisad lehekllgedel 17-58 on kdescleva aruande lahutamatuks osaks.
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LISAD

Lisa 1 Arvestuspéhimditted

1.1. Uldised alused

Kontsern Merko Ehitus konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on kooskdlas rahvusvaheliste
finantsaruandluse standarditega (IFRS), nagu need on vastu vBetud Euroopa Liidu poolt.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel on ldhtutud soetusmaksumuse printsiibist, valja
arvatud finantsvarad $iglases véartuses muutusega lldbi kasumiaruande.

Mitmed finantsnaitajad tuginevad juhtkonna hinnangutele, sh néiteks ehituslepingute kasumlikkuse hindamine
valmidusastme meetodi rakendamisel, pShivara kasuliku eluea hindamine, nduete ja varude allahindluse
summade hindamine, garantiikohustuste eraldiste moodustamine. Juhtkonna hinnangud on tehtud juhtkonna
parima teadmise kohaselt, kuid need ei pruugi osutuda tapseiks. Raamatupidamislike hinnangute muutuste
mdju kajastatakse muutuse toimumise perioodi aruannetes.

Varad ja kohustused on bilansis jaotatud IUhi- ja pikaajalisteks. Lihiajaliste varadena on ndidatud varad, mis
eeldatavasti realiseeritakse jdrgmisel majandusaastal. L(hiajaliste kohustustena on ndidatud kohustused,
mille maksetdhtaeg on 12 kuu jooksul alates bilansipdevast. Ulejdsdnud varad ja kohustused on néidatud
pikaajalistena.

Kasumiaruandes on kulud liigitatud nende funktsiooni jargi.

Konsolideerittd raamatupidamise aastaaruande esitusvaluuta on Eesti kroon. P8hiaruanded ja lisad on
koostatud tuhandetes kroonides. Tulenevalt Tallinna B&rsi nduetest on p&hiaruanded esitatud ka tuhandetes
eurodes. Kuna Eesti kroon on seotud euroga (1 euro=15,6466 Eesti krooni), siis aruannete konverteerimisel
valuutakursi erinevusi ei teki.

1.2. Uued IFRS standardid ja télgendused

Alates 1. jaanuarist 2005 on rakendunud mitmed muudatused kehtivate standartide tekstides ning uued IFRS
standardid, mis muutusid kontsernite kohustuslikuks alates 1.jaanuarist 2005 alanud majandusaastast.

Jirgnevalt on toodud loetelu muudetud standarditest, mis rakendusid aruandeperivodidele, mis algavad
1, jaanuar 2005 ja mida kontsern on rakendanud alates nimetatud perioodist:
« IAS 2 (muudetud 2003), Varud ‘
+« IAS 10 {muudetud 2003}, Bilansipdevajargsed stindmused
+ IAS 17 (muudetud 2003), Rendiarvestus
« IAS 21 {muudetud 2003}, Valuutakursi muutuste mdjud
« IAS 27 (muudetud 2003}, Konsolideeritud ja konsclideerimata finantsaruanded
« IAS5 32 (muudetud 2003}, Finantsinstrumendid: avalikustamine ja esitamine
« IAS 33 {muudetud 2003), Kasum aktsia kohta
+ IAS 39 {muudetud 2003), Finantsinstrumendid: kajastamine ja ma&tmine
« IAS 40 {muudetud 2004), Kinnisvarainvesteeringud
Valja antud uued IFRS standardid, mis rakendusid alates perioodist 1. jaanuar 2005:
s IFRS 2, Aktsiakompensatsioonid
« IFRS 3, Arilhendused rakendus alates 31. marts 2004 perioodidele.
« IFRS 4, Kindlustuslepingud
« IFRS 5, Mllgiks hoitav pBhivara ja |3petatud tegevusvaldkonnad
« IFRIC 1, Muutused eksisteerivates eemaldamis-, ennistamis- ning sarnastes kohustistes
» IFRIC 2, Liikmete osad lihistulistes ettevBtetes ja sarnased instrumendid

Uute standardite ja standardite muudatuste rakendamine ei pdhjustanud olulisi muudatusi clemasoclevates
arvestuspd8himbtetes ning ei mojutanud kontsernl majandustulemust. Vastavalt standardite nSuetele on
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muudetud finantsaruannetes kajastatud informatsiooni esitusviisi ning on avaldatud taiendavat: |nformat5|ooni

aruande

lisades. kelmise pericodi virdlusandmete esitus on viidud vastavusse uue e51tusvn5|ga

1.3. ArvestuspShimétete muutus

2005.a. konsolideeritud majandusaasta aruande koostamisel on muudetud jérgmisi arvestuspdhimottend: - ----vvnv

1.3.1.

1.3.2,

1.3.3.

2004. aastal kajastati miidgitulu kinnisvara arendusprojektidest parast ostjaga sdlmitud notariaalset
eellepingut, valmidusastme meetodil, vastavalt rahvusvahelisele raamatupidamisstandardile IAS 11
"Ehituslepingute kajastamine”, Muudaituse tulemusena kajastatakse  tulu kinnisvara
arendusprojektidest kui kauba mdlgitulu vastavalt standardile IAS 18 "Tulu” st muiugitulu
kajastatakse peale kinnisvara valduse {ileandmist ostjale. Muudatuse mdju 2004.a. vordlusandmetele
on ebaoluline.

Vastavalt rahvusvahelisele raamatupidamisstandardile IFRS 3 “Ariihendused” kantakse negatiivse
firmavaartuse bilansiline jadkmaksumus, mis on tekkinud &riiihendustest enne 31. mértsi 2004,
bilansist vilja jaotamata kasumi algsaldo korrigeerimisena. Seoses sellega on tiitarettevdtte Tallinna
Teede AS soetamisest 2001. aastal tekkinud negatiivse firmavaartuse bilansilise jaakmaksumusega
summas 2 709 tuhat krooni korrigeeritud jactamata kasumit omakapitalis ja immateriaalse péhivara
|

algsaldot seisuga 01.01.2005 (lisa 24). g

Tltarettevote SIA Merks muutis 2005. aastal arvestuspShimd&tteid kinnisvaraprojekti Arena Riga
kajastamisel. Antud projekt oli ebte vdetud koostdds Riia linnavalitsusega ja selles hallis
planeeritakse korraldada 2006.a. jaahoki maailmameistrivBistiused. Katmaks Merko poolt (ettevétte
enda varana) ehitatava muitifunktsionaalse halli llihikesest ehitusperioodist tingitud ettendgematuid
kulutusi ja turuvdartuse ja ehitus- ning ekspluatatsiooni andmise kulude vahest tekkivat kahjumit
miilidi SIA Merks’ile 2004.a. krunte, mille diglane vaartus lletas ostuhinda. 2004.a. aastaaruandes
kajastati halli ehitust kui ka soetatuci krunte soetusmaksumuses. 2005.a. aastaaruandes
kajastatakse antud sihtfinantseeringut brutomeetodil vastavalt IAS 20 "Sihtfinantseerimine”. Seoses
arvestuspdhimete muutusega on korrigeeﬁitud 2004.a. vordlevaid andmeid, mille tulemusena on
suurendatud kruntide scetusmaksumust nende soetushetke Siglase véddrtusent (kajastati varudes)
ning suurendatud on kohustust (tulevaste perioodide tulu sihtfinantseerimisest), mélemat summas
98 067 tuhat krooni. Nimetatud hali on 2004.3. I&pus alla hinnatud kajastamaks tema diglast
védrtust (vastavalt IAS 36-le). Umberhindluse tulemusel tekkinud allahindlus, summas 55 865 tuhat
krooni, kaeti sihtfinantseerimisest saadud tuluga. Seisuga 31.12.2004 kajastati sihtfinantseerimisena
summat 44 818 tubhat krooni, mida kasutatakse tulevaste halli allhindlusest tulenevate kulude
katteks.

2004.3. bifanss
(tuhandetes kroonides)

Bilansirida 2004 .a. esitatud muutus 2004 a korngeer:tud
Varud 351 332 98 067 449 399
Kaibevara kokku 1 004 084 98 067 1102 151
Materiaalne pdhivara 131 765 (53 249} 78 516
Varad kokku 1253 786 44 818 1 298 604
Sihtfinantseerimine - 44 818 44 818
Lihiajalised kohustused kokku 506 532 44 818 551 350
Kohustused kokku 528 616 44 818 573434
Kohustused ja omakapital kokku 1253 786 44 818 1 298 604

2004.a. kasumiaruanne
(tuhandetes kroonides)

Kasumiaruanderida 2004 .a. esitatud muutus 2004 .a. korrigeeritud
Muud aritulud 16 198 55 865 72 063
Muud drikulud (3 677) (55 865) (59 542}
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Bilansiridade muutuste kajastamisel on kasutatud Lati lati teisendamiseks Ees}i 3kro;a§udeqsea
bilansipéeva Eesti Panga valuutakurssi, kasumiaruande ridade muutuste kajastamisel arUandeperiSéai
kaalutud keskmist valuutakurssi. '

Eeltoodud korrektuurid ei mdjutanud 2004.a. kasumit, rahavoogusid ega omaKapiali muutuste -
aruannet,

ArvestuspBhimdtete muutuse mdju puhaskasumile (tava kui ka lahustatud) emaettevdtte omanike aktsia
kohta on ebaoluline.

1.4. Informatsiooni esitusviisi muudatused

Vorreldes eelmise aastaga on aruandeaastal informatsiooni esitamisel tehtud jargmine muudatus:
+ Kkasumiaruandes on drilistel eesmérkidel antud laenudelt saadud intressituly kajastatud real Muud

dritufud, eelmistel aastatel kajastati real Finantstulfud.

Aruandeaasta aruandes esitatud eelmise majandusaasta vdrdlusandmed on viidud vastavusse uue
esitusviisiga. Muudatuse méju finantsaruannetele on ebaoluline.

1.5. Juhtkonnapoolsed hinnangud

Vastavalt rahvusvahelise finantsaruandluse standarditele tuleb teha teatud otsuseid ja anda hinnanguid, mis
vivad omada mdju finantsaruannetes kajastatud varadele ja kohustustele jérgmisel majandusaastal. Lisaks
hinnangutele teeb juhtkond otsuseid kasutatavate raamatupidamise arvestuspdhimotete rakendamisel,

Olulisemad juhtkonna poolt antud hinnangud on alljargnevad:

1.5.1. Tuly valmidusastme meetodil

LGpetamata ehitusteenuste lepingute tulud kajastatakse valmidusastme meetodil (lisa 1.22), mis
eeldab muuhulgas, et ehituslepingute valmidusastet bilansipdeval on v@imalik usaldusvdarselt
hinnata. Valmidusastme hindamiseks on juurutatud tapne, slsteemne kulude arvestus,
prognoosimine ja tulude-kulude aruandlus. Iga ehitusobjekti eeldatav |Spptulem on jdrjepideva
kontrolli all, anaililisitakse kdrvalekaldéid eelarvest ja vajadusel korrigeeritakse |8pptulemi
prognoosi. Aruandeaastal on |3petamata ehitusteenuste valmidusastme hindamise tulemusena
vahendatud tulu 103 424 tuhat krooni (lisa 34). Riskianal(ils nditas, et ehituslepingute
valmidusastme hinnangu muutus vahemikus +/- 10% toob kaasa puhaskasumi muutuse
vahemikus 97 627 tuhande kroonisest suurenemisest 207 960 tuhande kroonise vihenemiseni.

1.5.2. Materiaalse pbhivara kasuliku eluea midramine
Juhtkond on hinnanud materiaalse pShivara kasulikke eluigasid, vottes arvesse &ritegevuse
tingimusi ja mahte, ajaloolist kogemust nimetatud valdkonnas ning tulevikuperspektiive. Juhtkonna
hinnangul on hoonete ja rajatiste elueaks' 10 kuni 33,3 aastat olenevalt nende konstruktsioonist ja
kasutusotstarbest. Masinate ja seadmete elueaks on keskmiselt 3 kuni 5 aastat ning muu inventari
keskmiseks kasulikuks elueaks on 2,5 kuni 5 aastat olenevalt varade kasutusotstarbest,

1.5.3. Arena Riga kaetava vadrtuse mddramine
L3htudes |&hiriikide kogemusest, kus kdigi seni rajatud multifunktsionaalsete hallide kaetav vdartus

on olnud madalam hoonete ehitusmaksumusest, viis juhtkond Arena Riga diglase vddrtuse
leidmiseks |&bi vara vartuse testi. Hoone spetsiifilisest kasutusotstarbest, aktiivse turu ja
konkreetse ostupakkumise puudumisest tulenevalt ei olnud kompleksi Biglase viartuse madramine
virreldavate miigitehingute alusel vBimalik, mistdttu l&htuti vara kaetava vaartuse leidmisel vara
kasutusvairtusest.

Arena kasutusvadrtuse madramiseks anallilisis juhtkond Eestls ja Leedus tegutsevate analoogsete
komplekside nditajaid (Urituspdevade arv aastas, keskmine killastajate arv lrituspdeva kohta,
keskmine tulu/kulu drituse ja killastaja kohta, kulud hoone kasuliku pindala ja kiilastaja kohta, jne)
ning koostas nende eelduste alusel halli- drimudeli. Mudeli alusel genereeriti ettevdtte jérgneva
kiimne aasta oodatav rahavoog ning arvutati selle ndtdisvaartus. Testi tulemusena leiti halli kaetav
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vaartus ja hinnati vara 145 100 tuhande krooni virra alla, Kontsernil puudub an -V ldko nas..%
tegutsemise kogemus, mistdttu ei olnud eelduste ning rahavoo prognoosi koostamlseIJvoimaka"
kasutada vorreldavaid ajaloolisi naitajaid. s eann

13 -gb.. "E.'DFJ

1.6. Konsolideerimine

TOtarettevotted ehk ettevotted, mille tegevust emaettevote AS Merko Ehitus otseselt v3i kaudselt 13bi teiste
titarettevdtete kontrollib, on kontserni aruandes konsolideeritud rida-realt. Kontroll eksisteerib, kui
emaettevite omab fle 50% haaiediguslikest aktsiatest vdi osadest vdi kui emaettevdttel on muul viisil
madjuvdim otsustada teise ettevitte tegevus- ja| finantspoliitika Ule. Titarettevotete tegevus kajastub
kontserni aruandes alates kontrolli omandamisest kuni selle loovutamiseni.

Konsolideeritud  aruannetes on  késitletud emaettevitet ja tema tltarettevotteid Ghendatud
majandusiiksusena. Konsclideerimisel on elimineeritud kontsernisiseste tehingute tagajérjel tekkinud nduded
ja kohustused, tufud ja kutud ning realiseerumata kasumid ja kahjumid. Vahemusosa an néidatud eraldi.

Kontserni kuuluvad ettevdtted kasutavad sarnastes tingimustes toimunud samalaadsete tehingute puhul
uhtseid arvestuspShimdtteid.

1.7. Tiitar-, sidus- ja Uhisettevitete arvestus emaettevitte aruannetes

Vastavait Eesti Raamatupidamise Seadusele tuleb lisades avaldada informatsicon konsolideeriva (ksuse
konsclideerimata pohiaruannete kohta (emaettevﬁtte pdhiaruanded}. Informatsioon emaettevotte
pdhiaruannete kohta on esitatud lisas 41. Emaettevftte pdhiaruanded on koostatud kasutades samu
arvestusmeetodid ja hindamisalused, mida on kasutatud konsolideeritud aruannete koostamisel.

Arvestuspahimotete muudatused konsolideerimata aruannetes
Aastaaruande lisades avalikustatavates konsolideerimata finantsaruannetes (lisa 41) on seoses ,JAS 27

Konsoligeeritud ja konsolideerimata finantsaruanded™ ja IAS 31 "Qsalemine Ghisettevdtmistes” muudatusega
muudetud arvestuspdhimdtet tlitar-, sidus- ja (hisettevdtete kajastamisel - nimetatud ettevGtteid
kajastatakse konsolideerimata finantsaruannetes senise kapitalicsaluse meetodi asemel nende
soetusmaksumuses. ArvestuspShim&tte muudatuse mdju kajastati seisuga 31.12.2004 eelmiste perioodide
jaotamata kasumi korrigeerimisena - saldo vdhenes sumimas 46 367 tuhat krooni, ja realiseerimata
kursivahede korrigeerimisena - saldo suurenes 4663 tuhat krooni. Vastavalt on korrigeeritud ka
investeeringute maksumust titarettevotetesse.

1.8. Arilihendused

Soltumatute osapoolte vahelisi  drilhendusi  kajastatakse ostumeetodil. Yahet omandatud osaluse
soetusmaksumuse ja omandatud netovara diglase vadrtuse vahel kajastatakse firmavaartusena. Alates
omandamise kuupdevast kajastatakse omandatud ettevétte tulusid ja kulusid Kontserni kasumiaruandes ning
tekkinud firmavdértust kontserni bilansis.

Firmavaartus on positiivne vahe drilihenduse kdigus omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud
netovara Oiglase védrtuse vahel, peegeldades seda osa soetusmaksumusest, mis tasuti omandatud ettevitte
selliste varade eest, mida ei ole vGimalik eristada ja eraldi arvele vitta. Omandamise kuupdeval kajastatakse
firmavadartus selle soetusmaksumuses immateriaalse varana.

Edasisel kajastamisel mdddetakse firmavdartust -tema scetusmaksumuses, millest on maha arvatud
v@imalikud v&artuse langusest tulenevad allahindlused. Ariilhendusest tekkinud firmavadrtust ei
amortiseerita. Selle asemel vilakse kord aastas labi vara vaartuse languse test, Firmavadsrtus hinnatakse alla
tema kaetavale vadrtusele, juhui kui see on véiksemibilansiiisest jadkmaksumusest.

Firmavaartuste osas, mis tekkisid enne 31. martsi 2004 toimunud arilihenduste tulemusena, on seisuga
01.01.2005 I6petatud firmavdartuse amortiseerimine, bilansipdeval labi viidud vara vaartuse languse test ning
vajadusel firmavaartust alla hinnatud.

Negatiivhe firmavadrtus on negatiivne vahe omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara
diglase vadrtuse vahel. Negatiivne firmavaartus kajastatakse selle tekkimise! kasumiaruandes tuluna.
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Enne 01. jaanuari 2005 tekkinud negatiivne firrfnavéértus an seisuga 01.01.2005 k?qut_a:tuc_l gglngte
pericodide jaotamata kasumis (vt lisa 1.3.2). 3 THl

1.9. Sidusettevitted i iamrereeeenee e et

Sidusettevotted on ettevdtted, kus kontsern omab olulist m&ju, kuid mitte kontrolli tegevus- ja finantspoliitika
{ile. Olulise mBju olemasolu eeldatakse, kul emaettevdtja omab 20 kuni 50% hadlediguslikest aktsiatest i
osadest., Investeeringud sidusettevotetesse on kajastatud kapitaliosaluse meetodil. Kapitaliosaluse meetodi
kohaselt on kormrigeeritud investeeringu summat kontsernile kuuluva osaga sidusettevitte kasumist
(kahjumist} ning elimineeritud omavahelistest telingutest tulenevad realiseerumata kasumid ja kahjumid
ldhtudes kontserni osalusest sidusettevdttes.

Investeeringud sidusettevBtetesse sisaldavad soetusel identifitseeritud firmavaartust (millest on mabha
arvatud allahindlused).

Kui kontserni osa sidusettevdtte kahjumist on vordne vOi lletab kontserni investeeringu véaartust
sidusettevittesse, siis kajastatakse edaspidi tekkivaid kahjumeid ainult juhul, kui kontsernil on siduvaid
kohustusi vdi ta on teinud makseid sidusettevdtte nimel.

1.10. Uhisettevitted

Uhisettevitteid kajastatakse kapitaliosaluse meetodil. Osalust (ihiselt kontrollitavas majandusiiksuses
kajastatakse algselt soetusmaksumuses ja seejdrell korrigeeritakse seda muutustega, mis on soetamise jarel
toimunud Ghisettevitia osas iihiselt kontrollitava majandusiiksuse netovarades. Uhisettevitjia kasumiaruanne
sisaldab Uhisettevdtja osa (ihiselt kontrollitava rnaja}ndusﬂksuse kasumist vai kahjumist.

1.11. Uhiselt kontroHitavad tegevused

Uhiselt kontrollitavateks tegevusteks loetakse, IAS 31 'Osalemine iihisettev8tmistes" kohaselt,
{ihisettevitmisi kolmandate osapooitega, kus kasutatakse Ghisettevftjate vara ja muid ressursse, ilma et
asutataks uut &riihingut v8i muud majandusiksust v&i  loodaks dhisettevdtjatest eraldiseisvat
finantsstruktuuri. Iga Uhisettevdtja kasutab oma materiaalset pdhivara ja kajastab oma varud enda bilansis,
Samuti kannab Uhisettevftja ise oma kulud ja kohustised ja leiab ise finantseerimisallikaid, mis kujutavad |——-—nmm
endast tema kohustusi. Seoses oma osalusega (hiselt kontrollitavates tegevustes kajastab ettevbte oma - A
finantsaruannetes: ‘

+ tema kontrolli all oleva vara ja vbetud kohustised;

+ tema kantavad kulud ja oma osa UhisettevBtmise toodete vii teenuste miitigist saadud tulust.

1.12, Vilisvaluuta

Vélisvaluutas toimunud tehingute kajastamisel on aluseks vBetud tehingu toimumise pédeval ametlikult
kehtivad Eesti Panga valuutakursid. Vélisvaluutas fikseeritud monetaarsed finantsvarad ja kohustused on
bilansipdeva seisuga Umber hinnatud Eesti kroonidesse bilansipdeval kehtivate Eesti Panga valuutakursside
alusel. Umberhindluste kursivahed on kajastatud aruandepericodl kasumiaruandes.

05.0¢ 06

Vélismaal asuvate tiitarettevbtete arvestusvaluutaks on nende majanduskeskkonna valuuta, mistGttu .
konsolideerimisel on nende tiltarettevdtete aruanded valisvaluutast Eesti kroonidesse tmber arvestatud; | * |
seejuures vara ja kohustuste kirjed on Umber hinnatud bilansipdeva Eesti Panga valuutakursside alusel, tulud |
ja kulud aasta kaalutud keskmise valuutakursi alusel ning muud omakapitali muutused on (imber hinnatud
nende tekkimise p#eva kursi alusel. Umberhindluste kursivahed on kajastatud omakapitalis kirjel |
Realiseerumata kursivahed.

1.13. Finantsvarad

Kontsernis kajastatakse finantsvarade oste ja milke tehingupégeval. /%\
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kategooriatesse:

+ Jdiglases vadrtuses muutustega l&bi kasumiaruande kajastatavad finantsvarad;

+ laenud ja nduded, mida ei hoita kauplemiseesmargil;

« |unastustdhtajani hoitavad investeeringud;

+ milgiootel finantsvarad.
Finantsvaradena diglases viirtuses muutustega (dbi kasumiaruande kajastatakse kauplemise eesmargil
hoitavaid finantsvarasid (s.t. vara omandatud vdi tekkinud peamiseit edasimiiiigi voi tagasiostmise eesmargil
l&hitulevikus; {hiselt hallatava finantsinstrumentide portfelli osa; v&i tuletisinstrument, mis el ole
riskimaandamisinstrument) ja muid finantsvarasid, mida nende esmasel kajastamisel on kontserni poolt
madratletud 8iglases vadrtuses muutustega |abi, kasumiaruande kajastatavaks. Nimetatud Kkategoorias
liigitatakse vara kaibevaraks, kui seda hoitakse peamiselt kaupiemise eesmargil vai realiseeritakse eeldatavalt
12 kuu jooksul alates bilansikuupdevast. Pdrast esmast arvelevdtmist kajastatakse antud kategoorias
finantsvarasid nende Siglases vadrtuses.

Ltaenud ja nduded on fikseeritud voi kindlaksméiratavate maksetega tuletisinstrumentideks mitteolevad
finantsvarad, mis ei ole noteeritud aktiivsel turul. Laenud ja nduded kajastatakse kdibevaradena, vilja
arvatud juhul kui nende tasumise t&htaeg on hitjem kui 12 kuu jocksul parast bilansikuupaeva. Selliseid
varasid kajastatakse pdhivarana. Laenud ja nduded vdetakse esmalt arvele nende Biglases vaartuses iima
tehingukuludeta. Parast esmast arvele v&tmist |kajastab kontsern laenusid ja ndudeid korrigeeritud
soetusmaksumuses (miinus vdimalikud vadrtuse langusest tuienevad allahindlused), arvestades jérgnevatel
perioodidel ndudelt intressitulu, kasutades efektiivse intressiméira meetodit.

Nouded hinnatakse lahtudes tBendoliselt lackuvatest surnmadest. Seejuures on iga ndue eraldi hinnatud,
arvestades teadaolevat informatsiooni tehingupartneri maksevSime kohta. Nduded, miile laekumine on
ebatfendoline, kantakse aruandeperioodi kuludesse.

Ettevittel puuduvad lunastustéhtajani hoitavad ning miulgiootel finantsvarad. Samuti ei ole ettevdtte!
tuletistehinguid.

1.14. Vara vaartuse langus

Finantsyarad korrigeeritud soetusmaksumuses
Ettevéte hindab igal bilansipdeval finantsvarade v&i finantsvarade grupi allhindlusevajadusele viitavaid

asjaolusid. Finantsvara v&i finantsvarade grupi vaartus on langenud ning vastav ailhindlus kajastatakse ainult
juhul, kui aliahindluse vajadusele viitavad objektiivsed asjaclud, mis selgusid parast vara esmast kajastamist
{.kahjulik stndmus®) ja see kahjulik siindmus i(kahjulikud stindmused) omab mdju finantsvara voi
finantsvarade grupi usaldusvidérselt mdddetavale tuleviku rahavoole. Objektiivne asjaolu, mis viitab
finantsvara v&i finantsvarade grupi véartuse languseie on ettevttele kittesaadav informatsioon nagu naiteks:

« vdlgniku olulised finantsraskused;

* lepingutingimuste rikkumine, sealhulgas maksete rittetdhtaegne lackumine;

s+ on téenaoline, et valgnik on pankrotti minemas;

« finantsvara aktiivse turu kadumine seoses finantsraskustega; voi

+ teadaolev informatsioon, mis viitab clulisele langusele finantsvara vdi finantsvarade grupi oodatud

tuteviku rahavoogudes, kuigi nimetatud langust ei ole viimalik veel usaldusvéarselt mota.

Kui korrigeeritud soetusmaksumuses Kajastatud laenude ja nduete v&i |Gpptahtajani hoitavate vdartpaberite
vadrtuse langusele viitavad objektiivsed asjaclud, sifis tekkinud kahju leitakse vara bilansilise maksumuse ja
tuleviku rahavoogude niilidisvé&rtuse (vélja arvatt.jd tuleviku allahindlused, mis on juba arvesse vdetud)
vahena, mis on diskonteeritud finantsvara efekltiivse intressimddra abil. Vara bilansilist maksumust
vihendatakse idbi nduete allhindluse konto ja tekkinud kahju kajastatakse kasumiaruandes.

Kui jargnevatel aruandeperioodidel kajastatud vara véartuse langus peaks vdhenema ning seda siindmust on
vdimalik usaldusvdarselt seostada siindmusega, mis leidis aset pdrast alfahindluse kajastamist (naiteks
krediidireitingu paranemine), siis esialgselt kajastatud allahindlus tihistatakse. Tihistatud allahindius
kajastatakse kasurmnlaruandes. .

inituialiséeciivd ab mantifise isalks
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Pilramatu kasuliku eluesaga immateriaalset vara (sealhulgas positiivne firmavaartus) ei amortiseerita vaid
kaontrollitakse kord aastas vara vaartuse langust, virreldes selle bilansilist maksumust kaetava vddrtusega.

maksumusega. Vaartuse langusest tekkinud kahjum kajastatakse summas, mille vdrra vara bitansiline
maksumus lletab selle kaetava véartuse. Vara k:aetav vadrtus on vara diglane vadrtus, millest on maha
lahutatud mulgikulutused, vi selle kasutusvaartus, vastavalt sellele, kumb on kdrgem. Vara vadartuse
languse hindamise eesmadargil hinnatakse kaetavat vadrtust vdikseima vBimaliku varade grupi kohta, mille
jaoks on vdimalik rahavoogusid eristada (raha genereeriv (ksus). Allahinnatud mitte-finantsvarasid (vélja

|
arvatud firmavaéartus) vaadatakse iile igal bilansipaeval ning vajadusel allahindlus tihistatakse,

1.15, Varud

Varud vBetakse arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmiskulutustest,
transpordi- ja muudest kuludest, mis on vajalikud varude viimiseks nende olemasoclevasse asukohta ja
seisundisse. :

Uksikult eristatavate varude objektide puhul ldhtutakse nende socetusmaksumuse madramisel konkreetselt iga
objekti soetamiseks tehtud kulutustest. Kui var:ude objektid ei ole Uksteisest selgelt eristatavad, siis
kasutatakse kaalutud keskmise soetusmaksumuse meetodit.

Varud on bilansis hinnatud |&htuvalt sellest, kumb on madalam, kas soetusmaksumus voi neto-
realiseerimismaksumus. Netorealiseerimismaksumus on miiligihind, millest on maha arvatud eeldatavad
millgiga seotud kulud.

Kinnisvara arenduse eesmaérgil tehtud kulutused kajastatakse bilansireal Varud sltuvalt valmidusastmest kas
Idbpetamata toodanguna v&i valmistoodanguna. Valminud kinnisvaraobjekti miiliakse kas ositi {eramute,
korterite, bliroopindade vms kaupa) v&i tervikuna. Milgitulu kajastatakse kui tulu kaupade miiligist.
Kinnisvara miitigil sGlmitakse vGfrandaja ja omandaja vahel notariaalselt tOestatud kokkulepe kinnisomandi
dleandmiseks ning tehakse sellekohane kanne kKinnistusraamatusse.

1.16. Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvaraihvesteeringud on kinnisvaraobjektid, mida hoitakse eelkdige renditulu teenimise, vadrtuse kaswvu
vdi mdlemal eesmdrgil, mitte aga kasutamiseks toodete v&i teenuste tootmisel, administratiivsetel
eesmarkidel vb6i milgiks tavapdrase #ritegevuse kdigus. Kinnisvarainvesteeringud on nédidatud
soetusmaksumuse meetodil, see tdhendab soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum
ja v@imalikud allahindiused vaartuse langusest.

Kinnisvarainvesteeringutena ndidatud hooneid amortiseeritakse lineaarselt 12,5-33,3 aasta jocksul. Maad ei
amortiseerita.

1.17. Materiaalne pdhivara

Materiaalne pdhivara on materiaalne vara, mida kasutatakse tootmisel, teenuste osutamisel voi
halduseesmarkidel pikema perioodi jooksul, kui (ks aasta. Soetusmaksumus koosneb vara ostuhinnast ja
muudest otseselt soetamisega seotud kuludest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tédseisundisse ja -
asukohta.

Materiaalne pdhivara on bilansis ndidatud soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum.

Materiaalse pShivara objektile tehtud hilisemad véljaminekud kajastatakse pSihivarana, kui on tdenéoline, et

ettevite saab varaobjektiga seotud tulevast majanduslikku kasu; ning varaobjekti soetusmaksumust saab

usaldusvadrselt mddta. Muid hooldus- ja remondikulusid kajastatakse kuluna nende toimumise momendil.
wuailad) tor the purpose of idenitication only

Kulumit arvestatakse lineaarselt l&htudes vara kasulikust tdoeast jargnevalt:
|
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» ehitised 10-33,3 aastat;
+« masinad ja seadmed 3-5 aastat;
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¢« muu materiaaine pdhivara 2,5-5 aastat;
« hoonestusdigus 50 aastat.
'« maad ei amortiseerita.

Igal bilansipaeval hinnatakse kasutatavate amortisatsioonimddrade, amortisatsiconimeetodi ja varad_fz_lg ______
madratud 1dppvédrtuste pdhjendatust. e

P&hivara hinnatakse alla selle kaetavale vaartusele juhul, kui varaobjekti kaetav vddrtus on vaiksem tema
bilansilisest jéakmaksumusest. Kaetav vaartus on kas vara netomiitigihind vi vara kasutusvéartus, sdltuvalt

sellest, kumb on k&rgem.

1.18. Muu immateriaalne pdhivara

Muud immateriaalset vara (arenguvéljaminekud, patendid, litsentsid, kaubamadrgid, tarkvara) kajastatakse
bilansis siis, kui vara on ettevtte poolt kontrollitav, tema kasutamisest saadakse tulevikus majanduslikku
kasu ning vara soetusmaksumus on usaldusvddrselt mdddetav. Immateriaalse vara soetusmaksumus koosneb
ostuhinnast ning otseselt spetamisega seotud kulutustest. Muu immateriaalne p&hivara on bilansis naidatud
soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum. Kulumit arvestatakse lineaarselt
eeldatava kasuliku tddea jooksul, milleks on maksimaalselt 5 aastat,

1.19, Kapitali- ja kasutusrent

Kapitalirendina kajastatakse rendilepinguid, mille puhul k8ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja
hived kanduvad lle rentnikule. Kdik tilejaénud rendilepingud on kajastatud kasutusrendina.

Kapitalirendi tingimustel renditud vara ja kohustus: kajastatakse bilansis renditud vara Siglases vaartuses voi
rendimaksete miinimumsuemma nillidisvéartuses, kui viimane on madalam. Kapitalirendi tingimustel renditud
materiaalset pShivara amortiseeritakse kas rendipericodi jooksul vdi kasuliku tddea jooksul, sBltuvalt sellest,
kumb on lithem.

Kapitalirendi kohustust vahendatakse p&hiosa tagasimaksetega, rendimaksete intressikulu kajastatakse
kasumiaruandes finantskuluna.

Kasutusrendimaksed kajastatakse kasumiaruandes ikuluna tekkepdhiselt rendipericodi jooksul.

1.20. Tulumaks

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksa juriidilised isikud tulumaksu oma teenitud kasumilt.
Tulumaksu makstakse erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, wvastuvdtukuludelt, dividendidelt ja
ettevBtiusega mitteseotud viljamaksetelt. Seega ei eksisteeri Eestis erinevusi vara maksuarvestuslike ja
bilansiliste jadkvaartuste vahel, millelt tekkis edasillﬂkkunud tulurnaksukghustus.

Viliamakstavate dividendide maksumé&graks an 23/77 (kuni 31.12.2005 kehtis maksumaar 24/76, ning kuni
31.12.2004 maksumdir 26/74) netodividendideqa véljamakstud summalt. Dividendide véaljamaksmisega
kaasnevat tulumaksu kajastatakse kohustusena ja tulumaksukuluna dividendide vdljakuulutamisel,

Kensolideeritud kasumiaruandes on kajastatud Latis ja Leedus asuvate tlitarettevitete kasumilt arvestatud
ettevitte tulumaks ja edasilukkunud tulumaksukulu vai -tulu ning Eesti ettevétete dividendide tulumaksukutu,

Edasilikkunud tulumaks on arvestatud Kkaikidelt olulistelt ajutistelt erinevustelt maksuarvestuse ja
finantsraamatupidamise varade ja kohustuste vaértuste vahel. Tulumaksuvara kajastatakse ettevdtte bilansis
juhui, kui on tdendoline, et see tulevikus realiseerub.

Kontserni kuuluvad Lat ja Leedu juriidilised isikud arvutavad maksustamisele kuuluvat tulu ja tulumaksu
vastavalt L&t Vabariigi ja Leedu Vabariigi seadusandluse jérgi. Nii Lati kui ka Leedu Vabariigis maksustatakse

ettevitete kasum 15%lise tulumaksumé&araga.
§oninutg ifligesr oot |
@ purpose of Ideatification only
A L.

|
o 05 oY Of ' 24(59)

PricawaterhouseCoopers, Tallinn




AS Merko Ehitus
Majandusaasta. aruanne: 2005

1.21. Laenud

a N BT terN

|3 -0k 2006
Laenud vietakse esmalt arvele Giglases vaartuses (ilma tehingukulutusteta). Pérast esmast arvelevotmist
kajastatakse laene korrigeeritud soetusmaksumuses arvestades jérgnevatel perioodidel laenudelt intressitulu,
kasutades efektiivse intressimééra meetodit.
Laenud on klassifitseeritud lihiajalisteks kui laenuv&tjal puudub digus laen tasuda 12 vdi rohkem kuud peale
bilansipdeva.

1.22. Todtajate hiivitised

1.22.1. Todsuhte Idpetamise hiivitised - Todsuhte IGpetarnise hivitised kuuluvad maksmisele tulenevalt
kas kontserni otsusest l6petada todsuhe tidtajaga enne tavapédrast pensionile jd&mise kuupdeva
vOi toGtaja otsusest aktsepteerida vabatahtlikult téésuhte I6petamist vastutasuks nende hiivitiste
eest. Kontsernis kajastatakse todsuhte Idpetamise hivitisi siis, kui kontsern suudab t8endada, et
on vdtnud endale kohustuse kas |8petada tddsuhe todtaja(te)ga vastavalt ametlikule Uksikasjalikule
plaanite tédsuhte Idpetamiseks ja puudub, reaalne vdimalus seda tagasi vitta; v8i maksta tddsuhte
|&petamise hiivitisi pakkumise tulemusel, mille eesmargiks oli #rgitada vabatahtlikku t&6lt
lahkumist, Kui tédsuhte IGpetamise hiivitis kuulub v&Hamaksmisele enam kui 12 kuud pdrast
bilansipdeva, on hiivitisi diskonteeritud selfe nutdisvaartuseni.

1.22.2. Kasumi jagamise ja preemia skeemid — Ettevite kajastab eeldatava kasumi jagamise ja preemia
maksmise kulu ja kohustust vastavalt hivitise summa maédramise valemile, mis vdtab arvesse
emaettevitja omanike osa puhaskasumist peale teatud korrigeerimisi. Kontsern kajastab kochustust
siis, kui eksisteerib juriidiline v&i konstruktiivne kohustus maddunud slindmuste tagajarjel selliseid
makseid teha.

1.23. Eraldised

Eraldistena kajastatakse tdendolisi tegevusest tingitud v&i jurildilisi kohustusi, mis tulenevad enne
bilansipdeva toimunud sindmustest. Eraldise moodustamine vdi olemasoleva eraldise suurendamine
kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes kuluna.

Kontserni ehitusettevitted annavad ehitusseaduse jargi ehitistele 2-sastase kestusega garantil.
Garantiieraldise arvutamisel lahtutakse juhtkonna hinnangust ja eelmiste perioodide kogemustest tegelike
garantiikulude osas.

1.24, Tulu

Tulu on kajastatud saadud v3i saadacleva tasu diglases vadrtuses.

Tulu kaupade, sh ka kinnisvara arendusprojektide miiligist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seotud
riskid ja hived on ostjale lle ldinud, tasu laekumine on téendoline ning tehingu tulu ja tehinguga seotud
kulutusi on voimalik usaldusvaérselt hinnata.

Tulu teenuste miiigist on kajastatud vastavait osutatava teenuse valmidusastmele bilansipdeval.

Intressi- ja dividendituiu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on téenaocline ning tulu suurust on vdimalik
usaldusvadrselt hinnata.

1.25. Lépetamata ehituslepingud

LOpetamata ehitusteenuste lepingute tulud ja kulud on vastavusse viidud valmidusastme meetodil,

Valmidusaste on kindlaks madratud [dhtudes bilansipdevaks tehtud lepingu tegelike kulude ja lepingu
eeidatud kulude suhtest, Lepingu tegelikud kulud kodsnevad ehituslepingu otse- ja ldkuludest.

aitsiatlzeeriiud sinult idgentifilsoerimizeks
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Kui tellijale on bilansipsevaks esitatud arveid suuremas v&i vdiksemas summas, kui valmidusastme meetodil
arvestatud tulu, siis kajastatakse vahet bilansis kohustuse val ndudena. 1 3 -fia- s

Kui on tdenoline, et lepingu kogukulud dletavad lepingu kogutulusid, siis kajastatakse oadatav kahjum téies
ulatuses koheselt kasumiaruandes.

1.26. Sihtfinantseerimine

Sihtfinantseerimist kajastatakse tuluna nendes pericodides, mil leiavad aset kulud, mille kompenseerimiseks
sihtfinantseerimine on mdeldud. Sihtfinantseerimine, mida saadakse eelmistel periocodidel tekkinud kulude
eest vii millega ei kaasne tiiendavaid tulevikku suunatud tingimusi, kajastatakse tuluna perioodis, millal
sihtfinantseerimine aset leidis. Sihtfinantseerimist ei kajastata tuluna enne, kui eksisteerib piisav kindlus, et
ettevite vastab sihtfinantseerimisega seotud tingimustele ja sihtfinantseerimine taekub.

1.27. Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena on kajastatud bilansis ja rahavoogude aruandes dlilikviidseid ja viga vdikese
vidrtuse muutumise riskiga vahendeid, nditeks sularaha kassas, raha arvelduskontodef, kergesti
realiseeritavad vaartpaberid nagu rahaturufondide osakud, ja kuni 3-kuulised téhtajalised deposiidid.
Rahavoogude aruande koostamisel on kasutatud kaudset meetodit.

1.28. Potentsiaalsed kohustused

Potentsiaalsete kohustustena késitletakse kohustusi, mille realiseerumine on vdhem téendoline kui
mitterealiseerumine v8i mille suurust ei ole vdimalik usaldusvdarselt mdédta. Potentsiaalseid kohustusi el
kajastata bilansis, nende olemasolul on nende sisu avatud aastaaruande lisades.

1.29, Kohustuslik reservkapital

Vastavalt driseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Igal majandusaastal tuleb reservkapitali
kanda vahemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 aktsiakapitalist. Reservkapitali viib
kasutada kahjumi katmiseks, samutl aktsiakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei vii teha aktsiondridele
vidljamakseid.

1.30. Bilansipdevajirgsed siindmused

Aruandeaasta finantsaruanded kajastavad olulisi vara ja kohustuste hindamist mdjutavaid asjaolusid, mis
ilmnesid bilansipdeva ja aruande koostamispdeva vahemikul ning on seotud aruandeperioodi vdi eelnevate
perioodide tehingutega. Olulisi bilansipéevajérgse'id sindmusi, mis ei ole sectud aruandepericodi vdi
eelnevate perioodide tehingutega, ei kajastata bilansis, nende olemasclul on nende sisu avalikustatud
aastaaruande lisades. '

1.31. Seotud osapooled

Kontserni aruandes on loetud seotud osapoolteks:
+ emaettevote AS Merko Grupp;
» ASi Merko Grupp aktsiondrid, kes labi ASi Merko Grupp omavad ASs Merko Ehitus olulist mdju;
+ teised olulist mdju omavad aktsionarid;
» ASi Merko Grupp teised titarettevGtted ehk nnitdeettevtted;
« tltarettevdtted;
» muud kontrollitavad ettevdtted;
+ sidusettevitted;
« olulist m&ju omavate omanike ldhedased sugulased;
+ juhtkonna votmeisikud ning nende ldhedased s'ugulased;

siatisgoriud sinul fits zerimiseks
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+ eespool loettetud isikute poolt kontrollitavad ett}evﬁtted ;
o ettevBtted, millel on ASga Merko Ehitus Ghine juhtimise v8tmepersonal.

Olulise mdju olemasolu eeldatakse, kui isikul on rohkem kui 20% haéleSigusest.

1.32. Dividendid

Dividendide jaotamine ettevGtte aktsiondridele kajastatakse finantsaruannetes kohustusena perioodil, miliat
dividendide védljamaksmine ettevdtte aktsionéride poolt kinnitati.

1.33. Segmendiaruandlus

Arisegment on kontserni osa, mis tegeleb sarnaste toodete vdi teenustega ning mille tasuvus ja riskid
erinevad teiste kontserni osade néitajatest. Kontsernis on kajastatud arisegmentidena ehitus, millest on
eraldatud teedeehitus ja sidevdrkude ehitus ning betoonelementide tootmine. Segmendi kuludena on ndidatud
selliseid kulusid, mis tulenevad segmendi pdhitegevusest ning mida saab usaldusvéarsetel ja objektiivsetel
alustel segmendile jaotada. Segmentide vahel jaotamata on sellised kontserni kujud, vara ja Kohustused,
mida ei ole viimalik vdi otstarbekas seostada kindlaisegmendiga. Arisegmente on aruande koostamisel loetud
primaarseteks segmentideks.

Geograafiline segment on kontserni osa, mille aritegevus toimub majanduskeskkonnas, mille tasuvus ja riskid
erinevad teiste kontserni osade vastavatest naitajatest. Peamised geograafilised segmendid on kontsernis
Eesti, Lati ja Leedu. Geograafilisi segmente on aruande koostamisel loetud sekundaarseteks segmentideks.

Emaettevdtte Merko Ehituse peamiseks dritegevuse toimumise piirkonnaks on Eesti. Eestis on esindatud k8ik
kontserni @risegmendid. Peamiseks &risegmendiks Litis ja Leedus on ehitus. Segmendi midgitulu on
naidatud, ldhtudes turgude geograafilisest asukohast, ning segmendi vara, |&htudes vara geograafilisest
asukohast.

1.34. Uued rahvusvahelise finantsaruandiuse standardid ning Rahvusvahelise Finantsaruandluse
Tolgenduste Komitee (IFRIC) tdlgendused

K&esoleva aruande koostamise hetkeks on vilja antud uusi rahvusvahelisi finantsaruandiuse standardeid ning
nende télgendusi, mis muutuvad ettevittele kohustuslikuks alates 1. jaanuarist 2006 voi hiljem algavate
perioodide aruannetele. Alipool on esitatud ettevitte hinnang uute standardite ja tdlgenduste vdimaliku mdju
kohta finantsaruannetele esmakordse rakendamise perioodit.

* IAS 1 muudatus - Finantsaruannete esitamine: Omakapitalli puudutava informatsiooni avalikustamine.
JTAS 1 muudatus rakendub aruandepericodidele, mis algavad 1. jaanuaril 2007 voi hiljem. Ettevéte on
otsustanud standardite muudatusi ennetdhtaegseit mitte rakendada. Standard nGuab téiendava
informatsiooni avalikustamist finantsaruannetes.

* IAS 39 muudatus - Finantsinstrumendid: kajastamine ja modtmine (Rahavoogude riskithaandamise
kajastamine prognoositava kontsernisisese tehingu puhul; Oiglase vaartuse optsiocn). Standardite
muudatused rakenduvad aruandepericodidele, mis algavad 1. jaanuaril 2006 vdi hiljem. Ettevite on
otsustanud standardite muudatusi ennetdhtaegselt mitte rakendada. Juhtkonna hinnangul ei p8hjusta
muudatuste rakendamine aruande koostamise, hetkel ettevitte olemasolevate varade ja kohustuste
kajastamises muudatusi.

* IAS 39 muudatus - Finantsinstrumendid. kajastamine ja médtmine ning IFRS 4 Kindlustuslepingud—-
Finantsgarantii lepingud. Standardite muudatused rakenduvad aruandeperioodidele, mis algavad
1. jaanuaril 2006 v3i hiljem. Ettevite on otsustanud standardite muudatusi ennetdhtaegselt mitte
rakendada. Juhtkonna hinnangul ei p&hjusta , muudatuste rakendamine aruande koostamise hetkel
ettevitte olemasolevate varade ja kohustuste kajastamises muudatusi.
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* IFRS 7 Finantsinstrumendid: Avalikustatav Informatsioon. IFRS 7 rakendub aruand pel’IOﬂdIdEIE...mIS
© algavad 1. jaanuaril 2007 v&i hiljem. EttevSte on otsustanud standardite muudatudi 'Ennvétahtaﬁgsb!t
mitte rakendada. Standard nduab tdiendava informatsiooni avalikustamist finantsaruannetes.

* IFRIC 4 Kindlaksmé&8ramine, kas kokkulepe sisaldab renti. IFRIC 4 rakendub arUandéperiopdidele; mis-..
algavad L. jaanuaril 2006 vai hiljem, EttevOte on otsustanud IFRIC 4 ennetdhtaegselt mitte rakendada.
Juhtkonna hinnangul ei pdhjusta IFRIC 4 rakendamine aruande koostamise hetkel ettevdtte kehtivate
kokkulepete kajastamises muudatusi,

* IAS 19 muudatus - Pensioniplaanide kindfustusmatemaatilised kasumid ja kahjumid ja avalikustamise
nouded (joustub 1. jaanuarist 2006).

* IAS 21 muudatus - Valuutakursside muutuste méju (jéustub 1. jaanuarist 2006).

* IFRS 1 muudatus - IFRSi esmane rakendamine ja IFRS 6 muudatus - Maavarade uuring ja hindamine
{jBustub 1. jaanuarist 2006).

* IFRICS5 - Oigus osalusele kahjutustamise, taastamise ja keskkonna parandamise fondides (jBustub
1. jaanuarist 2006).

* IFRIC 6 - Spetsiifilisel turul osalemisest tulenevad kohustused - Elektri- ja elektroonikakaupade jadtmed
{kehtib perioodidele algusega 1. detsembril 2005 ja hiliem ja jdustub 1. jaanuarist 2006},

* IFRIC7 - Finantsaruannete korrigeerimise rakendamine vastavalt IAS 29 Finantsaruandlus
hiiperinflatiivsetes majanduskeskkondades (kehtib pericodidele algusega 1. martsil 2006 ja hiljem ja
jbustub 1. jaanuarist 2007).

* IFRIC8 - IFRS 2 eesmdrk (kehtib pericodidele algusega 1. mail 2006 ja hiljem ja jSustub
1. jaanuarist 2007}

* IFRIC9 - Varjatud tuletisinstrumentide imberhindlus (jGustub 1 juunist 2006)

* IFRS 6 - Maavarade uuring ja hindamine (joustub 1. jaanuarist 2006).

Euroopa Liidu poott on IFRS 7 ja TAS 21, IFRS 6 ning IFRS 1 muudatuste heaks kiitmine veel lahtine.
Vaatamata sellele on ettevitte juhtkond otsustanud viited neile standarditele siin eespool dra tuua, kuna
Eurcopa Liit v6ib otsustada nfuda nende rakendamist ka tagasiulatuvalt nende heakskiitmisest. Naiteks
avaldati IFRIC 2 ametlikult 7. juulil 2005, aga selle rakendamine on kohustuslik perioodidele algusega
1. jaanuaril 2005 ja hijem. Seega kehtestati ja rakendat! standard tagasiulatuva jGuga perioodidele enne
heakskiitmise kuupaeva.
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AS Merko Ehitus
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2 feod

Lisa 2 Ari- ja geograafilised segmendid! 13 -ihe
tuhandetes kroonides :

Arisegmendid s
2005 Ehitus Teede- Betoon- Side- Kontsern
ehitus elemendid voérkude
ehitus
Konsolideeritud miiiigitulu 3028386 204 006 - - 3232392
Segmentidevaheline miigitulu 4773 34 338 - - {39 111)
Segmendi mdiigitulu 3033159 238 344 - - 3271 503
Segmendi drikasum ‘ 416 770 18 281 - - 435 051
Finantstulud (-kulud) 28673
sh kasum (kahjum) sidus- ja

Uhisetteviteteit (lisa 19) 5 839 1924 10 660 1 209 19 632
Kasum enne maksustamist 463 724
Tulumaks (18 437)
Kontserni puhaskasum 445 287

sh emaettevitte omanike osa 438638

vahemusosanike osa 6 649
Segmendi vara 1 856 012 121 555 - - 1 977 567
Sidus- ja Ghisettevitted 150 773 - 25 302 3534 179 609
Jaotamata vara 62 700
Vara konsolideeritult kokku 2219876
Segmendi kohustused 715 238 37671 - - 752 909
Jactamata kohustused 355019
Kohustused konsolideeritult kokku 1107 928
Kinnisvarainvesteeringute soetamine 63 - - - 63
Materiaalse ja immateriaalse pdhivara
soetamine ’ 227 228 9015 - - 236 243
P&hivara kulum ja vdartuse langus
(lisad 22-24) 99 525 10112 - - 109 637

siglizaedivd ginull Iganiitins
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£ i
2004 Ehitus Teede- Betoon- Side- Keontsern,
" ehitus elemendid vorkudbd b0 4U0
ehitus
Konsolideeritud milgitulu 2 962 857 147 542 - = 3 10 - e
Segmentidevaheline miligitulu 483 13 819 - - (14 302)
Segmendi mudgitulu 2 963 340 161 361 - - 3124 701
Segmendi arikasum 297 432 22272 - - 319704
Finantstulud (-kulud) {11 525)
sh kasum (kahjum) sidus- ja
Ghisettevotetelt (lisa 19) 6 107 531 5243 {(1931) 9 950
Kasum enne maksustamist 308 179
Tulumaks (9 997)
Kontserni puhaskasum 298 182
sh emaettevdtte omanike 0sa 294 600
viahemusosanike osa 3582
Segmendi vara 1138 264 87 043 - - 1225 307
Sidus- ja Uhisettevitted 20 284 3627 5243 6 292 35 446
Jaotamata vara
Vara konsolideeritult kokku
Segmendi kohustused 520 263 15 119 - - 535 382
Jaotamata kohustused 38 052
Kohustused konsolideeritult kokku 777573434
Kinnisvarainvesteeringute soetamine 6 468 - - - 6 468
Materiaalse ja immateriaalse p&hivara
spatamine 63 579 15673 - - 79 252
Pdhivara kulum ja vaartuse langus
(lisad 22-24) 61 934 8 969 - - 70 903

seostada kindla

Jaotamata on kontserni kulud, vara ja kohustused, mida ei ole vdimalik vdi otstarbekas

segmendiga.

Geograafilised segmendid

Miiiigitulu

Eesti
Lati
Leedu

Kokku

kontsern
2005 2004
2 441 325 2 489 027
560 107 460 510
230 960 160 862
3232392 3110399

e
E
i
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Kinnisvarainves- PShivara soetus

Vara kokku
teeringute soetus 13 -85~ 7055

31.12.2005 31.12.2004 2005 2004 2005 2004
Eesti 1 033 085 849 690 39 6468..,...... 20440.......... 21.119....
Lati 991 929 321 926 24 - 215 356 57 861
Leedu 194 862 126 988 - - 447 272
Kokku 2219876 1298 604 63 6468 236 243 79 252
Lisa 3 Miilidud toodangu kulu

tuhandetes kroonides kontsern
2005 2004

Materjal 367 736 369 727
Ehitusteenused 1934 926 1931 422
Ostetud kinnisvara miutgiks 78 303 68 972
Toajdukulu 152 619 135 464
Kulum ja vaartuse langus 15 253 12 293
Projekteerimine 72 115 45 799
Ehitusmehhanismid ja transport 82 951 77 886
Muud kulud 34 811 54 426

Miilidud toodangu kulu kokku

Lisa4 Turustuskulud
tuhandetes kroonides

Té6jdukulu

Kulum ja vadrtuse langus
Reklaam, sponsorlus
Transport
Ehituskonkursid

Muud kulud

Turustuskulud kokku

Lisa 5 (idhalduskulud
tuhandetes kroonides

Todjdukulu

Kulum ja vaartuse langus
Arvutustehnika ja infoteenused
Transport

Kontorikulud, sideteenused
Muud kulud

Uldhalduskulud kokku

2738714 2 695 989

kontsern
2005 2004
11 651 7 255
253 168
5017 4514
1256 1060
918 1576
3 500 3 565
22 595 18 138

kontsern

2005 2004
72 967 54 373
4 793 2 577
10 413 5 446
5677 4 489
14 638 10 965
19 144 11 239
127632 89 089
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Lisa 6 Muud &ritulud

tuhandetes kroonides kontsern 13 -ub Zuun
2005 2004
Kasum pﬁhivara muuglst 535 5.45 ......................................
Saadud trahvid, viivised ‘ 971 657
Kasum valuutakursi muutustest 16 -
Kasum valdkonna miitgist - 11 651
Intressitulud &ritegevusest 5 590 2591
Tulu sihtfinantseerimisest 177 333 55 865
Muud tulud 607 754
Muud Sritulud kokku ﬁ 185 052 72 063

Lisa 7 Muud arikulud

tuhandetes kroonides kontsern

2005 2004
Trahvid, viivised 2790 1213
Kahjurn valuutakursi muutustest ‘ - 673
Kingitused, annetused 904 872
Kulum ja vaartuse langus 89 338 55 865
Muud kulud 420 919
Muud arikulud kokku 93452 ---------- 59542

Lisa8 Finantstulud

tuhandetes kroonides kontsern
2005 2004
Finantstulud muudelt pikaajalistelt laenudelt ja nduetelt 11 -
Intressitulud 1470 5607
Kasum finantsvarad Siglases véartuses muutusega labi
kasumiaruande realiseerimisest 3 - ]
Muud finantstulud 4769 136 =
Finantstulud kokku 6253 5743
g
N
Lisa 9 Finantskulud RN ?
tuhandetes kroonides kontsern | o ey
2005 2004 \ 5
(&
Intressikulud 2418 3 395 1
Kahjum valuutakursi muutustest 2277 5254
Kahjum finantsvarad iglases vdartuses muutusega |abi
kasumiaruande realiseerimisest - 14 557
Kahjum finantsvarad Oiglases vaartuses muutusega l&bi
kasumiaruande imberhindiusest - 2 949
Muud finantskulud 15 764

Finantskulud kokku 4710 26919
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Lisa 10 Tulumaksukulu

tuhandetes kroonides kontsern

2005 2004

Kasum enne maksustamist 463 724 308 A AT i
Dividendide tulumaksukulu . 8 830 6 672
Ettevbtte tulumaksukulu 2 851 3325
Edasilikkunud tulumaksukulu 6 756 -
sh edasillkkunud tulumaksutulu (lisa 21) (4 629) -
edasilikkunud tulumaksukulu (lisa 31) 11 385 -
Tulumaksukulu kokku 18 437 9 997

Lisa 11 Puhaskasum aktsia kohta

Tava puhaskasum emaettevitte omanike aktsia kohta on saadud aktsiondridele kuuluva puhaskasumi ja
kaalutud keskmise lihtaktsiate arvu suhtena arvestamata omaaktsiaid (2004. ja 2005. aastal AS Merko Ehitus
omaaktsiaid ei omanud}).

2005 2004
Aktsiondridele kuuluv puhaskasum (tuhandetes kroonides) 438 638 294 600
Kaalutud keskmine lihtakisiate arv (tuhat tk) 17 700 17 700
Tava puhaskasum aktsia kohta (kroonides) - 24,78 S 1 'é,'é&

2004.a. nditajad on tocdud arvestades aruandeaastal toimunud fondiemissiooni {lisa 33}.

Kontsernis ei olnud 2004. ja 2005. aastal potentsiaalselt emiteeritavaid lihtaktsiaid, mist&ttu lahustatud
puhaskasum aktsia kohta vérdub tava puhaskasumiga aktsia kohta.

Lisa 12 Dividendid aktsia kohta

Viljamaksmisele kuuluvad dividendid kajastatakse siis, kui kasumi jaotuse ettepanek on Gldkooscleku poolt
kinnitatud. Kasumi jaotuse ettepaneku kohaselt makstakse 2006. aastal dividendidena vilja kokku
88 500 tuhat krooni s.o. Uhe aktsia kohta 5,00 krooni, millega kaasneb tulumaksukohustus maksimaalselt
23/77 véljamakstavalt summalt s.0. 26 435 tuhat krooni.

2005. aastal maksti dividendideks 57 525 tuhat kroeni s.o. lihe aktsia kohta 6,50 krooni, millelt maksti
tulumaksu 4 446,0 tuhat krooni.

Lisa 13 Raha ja rahaekvivalendid
tuhandetes kroonides kontsern
31.12,2005 31.12.2004

Sularaha kassas 97 137
Arvelduskontod 135577 36 763
Liihiajalised pangadeposiidid ' 121 258 95 206
Eesti rahaturufondide osakud 11 514 9 706

Raha ja pangakontod kokku 268 446 141 812
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Seisuga 31.12.2005 lihiajalistes pangadeposiitides (ileddeposiitide intress oli 2,15% (31.12.2 04:..2,0%)} ja
tihtajaliste hoiuste kaalutud keskmine intress 2,5% (2004: 2,41%). Eesti rahaturufoL dé"'j%éakih::é's“
kajastatud osakute viimase 12 kuu keskmine tootlus oli 1,87% (2004: 2,04%). Lihiajaliste pangadeposiitide
keskmine kestvus seisuga 31.12.2005 oli 7,6 pdeva (31.12.2004: 10,6 paeva).

Lisa 14 Finantsvarad diglases vdartuses muutusega libi kasumiaruande
tuhandetes kroonides

kontsern
31.12.2005 31.12.2004

Finantsvarad diglases vadrtuses muutusega labi
kasumiaruande - 11 775

Finantsvarad diglases vadrtuses muutusega
1dbi kasumiaruande kokku - 11775

Seisuga 31.12.2004 kontsernis kajastatud aktsiad summas 11 775 tuhat krooni, mis kuulusid titarettevottele
SIA Merks, miiadi 2005.aastal. Kulu diglasesse vaartusesse hindamisest 2004. aastal oli 1 149 tuhat krooni.

Lisa 15 Nouded ja ettemaksud
tuhandetes kroonides kontsern
31.12.2005 31.12.2004

N&uded ostjate vastu

ostjatelt lackumata arved 296 626 257 992
ebatdendoliselt lackuvad arved (345) {1 158)
296 281 256 834
Maksude ettemaksed v.a. ettevitte tulumaks
kdibemaks 34 193 15 637
sotsiaalmaks 6 -
34 199 15637
Ehitustbde tellijatelt saada (lisa 34) 82 224 117 180
Muud lihiajalised nduded
tahiajalised laenud (lisa 16) 49 481 72 637
intressinduded 1 846 2 004
laekumata dividendid - 224
muud IGhiajalised nduded 6026 3252
57 353 78 117
Ettemaksed teenuste eest
ettemaksed ehitusteenuste eest 68 357 25992
ettemakstud kindlustusmaksed 1 062 1727
muud ettemakstud kulud 2 634 1 456
72053 29 175
Néuded ja ettemaksud kokku 542 110 496 943
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Lisa 16 Antud laenud

tuhandetes kroonides kontsern
2005
Sidusettevotetele antud laenud
Laenu jaak aasta alguses 49 155 5909
Vélja antud 28 005 45 047
Laekunud (37 440) {1275)
Umberliigitamine tutarettevdttele antud {aenuks (18 395) {(526)
Laenu jagk aasta Idpus 21 325 49 155
sh Idhiajaline osa 21 325 49 155
Keskmine intressimaar 6,2% (2004: 4,5%)
Uhist kontrolli omavatele ettevétetele antud laenud
Laenu jadk aasta alguses \ 5991 4 265
Vilja antud 83 243 21 726
Titarettevittele antud laenu Umberliigitamine 31183 -
Laekunud (66 183) (20 000)
Umberliigitamine titarettevittele antud laenuks (47 669) -
Laenu jaak aasta IGpus 6 565 5991
sh lihiajaline osa 6 565 5991
Keskmine intressimaar 4,0% (2004: 4%)
Muudele seotud osapooltele antud laenud
Laenu jaak aasta alguses 380 5740
Vilja antud 1593 -
Laekunud - -
Umberliigitamine tlitarettevottele antud laenuks - (5 360)
Laenu jaak aasta lGpus 1973 380
sh lihiajaline osa 500 -
pikaajaline psa 2...5 aastat 1473 380
Keskmine intressimaar 1,0% (2004: 0%)
Laenud mitteseotud juriidilistele isikutele
Laenu jaak aasta alguses 17 754 5791
Vilja antud 76 860 42 188
Laekunud (72 678) (29 846)
Urnberliigitamine tiitarettevittele antud laenuks - (379)
Umberliigitamine muude nduete alla {1 006) -
Laenu jagk aasta 18pus 20 930 17 754
sh. lhiajaline osa 20 679 17 491
pikaajaline osa 2.5 aastat 251 263

Keskmine intressiméar 3,5% (2004: 4%)
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Laenud mitteseoctud fiilisilistele isikutele
Laenu j33k aasta alguses

Vilja antud

Laekunud

Laenu jaak aasta 18pus
sh luhiajaline osa
Keskmine intressimaar 3,7%

Antud laenud kokku

Laenu jadk aasta alguses

Vélja antud

Tltarettevottele antud laenu Gmberliigitamine
Laekunud

Umberliigitamine titarettevittele antud laenuks

Umberliigitamine muude nduete alla

Laenu jdak aasta 18pus
sh lihiajaline osa (lisa 15)
pikaajaline osa 2...5 aastat (lisa 20)

Lisa 17 Varud
tuhandetes kroonides

Tooraine ja materjal
Ldpetamata toodang
Valmistoodang
Miligiks ostetud kaubad
ostetud kinnistud midgiks
ostetud muud kaubad miulgiks

Ettemaksed varude eest

etternaksed kinnisvara eest
ettemaksed muude varude eest

Varud kokku

AS Merko Ehitus

Majandusaasta aruanne 2005

422 -

(10) -

412 :

412 -

73 280 21 705

190 123 108 961

31183 -

(176 311) (51 121)

(66 064) (6 265)

(1 006) -

51205 73 280

49 481 72 637

1724 643

kontsern

31.12.2005 31.12.2004
1845 1506
200 482 29738
4 461 1209
752 789 377 951
______ 11 12
___________ i 752 800 3777963
4 500 35 842
,,,,,,,,,,,,,,,,,,, - - E— . 3 141
777777777777777 4 500 38983
964 088 449 399
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Lisa 18 Tiitarettevotete aktsiad ja osad
tuhandetes kroonides

Osalus ja hddledigus % Asukoht Tegevusala
31.12.20|05 31.12.2004

ASi Merko Ehitus tiitarettevotted

AS Gustaf 100 100 Parnu ehitus

AS Merko Tartu 66 66 Tartu ehitus

AS Merko Insenerehitus 100 | 100 Tallinn ehitus

00 Merko Ehitustésd 100 100 Tallinn ehitus

OU Merko Kaevandused - 100 Tallinn ehitus
Eesti Ehitusekspordi G0 100 100 Tallinn ehitus
Tallinna Teede AS 100 100 Tallinn teedeehitus
S1A Merks 100 100 Lati Vabariik, Riia ehitus
UAB Merko Statyba 100 - 100 Leedu Vabariik, Vilnius ehitus

Ol Merka Elamu 100 100 Tailinn kinnisvara
OU Merko Maja 100 - 100 Tallinn kinnisvara
00U Merko Kinnisvara 100 100 Saue kinnisvara
o0 woody 100 100 Tallinn kinnisvara
00U Gustaf Tallinn 80 80 Tallinn ehitus

o0 Rannamdisa Kinnisvara 100 100 Tallinn kinnisvara
00 Maavadiur 100 100 Tallinn kinnisvara
00 Rae Tehnopark (endise nimega OU

Teistest Ees) 100 100 Tatlinn kinnisvara
OU Maryplus 100 100 Tallinn kinnisvara
00 Metsailu 100 100 Tallinn kinnisvara
OU Pire Projekt 100 50 Tallinn kinnisvara
o Constancia 100 50 Tallinn kinnisvara
00 Kaibevara 100 - Tallinn kinnisvara
Ol Baltic Electricity Engineering 100 - Tallinn elektrisisteemid

AS Merko Ehitus soetas detsembris 2005 ASi Merko Grupp titarettevottelt E.L.L. Kinnisvara AS osalihingu
Kdibevara kinnisvara arenduseks ja asutas osalhingu Baltic Electricity Engineering {osakapital 40 tuhat
krooni), mille pdhitegevus on elektrisiisteemide ehitus. Aprillis 2005 osteti 50% osalustest CQUs Pire Projekt ja
0Us Constancia, mille tdttu need (hisettevdtted muutusid titarettevdteteks. Juulis 2005 middi tiitarettevite
0U Merko Kaevandused emaettevdttele AS Merko Gr:upp.

AS Merko Ehitus suurendas aprillis 2005 aktsiakapitali titarettevittes SIA Merks 1 500 tuhande Lati lati vGrra.
Omakapitali taastamiseks titarettevitetes OU Maryplus, OU Rannamgisa Kinnisvara, OU Merko Ehitustddd,
00 Maavalur ja OU Metsailu tehti 2005.a. jooksul os?kapitali taiendavad sissemaksed a” 40 tuhat krooni.

UAB Merko Statyba miis septembris 2005 oma titarettevitte UAB Upes Centras AS Merko Grupp
titarettevittele E.L.L. Kinnisvara AS. i

Tallinna Teede AS likvideeris oktoobris 2005 oma tiltarettevatte OU Talbit, Detsembris maksti jaotusplaanist
tulenev likvideerimisjaotis Tallinna Teede ASle summas 4 857 tubat krooni ja v&hemusosanikele summas
694 tuhat krooni. '
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Tiitarettevotete soetamine

Raha

Nouded

Varud

Liihiajalised kohustused

Soetatud netovara Giglane vadrtus

Soetatud osalus

Aruandeaasta midgitulu soetamishetkel
Aruandeaasta kasum soetamishetket
Firmava&rtus (lisa 24)
Soetusmaksumus

Makstud soetamisel 2005. aastal
Titarettevstte raha ja ekvivalendid
spetamisel

Rahavood tiitarettevitete soetusest

Rahavoog SIA Merks tiitarettevitte
soetusest

Tallinna Teede AS vilg 2003.a. soetatud
tiitarettevitte eest

SIA Merks i vilg 2004.a. soetatud
titarettevdtte eest

Makstud titarettevftete asutamisega
seotud muude kulude eest

Rahavood soetustest kokku

oU ol Pire ou
Kaibevara Projekt Constancia Kakku
24 4932 5 4 961
- 3147 18 238 21 385
54 185 120 - 54 305
51 781 2 399 16 859 71039
2428 5800 1384 9612
100% 50% 50%
- 25 363 14 502 39 B65
(512) 4 951 624 5063
- 350 760 1110
2428 6 150 2144 10722
- {6 150) (2 144) (8 299)
24 9 864 9 9 897
24 3714 (2 135) 1 603
(20 227)
(1 830)
(3 528)
(3}
(23 985}

Soetatud tltarettevdtted koostasid oma raamatupidamise aruandeid kuni soetamise hetkeni kohaliku
raamatupidamise standardi kohaselt, mistdttu peetakse ebapraktiliseks avalikustada soetatud varade
soetamishetkele eeinenud bilansilisi vadrtusi, mis vastaksid IFRS-ile.

Tiitarettevotete miiiik

UAB Merko Statyba
tiitarettevitte UAB
Upes Centras miik

ol Merko

Kaevandused

Muddud osalus 100%

MUlgihind 4 600

Kasum miligist 5143

Saadud raha 4 600

Tltarettevotte raha ja (66)
ekvivalendid miadagil

Rahavood kontsernis midgist 4 534

100%

150

150

(1 308)
(1158)

Kolcku

4 750

1 a%

4 750
(1 374)
3376
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AS Merko Ehitus."
Majandusgqsta,ai,—béhne 2

Lisa 19 Sidus- ja iihisettevdtete aktsiad ja osad

tuhandetes kroonides

ASi Merko Ehitus sidusetteviotted
AS Tartu Maja Betoontooted
AS Telegrupp

0l Talbit sidusettevite
AS Bituumen

ASi Merko Ehitus iihisetteviitted
Normanni Linnagrupi AS

AS Insenervirgud

00U Pire Projekt

00 Constancia

00 Unigate

00 Tornimde Apartments

SIA Merks lihisettevjtted
PS Merks Terbe Lat
SIA Zakusala Estates

ASi Merko Tartu iihisettevite
OU Kortermaja

73 -05- A0S

Osalus ja hadledigus % Asukoht Tegevusala
31.12.2005'31.12.2004

25 25 Tartu betoonelemendid

31 45 Tallinn telekommunikatsicon

- 24,2 Tallinn haldus

50 50 Tallinn ehitus

- 50 Tallinn ehitus

- 50 Tallinn kinnisvara

- 50 Tallinn kinnisvara

50 50 Tallinn kinnisvara

50 50 Tallinn kinnisvara

50 50 L&t Vabariik, Riia ehitus

50 - Lati Vabariik, Riia kinnisvara

50 50 Tartu kinnisvara

2005. aastal soetati (hisettevatetest OU Pire Projekt ja OU Constancia (ilejddnud 50% osalusest, mille jérel
on need kajastatud tiitarettevGtetena. Samal aastal miildi 14%line osalus sidusettevdttes AS Telegrupp ja
likvideeriti Ghisettevote AS Insenervorgud.

Enne Tallinna Teede AS titarettevstte QU Talbit likvideerimist miilis viimane oma osaluse OUs Bituumen,
SIA Merks soetas detsembris 2005 Uhisette\{c“)tte S1A Zakusala Estates kinnisvara arenduseks
soetusmaksumusega 148 319 tuhat krooni, millest tasuti 2005. aastal 136 228 tuhat krooni.

ttsiaslidinitialk : = %
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ASi Merko Ehitus
sidusettevétted

AS Tartu Maja Betoontooted
AS Telegrupp

0U Talbit sidusettevate
AS Bituumen

Sidusettevitted kokku

ASi Merko Ehitus
ithisettevitted
Normanni Linnagrupi AS
AS Insenervorgud

0U Pire Projekt

00 Constancia

00 Unigate

O Tornimée Apartments

SIA Merks iihisettevotted
PS Merks Terbe Lat
SIA Zakusala Estates

ASi Merko Tartu
ithisettevite
o0 Kortermaja

Uhisettevitted kokku

Sidus- ja tihisettevétted
kokku

AS Merko Ehitus

Majandusaasta aryanne 2005

4 -0 B
“ J “‘Ogalus
Inves- Muutused 2005, aastal  Inves- inves-
teering soetaminé, Kkasum teering teeringu -
31.12. miiilkkja (kahjum) kursi- - 31.12.-- - objekti----
2004 likvi- ette- muu- 2005 oma-
deerimine vatetelt dividendid tused kapitalis
16 142 - 10 660 {1 500) - 25 302 25 302
6 292 {2 257} 1209 {1710) - 3534 3 534
3627 (5 550} 1 923 - - - -
26061 (7807) 13792 (3210) - 28835 28836
389 - 33 - - 422 422
623 (499) (124) - - - _
849 (5 800) 4 951 - - - -
760 (1384) 624 - - - -
412 - (320) - - 92 92
19 - 5 - - 24 24
5100 - - (5 099) 11 12 (4)
- 148 319 - - - 148 319 910
1233 - 671 - - 1 904 2012
9385 140 636 5 840 (5 099) 11 150773 3 456
35 446 132 829 19 632 (8 309) 11 179 609 32 292
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AS Merko Ehitus
Majancfusqasta aruanne 2005

I

o . H Ti,“"
2004 | OE ";:‘g§alus
Inves- .. Muutused 2004. aasta | dnved: ZliRves-
teering soetamine, kasum teering teeringu -
31.12. miiiik ja " (kahjum) kursi- 31.12. objekti
2003  [likvi- ette- muu-.....2004 oma- .
deerimine  vétetelt dividendid tused kapitalis
ASi Merko Ehitus
sidusettevdtted
AS Tartu Maja Betoontooted 10 899 - 5243 - - 16 142 16 142
AS Telegrupp 9901 - {1 930} (1679 - 6 292 6 292
oU Maryplus - 366 (366} - - - -
0ol Talbit sidusettevite
AS Bituumen 3096 - 531 - - 3627 3627
Sidusettevétted kokku 23896 366 3478 (1679) - 26061 26061
ASi Merko Ehitus
iihisettevétted
Normanni Linnagrupi AS 388 - 1 - - 389 389
AS Insenervirgud 736 - (113) - - 623 623
o0 Pire Projekt 20 - 829 - - 849 849
OU Constancia - - 760 - - 760 760
oU Unigate - 2 000 (1 588) - - 412 412
00 Tornimée Apartments - 20 (1) - - 19 19
SIA Merks lihisettevite
PS Merks Terbe Lat - - 5351 - {251) 5100 5100
ASI Merko Tartu
{ihisettevote
ol Kartermaja - - 1233 - - 1233 1381
Uhisettevbtted kokku 1144 2020 6472 - (251) 9385 9533
Sidus- ja lihisettevitted !
kokku 25040 2 386 9 950 {1679) (251) 35 446 35554

Erinevus OU Kortermaja investeeringu bitansilise v&4rtuse ja osaluse investeeringuobjekti omakapitalis vahel
seisuga 31.12.2Q005 summas 108 tuhat krooni (2004: 148 tuhat krooni) tuleneb omavahelise tehingu
realiseerimata kasumist,

Investaering GhisettevBttesse SIA Zakusala Estates sisaldab seisuga 31.12.2005 immateriaalset pdhivara
summas 147 409 tuhat krooni. Uhisettevétte kohustuste ja varade maht on ebaoluline, kuid tal on Riia
linnaga s8lmitud rendileping tdhtajaga kuni Q2. juuni 2051, mille alusel omab maakasutuse &igust
126 tuhande m? kinnistule Riia kesklinnas Zakusala saarel. Eeltoodud immateriaalne pohivara on tasu
nimetatud maakasutuse digusest eeldatava tulevase majandusliku kasu eest.
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AS Merko Ehitus
Majandusaasta,aruanne 2005

Muugntuld] %uhask ’

Sidusettevitted Varad Kohustused
31.12. 31.12.
2005
AS Tartu Maja Betoontooted 244 556 143 348 249750 e
AS Telegrupp 25139 13 700 76 923
2004
AS Tartu Maja Betoontooted 133 733 69 165 165 829
AS Telegrupp 22073 8 092 65 953
AS Bituumen 14 999 - -
Uhisettevitted Varad - Kohustused Oma- Tulud Kulud
31.12. 31.12, kapital
" k&ibe-  péhi-  lihi-  pika- 31.12,
vara vara ajalised ajalised
2005
Normanni Linnagrupi AS 1399 - - 555 844 11084 11018
AS Insenervirgud - - - - - 6 252
OU Pire Projekt - - - - - 25367 15465
Ol Constancia - - - - - 14 502 13 254
Ot Unigate 18 940 - 15 055 3701 184 6 647
OU Tornimde Apartments 158 184 - 105617 52518 49 21 11
PS Merks Terbe Lat 921 - 928 - (7) 5 34
SIA Zakusala Estates 1524 1122 825 - 1821 3151 5159
ol Kortermaja 16 635 - 12 611 - 4024 17804 16543
2004
Nermanni Linnagrupi AS 5505 - 4105 623 777 128 420 128 418
AS Insenervirgud 481 767 2 - 1246 8 235
0OU Pire Projekt 34 239 - 32 540 ~ 1699 30398 28739
00 Constancia 24 459 - 22 939 - 1520 21975 20189
00 Unigate 16 812 - 11 712 4 275 825 - 1037
OU Tornimde Apartments 31 386 - 5565 25782 39 2 3
PS Merks Terbe Lat 12 506 - 1518 788 10200 47821 37037
00 Kortermaja 13 937 - 11175 - 2762 23555 20909
Lisa 20 Muud pikaajalised laenud ja nduded
tuhandetes kroonides
kontsern

31.12.2005 31.12.2004
Pikaajalised laenud (lisa 16} 1724 643
Pikaajaline ndue tiitarettevstte vaidkonna ostja vastu* 6 800 9717
Pikaajalised nGuded ehitusteenuste ostjate vastu B 5 508
Muud pikaajalised laenud ja nduded kokku 8524 15868

“1

Puhas-
kasum
(-kahjum)

66
(246}
9 902
1248
(641)

10

(29)
(2 008)
1261

2
(227)
1 659
1786

(1 037)

(1)

10 783

2 646

* 2004, aastal mOls Tallinna Teede AS projektijuhtimise ja sellealase teehoiutdéde ehitusidrelvalve

majandusiiksuse. NSuet on diskonteeritud 6%lise intressimiééraga.
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AS Merko Ehitus
Majandusaasta cgfu;aﬁhe"}_’agg "

Lisa 21 Edasilitkkunud tulumaksuvara 4 -85 9005
tuhandetes kroonides P3 -0 2
TutarettevGttes UAB Merko Statyba tekkinud tulumaksuvara:
2005 2004
Valmidusastme meetodi mSju 153 984
Garantiieraldis 20 126
Puhkuseeraldis 57 131
Ebatdenaoliselt lackuvate nduete eraldis 172 170
Edasikantavad maksukahjumid 8 351 2713
Edasiliikkunud tulumaksuvara aasta l6puks 8 753 4124
Edasiliikkunud tutumaksuvara aasta algul ‘ 4124 4124
Aruandeaasta edasiliikkunud tulumaksu tulu {lisa 10} 4629 -
Lisa 22 Kinnisvarainvesteeringud
tuhandetes kroonides

Kinnisvarainvesteeringud kontsernis Maa Ehitised Ettemaksed Kokku
Soetusmaksumus 31,12.2003 26 180 3 496 23 588 53 264
Akumuteeritud kulum 31.12.2003 o - (396) - ) (396)
Jdédkmaksumus 31.12.2003 o _E}_E_‘E__________w__. 3100 23538 52 868
Soetamine 28 629 - (22 161) 6 468
Umberliigitamine 2110 249 - 2 359
Kulum - (306) - (306)
Jidkmaksumus 31.12.2004 %6 919 3043 1427 51389
Soetusmaksumus 31.12.2004 56 919 4172 1427 62 518
Akumuleeritud kulum 31.12.2004 - (1129} - (1129)
Jadkmaksumus 31.12.2004 56 919 3043 1427 61 389
Soetamine 63 - - 63
Umberliigitamine (21 348) (1427) (18 521)
Kulum e - {425)
Jadkmaksumus 31.12.2005 - 35634 i
Soetusmaksumus 31.12,.2005 35 634 8 959 - 44 593
Akumuleeritud kulum 31.12.2005 o - (2087) - (2087
Jadkmaksumus 31.12.2005 35634 6872 - 42 506

Kinnisvarainvesteeringute diglane v&irtus seisuga 31.12.2005 oli 110 442 tuhat krooni {(31.12.2004: 107 844
tuhat krooni).

200%. aastal liigitati kinnisvarainvesteeringutest imber varudesse maa summas 21 348 tuhat krooni ja
ettemaks summas 1 427 tuhat krooni. Materiaalsest pohivarast on (mber liigitatud kinnisvarainvesteeringuks
ehitise vé&ljarenditav osa vaartusega 4 254 tuhat krooni (2004: maa ja ehitised summas 2 359
kinnisvarainvesteeringuks materiaalsest pﬁhivarast).'

Kinnisvarainvesteeringuid ei ole soetatud renditulu teenimiseks, vaid hoidmiseks vddrtuse kasvu eesmargil voi
arendamiseks tulevikus. Maatikil paiknevaid ehitisi on kasutusrendi tingimustel ajutiselt vélja renditud.
Saadavad renditulud, tasutud halduskuiud ja parenduskulud on ebaolulised.
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AS Merko Ehitus
Majandusaasta aruanne 2005

Lisa 23 Materiaalne pdhivara 1 3 -G5- ;;;FE
tuhandetes kroonides " Loul

Materiaalne Maa Ehitised Hoones- Masinad ja Muu Lopetamata Ette- Kokku
péhivara tus- . seadmed ehitus ---maksed......
kontsernis digus

Soetusmaksumus

31.12.2003 2189 7720 458 84 038 25 180 95 145 119825

Alkumuleeritud

kulum ja védrtuse

langus 31.12.2003 - (2735) (58) (30046) (13 935) - - (46 774)

Jadkmaksumus

31.12.2003 2183 4985 .. 400 53 992 11 245 25 145 73051

Valuutakursside

muutused (793 (32) - - {(85) 2 575 41 2 420

Soetamine - - - 6 684 7 705 62 357 831 77 577

Miik - - - {460) (113) - - (573)

Omberiigitamine (1965) (225) - {1 999) 1999 - (145) (2 335)

Mahakandmine - - - (581) (262) - - (843)

Kulum ja véaértuse

langus - (257} (9) (9 750) (4 900) (54 993)* (872) (70781)

Jadkmaksumus

31.12.2004 145 4471 391 47 886 15589 10034 - 78 516

Soetusmaksumus

31.12.2004 145 7 020 458 81 389 35 090 65 027 872 190 001

Akumuleeritud

kulum ja véértuse

langus 31.12.2004 - (2 549) (67) (33503) (19501) (54 993) (872) (111 485)

Jaakkmaksumus

31.12.2004 3 145 4 471 391 47886 15589 10 034 - 78 516

Valuutakursside

muutused - - - - (2) (8) - {10}

Soetamine - - - 10 968 10 504 209 350 1394 232216

Mudk - - - {1102) {506) - - {1608)

Umberliigitamine - 8 384 - - - (12 639) {124) (4 379)

Mahakandmine - - - (76) (201} - - (277)

Kulum ja vaartuse :

langus - (447) (9 (8 794) {6 866) (89 338) - (105 454)

Jadkmaksumus

31.12.2005 145 12408 382 - 48882 18518 117399 1270 199004

Soetusmaksumus

31.12.2005 145 14 872 458 88 070 42 794 260 100 1270 407 709

Akumuleeritud

kulum ja vaartuse

fangus 31.12.2005 - {2 464) {76) (39188) (24276) (142 701) - {208 705)

Jaikmaksumus

31.12.2005 145 12 408 382 48 882 18 518 117 399 1270 199004

* vt lisa 1.3.3 ja lisa 28

Renditud pdhivara kohta on toodud andmed lisas 25, rendimaksete kohta lisas 26.
Pdhivara soetamine erineb pdhivara soetamisest rahavoogude aruandes kapitalirenditud p&hivara
periodiseeritud maksete tottu.

Pohivara miiiik on kajastatud jaddkmaksumuses. Rahavoogude aruandes on mildk midgihinnas ning
midgitulem toodud drikasumi Korrigeerimisena.
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Lisa 24 Immateriaalne péhivara
tuhandetes kroonides

AS Merko Ehitus
Majandusaasta aruanne 2005

Immateriaalne péhivara kontsernis Firmavairtus Muu Ettemaksed E 3 ““kokkt”
Soetusmaksumus 31.12.2003 (4 144) 652 . (3 492)
Akumuleeritud kulum 31.12.2003 2221 (321 - 160097
Jaakmaksumus 31.12.2003 (1 923) 331 7777777777777777777 - (1 592)
Sissetulekud ; 5 446 1224 1675
Mahakandmine 529 - - 529
Kulum 7 683  (185) - 498
Jidkmaksumus 31.12.2004 _ {706) 592 1224 1110
Soetusmaksumus 31.12.2004 (3 610) 1 098 1224 {1 288)
Akumuleeritud kulum 31.12.2004 2 904 (506} ) - 2398
Jadkmaksumus 31.12.2004 - {706) 592 1224 1110
Arvestuspdhimdtete muutuse mdju
(lisa 1.3.2) 2 709 - - 2 709
Sissetulekud 1110 1294 1623 4027
Mahakandmine {(3113) (21) - (3 134)
Kulum _ - (347) - (347)
Jadkmaksumus 31.12.2005 e 1518 2847 4 365
Soetusmaksumus 31.12.2005 - 2371 2 847 5218
Akumuleeritud kulum 31.12.2005 - (853) - (853)
Jaakmaksumus 31.12.2005 - 1518 2 847 4 365
Lisa 25 Renditud vara
tuhandetes kroonides kontsern
2005 2004
Kapitalirendi tingimustel soetatud vara
Masinad ja seadmed
Soetusmaksumus 38 144 28714
Akumuleeritud kulum (26 827} (4 342)
sh aruandepericodi kulum (3 077) (2 762)
Jaakmaksumus 11317 24372
Kasutusrendi tingimustel renditud vara
Hoonestusdigus
Arvandepericodi maksed 93 93
largmiste perioodide maksed
sh tasumised jargmisel aastal 238 93
tasumised 2...5 aastal 1188 1188
tasumised peale 5. aastat 9720 9 957

Katkestatavate rendilepingute alusel tasuti 2005. aastal sdiduautode kasutusrendimakseid 5 489 tuhat krooni

{2004: 4 005 tuhat krooni).
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Lisa 26 Laenukohustused

tuhandetes kroonides kontsern
2005 2004 13 -06- iz
Kapitalirendivélad
Rendimaksete niilidisvadrtus aasta alguses 16 959 19 783
Saadud 13 971 BAGT
Tasutud (5 832) (3373) '
Rendimaksete naadisvaartus aasta 16pus 25 098 16 959
sh l0hiajaline osa 9 697 3 560
pikaajaline osa maksetéihtajaga 2...4 aastal 15401 13 399
Aruandeperioodi intressikulu 955 882
Tulevaste rendimaksete miinimumsumma 30 118 19 040
Keskmine intressimaér 5,0% (2004: 5%)
Alusvaluutad EEK, EUR ja LVL
Laenud
Pangalaenud
Laenu jadk aasta alguses 5202 9 063
Saadud 293 567 5202
Tasutud (6 202) (9 063)
Laenu jadk aasta 1&pus 292567 5202
sh Iihiajaline osa 105 144 4 555
pikaajaline osa maksetéhtajaga 2...5 aastat 187 423 647
Aruandepericodi intressikulu 3 356 152
Keskmine intressimaar 4,0% (2004 2,3%)
Alusvaluuta EUR
Laenud sidus- ja (ihisettevitetelt
Laenu jdak aasta alguses 3941 -
Saadud - 3941
Tasutud (3 941)* -
Laenu jask aasta lépus ) - 3941
sh luhiajaline osa - 3 941
Laenud ithist kontrolli omavatelt ettevétetelt
Laenu jadk aasta alguses 522 -
Umberliigitamine tittarettevittelt saadud laenuks - 522
Tasutud (522} -
Laenu jddk aasta I16pus 7 R 522
sh ldhiajaline osa - 522

i £ LA i i
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Laenud kokku

Laenude jadk aasta alguses

Saadud

Umberliigitamine tiitarettevéttelt saadud laenuks
Tasutud

Laenude jd&k aasta [Gpus
sh lilhiajaline osa
pikaajaline osa maksetdhtajaga 2...5 aastat

Laenukohustused kokku
sh lUhiajaline osa
pikaajaline osa maksetdhtajaga 2...5 aastat

9 665 9 063

293 567 9143

; 522

(10 665)* (9 063)
""""""" 292567 9 665
105 144 9018

187 423 647

317 665 26 624

114 841 12 578

202 824 14 046

AS Merko Ehitus
Majandusaasta, ariann

* Sisaldab mitterahalist tehinguna tasaarveidust saadaclnud dividendidega summas 3 941 tuhat kroomi.

Laenude tagatised ja panditud varad on toodud lis

Lisa 27 Vdlad ja ettemaksed
tuhandetes kroonides

Vdlad tarnijatele
Vélad téovotjatele
Maksuvilad v.a. ettevotte tulumaks
kdibemaks
fudsilise isiku tulumaks
sotsiaalmaks
maarmaks
tddtuskindlustusmakse
kohustusliku kogumispensioni makse
rmuud maksud

Ehitustdode tellijatel saada (lisa 34)
Muud vilad
intressivdlad
dividendivdlad
vilad tltarettevotete aktsiate eest
muud vilad
saadud ettemaksed

Valad ja ettemaksed kokku

as 31.

kontsern
31.12.2005 31.12.2004
282 087 211034
37 688 30 630
11 919 281
3032 2 230
9 269 7 296
166 34
201 111
173 121
260 43
25020 10 116
185 648 153 974
65 112
- 3
14 735 10 844
4 837 3339
161156 66805
180 793 81 103
711 236 486 857

Fuupaav/data
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I.;isa 28 Sihtfinantseerimine ]3 -05- 005

1004. aastal sidus Merko Ehituse t(tarettevfte Latis SIA Merks ennast projektiga, mille kohaselt kohustus
ettevdte ehitama Riia linna multifunktsionaalse halli (tuntud kui Arena Riga) omafinantseeringute arvelt.

Samas kohustus ettevdte nimetatud halli vaimis ehitama 1. veebruariks 2006 nii, et Riias-saaks pidada- 2006, .-

aasta maailmameistrivdistiused jaahokis, mille plaanikohane toimumine on 2006. aasta kevadel. Kuna halli
tdhtaegne ehitus sisaldas endas olulisi riske (lisa 36) ning halli ehituskulud olid oluliselt kdrgemad kui halli
eeldatav kaetav vaartus valmimisel, siis ei olnud projekt drilistel kaalutiustel pdShjendatud. Muutmaks projekti
viimalikule arendajale ahvatlevamaks {(enne SIA Merksi olid projektist loobunud kaks arendajat), pakkus Riia

linn projektite sihtfinantseerimist, mille kdigus m[:iﬂdi aastatel 2004 ja 2005 mdned krundid (Riia

linnas)

SIA Merks “ile turuhinnast madalama hinnaga. Kruntide ostuhinna ja scetamise hetke turuhinna vahe veti
raamatupidamises arvele kui sihtfinantseerimine. Nimetatud sihtfinantseerimine on kajastatud ettevittes
tuluna samas perioadis kui kajastati vara véartuse langusest tulenevaid allahindlusi seoses poolelicleva halli
ehitusega. Summa, mille osas sihtfinantseerimine (letas tekkinud halli vaartuse langust {vt lisa 7 ja 23 kulum
Ja vdadrtuse fangus), kajastati 2005, aasta tuluna, kuna oli piisavalt kindel, et SIA Merks suudab taita k&iki

sihtfinantseerimisel seatud tingimusi.

kontsern
31.12.2005 31.12.2004

Jaék sasta alguses 44 818 -
Saadud 154 740%* 98 067
Kasutatud 177 333 53 249
lask aasta Bpus 22 225 44 818

* 2005. aastal saadud sihtfinantseering sisaldab summas 22 225 tubat krooni rahalist abi SIA Merks “ile 2006.
aastal Rilas toimuvate jadhoki maailmameistrivdistluste korraldamiseks vajaminevate vahendite soetamiseks.

Lisa 29 Liihiajalised eraldised
tuhandetes kroonides kontsern
2005 2004

Ehituse garantiikohustuse eraldis

Jaak aasta alguses 5784 5191
Mocdustatud 5 567 3965
Kasutatud (2 888) (3 372)
Ja%k aasta 18pus  8as3 5 784

Lisaks moodustati jadrgmised lihiajalised eraldised:

eraldis ehitusprojekti voimalikuks katkestamiseks 6 664 -
eraldis kohtukulude ja kahjunduete katteks 6 090 -
muud eraldised 524 -
Lithiajalised eraldised kokku 21 741 5784

|
|
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| isisiaalidinitials
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Lisa 30 Muud pikaajalised vélad
tuhandetes kroonides kontsern 1 3 [iﬁ nlig‘
31.12.2005 31.12.2004 ' )

Valad tarnijatEIe g 884 7 421 ...........................
Saadud ettemaksed 12 842 - T

Muud pikaajalised vélad _ 617

Muud pikaajalised vélad kokkw 5776 8038

TitarettevGte SIA Merks on saanud ettemakseid summas 12 842 tuhat krooni Arena Riga rendipindade eest
alates 2007. aastast (rendilepingud s@imitud 5-7 aastaks).

Lisa 31 Edasiliikkunud tulumaksukohustus
tuhandetes kroonides

Titarettevottes SIA Merks tekkinud tulumaksukohustus:

2005 2004
Kinnisvara varudes Siglase ja bilansilise vadrtuse erinevuse mdju 34 600 -
Pohivara maksuamortisatsiooni m&ju (20 608) -
Realiseerimata kasum konsolideerimisel {925) -
Eraldiste m&iju {1 682) -
Aruandeaasta edasilikkunud tulumaksu kulu (lisa 10) 11 385 -

Lisa 32 Laenu tagatis ja panditud vara
Vdetud laenude ja muude Kohustuste tagamiseks on sdimitud jargmised lepingud:

ASi Merko Ehitus ja Hansapanga vahel:

Kommertspandileping vallasvarale summas 140 min krooni (kommertspandi registris registreeritud esimese,
teise ja viienda jirjekcha all). Pandiga on tagatud ‘garantiilepingutest ja arvelduslaenu lepingust tulenevad
kohustused.

ASi Merko Ehitus ja SEB Eesti Uhispanga vahel:
Kommertspandileping vallasvarale summas 60 min krooni (kommertspandi registris registreeritud kolmanda,
neljanda ja kuuenda jérjekoha all). Pandiga on tagatud garantiilepingutest tulenevad kohustused.

Tallinna Teede ASi, Hansapanga ja SEB Eesti Uhispanga vahel:

Kommertspanditeping vallasvarale summas 25 min krooni (kommertspandi registris registreeritud esimese
jarjekoha all), kusjuures Hansapangale kuulub kommertspant 14/25 suuruses mdttelises osas ja SEB Eesti
Uhispangale kuulub kammertspant 11/25 suuruses mdttelises osas.

Tallinna Teede ASi ja Hansapanga vahel:
Kommertspandileping vallasvarale summas 2 min krooni {(kommertspandi registris registreeritud teise
jarjiekoha afl). Pantidega on tagatud kdik pankade nduded, mis tulenevad véladiguslikest lepingutest.

ASi Gustaf ja Hansapanga vahel:
Kommertspandileping vallasvarale summas 6 min krooni garantiilepingute tagamiseks.

00U Gustaf Tallinn ja Hansapanga vahel:
Kemmertspandileping vailasvarale summas 3,9 min krooni garantiilepingute tagamiseks.

! aiisperiug aluelt ldenuifiszorimingks
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ASi Merko Tartu ja SEB Eesti Uhispanga vahel:

Kommertspandileping vallasvarale summas 8,5 min krooni (kommertspandi registris régistreeritud esim

jérjekoha all). Pandiga on tagatud sdimitud garantiilepingud.

SIA Merks ja Hansabanka vahel;

AS Merko Ehitus
Majandusaasta aruanne 2005

£

ese'
13 -B6- 2406

Kommertspandileping varale summas 3,0 min Lati latti. Pandiga on tagatud garantiilepingutest ja

taenulepingust tulenevad kohustused.

....................................... Beanen

Laenulepingu summas 17,5 min eurot tagatiseks on seatud hilpoteegid 7 kinnistule Riias 17,15 min Liti lati

ulatuses.

Laenulepingu summas 8,52 min eurot tagatiseks on seatud hlpoteek kinnistule Rilas 8,4 min Lati iati

ulatuses.

SIA Merks ja SEB Unibanka vahel;

Kommertspandileping varale summas 3,9 min Liti latti. Pandiga on tagatud laenulepingutest tulenevad

kohustused.

Lisa 33 Aktsiakapital

2004. aastal aktsiakapitalis muutusi e toimunud. Seisuga 31.12.2004 jagunes aktsiakapital summas

88 500 tuhat krooni 8 850 tuhandeks nimeliseks aktsiaks nimivadrtusega 10 krooni.

Vastavalt 28.04.2005 toimunud (ldkoosoleku otsusele suurendati maikuus aktsiakapitali

eelmiste

aktsiaemissioonide kéigus tasutud aktsia Olekursi (2 950 tuhat krooni) ja eelmiste periocodide jactamata
kasumi {85 550 tuhat krooni) arvel 88 500 tuhande krooni virra fondiemissiconi teel, lastes valja 8 850 tuhat
uut lihtaktsiat nimivdartusega 10 krooni. Aktsiakafpital parast fondiemissiooni koosneb 17 700 tuhandest

lihtaktsiast nimivdartusega 10 krooni.

P&hikiria kohaselt on maksimaalne aktsiate arv 18 000 tuhat aktsiat. Kdikide emiteeritud aktsiate eest on

taielikult tasutud.

2005, aastal on aktsiondridele valja kuulutatud ja vélja makstud dividende summas 57 525 tuhat krooni.

{2004. aastal kuulutati ja maksti vélja dividende summas 37 170 tuhat krooni.)

Lisa 34 Lopetamata ehituslepingud
tuhandetes kroonides kontsern
2005 2004

Lipetamata lepingutele tehtud kulud ja nendele

vastav kasum 2312 322 2433813

Esitatud vahearved (2 415 746) (2 470 607)

Tulude korrigeerimine kokku - (103 424) {36 794)
kontsern

31.12.2005 31.12.2004

Ehitustddde tellijatelt saada (lisa 15) 82 224 117 180
Ehitustddde tellijatel saada (lisa 27) (185 648) (153 974)
Tulude korrigeerimine kokku __(1_034_24)_ (36 794)

Tulude suurenemine on ndidatud kéigi nende 18petamata lepingute puhul, kus lepingu kuludefe vastavad tulud
on suuremad, Kkui tellijatele esitatud vahearved. Tulude suurenemine sisaldub bilansireal Nduded ja

etternaksud.

| A
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Tulude vdhenemine on ndidatud kdigi nende |8petamata lepingute puhul, kus lepingu kuludele-vastavad. tulud; }
an vdiksemad, kui tellijatele esitatud vahearved. Tulude vdhenemine sisaldub bilansireal Vdlad ja ettemaksed.

Lisa 35 Tehingud seotud osapooltega
tuhandetes kroonides

13 -06- 205

ASi Merko Ehitus emaettevite on AS Merko Grupp (mis on Uhtlasi kdige kdrgema taseme emaettevite),
seisuga 31.12.2005 ja 31.12.2004 kuulus ASile Merko Grupp 72% ASi Merko Ehitus aktsiatest.

Kaubad ja teenused

Ostetud ehitusteenused
Sidus- ja Ohisettevitted
Uhlist kontrolli omavad ettevitted

Ostetud ehitusteenused kokku

Osutatud ehitusteenused

Sidus- ja (hisettevdtted
Uhist kontrolli omavad ettevitted
Juhtkonna likkmed

Osutatud ehitusteenused kokku

Ostetud ehitusmaterjalid

Muud seotud osapooled

kontsern

2005 2004
45 202 136 641
5 444 5 155
50 646 141 796
136 160 39 233
425 568 86 915
1526 1 804
563 254 127 952
2008 1 B64

Antud laenud seotud osapooitele on toodud lisas 16 Antud faenud ja saadud laenud seotud osapooltelf on

toodud lisas 26 Laenukohustused.

Saldod seotud osapooltega

Noéuded ja ettemaksud

Nouded ostjate vastu
Sidus- ja (hisettevitted
Uhist kontrolli omavad ettevatted

Lithiajalised laenud
Sidus- ja dhisettevdited
Uhist kontrolli omavarl ettevitted
Muud seotud osapooled

IntressinGuded
Sidus- ja lhisettevitted
Muud sectud osapooled

kontsern
31.12.2005 31.12.2004
39 044 3972
56 946 17 955
21 325 49 155
6 565 5991
500 -
1541 900
8 -
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Laekumata dividendid
idus- ja Uhisettevitted - 224
Sidus- ja 0 v f? “{}5_

Muud lihiajalised nGuded
Muud seotud osapooled 2917 -

Etternaksed teenuste eest
Sidus- ja Uhisettevitted 7 698 -
Uhist kontralli omavad ettevtted 562 -

Muud pikaajalised laenud ja nduded

Pikaajalised laenud
Muud seotud osapooled 1473 380

Muud pikaajalised nduded

Muud seotud osapooled 6 800 -
Laenukohustused
Luhiajalised laenud

Dhist kontrolli omavad ettevétted - 522
vblad ja ettemaksed

Volad tarnijatete

Sidus- ja Ghisettevitted 19 179 2577
(hist kontrolli omavad ettevétted 223 212
Muud seotud osapooled 116 -

Saadud ettermaksed
Uhist kontrolli omavad etteviitted 16 847 10 850

Intressivilad

Uhist kontralli omavad ettevétted 21 -

Juhtkonna liikkmed 18 74
Muud vdlad

Juhtkonna lilkmed 307 915

Uhist kontrolli omavad ettevdtted 2419 2242

Pikaajalised kohustused

Muud pikaajalised vilad
Juhtkonna likmed - 305

Ndukogu, juhatuse liikmete ja tegevjuhtide todtasud

ASi Merko Ehitus ndukogu ja juhatuse liikkmetele ning tegevjuhtkonnale maksti 2005. aastal tOétasu
15 743,1 tuhat krooni (2004: 11 989,6 tuhat kroani).

Noukogu ja juhatuse liikmete hilvitised

Néukogu ja juhatuse liikmete ennetdhtaegse tagasikutsumise vGi volituste IGppemisel uue teenistuslepingu
mittesdimimisel on kohustus maksta huvitist kokku summas 3 108 tuhat krooni (2004: 2 748 tuhat krooni).

gineh identifiisonrimi
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Ig'aiendused

AS Merko Ehitus kéendab: fo e
13 -08 20405
« tiitarettevdtte SIA Merks laenu-, ehitus- ja garantiilimiidilepingutest tulenevaid kohustusi Hansabanka
gas summas 344 892 tuhat krooni;
« tiitarettevbtte UAB Statyba garantiilepingutest tulenevaid kohustusi kindtustuysfirma, UAB Lindra ees

summas 1 262 tuhat kroonl ja ehituslepingutest tulenevaid kohustusi Hansabankase eé's ‘summas
10 738 tuhat krooni;
+ tiitarettevdtte AS Merko Tartu garantiilimiidilepingust tulenevald kohustusi Sampo Panga ees summas

5 000 tuhat krooni; i
s (hisettevdtte OU Tormimé#e Apartments laenuiepingust tulenevaid kohustusi SEB Eesti Uhispanga ees

summas 5 000 tuhat krooni;
« (lhisettevdite OU Unigate laenulepingust tulenevaid kohustusi Hansapanga ees 1 000 tuhat krooni;

+ (hisettevdtja AS Uus Sakala laenulepingust tulenevaid kohustusi Hansapanga ees summas 7 000 tuhat
krooni.

Lisa 36 Tingimuslikud kohustised
tuhandetes kroonides kontsern
31.12.2005 31.12.2004

Ehitusaegne garantii tellijale 108 448 72 604
Pakkurnusgarantii 15 355 15 158
Garantiiaja garantii 107 042 75 005
Ettemaksu garantii 87 215 23 352
Kaendused 376 892 43 433
Investeerimiskohustus* 67 409 67 409
Maksegarantii - 15150
Avatud akreditiivid - 6723
Tingimuslikud kohustised kokku 762361 318 834

* 25. mail 2004 sdlmisid Riia linnavalitsus ja SIA Merks investeerimislepingu, millega SIA Merks vittis
kohustuse ehitada omavahendite arvel multifunktsionaalse halli Arena Riga. Leping sisaldas jargmisi
tingimusi:
s+ SIA Merks maksab Riia linnavalitsusele 67,4 min krooni leppetrahvi juhul, kui hall ei saa kasutusluba
01. veebruariks 2006;
« Riia linnavalitsusel on 8igus nduda sihtfinantseeringu tagastamist, kui hall ei saa kasutusluba ka

31. detsembriks 2006,
31. jaanuaril 2006 sai hall kasutusloa, mille jarel SIA Merks vabanes eeltoodud tingimuslikest kohustistest,

Seisuga 31.12.2005 {arvestades seaduses ette nahtud kohustust suurendada kohustuslikky: reservkapitali)
oleks v&imalik jaotamata kasumist omanikele dividendidena vélja maksta 698 156 tuhat krooni ning
dividendide viljamaksmisega kaasneks dividendide tulumaks summas 208 540 tuhat krooni. Seisuga
31.12.2004 oleks dividendidena v8imalik alnud viélja maksta 471 671 tuhat krooni, millega oleks kaasnenud
tulumaks summas 148 949 tuhat krooni.

Maksuhalduril on &igus kontrollida ettevdtte maksvarvestust kuni & aasta jooksul maksudeklaratsiooni
esitamise téhtajast ning vigade tuvastamisel méérata tdiendav maksusumma, intressid ning trahwi.

Ettevdtte juhtkonna hinnangul ei esine asjaolusid, mille tulemusena viiks maksuhaldur maérata ettevittele
olulise tdiendava maksusumma.

Kuupdsv/date
PricewaterhouseCoopers, Talinn
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Lisa 37 Riskid L
- NI
Krediidirisk e aeme
K|rediidirisk vidljendab potentsiaalset kahju, mis tekib juhul, kui vastaspooled ei suuda téitg o'ri'i%"leﬁii;g%lisi
kohustusi. Krediidiriskide vahendamiseks jalgitakse pidevalt klientide maksedistsipliini, ehitustegevuse
finantseerimine toimub osaliselt tellijate ettemaksetega. Vabu rahalisi vahendeid hoitakse pohiliselt

Intressirisk
Intressirisk tuleneb ujuva intressim&araga vdlakohustustest. Pangalaenude intressid on seotud EURIBCRIiga,

EURIBORi muutumine ja pankade keskmistel turuintressiméddrade muutumine mdjutab kontserni
intressikulusid. Juhtkonna hinnangul ei ole kontsernil olulisi intressiriske.

Valuutarisk
Kontserni tegevus toimub Eesti kroonides, L&t lattides ning Leedu littides. Leedu litt seoti 2002. aastal
euroga. Riskid kontserni tuludele ja kuludele olid sectud Lati lati kursimuutustega. Alates 01.01.2005 on L&t

latt seatud euroga.
Valuutariski maandamiseks sdlmitakse ofulised vélislepingud eurcdes. K&ik kontserni pikaajalised
laenulepingud on sélmitud eurodes.

Oiglane visrtus
Finantsvarade ja -kohustuste bitansiline vd&rtus ei erine oluliselt nende &iglasest vaartusest.

Lisa 38 Siindmused parast bilansipdeva

Seisuga 31.12.2005 omas AS Merko Ehitus 31%list osalust ASis Telegrupp. Veebruaris 2006 midi
1 847 tuhande krooni eest aktsiaid, mille jérel AS Merko Ehitus omab 19% AS Telegrupp aktsiatest,

Lisa 39 Noukagu ja juhatuse liikmetele ning nende lihikondlastele kuuluvate aktsiate

arv
Aktsiad Osalus %
Juhatuse liige

Ténu Toomik 9 000 0,10
Lisa 40 Enam kui 5% osalusega aktsionérid

Aktsiad Osalus %
AS Merko Grupp 12 742 686 71,99
ING Luxembourg S.A. kliendid 1 135900 6,42
Skandinaviska Enskilda Banken kliendid 992 310 5,61

Uit niagll ideniiiioe
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Lisa 41 Emaettevitte konsolideerimata kasumiaruanne, bilanss, rahavoogude

aruanne ja omakapitali muutuste aruvanne

Kasumiaruanne
tuhandetes kroonides

Miiigitulu
Mitiidud toodangu kulu
Brutokasum

Turustuskulud
Uldhalduskulud
Muud aritulud
Muud &rikulud
Arikasum

Finantstulud (-kulud}

Finantstulud (-kulud) investeeringuilt
tlitarettevdtetesse

Finantstulud (-kulud} investeeringuilt sidus- ja
{ihisettevitetesse

Kasum enne maksustamist

Tulumaks

Aruandeaasta puhaskasum

i
i
I
i RVt Tor

2004 e

emaettevite
2005
1 860 068 2110 292
(1 575 816) (1 81?097)
284 252 291 195
(15 743) {13 136)
(55 278) {47 503)
9 399 2418
o (3 608) {2 056)
219 022 230918
3876 572
43 157 18 975
,,,,,,,,,,,,,,,,,,, (3166} 1879
262 889 252 144
(4 446) {3 588)
258 443 248 556

AS Merko Ehitus
Majandusaasta aruanne 2005
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Bilanss
tuhandetes kroonides

emaettevite ,
31.12.2005 31.12.2004 13 -8 g8
VARAD
Kdibevara
Raha 124 033 101143 L
Nouded ja ettemaksud 850 188 602 774
Ettemakstud tulumaks 272 18
Varud 79 299 76 908
1 053 792 780 843
Pohivara
Tutarettevitete aktsiad voi osad 171 333 127 706
Sidus- ja (hisetteviitete aktsiad voi osad 9 824 19 000
Muud pikaajalised finantsinvesteeringud 82 145 43 029
Kinnisvarainvesteeringud 16 460 27 903
Materiaalne pGhivara 10 193 7 587
Immateriaalne p&hivara 1743 504
291 698 225 729
VARAD KOKKU 1 345 490 1006 572
KOHUSTUSED
Liihiajalised kohustused
Laenukohustused 29 431 902
Vdlad ja ettemaksed 421 136 320 820
Liihiajalised eraldised 11 856 3235
462 423 324 957
Pikaajalised kohustused
Muud pikaajalised volad 5883 5 349
KOHUSTUSED KOKKU ) 468306 330306
OMAKAPITAL
Aktsialkapital 177 000 88 500
tekurss - 2 950
Kohustuslik reservkapital 8 850 8 850
Jactamata kasum 691 334 575966
OMAKAPITAL KOKKU  B771B4 676266
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 1 345 490 1006 572

Kuupdevidale *Y_____Q\S;_i{/‘af ;,—7%
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Omakapitali muutuste aruanne

tuhandetes kroonides

Emaettevite

Saldo 31.12.2003
Valuutakursi muutuste m&ju
Aruandeperiocodi
puhaskasum
Dividendid
Saldo 31.12.2004
Titar- ja sidusettevitete
soetusmaksumuses
kajastamise mdju
sh eelmiste perioodide

east

arvandeperioodi eest
Saldo 31.12.2004
korrigeeritud
Valitseva maju all olevate
osaluste bilansiline vdartus
Valitseva mdju all clevate
osaluste vdartus arvestatuna
kapitaliosaluse meetodil

Aruandepericodi
puhaskasum

Fondiemissicon

Dividendid

Saldo 31.12.2005
Valitseva mdju all olevate
osaluste bilansiline vdartus
Valitseva mju all olevate
osaluste vdartus arvestatuna
kapitaliosaluse meetodil

Majandusaasta aruanne 2005

AS Merko Ehitus

Aktsia- Ule- Kohus-  Reali- Jaota- Kokku
kapital kurss tuslik seerimata mata
reserv kursi- KASUI - verrerrsmmeserammerores s
vahed
88 500 2 950 8 850 (1 380) 364 903 463 823
- - - (3 283) - (3 283)
- - - - 294 600 294 600
- - - - (37170) (37 170)
88 560 2 950 8 850 {4 663) 622 333 717 970
- - - 4663 (46 367) (41 704}
- - - 1 380 {(323) 1057
- - - 3283 (46 044) (42 761)
88 500 2 95q 8 850 - 575 966 676 266
(146 706)
188 410
717 970
- - - - 258 443 258 443
88 500 (2 950) - - (85 550) -
- - - - (57 525) (57 525)
177 000 - 8 850 - 691 334 877 184
{181 157)
405 369

1101 396




Rahavoogude aruanne
tuhandetes kroonides

Aritegevuse rahavoog
Arikasum
Korrigeerimised:
pdhivara kulum ja vaartuse langus
(kasum) kahjum pdhivara miiligist
valmidusastme meetodil ehituslepingute tulu
korrigeerimine
intressitulu dritegevusest
eraldiste muutus
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Varude muutus
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete
muutus
Makstud intressid
Saadud muu finantstulu
Makstud ettevdtte tulumaks

Investeerimistegevuse rahavoog
Tltarettevdtete soetus
Tltarettevotete milk
Sidusettevitete soetus
Sidusettevdtete milk
Materiaalse pdhivara soetus
Materiaalse pdhivara milk
Immateriaalse pdhivara soetus
Antud laenud

Antud laenude tagasimaksed
Saadud intressid

Saadud dividendid

Finantseerimistegevuse rahavoog
Saadud laenud
Makstud dividendid

Raha ja rahaekvivalentide muutus

Raha ja rahaekvivalendid perioodi alguses
Valuutakursside muutuste méju

Raha ja rahaekvivalendid pericodi 16pus

AS Merko Ehitus

emaettevite

2005 2004
219 022 230 918
4517 4314
(139) (10)
38 601 (151 427)
(9 017) (2 242)
10 940 & 045
(38 516) 159 757
8773 20 785
51 307 (37 921)
(632) (184)
3857 -
(4 446) (2 992)
284 267 227 043
(43 095) (4 489)
4 600 700
. (2 393)
2 756 -
(7 275) (2 725)
610 50
(1 279) (504)
(411 744) (372 103)
170 640 55 463
8 971 5934
43 446 20 222
(232 370) (299 845)
28 529 -
(57 525) (37 170)
(28 996) (37 170)
22901 (109 972)
101 143 211 116
(11) (1)
124 033 101 143
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AS'Merko Ehitus juhatus on koostanud 2005. aasta tegevusaruande, konsolideeritud raamatupidamise aasta-
aruande ja kasumi jactamise ettepaneku. e

Tdnu Toomik juhatuse esimees 29.03.2006
Alar Lagus juhatuse liige 29.03.2006
Veljo Viitmann juhatuse liige 29.03.2006
Jaan Mée juhatuse liige 29.03.2006
Andres Agukas juhatuse liige 29.03.2006

NSukogu on juhatuse poolt koostatud majandusaasta aruande, mis koosneb tegevusaruandest ja
raamatupidamise aastaaruandest ning millele on | lisatud audiitori jareldusotsus ja kasumi jaotamise
ettepanek, labi vaadanud ja aktsiondride lildkoosolekule esitamiseks heaks kiltnud.

Toomas Annus ndukogu esimees %—\ 06.04.2006

Ott Kikkas noukogu liige : 06.04.2006

Teet Roopalu ndukogu liige 06.04.2006
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AUDHTORI JARELDUSOTSUS

AS Merko Ehitus aktsiondridele

Oleme auditeerinud kaasnevat AS Merko Ehitus ja selle titarettevotete (kontsern)

31. detsembril 2005 18ppenud aasta kohta koostatud konsolideeritud bilanssi, sellega seotud
“konsolideeritud kasumiaruannet, rahavoogude aruannet ja omakapitali likumiste aruannet antud
-kuupaeval [5ppenud aasta kohta. Nimetatud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on
esitatud lehekillgedel 11-58 ja selle eest vastgtab AS Merko Ehitus juhatus. Meie kohustus on

avaldada auditi tulemustele tuginedes arvamust nimetatud raamatupidamise aastaaruande kohta.

- Sooritasime auditi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega. Nimetatud standardid
‘néuavad, et audit planeeritaks ja sooritataks viisil, mis v6imaldaks pohjendatud kindlustundega
‘otsustada, kas raamatupidamise aastaaruanne on koostatud olulises osas korrekiselt. Auditi kaigus
kontrollitakse valjavétteliselt tdendusmaterjale, miltel pShineb raamatupidamise aastaaruandes
esitatud informatsioon. Audit hGimab ka kasutatud arvestuspShimétete ja juhtkonnapoolsete
-raamatupidamislike hinnangute kriitilist anallidsi ning seisukchavdttu raamatupidamise
aastaaruande esituslaadi suhtes tervikuna. Usume, et audit annab meile pdhjendatud aluse
-arvamuse avaldamiseks.

_Meie arvates kajastab lilalmainitud kaasnev raamatupidamise aastaaruanne olulises osas digesti ja
diglaselt kontserni finantsseisundit seisuga 31. detsember 2005 ja 2005. aasta tegevuse tulemust
“ning rahavoogusid kooskélas rahvusvaheliste finantsaruandiuse standarditega, nagu need on
vastu vietud Euroopa Liidu poolt. ‘

-
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Urmas Kaarlep - Tiit Raimla
*Vannutatud audiitor Vannutatud audiitor

- 5. aprill 2006
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KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

kroonides

Eelmiste pericodide jaotamata kasum 481 967 065
2005. aasta puhaskasum 438 637 484
Kokku jaotamata kasum seisuga 31.12.2005 920 604 549

Juhatus teeb ettepaneku kasumi jaotamiseks alljargnevalt:

Dividendideks (5,00 krooni a2ktsia kohta) 88 500 000
Kohustusliku reservkapitali suurendamiseks 8 850 000
Jaotamata kasumi jddik peale kasumi jaotamist 823 254 549

Tonu Toomik juhatuse esimees 29.03.2006
Alar Lagus juhatuse liige 29.03.2006
Veljo Viitmann juhatuse liige 29.03.2006
Jaan Mae Juhatuse liige 29.03.2006
Andres Agukas jubatuse liige 29.03.2006
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MERKO EHITUS KONTSERNI ANALUUSIVATE ETTEVOTETE KONTAKTANDMED 06~ {5

AS Hansapank

Liivalaia 8 Tallinn, 15040 Eesti
Tel: +372 6310 310

Faks: +372 6310 410

e-mail: hansa@hansa.ee

www.hansa.ee

AS Suprema Securities
Tartu mnt. 2 Tallinn, 10145 Eesti
Tel: +372 6405 700

Faks: +372 6405 701

e-mail; sugrema@su:;rema.ee

WWW.suprema.com

AS Lohmus, Haavel & Viisemann
Tartu mnt. 2 Tallinn, 10145 Eesti

Tel: +372 6 800 401

Faks: +372 6 800 410

e-mail; thv@lhv.ee

www.lhv.ee

Orion Securities ASA

Laisves pr. 88 Vilnius, LT-06125 Leedu
Tel: +370 5 247 8339

Faks: +370 5 278 4487

E-mail: orion@securities.no
www.securities.no

Impivaara Securities Ltd.

30, Countess Road, Kentish Town, London NW5S 2XJ, Inglismaa
Tel: +44 (0)20 7284 3937

Faks: +44 (0)20 7284 3938

E-mail: impjvaara@pomaor.com

WWWw.impivaara.com




