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TEGEVUSARUANNE

Sissejuhatus

Pankratov & Co OU on asutatud 30.septembril 2005.a. Pankratov & Co OU pohitegevusalaks on
Kkinnisvara haldus- ja hooldusteenuse osutamine.

Tulud, kulud ja kasum

9007. aastal oli Pankratov & Co OU miitigitulu 511 tuhat krooni. Mitiigitulust moodustas 58 %
haldusteenus, 31 % hooldus- ja heakorrateenused ning 11% muud kinnisvarahaldusega seotud
teenused.

Pankratov & Co ouU miitigitulust moodustas 100 % miiiik Eestis. Ettevotte 2007. aasta
puhaskasum oli 113 tuhat krooni.

Investeeringud

2007. a. investeeris Pankratov & Co ettevitte aktsiatesse 391 tuhat krooni.

Personal

Pankratoy & Co OU-1 aruande perioodil palgalisi totajaid ei olnud.

Eesmiirgid jidrgmiseks majandusaastaks

Pankratov & Co OU eesmairgiks jargmisel majandusaastal on kinnisvaraalaste teenuste
osutamise jitkamine, teenuste valiku laiendamine ja labi selle ettevotte kaibe kasvatamine ja
kasumi teenimine. i
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Pankratov & Co OU juhatus deklareerib oma vastutust raamatupidamise aastaaruande koostamise
eest ja kinnitab, et:

0 raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspdhimotted on vastavuses
Eesti hea raamatupidamistavaga;

O raamatupidamise aastaaruanne kajastab Gigesti ja diglaselt Pankratov & CoOU
finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;

0 koik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande valmimise kuupdevani, on
raamatupidamise aastaaruandes nouetekohaselt arvesse voetud ja esitatud;

0 Pankratov & Co OU on jéitkuvalt tegutsev.

P
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Bilanss
(kroonides)
VARAD Lisa nr
Kiaibevara
Raha
Nouded ja ettemaksed
Nouded ostjate vastu
Muud lithiajalised nduded 2
Kokku
Kiibevara kokku
Pohivara
Pikaajalised finantsinvesteeringud
Muud aktsiad ja viirtpaberid 3
Péhivara kokku
VARAD KOKKU

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Liihiajalised kohustused
Laenukohustused 4
Volad ja ettemaksed
Valad tarnijatele
Muksuvolad 5

Muud vdlad
Saadud ettemaksed
Kokku
Liihiajalised kohustused kokku
KOHUSTUSED KOKKU
Omakapital
Osakapital 6

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste pericodide jaotamata kasum {kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
OMAKAPITAL KOKKU

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU

Juhatuse liige:

31.12.2007

6 948

48 385
454 765
503 150
510 098

55518
55 518
565 616

223 000

4735
12 047
40 000

91

56 873
279 873
279 873

40 000
4000
128 334
113 409
285 743
565 616

31.12.2006

47 586

17 927
476 000
493927
541 513

185 263
185 263
726 776

475 000

1534
2908

0

0

4442
479 442
479 442

40 000
o

0

207 334
247 334
726 776
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Kasumiaruanne

(kroonides)

Lisa nr 2007 30.09.2005-31.12.2006

Miziigitulu 7 511 766 306 760
Kaubad, toore, materjal ja teenused 4 007 740
Muud tegevuskulud 345 297 103 769
Muud arikulud 283 0
Arikasum (-kahjum) 162 179 202 251
Finantstulud ja -kulud
Finantstulud ja -kulud muudelt pikaajalistelt
finantsinvesteeringutelt -10578 5055
Intressitulud 39 28
Intressikulud -17 726 a
Finantstulud ja -kulud kokku -28 265 5 083
Kasum (kahjum)} enne tulumaksustamist 133 914 207 334
Tulumaks 20 505 0
Aruandeaasta puhaskasum (-kahjum) 113 409 207 334

1
Juhatuse liige: \/L




—_—,——|

Pankratov & Co oU 2007. a majandusaasta aruanne

Rahavoogude aruanne

(kroonides)
Lisa nr 2007  30.09.2005-31.12.2006

Rahavood iritegevusest

Arikasum 162179 202 251
Aritegevusega seotud nouete ja ettemaksete

muutus 2 -30 458 -18 927
Aritegevusega seotud kohustuste ja

ettemaksete muutus 5 12 431 4442
Makstud intressid -17 726 0
Makstud ettevotte tulumaks -20 505 0
Kokku rahavood dritegevusest 105 921 187 766
Rahavood investeerimistegevusest

Muude finantsinvesteeringute soetus 3 -391 246 -180 208
Muude finantsinvesteeringute mitiik 3 509 793 a
Antud laenud 2 0 -475 000
Antud laenude tagasimaksed 2 21235 0
Saadud dividendid 620 0
Saadud intressid 39 28
Kokku rahavood investeerimistegevusest 140 441 -655 180
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenud 4 453 000 475 (000
Saadud laenude tagasimaksed 4 -705 000 0
Makstud dividendid -35 000 0
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -287 000 475 000
Rahavood kokku -40 638 7 586
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 47 586 40 000
Raha ja raha ekvivalentide muutus -40 638 7 586
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus 6 948 47 586

i,
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Omakapitali muutuste aruanne

{kroonides)

Kohus- Aruande-

tuslik Jaotamata pericodi

Aktsia- reserv- kasum/ kasum/
kapital  kapital kahjum kahjum Kokku
Saldo seisuga 30.09.2005 40 000 0 0 0 40 000
Aruandepericodi kasum 0 0 { 207 334 207 334
Saldo seisuga 31.12.2006 40 000 0 0 207 334 247 334
Kohustuslik reservkapital 0 4 000 0 -4 000 0
Eelmise perioodi kasum 0 0 128 334 -128 334 0
Viljakuulutatud dividendid 0 0 0 -75 000 -75 000
Aruandeperioodi kasum 0 0 0 113 409 113 409
Saldo seisuga 31.12.2007 40 000 4 000 128 334 113 409 285743

/f
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa1 Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspdhimdtted

Pankratov & Co OU 2007. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Festi
Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud
Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tiiendavad Raamatupidamise Toimkonna
poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides. Pankratov & Co OU
kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi
nr 1 alusel.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ning
noudmiseni hoiuseid pankades.

Nbéuded ostjate vastu

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavapdrase dritegevuse kiigus tekkinud lithiajalisi
noudeid. Noudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud  soetusmaksumuses (s.0.
nominaalvairtus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete laekumise tdendosust hinnatakse véimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete
individuaalne hindamine ei ole nouete arvust tulenevalt voimalik, siis hinnatakse
individuaalselt ainult olulisi ndudeid. Ulejddnud noudeid hinnatakse kogumina, arvestades

eelmiste aastate kogemust laeckumata jadnud nduete osas. Varem alla hinnatud ebatdenzoliste
nouete lackumist kajastatakse ebatdensoliselt lackuvate nduete kuly vihendamisena.

Muud nduded

Kdiki muid néudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lithi- ja pikaajalised nouded),
vélja arvatud edasimiiligi eesmirgil omandatud noudeid, kajastatakse korrigeeritud
soetusmaksumuses. Edasimiiiigi eesmérgil soetatud néudeid kajastatakse Giglase vairtuse
meetodil.

Finantskohustused

Kéik finantskohustused (volad hankijatele, voetud laenud, viitvélad, véljastatud volakirjad
ning muud lithi- j& pikaajalised volakohustused) vietakse algselt arvele nende
soetusmaksumuses, mjs sisaldab ka koiki soetamnisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine

kajastamine toimub kgrrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.
f

" !"E
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Pankratov & Co OU 2007. a majandusaasta aruanne

Liihiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on iildjuhul vdrdne nende
nominaalvidrtusega, mistottu lithiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele
kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus
toimub kasutades sisemise intressimédra meetodit.

Ettevotte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevitete kasumit ei maksustata, mistottu ei
eksisteeri ka edasiliikkunud tulumaksu néudeid ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse
Eestis jaotamata kasumist viljamakstavaid dividende maksumiiraga 21/79 netodividendina
valjamakstud summalt. Dividendide viljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu
kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja
kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on vilja kuulutatud véi millal need
tegelikult valja makstakse.

Maksimaalne voimalik tulumaksukohustuse summa, mis voiks kaasneda dividendide
viljamaksmisega, on dra toodud aastaaruande lisades.

Tulude arvestus

Tulu kaupade miiiigist kajastatakse siis, kui koik olulised omandiga seotud riskid on lainud tile
ostjale, miitigitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvidrselt midratav ning tehingust
saadava tasu laekumine on tdendoline.

Tulu teenuse miiiigist kajastatakse teenuse osutamise jirel, voi juhul kui teenus osutatakse
pikema ajaperioodi jooksul, siis ldhtudes valmidusastme meetodist.

Rahavoogude aruanne

Aritegevuse rahavood on koostatud kaudsel meetodil - on korrigeeritud &rikasumit,
elimineerides mitterahaliste tehingute moju ja &ritegevusega seotud kiibevarade ning
lithiajaliste kohustuse saldode muutused. Investeerimise ja finantseerimise rahavood on
koostatud otsesel meetodil.

Bilansijdrgsed siindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist
mdjutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupéeva, 31. detsembri 2007 ja aruande koostamise
kuupdeva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil v&i varasematel pericodidel toimunud
tehingutega.

Bilansipaevajargsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse voetud,
. . . —~ I . " .

kuid mis oluliselt mojutavad jargmise majandusaasta tulemust, on avalikustatud aastaaruande

lisades.

b
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Lisa 2 Muud liihiajalised nduded

31.12.2007 31.12.2006

Liihiajaline laenundue 453765 475 000
Arveldused aruandvate isikutega 1000 1000
454 765 476 000

Liihiajaline laen on antud tédhtajaga 31.12.2008, intress 3% aastas.

Lisa 3 Muud aktsiad ja vadrpaberid

31.12.2007 31.12.2006
Viirtus 31.12.2006 185 263 180 208
Soetamine 2007 391 246 0
Mutk 2007 -5(09 793 0
Aktsiate vddrtuse muutus 31.12.2007 -11 198 5055
Kokku 55518 185 263
Lisa 4 Laenukohustused
Tagasimakse
tihtaeg 31.12.2007 31.12.2006
Laenud mitte
krediidiasutustelt 12 kuu jooksul 223 000 475 000
Kokku 223 000 475 000
Lisa 5 Maksuvdlad
31.12.2007 31.12.2006
Ettemaks Valg  Ettemaks Valg
Sotsiaalmalks Q 846 0 1714
Ettevatte tulumaks 1] 11197 0 1194
Maksuintressid 0 4 0 1]
Kokku / 0 12 047 0 2 908
N\
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Lisa 6 Osakapital

Osade arv

Saldo 31.12.2006
Saldo 31.12.2007

(tk) Osakapital
400 40000
400 40 000

Pahikirja kohaselt on Pankratov & Co OUJ miinimumkapital 40 000 krooni ja maksimumbkapital
160 000 krooni.

Lisa 7 Miiiigitulu

Tegevuspiirkondade 1dikes 2007 2006
Kokku 511 766 306 760
s.h. Eesti 511 766 306 760
Tegevusala
kood
EMTAK-i
Tegevusalade l6ikes jargi
Kinnisvara haldusteenus 68321 299 326 249 860
Koristusteenus 68321 159 940 10 900
Muu
kinnisvarahaldusteenusega
seotud tulu 68322 52 500 0
Kinnisvara inv.saadud tulu 0 46 000
511 766 306 760

Lisa 8 Tehingud seotud osapooltega

Pankratov & Co OU loeb seotud osapoolteks:

Juhatuse liige:

omanikke (sh emaettevétte omanikud);
titar- ja sidusettevotteid;

teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevatteid (s.h emaettevitte teised

titarettevotted);
tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

eespool loetletud i}sikute lahisugulasi ja nendega seotud ettevétteid.
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2007.a. oli Pankratov & Co OU-1 tehinguid seotud osapooltega jargnevas mahus:

30.09.2005-
2007 31.12.2006
Ostud Miiiigid Ostud Miiiigid
Juhatuse lilkmetega seotud ettevitted 0 427 466 0 223 560
Teenuste ost-miiiik kokku 0 427 466 0 223 560
Saldod seotud osapooltega:
31.12.2007  31.12.2006
Juhatuse liikmega seotud ettevotted 502 150 492 927
Liihiajalised nduded kokku 502 150 492 927
Juhatuse liikmega seotud ettevotted 223 000 475 000
223 000 475 000

Liihiajalised kohustused kokku

Lisa 9 Potentsiaalsed kohustused

Tulumaks

Ettevotte jaotamata kasum seisuga 31.12.2007 moodustas 241 743 krooni. Maksimaalne véimalik
tulumaksukohustuse summa, mis voib kaasneda kogu jaotamata kasumi viljamaksmisel
dividendidena, on 50 766 krooni, seega netodividendidena oleks vdimalik vidlja maksta 190 977

krooni.
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JUHATUSE ALLKIRJAD 2007. A MAJANDUSAASTA ARUANDELE

Pankratov & Co OU juhatus on koostanud 2007. aasta tegevusaruande ja raamatupidamise
aastaaruande.

ol 30 juuni 2008

Juhatuse liige
Tarmo Pankratov
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KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

Eelmiste perioodide jaotamata kasum
2007. aasta puhaskasum

Kokku jaotuskdlbulik kasum seisuga 31.12.2007:

Juhatus teeb ettepaneku kdsumit mitte jaotada.
Jaotamata kasumi jaik:

[ /
Juhatuse liige
Tarmo Pankratov
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128 334
113 409
241743

241 743
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OSANIKE NIMEKIRI
Osaniku nimi Aadress Isikukood Osade arv | Summa 7
Tarmo Pankratov | Piarnu mnt 110-123, Tallinn 37703294910 100% 40 000 kr4}
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