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AS REDMONT INVEST

2007. a majandusaasta aruanne

ETTEVOTTE LUHIISELOOMUSTUS JA KONTAKTANDMED

AS Redmont Invest peamiseks tegevusalaks on kinnisvaraarendus ja investeerimine.
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TEGEVUSARUANNE

AS Redmont Invest pdhitegevuseks on kinnisvaraarendus ja investeerimine.

2006. aastal investeeriti mitmetesse kinnisvara projektidesse Tallinna kesklinnas, sh
Juhkentali tinava piirkonnas. Investeeringute eesmirgiks oli tdielik arendustegevus.
Tulenevalt mahtude suurusest alustati ka vélisinvestorite kaasamise véimaluste otsimisega,
et thiselt teostada projektide arendust. 1.oktoobril 2006.aastal kujundati ettevdte timber
aktsiaseltsiks ja suurendati aktsiakapitali 120 miljoni kroonini.

2007.aastal kinnisvaraturul olukord muutus ja sellest tulenevalt otsustati piirata
arendustegevust ning vodorandada osad projektidest. Olukorra muutusest tingituna
vihendati ettevdtte aktsiakapitali 95 miljoni krooni vorra.

2007.a. ettevotes tootajaid ei olnud. Juhatuse liikmetele to6tasusid el makstud.

2008 a. jitkatakse pooleliolevate projektide arendamist.

Aastaaruande koostamise seisuga ei vasta lthingu omakapital 4driseadustikus sétestatud
nduetele. Viimaks omakapitali seaduse nduetega kooskdlla, on ithingu aktsiondrid votnud
vastu otsuse vdhendada aktsiakapitali kahjumi katteks. Peale aktsioniride otsuse

registreerimist driregistris vastab {thingu omakapital ettenidhtud nduetele.

Olulisemad néitajad ja suhtarvud:

2007 2006
ROA Kogukapitali puhasrentaablus -23% 40%
ROE Omakapitali puhasrentaablus -451% 80%
Maksevdime kordaja 0,88 0,23
Likviidsuskordaja 0,18 0,01
Volakordaja 0,95 0,50

Robert Herman
Guido Kundla

19.06.2008
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Juhatuse kinnitus raamatupidamise aastaaruandele

Juhatus kinnitab lehekiilgedel 5 kuni 18 toodud AS Redmont Invest 2007. a
raamatupidamise aastaaruande koostamise digsust ja tdielikkust.

Juhatus kinnitab, et:

1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspShimotted on
vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;

2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab Oigesti Ja Oiglaselt ettevotte finantsseisundit,
majandustulemust ja rahavoogusid;

3. AS REDMONT INVEST on jétkuvalt tegutsev ettevote.

Juhatuse liige
Guido Kundla

Juhatuse liige 7 >
Robert Herman

Tallinn, 19. juuni 2008

Allkirjastatud atnult idﬂﬂtiﬁfseerimiseks
initialled for menuf
Ka wpicv/iate...... 4
Allkiri/Signaturgy
OU KL Partners
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Bilanss

(kroonides)

Lisa nr 31.12.2007 31.12.2006

VARAD
Kiiibevara
Raha 2 6335951 28 644
Liihiajalised finantsinvesteeringud 3 0 510 000
Nouded ja ettemaksed 4;5 32177930 223 575
Varud 6 145 622 752 291221752
Kiibevara kokku 184 136 632 29 884 971
Péhivara

Pikaajalised finantsinvesteeringud 7;8 2 000 000 2 000 000
Kinnisvarainvesteeringud 9 33284 619 231751 619
Materiaalne pShivara 10 36172 62 703
Pohivara kokku 35320 790 233 814 322
VARAD KOKKU 219 457 422 263 699 293
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL

Liihiajalised kohustused
Laenukohustused 11 51 530 000 123 136 062
Vélad ja ettemaksed 5;12;13 156 712 910 8 815033
Liihiajalised kohustused kokku 208 242 910 131 951 095
KOHUSTUSED KOKKU 208 242 910 131 951 095
Omakapital
Osakapital 14 25 000 000 120 000 000
Kohustuslik reservkapital 103 170 4000
Jaotamata kasum (kahjum) -13 888 658 11744 198
OMAKAPITAL KOKKU 11 214 512 131 748 198
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 219 457 422 263 699 293

£ itkiriastard ainult identifitseerimiseks.
3

P - 3 .
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Kasumiaruanne [SKEEM 2}
(kroonides)

Miiiigitulu

Muud é&ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

Pghivara kulum ja véirtuse langus
Muud drikulud

Arikasum(-kahjum)
Finantstulud ja -kulud

Finantstulud ja -kulud investeeringutelt sidusettevdtetesse
Intressikulud

Kasum (-kahjum) valuutakursi muutustest

Muud finantstulud ja -kulud

Finantstulud ja —kulud kokku

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist
Tulumaks

Aruandeaasta puhaskasum(-kahjum)

Allkiriag
; AT

Lisa
nr

15
16

17

2007

10 000
17 706 391

-1 101 455
-1 071 258
-26 532
-60 016 664

-44 499 518

2 240 000
-8 470 531
-22171
218534
-6 034 168

-50 533 686

0

-50 533 686

2006

90 000
115319 692

-386 007
-347 603
-17 688
-224

114 658 170

0

-8427 781
-26 515
-285 368
-8 739 664

105 918 506

-565 310

105 353 196

O KL Pariners

o ."’)11
21

tad

1t identifitseerimiscks.
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Rahavoogude aruanne [alustades drikasumist]

(kroonides)
Lisa
nr 2007 2000
Rahavood dritegevusest
Arikasum -44 499 518 114 658 170
Korrigeerimised:
Pdhivara kulum 26 532 17 688
Kasum/kahjum (-/+) kinnisvarainvesteeringute
iimberhindlusest 16 -17 675110 -100 319 692
Mitterahalise tehingu mdju 60 000 000 0
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -55 040 447 177
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 4676 299 -994 088
Makstud intressid 9579773 -5211 733
Makstud ettevétte tulumaks 0 -470 604
Kokku rahavood éritegevusest -7 106 610 8126 918
Rahavood investeerimistegevusest
Kinnisvarainvesteeringute soetus 9 -357 889 -68 123 677
Kinnisvarainvesteeringute miiiik 40 000 000 0
Ettemaksed kinnisvarainvesteeringute eest 9 74 423 729 0
Pdhivara soetus 0 -80 391
Antud laenud 4 -32 050 000 -1 650 000
Antud laenude tagasimaksed 400 000 1 800 000
Saadud intressid 140 889 21 760
Kokku rahavood investeerimistegevusest 82 556 729 -68 032 308
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud i1 6 850 000 83 670 000
Saadud laenude tagasimaksed 11 -75 706 062 -23 600 000
Makstud muud finantskulud -286 750 -26 237
Makstud dividendid 0 -1 200 000
Kokku rahaveod finantseerimistegevusest -69 142 812 58 843 673
Rahavood kokku 6 307 307 -1 061717
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 28 644 1090 361
Raha ja raha ekvivalentide muutus 6 307 307 -1061 717
Raha ja raha ekvivalendid perioodi l1pus 6 335951 28 644

m”-“i";"-c’?ﬁf‘wr
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Omakapitali muutuste aruanne
(kroonides)

Kohustuslik Jaotamata Aruandeperioodi

Osakapital reservkapital kasum/ kahjum  kasum/kahjum Kokku
Saldo seisuga 31.12.2005 40 000 4000 18 451 900 9899 102 28 395 002
2005 aasta kasumi
jaotamine 9899 102 - 9899102
Fondiemissioon 119960 000 - 119 960 000
Dividendideks - 2000000
Aruvandeperioodi
puhaskasum 105353 196
30.09.06 kasumi jaotamine 103 369 803 - 103 369 803
Saldo seisuga 31.12.2006 120 000 000 4 000 9 760 805 1983 393 131 748 198
2006 aasta kasumi
jaotamine 99 170 1 884 223 - 1983393
Kapitali vdhendamine - 95000 000 25 000 000
Aruandeperioodi
puhaskasum - 50533 686
Saldo seisuga 31.12.2007 25 000 000 103170 11645028 - 25533686 11214 512

Taiendav informatsioon on toodud lisas 14.

A
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Raamatupidamise aastaaruande lisad
Lisal Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspshimdtted

AS Redmont Invest 2007. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea
raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava pShinSuded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise
seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lidhtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida
on kirjeldatud alljargnevates arvestuspShimdtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

A. Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha,
arvelduskontode jiike (v.a. arvelduskrediit), kuni 3-kuulisi tdhtajalisi deposiite ning rahaturufondi osakuid.
Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis lithiajaliste laenukohustuste koosseisus.

B. Liihi- ja pikaajalised finantsinvesteeringud

Finantsvarade oste ja miiiike kajastatakse tehingupéeval.

Liihiajaliste finantsinvesteeringutena kajastatakse kauplemiseesmérgil hoitavad védrtpaberid (aktsiad,
volakirjad, obligatsioonid, fondi osakud jne.) ning kindla lunastustihtajaga véirtpaberid, mille lunastustihtaeg
on 12 kuu jooksul bilansipdevast. Pikaajaliste finantsinvesteeringutena (muude pikaajaliste aktsiate ja
viirtpaberitena) kajastatakse vafrtpabereid (aktsiad, volakirjad, obligatsioonid, fondi osakud jne.), mida
tdendoliselt ei miiiida lihema 12 kuu jooksul (v.a. investeeringud tiitar-ja sidusettevGtjatesse) ning kindla
lunastustihtajaga vairtpaberid, mille lunastustihtaeg on hiljem kui 12 kuud pérast bilansipdeva.

Lithi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse (v.a. sellised
osalused tiitar- ja sidusettevdtjates, mida kajastatakse konsolideerimise vOi kapitaliosaluse meetodil)
kajastatakse Oiglases védrtuses, juhul kui see on usaldusviirselt hinnatav. Oiglase véirtuse aluseks on
finantsinstrumendi noteeritud turvhind v8i eksperdi arvamus. Aktsiaid ja muid omakapitaliinstrumente, mille
diglane vidrtus ei ole usaldusvéddrselt hinnatav, kajastatakse soetusmaksumuses (miinus vdimalikud
allahindlused, kui investeeringu kaetav véadrtus on langenud alla bilansilise vaartuse).

Kauplemiseesmiirgil soetatud finantsvarade Siglase vdirtuse muutused kajastatakse kasumi v&i kahjumina
aruandeperioodi kasumiaruandes. Muude Jiglases véirtuses kajastatavate finantsvarade Oiglase védrtuse
muutused kajastatakse jdrjepidevalt (st. vara soetamise hetkest kuni vara kahjumina aruandeperioodi
kasumiaruande]s.

realiseerimise hetkeni ithesuguselt) omakapitalis finantsvarade timberhindluse reservis [/ kasumi véi

C. Muud ndouded

K&iki muid ndudeid (viitlackumised, antud laenud ning muud lithi- ja pikaajalised nduded), vilja arvatud
edasimiiiigi eesmérgil omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Tihiajaliste | nduete korrigeeritud soetusmaksumus on iildjuhul vérdne nende nominaalvafrtusega (miinus
voimalikud/ allahindlused), mistdttu lithiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tSendoliselt lackuvas summas.
ikaajgliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vOetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu

n‘uﬁtsevl rruse}.is
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AS REDMONT INVEST 2007. a majandusaasta aruanne

diglases vadrtuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu, sisemise intressimiira meetodit
kasutades. Edasimiiiigi eesmirgil soetatud ndudeid kajastatakse diglase vidrtuse meetodil.

D. Tiitar- ja sidusettevétjad

Tiitarettevatjaks loetakse ettevGtet, mille iile emaettevitjal on kontroll. Tiitarettevitjat loetakse emaettevotja
kontrolli all olevaks, kui emaettevGtja omab kas otseselt v4i kaudselt iile 50% tiitarettevGtja hadlediguslikest
aktsiatest v4i osadest v3i on muul moel vGimeline kontrollima tiitarettevétja tegevus- ja finantspoliitikat.

Sidusettevdtja on ettevdte, mille ile emaettevStjal on oluline mdju, kuid mida ta ei kontrolli. Uldjuhul
ecldatakse olulise mGju olemasolu juhul, kui ettevite omab sidusettevétjas 20% kuni 50% hédleGiguslikest
aktsiatest vOi osadest.

Titar- ja sidusettevGtjate soetamist kajastatakse ostumeetodil (vdlja arvatud iihise kontrolli all toimuvad
arilihendused, mida kajastatakse korrigeeritud ostumeetodil). Vastavalt ostumeetodile vOetakse omandatud
tiitar- v8i sidusettevitjate varad, kohustused ja tingimuslikud kohustused (s.0 omandatud netovara) arvele nende
Oiglases vaartuses ning omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara Siglase védértuse vahe
kajastatakse positiivse vGi negatiivse firmavaértusena.

Investeeringud tiitar- ja sidusettevitjatesse kajastatakse bilansis diglases védrtuses.

Oiglases viirtuses kajastatavaid investeeringuid tiitarettevtjatesse hinnatakse igal bilansipdeval iimber nende
hetke Oiglasele védrtusele, arvamata maha vOimalikke vara realiseerimisega kaasnevaid tehingukulutusi.
Oiglase vésrtuse muutust kajastatakse jirjepidevalt (s.t investeeringu soetamise hetkest kuni selle realiseerimise
hetkeni ithesuguselt) kasumi voi kahjumina aruandeperioodi kasumiaruandes.

E. Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevote hoiab (kas omanikuna
vGi kapitalirendi tingimustel rendituna) renditulu teenimise v6i turuvidrtuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata
enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering vGetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis
sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud
tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tSendoliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse
kinnisvarainvesteeringuid Giglases védrtuses., mis baseerub iga-aastasel hindamisel, tuginedes hiljuti toimunud
tehingute hindadele sarnaste objektide osas (korrigeerides hinnangut erinevuste suhtes). Oiglase viirtuse
muutused  kajastatakse  kasumiaruandes eraldi kirjel “Kasum/kahjum  kinnisvarainvesteeringute
iimberhindlusest” [kirjetel “Muud rikulud”/“Muud #ritulud”]. Oiglase viirtuse meetodil kajastatavatelt
kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni.

Kinnisvarainvesteeringuobjekte, mille Giglast vadrtust ei ole vféimalik usaldusvéirselt hinnata, on kajastatud
soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vOimalikud allahindlused véirtuse
langusest.]

F. Varud - Miiiigiootel kinnisvara
Miiiigiootel kinnisvaraks loetakse vara, mille osas on sélmitud volaGiguslik miiligileping, kuid vara on endiselt

ettevdtte omanduses ja asja valdus on ostjale iile andmata.
Miiiigiootel vara kajastatakse Giglases vidrtuses (miinus miitigikulutused).

G. Finantskohustused

oik finantsRohustused (v8lad hankijatele, voetud laenud, viitvolad, véljastatud vélakirjad ning muud liihi- ja
pikaajalised/ vilakohustused) vGetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka koiki

soetamisgfa otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasi imub korrigeeritud-soetusmaksumuse meetodil
— riikipgéarad atnult identifitseerimiseks.
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AS REDMONT INVEST 2007. a majandusaasta aruanne

(v.a edasimiiiigi eesmirgil soetatud finantskohustused ning negatiivse iglase védrtusega tuletisinstrumendid,
mida kajastatakse nende diglases vairtuses).

Lithiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tildjuhul vérdne nende nominaalvéirtusega,
mistdttu lihiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste
finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vOetakse nad algselt arvele saadud tasu
Oiglases vairtuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jérgnevatel perioodidel kohustustelt
intressikulu kasutades sisemise intressimééra meetodit.

Finantskohustus liigitatakse liihiajaliseks, kui selle tasumise tdhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates
bilansikuupievast; voi ettevdttel pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi lilkata rohkem kui 12 kuud
pérast bilansikuupdeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse téhtaeg on 12 kuu jooksul bilansipdevast, kuid mis
refinantseeritakse pikaajaliseks pérast bilansipdeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist, kajastatakse
lithiajalistena. Samuti kajastatakse liihiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli digus bilansipdeval tagasi
kutsuda laenulepingus sitestatud tingimuste rikkumise t3ttu.

. Ettevitte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevitete kasumit ei maksustata, mistGttu ei eksisteeri ka
edasiliikkunud tulumaksu ndudeid ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist
viljamakstavaid dividende maksumééraga 21/79 (kuni 31. detsember 2007 kehtis maksuméér 22/78, ning kuni
31.12.2006 maksumir 23/77) netodividendina véljamakstud summalt. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat
ettevotte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vilja
kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v3i millal need tegelikult vilja

makstakse.

Tehingud vilisvaluutas ning vilisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu toimumise pdeval ametlikult
kehtinud Eesti Panga valuutakursid. K&ik vélisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja —kohustused (rahas
tasutavad nduded ja laenud) ning vilisvaluutas fikseeritud mittemonetaarsed varad ja -kohustused, mida
kajastatakse Oiglase véidrtuse meetodil (Siglase véddrtuse meetodil kajastatavad kinnisvarainvesteeringud;
bioloogilised  varad; lihi- ja  pikaajalised finantsinvesteeringud  aktsiatesse ja  teistesse
omakapitaliinstrumentidesse, mille &iglane védrtus on usaldusvdérselt hinnatav), hinnatakse bilansipdeval
iimber Eesti kroonidesse ametlikult kehtivate Eesti Panga valuutakursside alusel. Vélisvaluutatehingutest
saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu ja kuluna.

Tulude arvestus

Tulu kaupade miitigist kajastatakse saadud voi saadaoleva tasu Siglases véirtuses, vottes arvesse kdiki tehtud
allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade miiiigist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on
ldinud iile miiiijalt ostjale, miiiigitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvdérselt médratav ning tehingust
saadava tasu lackumine on tdendoline. Tulu teenuse miiligist kajastatakse teenuse osutamise jarel, v6i juhul kui
teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis ldhtudes valmidusastme meetodist.

. Kohustuslik reservkapital

Vastavalt driseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastastest
puhaskasumi eraldistest. Igal majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vdhemalt 1/20 puhaskasumist, kuni
reservkap1tal moodustab 1/10 aktsia- vdi osakapitalist. Reservkapitali voib kasutada kahjumi katmiseks, samuti
apitali suurendamiseks. Reservkapitalist e'1 vOi teha vahamakseld aktsionéridele/osanikele.

= ainuit identifitseerimiseks.
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AS REDMONT INVEST 2007. a majandusaasta aruanne
Lisa 2 Raha
31.12.2007 31.12.2006
Sularaha kassas 23 269 23 269
Pangakontod 49 5375
Deposiit 6312633 0
Raha kokku 6 335951 28 644
Lisa 3 Liihi- ja pikaajalised finantsinvesteeringud
31.12.2007 31.12.2006
Liihiajalised
finantsinvesteeringud
Eventus Ehitus OU osa (51%) 0 510 000
Liihiaajalised
finantsinvesteeringud kokku 0 510 000
Lisa 4 Nouded ja ettemaksed
31.12.2007 31.12.2006
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 0 55040
(lisa 5)
Muud lithiajalised nduded 31814160 164 160
Intressid 363770 4375
Nouded ja ettemaksed kokku 32177930 223 575

Muude lihiajaliste nduete all kajastuvad intressikandvad laenunduded (intressiméir 8%) . Aruande koostamise

ajaks on lithiajalised nduded lackunud.

Lisa 5 Maksud

Maksuliik

Ettevotte tulumaks
Kiibemaks
Maksuintressid

. Maamaks
Kokku

31.12.2007 31.12.2006
Ettemaks Maksuvélg Ettemaks Maksuvolg
0 0 0
0 4 442 295 0
0 9 904 0
0 0 2615
0 4452 199 2615

14 1 TP P, |
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AS REDMONT INVEST

2007. a majandusaasta aruanne

Lisa 6 Varud

31.12.2007 31.12.2006
Miitigiootel kinnisvara 145 622 752 29 122752
Varud kokku 145 622 752 29 122 752

Varudena on kajastatud miiiigiootel kinnisvara, mille osas on
mijligileping.

Lisa 7 Pikaajalised finantsinvesteeringud

s6lmitud voladiguslik

31.12.2007 31.12.2006

Pikaajalised nduded (lisa 9) 2 000 000 2 000 000
Pikaajalised finantsinvesteeringud
kokku 2 000 000 2 000 000

Lisa 8 Muud liihi- ja pikaajalised néuded

Tagasi maksta

1-5 aasta Tagasimakse Intressi-

Saldo 31.12.2007 12 kuu jooksul Jooksul tihtaeg mair
Muud nduded* 2 000 000
Kokku 2 000 000 0 0

Tagasi maksta

1-5 aasta Tagasimakse Intressi-

Saldo 31.12.2006 12 kuu jooksul Jooksul tihtaeg méir
Muud nduded* 2 000 000
Kokku 2 000 000 0 0

*Pikaajalise ndudena on kajastatud maa tagastamise ndudedigus soetusmaksumuses. Tagastamisdiguse
realiseerumisel lisandub ndude summa kinnisvara soetusmaksumusse.

L

g

(7
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AS REDMONT INVEST

2007. a majandusaasta aruanne

Lisa 9 Kinnisvarainvesteeringud

Toimunud muutused kinnisvarainvesteeringutes:

Saldo 31.12.2005

Soetamine

Ettemaksed kinnisvara eest
Umberklassifitseerimine
kiibevaraks

Kasum/kahjum timberhindlusest
Saldo 31.12.2006

Soetamine

Ettemaksed kinnisvara eest
Umberklassifitseerimine
kdibevaraks

Kasum/kahjum fimberhindlusest

Saldo 31.12.2007

K ik kinnisvarainvesteeringud on panditud ettevGtte kohustuste tagatiseks.

Lisa 10 Materiaalne p6hivara

Saldo seisuga 31.12.2006
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum
Jiadkmaksumus

2007. a toimunud muutused
Arvestatud kulum

Saldo seisuga 31.12.2007
Soetusmaksumus

Akumuleeritud kulum
Jadkmaksumus

128 901 248
75 131 927
- 72 601 248

100 319 692

231751 619
33 000
- 25200 000

- 175 000 000
1700 000

33284 619

Muu materiaalne

pohivara Kokku

80 392 80 392

-17 689 -17 689

62 703 62 703

-26 532 -26 532

80 392 80 392

- 44220 - 44 220
36172 36172
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AS REDMONT INVEST

2007. a majandusaasta aruanne

Lisa 11 Laenukohustused

Lithiajalised laenud seotud
isikutelt

Pangalaenud

s.h AS Hansapank

Kokku

Lithiajalised laenud seotud
isikutelt

Pangalaenud

s.h AS Hansapank

Kokku

Lisa 12 Vélad ja ettemaksed

Volad tarnijatele
Maksuvdlad

Muud vélad (lisa 13, 14)
Saadud ettemaksed

Vélad ja ettemaksed kokku

Saadud ettemaksete all on kajastatud miitigiootel kinnisvara eest saadud ettemaks véladigusliku miiiigilepingu

Tagasi maksta
Tagasimakse  Intressi-
Saldo 31.12.2007 12 kuu jooksul tiihtaeg mair
30 000 30000 2008 0%
51 500 000 51500000 2008 4-6%
51500000 51500000
51 530 000 51 530 000

Tagasi maksta

Tagasimakse  Intressi-

Saldo 31.12.2006 12 kuu jooksul tihtaeg miir
30 636 062 30636 062 2007 15%
92 500 000 92 500 000 2007 4-6%
92 500 000 92 500 000

123 136 062 123 136 062
31.12.2007 31.12.2006
285 504 120 416
4452199 2615
72 551 478 3692 002
79 423 729 5000 000
156 712 910 8 815033

alusel. Aruande koostamise ajaks on asjadigusleping s6lmitud.

Lisa 13 Muud vélad

Intressivdlad
Dividendivdlad
Potentsiaalne tulumaks dividendidelt
Kohustus aktsiondri ees (lisa 14)

Kokku

Saldo 31.12.2007

Saldo 31.12.2006

111 596 1220 839
1927 507 1927 507
512375 543 656
70 000 000 0
72 551478 3692 002

i

t identifitseerimiseks.
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AS REDMONT INVEST

2007. 2 majandusaasta aruanne

Lisa 14 Omakapital

31.12.2007 31.12.2006
Aktsiakapital 25 000 000 126 000 000
Osakapital
Aktsiate arv 250 000 1200 000
Aktsiate nimivairtus 100 100

Ettevste viis 01.10.2006 1dbi 9 kuu vahearuande pdhjal fondiemissiooni, millega suurendati kapitali 119 960

tuhande krooni v8rra, sh 2006.a. 9 kuu kasumi arvelt 93 609 tuhat krooni.

30.08.2007 vihendas ettevotte aktsiakapitali 95 000 000 EEK vérra. Kapitali vahendati 2007.aasta I poolaastal

tekkinud kahjumi katteks 25 000 000 krooni ulatuses ja 70 000 000 krooni ulatuses vdeti iiles kohustus

aktsiondride ees.

Lisa 15 Miiiigitulu

) 2007 2006
Arinfustamine jm juhtimisalane
ndustamine (70221) 0 90 000
Muud mujal liigitamata dritegevust
abistavad tegevused (82991) 10 000 0
10 000 90 000
Lisa 16 Muud aritulud
2007 2006
Saadud leppetrahvid 0 15 000 000
Kasum kinnisvarainvesteeringute
imberhindlusest (lisa 9) 1 700 000 100 319 692
Kasum kinnisvarainvesteeringu miiiigist 15975110 0
Muud &ritulud 31281 0
Muud éritulud kokku 17 706 391 115 319 692
Lisa 17 Kaubad, toore, materjal ja teenused
2007 2006
Ostetud teenused 49 343 114 875
Maamaksukulu 113 180 54 208
Kinnisvara mitiigikulud 938 932 216 924
Kaubad, toore, materjal ja teenused kokku 1101455 386 007

femut b SRS AP et O
1 atnlt identifitseerimiseks.
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AS REDMONT INVEST 2007. a majandusaasta aruanne

Lisa 18 Tehingud seotud osapooltega

AS REDMONT INVEST aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

omanikke ;

tiitarettevGtjaid;

tegev- ja korgemat juhtkonda;

eespool loetletud isikute lahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid v3i nende olulise mdju all olevaid
ettevotteid.

aoe o

Saldod seotud osapooltega:

31.12.2007 31.12.2006
Omanikega seotud ettevétted
(lisa 12) 30 000 31 856 901
Liihiajalised kohustused kokku 30 000 15254 438
Omanikega seotud ettevotted 13 487 940 0
Liihiajalised néuded kokku 13 487 940 0

Tehingutes seotud osapooltega ei ole kasutatud turutingimustest erinevaid intressiméaérasid.

. PR PN i toa
nit identifitseeriniiscks.
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AS REDMONT INVEST 2007. a majandusaasta aruanne

MAJANDUSAASTA KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

AS REDMONT INVEST juhatus teeb aktsioniride iildkoosolekule ettepaneku kanda 2007. aasta kahjum summas
25 533 686 krooni eclmiste perioodide jaotamata kasumi arvele.
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AS REDMONT INVEST 2007. a majandusaasta aruanne

Juhatuse ja ndukogu allkirjad 2007. a majandusaasta aruandele

AS REDMONT INVEST 2007. a majandusaasta aruande, mis on kinnitatud aktsionéride
iildkoosoleku jyuni 2008 otsusega, allkirjastamine 19. juunil 2008:

Juhatuse liige
Guido Kundla

Juhatuse liige
Robert Herman

Noukogu esimees
Kaire Lukkanen

(Brasssze

oukogu h‘fge

o
Birgit To
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SOLTUMATU AUDIITORI ARUANNE

AS Redmont Invest aktsioniridele

Oleme auditeerinud aktsiaseltsi Redmont Invest raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga
31. detsember 2007, kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupdeval
16ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspShimétete kokkuvdtet ning muid
selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud lehekiilgedel 5 kuni 18 on kaasatud meie
poolt identifitseerituna kiesolevale aruandele.

Juhatuse kohustused raamatupidamise aastaaruande osas

Juhatuse kohustuseks on raamatupidamise aastaaruande koostamine ning dige ja diglane esitamine kooskolas Eesti hea
raamatupidamistava nduetega. Selle kohustuse hulka kuulub asjakohase sisekontrollisiisteemi kujundamine ja t56s
hoidmine, mis tagab raamatupidamise aastaaruande korrektse koostamise ja esitamise ilma pettustest v&i vigadest
tulenevate oluliste védrkajastamisteta, asjakohaste arvestuspShimdtete valimine ja rakendamine ning antud tingimustes
pohjendatud raamatupidamishinnangute tegemine.

Audiitori kohustused

Meie kohustuseks on avaldada auditi pdhjal arvamust raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime auditi 1ibi kooskdlas
Eesti auditeerimiseeskirjaga, mis nduab, et me oleme vastavuses eetikanduetega ning et me planeerime ja viime auditi libi
omandamaks pdhjendatud kindlustunne, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vérkajastamisi.

Audit hGlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvniitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi
tdendusmaterjali kogumiseks vajalike protseduuride ldbiviimist. Nende protseduuride hulk ja sisu sdltuvad audiitori
otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise aastaaruanne vdib sisaldada pettustest v5i vigadest
tulenevaid olulisi véédrkajastamisi. Asjakohaste auditi protseduuride kavandamiseks vétab audiitor nende riskihinnangute
tegemisel arvesse Jige ja Oiglase raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ja esitamiseks juurutatud
sisekontrollisiisteemi, kuid mitte selleks, et avaldada arvamust sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit hdlmab ka
kasutatud arvestuspShimdtete asjakohasuse, juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute pdhjendatuse ja
raamatupidamise aastaaruande iildise esituslaadi hindamist.

Usume, et meie kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.

Arvamus

Meie arvates kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne olulises osas digesti ja diglaselt aktsiaselts Redmont Invest
finantsseisundit seisuga 31. detsember 2007 ning sellel kuupdeval 16ppenud majandusaasta finantstulemust ja
rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Ksenia Lukkanen

Vannutatud audiitor

19. juunil 2008
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