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Kontserni liihiiseloomustus ja kontaktandmed

OU Dreamland on kinnisvaraalal tegutsev ettevSte, mille peamiseks tegevusalaks on
investeerimisalane tegevus ning kinnisvara alane tegevus.

Juriidiline aadress: Andrekse tee 27
11912
Tallinn
Ariregistri nr.: 10825730
Telefon: 6 837 777
Faks: 6 837 788
E-mail: rime@rime.ee
Audiitor: A Kangust & Partnerid OU
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Tegevusaruanne

Uldinfo

Kontsern, mille emaettevdtteks on OU Dreamland tegeleb kinnisvaraga ja sellega
seotud tegevustega Tallinnas ja Harjumaal. Kontserni kuulub 15 ettevGtet - 3
titarettevdtet, milleks on OU Rime (55%), OU Merriam (100%) ja OU Newstar
(100%) ning tiitarettevotetele kuuluvad ettevdtted, milleks on AS Rime Kinnisvara
(55%), AS Rime Kinnisvara Vahendus (49,5%), OU Rime Kinnisvara
Projektijuhtimine (55%), OU Titaan Invest (55%), OU Joshua (55%), OU Beltoise
(55%), OU Henwood Trade (55%), OU Delgado (55%), Uus Piike OU (55%), OU
Langford (55%), OU Skype Invest (55%) ja OU Roheline Arendus (19,8%).
2006.aastal ostis OU Dreamland OU Newstar osa ja OU Rime Holding Uus Piike OU
osa.

Kinnisvaraturust ja selle arengutest

Elamispinnad

Korterid

Paari viimase aastaga vdrreldes on 2007.aastal muutunud kinnisvaraturg mérgatavalt
rahulikumaks. Nii pankade konservatiivsem laenupoliitika ja kerkivad intressimisrad
kui ka elanike sissetulekutest kiiremini kasvanud kinnisvarahinnad on pidurdanud
laenamist. See on omakorda kaasa toonud tehingute arvu vihenemise, suurenenud
pakkumise ja iildise hinnatdusu peatumise, kohati ka hindade korrektsiooni.2007.
aastal hakkasid hinnad Harjumaa elamispindade turul vihehaaval langema.
Hinnalangus toimus kinnisvaraturu kdigis sektorites, nii korterite, eramute, elamu-
kruntide kui ka maade osas. 2007.a. langesid Tallinna korteriturul hinnad ka IV
kvartalis, kuid suurem langus algas juba II kvartalis. Pikenes tunduvalt eluasemete ja
eramukruntide miitigiperiood. Et magala piirkondade korterite puhul on tegemist
Tallinna odavaimate ,,kdigi mugavustega“elamispindadega, siis aasta esimesel poolel
nSudluse olulist langust ei olnud mirgata. Kiill aga t0i teine poolaasta pakkumiste
arvu suurenemise, mis on kaasa toonud ligi 15 %-ni kiiiindiva hinnalanguse.
Miitigiperioodid on pikenenud kuni poole aastani.

Ldbi aegade on kesklinn olnud Tallinna ndutuim ning atraktiivseim piirkond..
Noéudlik ja joukam klient on ndus maksma kOrgemat hinda erilahenduste eest, mida
pakuvad just kesklinna vanemad majad, mida aga ei paku #irelinna tiitipkorterid.
Enimnéutuks jadvad tulevikuski kesklinnas Eesti-aegsetes ja Stalini-aegsetes
kivielamutes ning atraktiivse vélisarhitektuuriga uuselamutes paiknevad korterid.
Jarjest enam on ostjate huviorbiidis korterid, mis tiiiipstandardile ei vasta.
Miitigihinnad vanemates kesklinna korterelamutes algavad keskmiselt 30 000 kr/m? ja
ulatuvad kuni 50 000 kr/m?. Tulenevalt pakkumise véga suurest kasvust on arendajate
ja ka jérelturu miitijate vahel tekkinud tisna tihe konkurents. Kuigi uute korterite
ostuhuvi on vahenenud ning paljud arendusprojektid on hindu alandanud, leidub
mdistliku hinnaga pakkumistele siiski ostjaid. Kallite ja unikaalsete objektide puhul
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pole miitigiperioodid oluliselt pikenenud ega ka hinnad langenud, ndutud kaup leiab
ostja moistliku aja jooksul. Pikemas perspektiivis hoiab kesklinnakorterite hindu
tdusujoones vaba maa vihenemine, mille tulemusena maa hind tSuseb. Seetdtty ei saa
kesklinna piirkonda véga palju elamispinda juurde tekkida.

P6hja-Tallinna korterite peamisteks plussideks on asukoht kesklinna lahedal, vaiksem
ja rohelisem asukoht ning piirkonna miljéovasrtuslikkus. Piirkonna negatiivseks
teguriks on eelkdige hoonestuse ebaithtlus: lihitimbruses paiknevad renoveeritud ja
renoveerimata elamud ning t66stuspiirkond. Kinnisvaraarendajad on olnud Kopli
suhtes aastaid #raootaval seisukohal ning uusarendusi on sealses piirkonnas vihe.
Praeguseks on olukord hakanud muutuma ning uue vilimuse on saanud paljud majad.
Eelkdige ongi arendustegevus piirdunud vanade unikaalsete  hoonete
rekonstrueerimise ja renoveerimisega. Koplis leidub huvitavat ja eripédrast kinnisvara,
mille hinnatase jdb veel alla kesklinna korterihindadele.

Nomme eelistatumaid piirkondi on Glehni lossi ja suusahiippetorni {imbrus, mis on
NOmme iiks rohelisemaid piirkondi. Samuti jidb kdnealune piirkond Nomme keskuse
ehk teeninduspunktide ja tihistranspordi peatuste lahedusse ning piirkonnal on hea
tihendus kesklinnaga. Nomme vahemhinnatud piirkonnad on Minniku ja Paiskiila
prigiméde lihedane piirkond. Vihem on hinnatud ka Vabaduse puiestee #drne
piirkond. Sealne miira ning Shusaaste viivad hinnad Nomme keskmisest tasemest 10-
15% allapoole.

Pirita linnaosas on uusehitistes paiknevate Kkorterite selge iilepakkumine.
Miitigihinnad uutes korterelamutes algavad keskmiselt 28 000 kr/m? ja ulatuvad kuni
32 000 kr/m?. Pirita linnaosas on korterite hinna olulisemateks mdjutajateks kaugus
Tallinna kesklinnast ja merest.

Tallinna lahivaldadesse kolivad peamiselt Tallinnast prit pereinimesed, kes soovivad
oma jéreltulijatele tagada rahuliku elukeskonna. Eelistatud on piirkonnad, kus on
terviklik keskkond ning hea transpordiithendus Tallinna linnaga. Uks atraktiivsemaid
valdasid Harjumaal on Rae vald, kus k&ige kiiremini on arenenud Peetri kiila, millele
jargnevad Jiiri ja Vaida. Pisivalt hinnas olev Viimsi vald meelitab iiha enam uusi
elanikke uute elamurajoonidega, peamiselt jSukamaid peresid. Kuigi Viimsi asub
Tallinnast mérksa kaugemal kui Rae vald, on sealsed kinnisvarahinnad kallimad, seda
just piirkonna eksklusiivsuse ja mere lzheduse t&ttu. Nimetatud valdade Jjérel on iiks
eelistatumaid Harku vald, kus kaunis loodus ja arenev keskkond on muutnud valla
soositud elu- ja puhkepaigaks. Viimsi valla ja Harku valla t5sisemaks probleemiks on
tiha suurenev liikluskoormus maanteedel, mis pBhjustab tipptundidel viga suuri
ummikuid. Noutud piirkonnad on veel Saku vald, mis on loonud oma elanikele
peresdbraliku elukeskkonna ning Saue vald, kus pShilisemateks arenduspiirkondadeks
on Laagri alevik ja Saue linn. Elanikkonna meelispaigaks on saanud ka Keila vald.
Keila linna ja selle lshipiirkonda on kerkinud palju uusi kortermaju. Seoses
tdokohtade jdtkuva suurenemisega ja elukeskkonna paranemisega on ka Paldiski linn
ja selle lahitimbrus konkurentsivéimeline. ‘

Maad ja majad

Viimase kiimne aasta jooksul on Tallinna linnaruum muutunud atraktiivsemaks tinu
nii paljude uusehitiste rajamisele, muuhulgas Tallinna city véljaarendamisele kui
vanade majade korrastamisele, renoveerimisele. Mérkimisvisirselt on linna ilmet
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positiivses suunas muutnud ja elanike liikumist ning ligip4ddsu parandanud ka
infrastruktuuride korrastamine ja juurde ehitamine. Miiiigiperioodid on oluliselt
pikenenud. Pakkumist on niivord palju, et ostjad ei tunne vajadust ostuotsuse
tegemisega kiirustada. Eramute keskmine mitiigiperiood oli 2007.a. 18pus pool aastat
kuni iiks aasta ning kruntide miitigiperiood keskmiselt aasta. Miitigiperioodi pikkust
mdjutab otseselt ka miitigihind, kuid vihem viirtustatud asukohas krundi miiiimine —
isegi soodsa hinnaga — on ténasel turul tisna keeruline. Suhteliselt kiiresti leiavad uue
omaniku hinnatud asukohas paiknevad ning kvaliteetselt ehitatud kérgema hinnaklassi
eramud, millel puuduvad otsesed turuvésrtust alandavad tegurid. Tallinna hinnatud
elamispiirkondades (Kakumde, Pirita, N&mme, Kristiine) algavad kruntide
- miiligihinnad 2 miljonist ja eramute hinnad 5 miljonist. Uute rida- ja paarismajade
miiiigihinnad algavad 3 miljonist kroonist. N6mme populaarsemates piirkondades on
pakkumine suhteliselt madal, eriti hoonestamata kinnistute osas. Piirkonna
prestiiZikas staatus hoiab ndudlust aga pidevalt korgel tasemel. Hoonestatud
kinnistute pakkumised on viga erineval tasemel - pakutakse eramuid alates
amortiseerunud ja elamiskdlbmatutest viikestest n-6 aiamajadest kuni tiielikult
renoveeritud villadeni vilja. Pirita ja Némme piirkonnad on Tallinna kinnisvaraturul
craldi késitletavad, kuna piirkonnad on viga populaarsed ning vabade
ehitamisk6élbulike kinnistute arv piiratud. Nendes #drelinna eliitpiirkondades on
hinnatase vdrreldav kesklinna #irealadega. Kuna Pirita on eelkdige tuntud kui
eramute ja paarismajade rajoon, on seal ka ndudlus kinnisvaraobjektide jérele olnud
pusiv. Tugevat ndudlust pdhjustab eelkdige ostjate soov kolida juba valmis ja
viljakujunenud elukeskkonda, mida Pirita oma eelistega pakub. Haabersti linnaosa on
atraktiivne oma heade looduslike eelduste ja kesklinna liheduse poolest, samuti
markimisvédrsete t6ostusobjektide puudumise tottu. Valdavaks elamutiitibiks on
lihepereelamu, uutes arendusprojektides on méarkimisvisirne osa ka paaris-, rida- ja
korterelamutel, mis tulencb eelkdige maa korgest vidrtustasemest piirkonnas.
Kruntide pakkumised on pdhiliselt koondunud uutesse elamurajoonidesse, kus on
lisaks elamukruntidele pakkumises ka erinevaid elamuid (rida- Jja paariselamuid).

Tallinna Eihiiimbrus

Linnaldhedastes elamurajoonides on toimunud kruntide ja elamispindade osas
mérgatav hinnalangus. See on eelkdige puudutanud neid arendusprojekte, mis on
asukoha poolest madalamalt hinnatud (nditeks pollupealsetel ning halva
juurdepddsuga maatiikkidel) ning kus arendaja pole suutnud paralleelselt
elamuehitusele vilja ehitada kommunikatsioonitrasse ja juurdepdisuteid. Samuti on
hinnalangus mdjutatud linnapiiri kaugusest ja infrastruktuuri seisukorrast. Suurima
languse on l4bi teinud Tallinnast rohkem kui kiimne kilomeetri kaugusel paiknevad
kinnistud, kuid omanikud hoiavad siiani hindu sellistes korgustes, et kruntidele ei
leidu ostjaid. Eelistatakse I&puleviidud krundiarendusi ja  véljakujunenud
elukeskkonda. Ainult soodne hind ei méira enam ostuotsust. Seoses ehitustosde ja-
materjalide kallinemisega on inimesed hakanud jille eelistama elamispindu koos
16ppsiseviimistlusega. Noudlus on Tallinnast ca 20-35 km raadiuses asuvatele
elamukruntidele hinnaga ca 400-700 kr/m? ning suurusega 1500-2500 m2.
Piirkondades, kus kruntide hinnad on kérged, on populaarseks muutunud ka
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viiksemad  krundid 700-1000  m>. Pohilisemateks linnaldhedasteks
eramupiirkondadeks on kujunenud Rae vald, Viimsi vald ja Harku vald, kaugematest
ka Saue ja Joelahtme vallad. Rae valla keskuseks ja valla olulisemaks kohalikuks
tombekeskuseks on Jiiri alevik. Paljudes eluvaldkondades on valla tdmbekeskuseks

(nt. 166, teeninduskaubandus, vaba aeg) naabruses asuv Tallinn. Harku valla asustus
on koondunud liiklussdlmede #irde, mis asuvad lihedal Tallinna ja Keila linnadele
ning ranna- ja suvituspiirkondadesse. J3elihtme valla iiheks oluliseks tugevuseks on
ndukogudeaegse perioodi jirgsele kiilastatavuse taandarengule vaatamata piirkonna
sdilinud imago puhke- ja suvituskohana. Hinnataset mdjutavad tehnovdrkude
olemasolu, samuti haljastus ja juurdepéisuteede olemasolu ning olukord. Suur osa
elanikkonnast on piirkonna pdlisasukad. Viimsi valla valdavaks elamutiiiibiks on
iihepereelamu, uutes arendusprojektides on mirkimisviirne osa ka paaris-, rida- ja
korterelamutel, mis tuleneb eelkdige maa kdrgest vadrtustasemest piirkonnas.
Arendustegevus on Viimsis ulatuslike hoonestamata alade t5ttu teiste piirkondadega
vOrreldes mirksa aktiivsem, konkureerida suudavad vaid Pirita linnaosa ja Kakumie
piirkond Haabersti linnaosas. Viimastel aastatel on ka piirkonna infrastruktuur kiirelt
arenenud. Lédnekaldast madalamalt on hinnatud poolsaare idakalda kiilades
(Kelvingi, Tammneeme, Leppneeme) paiknev kinnisvara, samuti on madalamalt
hinnatud endistele pdllumaadele rajatud uuselamurajoonid. Omaette piirkonna
moodustab Maardu linna kiilje all olev Muuga, mille eripdraks vorreldes muude
uuseramupiirkondadega on valdavalt endiste suvilate asemele rajatud eramute ja
renoveeritud suvilate kooslus, samuti suvilapiirkonnale omased keskmisest viksemad

krundid.

Aripinnad

Kaubanduspindade turul on juba aastaid ndudlus iiletanud pakkumist, uued
lisanduvad pinnad on vaid pisike osa kogupakkumisest, suurema osa moodustavad
kaubanduskeskused. Vakantseid pindu kaubanduskeskustes vabal turul pakkumises ei
ole. Lisaks senistele kaubanduskeskustele on lisandunud stidalinna Foorumi #ritinay
ja Rotermanni &ritdnav. Kuid endiselt on ndudlus tiletamas pakkumist ja pinda jagub
vaid kvaliteetsematele ja atraktiivsematele kaubamirkidele. Omaette hinnatud
kauplemispiirkond on Tallinna Vanalinn, mis aga on celkdige turistidele suunatud.
Adrelinna on lisandumas kaubanduspindu nii Rocca Al Mare kaubanduskeskuse
laienduse kui ka Lasnaméie Mustakivi #ripiirkonna kaubandus- ja teeninduspindade
~ ndol. Kaubanduspindade turul valitsevad jétkuvalt tiirileandjad - titirilepingud on
pikaajalised ja siduvad. Kuna tiirilepingud on seotud nii inflatsiooni kuj ka teenitava
kéibega, siis on iilirihinna t3us paratamatu. Sellest tulenevalt on iitirihinnad 2007.a.
aasta algusest tdusnud ca 5%. Utirimadr s6ltub ka kaupluse kasutatavast pinnast.
Suurematel  kauplustel, kes on  pdhiiiiirniku staatuses, on soodsamad
lepingutingimused. Biiroopindade pakkumine on suurenenud nii #drelinnas kui ka
kesklinnas. Adsrelinna on 2007.aasta 16pus ja 2008. aastal lisandumas praeguse
pakkumise kohaselt tile 80 000 m? uut biiroopinda. Olulist rolli biiroohoonete
kolimiselt dzrelinna méngib ka hea asukohaga kruntide defitsiit ning tasuta parkimise
vOimalus. Kontoripinnad, kus on head parkimisvéimalused Ja teised lisaviirtused,
leiavad tildjuhul tunduvalt kiiremini uued iitirnikud. Vihene biiroopindade pakkumine
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seni oli tingitud ka sellest, et paljud laienevad ettevdtted otsivad lisaruumi just samast
hoonest, kus nad ise asuvad. Ténu sellele on paljud vabaks Jjainud kontoripinnad enne
avaliku pakkumiseni jSudmist juba iiiirniku leidnud. Tallinna bliroopindade
ttirthinnad on pidevalt ja sujuvalt tSusnud. Olulisemateks iitirihinna tdstjateks on
endiselt majanduskasv, mis on kiill aeglustunud ja ténu sellele peaksid ka iitirthindade
tdus natukene rahunema. Samuti méngib rolli ehitushinnaindeksi iildine t3us.Lao- ja
tootmispindade ehitus liigub {iha enam édrelinnadesse v&i linnast vilja. Enimndutud
piirkonnad on suurte magistraalide kdrval olevad krundid nagu néiteks Tartu mnt,
Pérnu mnt. ja Peterburi mnt. Samuti on populaarsed kohad ka Suur-S&jamée piirkond,
Mustamdel Laki tinava piirkond ja ka Tallinna ringtee ldhitimbrus. 2007. aastal on
Harjumaal ehitusloa saanud 38t6ostushoonet ja 49 laohoonet. Paariaastases
perspektiivis on oodata tootmis- ja laopindade turu ja arendustegevuse stabiilset
arengut. Eeldatavasti toimub endiselt valdav enamus uusarendusest omakasutuse
tarbeks. Uued pinnad rajatakse eelkdige tehnoparkidesse, kus on olemas terviklik
infrastruktuur. Samas otsitakse tehnoparkidesse ettevdtteid, kes | tdiustaksid®
teineteist ehk siis looksid tihtse terviku. Laokomplekside puhul téhtsustuvad endisest
enam logistilised tdiskontseptsioonid, kus omanik pakub lisaks litiripinnale ka muid
logistikaga seonduvaid lahendusi. Kaubandus- ja biiroopindade {itirthindu méjutavad
ehitushindade kasv, sama kehtib ka lao- ja tootmispindade osas. Hinnad on stabiilselt
kogu aeg tdusnud, kuid tempo on rahunenud, {theks pShjusena v6ib jillegi vilja tuua
majanduskasvu aeglustumise. Uute lao- ja tootmispindade iiirihinnad ptisivad 100
kr/m2 liheduses. Samas on huvi ka kehvemas seisukorras pindade j#rele, kus
ruutmeetrihind on u 40-45 kr, olenevalt piirkonnast.

AS Rime Kinnisvara hinnangul on ka 2008.aastal kinnisvaraturul hinnad jétkuvalt
vaikses languses, vihenevad tehingumahud ning pikeneb eluaseme miiligiperiood.
Samuti jddb laenuvSimelisi kliente jirjest vahemaks ning suurenevad intressid.
Kindlasti ei ole oma madalaimat hinda saavutanud halva ehituskvaliteedi, olematu
infrastruktuuri ja poolikute kommunikatsioonidega pollupealsed arenduspiirkonnad.
Keskkonna, ehituskvaliteedi ja asukoha poolest kvaliteetsemate elukohtade puhul
hinnad stabiliseeruvad, kuid madalama kvaliteediga kinnisvara hinnad langevad
veelgi.

Aritegevus

2007.aasta konsolideeritud kasum vihenes eelmise aastaga vorreldes ligikaudu
54,5%, mis oli suures osas tingitud varade {imberhindamisest tekkivate kasumite
véhenemisest vorreldes eelnevate aastatega. Kui 2006.aastal ol Kasum
kinnisvarainvesteeringute {imberhindlusest ile 118 489 294 krooni, siis 2007.aasta
vastav néitaja oli 52 366 805 krooni. Aruandeperioodil jétkus kahe eelmisel aastal
alguse saanud arendusobjekti miiilk, mille tulemusena moodustas tulu kinnisvara
miiligist  72,9% kogu miiligituludest. Mitme objektiga jitkusid mitigiks
ettevalmistavad tegevused, samuti soetati juurde mdned arendusobjektid. Kasum
kinnisvarainvesteeringute timberhindlusest moodustas 98% rituludest. 2007.aastal
jétkus kasutusrendi korras {ifirile antavate kinnisvarainvesteeringute kaetus
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ttirilepingutega, mis kajastus ka idritulude kasvus ile 1,4 korra vorreldes
2006.aastaga.  Utiritulud moodustasid kogu 2007.aasta miitigitulust ligi 18%.
Aruandeperioodil ~ suurenes Kaubad miitigiks ligikaudu 3,8 korda ning
Kinnisvarainvesteeringu halduskulud iile 9,9 korra. ' '
Suurima miifigitulu ning kasumi teenis 2007.aastal Joshua, 2006.aastaga vorreldes
kasvas miitigitulu iile 2,1 korra ning puhaskasum ligikaudu 2,8 korda. Tegeledes
pohiliselt kinnisvara arendusega, moodustas OU Joshua tulu kinnisvara miitigist
kontserni miitigitulust ligi 51%. Péhiliselt konsultatsiooniettevétiena tegutsev As
Rime Kinnisvara Vahendus avas harukontorid Ida- ja Léuna-Eestis, milleks soetati
kaks pdhivarana kajastatud kinnistut. Tulu kinnisvara vahendamisest vihenes 42%,
hindamisteenuse maht jéi vorreldavaks 2006.aastaga.

Kontserni 2007.aasta summaarne rahavoog majandustegevusest oli —1 906 503
krooni, sellest &ritegevuse rahavoog 46 496 013 krooni, mida mdjutasid enim
drikasum 74 640 186 krooni, kasum kinnisvarainvesteeringute iiberhindlusest —51 116
385 krooni, varude muutus 31 926 249 krooni, dritegevusega seotud kohustuste
muutus ~5 643 972 krooni ning makstud intressid =7 600 467 krooni. Kontserni
rahavoog investeerimistegevusest oli —22 407 273 krooni, sellest —17 955 086 krooni
oli kinnisvarainvesteeringute soetus. Ettevétte rahavoog finantseerimistegevusest oli —
25 995 243 krooni. '

Kontserni péhitegevust iseloomustavad suhtarvud ja nende arvutamise
metoodika.

| 2007 2006
Puhaskasumimarginaal 69% 294%
Arikasumimarginaal 78% 298%
Omakapitali tootlus 16% 29%
Aktivate tootlus 12% 21%
Omakapitali mésr : 79% 73,2%
Lithiajaliste kohustuste kattekordaja 0,99 1,1

Puhaskasumimarginaal: puhaskasum/miiigitulu

Arikasumimarginaal: drikasum/miiigituly

Omakapitali tootlus:puhaskasum/perioodi keskmine omakapital

Aktivate tootlus: puhaskasum/perioodi keskmised koguaktivad
Omakapitali mddr.: omakapital/koguaktivad

Lihigjaliste kohustuste kattekordaja:kaibevarad/liihiajalised kohustused

Aritegevuse riskid

Tururisk

Kinnisvaraalane tegevus jaguneb laias laastus kolmeks: arendus, haldus ja
konsultatsioon  (hindamine, vahendus).  Investeeringuobjektidel  sdlmitavad
titirilepingud on reeglina pikaajalised, mis tagavad ettevéttele ka pikaajalise tulu.
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OU Dreamland 2007. a majandusaasta konsolideeritud aruanne

Sellest tingituna v&ivad aga nii positiivset kui negatiivset mdju avaldada muutused
pakutavate tiiripindade hindades, mis on hetkel vilistatud sidudes tiiirihinna
tarbijahinnaindeksiga. Oluliselt keerulisem on prognoosida néudluse muutust
elamuarenduses, mis mdjutab nii arendustegevust kui ka konsultatsiooniteenuse
osutamist. Kuna arendustegevus v3ib kujuneda {isnagi pikaajaliseks, on #zrmiselt
keeruline vastata arenduse algfaasis kiisimustele “Milliseks kujuneb kinnisvaraturg
objekti miiligiperioodiks?”, “Mida teevad intressid?”, “Milliseks kujunevad
ehitusteenuse hinnad?”. Véimalike probleemide tuvastamiseks ning riskide
juhtimiseks jargime hoolega muutusi miiiigistatistikas. Uhe vdimalusena on kasutatud
nn. eelmiitiki, kus esimesel voimalusel s6lmitakse ostjaga eelleping ning vdetakse
lepingu tditmise tagamiseks tagatisraha. Samas jitab miitigiga liiga vara alustamine
vOimaluse, et varakult kokkulepitud hinnad jisivad alla miitigihetkel kehtivatele
turuhindadele ehk objektilt ei ole vdimalik teenida maksimaalset tulu. Seetdttu
otsustatakse miiligi alustamise hetk iga objekti puhul eraldi arendustegevuse kiigus.
Euroopa Liiduga liitumine on kaasa toonud ehitustsoliste massilise litkumise EL
riikidesse, mistdttu on tekkinud oskustoéliste defitsiit ning t66j6ud on kallinenud.
Samuti on kallinenud oluliselt ehitusmaterjalide hinnad ning pikenenud tarnetéhtajad.
Nimetatud riskidega tuleb arvestada eelkdige pikaajaliste arendusobjektide &riplaani
koostamisel.

Tegevusrisk

Arendusprotsessis ettetulevate ootamatute kahjujuhtumite riski maandamiseks s3lmib
kontsern kindlustusseltsidega lisaks tavakindlustusele ka ehitusaega hdlmava
koguriskikindlustuse. Lisaks ndutakse ehituse peatoovotjalt chituslepingu summa
ulatuses objektile koguriskikindlustust. Arendustegevuses on ettevite seni ptitidnud
koostd6partneritena kasutada kas varasemast koostodst positiivselt silma paistnud
lepingupartnereid v&i usaldusvisirse soovituse saanud arhitekte-projekteerijaid-
chitajaid, et vilistada v&imalikku t66de poolelijazmist ja uut t66 tegijat. Esmatihtsaks
on aga sSlmitav leping, mis peab saama kontserni juristi poolse kinnituse. Samuti ei
ole vihetdhtis tasumine vastavalt t56de valmimisele ja  vastuvOtmisele.
Garantiiperioodil ilmnevate ehitusvigade kdrvaldamiseks sdlmib ettevéte ehitustsde
18ppedes ehitajaga kokkuleppe, mille kohaselt antakse garantii {ile chitajale. Samuti
pannakse see kirja objekti ostu-miiiigilepingusse, mille tulemusena podrdub ostja
garantiijuhu ilmnemisel otse ehitaja poole. Lisaks sellele sdlmiti esimest aastat ka
drikatkestuse kindlustuslepingud, millega on teenindusprotsessi katkemisel tagatud
arvestuslik brutokasum iiiiriobjektidel.

Krediidirisk

Krediidirisk on ettevtluse paratamatu osa. Krediidiriskide haldamisel jélgitakse
téhelepanelikult partnerite maksekditumist, analiiiisitakse nende finantsseisu ning
vajadusel kaasatakse garandina tehingutesse kolmandaid isikuid. Reeglina tehakse
kirjeldatud  riskianaliiiis 4ra enne lepingu sdlmimist (nditeks pikaajalised
tiirilepingud), kuid vajalik on ka pidev t56 nduete lackumisega. Ettevdtte vabu
rahalisi vahendeid hoitakse pankade liihiajalistes deposiitides.

Intressirisk

31.12.07 seisuga oli kontsernis intressikandvaid kohustusi 109 885 023 krooni, sellest
lithiajalisi laenu- ja kapitalirendikohustusi 17 337 199 krooni, pikaajaliste laecnude
liihiajalisi tagasimakseid 4 646 188 krooni ning 87 901 636 krooni pikaajalisi laene.
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Kuna ettevitte kavatseb 12-24-kuulises perspektiivis vodrandada vihemalt
lihiajaliste laenudega finantseeritud varadest ning pikaajaliste laenulepingute
sOlmimisel hoolikalt analiiiisitud laenu tagasimaksmise v6imalusi, siis ei ole nende
kohustuste intressiriskide maandamist peetud otstarbekaks.

Ettevdte ja inimesed

Kaasaegse ettevdtte edukuse vdtmeks on pidev, motiveeritud ning koostdsle
orienteeritud meeskond. Dreamlandi kontserni ettevdtted hindavad korgelt
professionaalsust ning investeerivad inimestesse.

2007.aastal andsid oma panuse kontserni igapdevatdtsse 51 inimest, neist 23
to6lepinguga, iilejddnud koostd6lepinguga. Tdist66ajaga tootajatele makstud
brutotddtasu koos sotsiaalmaksuga oli 4 435 262 krooni.

OU Dreamland juhatus on 1-liikkmeline, kellele 2007.aasta jooskul emaettevéttest tasu
ei makstud. Teistest kontserniettevStetest makstud brutotéétasu koos maksudega oli
juhatuse liikmele 70 980 krooni. ’

Viljavaated 2008. aastaks

Kinnisvarasektori ~ kiekdiku mojutab kdige enam riigi majanduse areng,
investeerimiskliima ja raha pakkumine. Usume, et vaatamata intresside kallinemisele
ning  Eesti majanduskasvu pidurdumisele suudavad pikaajalise kogemusega
kinnisvarafirmad kohaneda uute turutingimustega ning jétkata oma tegevust. -

Meie prognoosi kohaselt jitkub Tallinna #srelinna ja kesklinna korterite hinnalangus,
kuid vanalinna korterite ning Tallinnas asuvate maade ja majade hinnad ji#vad
samale tasemele. Naabervaldadesse jdivate arenduste hinnad jddvad sSltuvusse
piirkonnast ning infrastruktuuri ja kommunikatsioonide olemasolust. Kindlasti v&ivad
vdheneda tehingumahud ning pikeneda miiiigiperioodid. Loplikult pole selge,
milliseks kujunevad 2008.aastal laenuintressid ning kui suur on véimalike
laenuklientide ja kodu soetajate hulk. Tuginedes sellisele prognoosile oleme valmis
turu paariaastaseks languseks ning jitkame oma arendustegevusega selles graafikus.
Kuna tiiripindade ndudlus on jétkuvalt suur, prognoosime titiriobjektide tdituvust
véhemalt samas mahus v3i viikest kasvu. Samuti prognoosime stabiilset tuly
vahendustegevusest, millele peaks kaasa aitama avatud harukontorid.
Hindamisteenuse osakaal tdenioliselt 2008.aastal viheneb.

Kinnisvaraturg, kus viimastel aastatel on toimunud kiire kasv, peaks jdrgmisel aastal
pisima viikeses languses ning hindade korrigeerimise faasis. Usume, et suudame
kujundada 2008.aastast stabiilse aasta meie koostSopartneritele, klientidele, ettevétte
tootajatele ja aktsiondridele..
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Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne
Juhatuse kinnitus konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandele

Juhatus kinnitab lehekiilgedel 12 kuni 40 toodud OU Dreamland 2007.a.
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamise digsust ja tdielikkust.

Juhatus kinnitab, et:

1. konsolideerimisgrupi raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud
arvestuspohimdtted on vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;

2. konsolideerimisrupi raamatupidamise aastaaruanne kajastab Sigesti ja diglaselt
kontserni finantsseisundit, majandustulemusi ja rahavoogusid;

3. kontsern ja OU Dreamland on jétkuvalt tegutsev.

juhatuse liige
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OU Dreamland 2007.a. majandusaasta konsolideeritud aruanne
Konsolideeritud bilanss
(kroonides)
31.12.07.a. 31.12.06.a.  Lisa nr.
AKTIVA (varad) ‘
Kiibevara
Raha 3394 852 5301354 2
Nouded ja ettemaksed 3241795 3913268 3,4
Varud 21242 485 50 884 670 5
Kiibevara kokku 27879 132 60 099 292
Pahivara
Pikaajalised finantsnvesteeringud 4 048 377 4259 547 6,7
Kinnisvarainvesteeringud 516319 758 447 538 136 8
Materiaalne p6hivara 5975763 1161016 9
Pohivara kokku 526 343 898 452 958 699
AKTIVA (varad) KOKKU 554 223 030 513 057 991
PASSIVA (kohustused ja omakapital)
KOHUSTUSED
Liihiajalised kohustused
Laenukohustused 22 173 387 50 109 092 10
Vdlad ja ettemaksed 5855108 6 974 137 4,11
Liihiajalised kohustused kokku 28 028 495 57 083 229
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised laenukohustused 87 901 636 80 206 296 10
Pikaajalised kohustused kokku 87901 636 80 206 296
KOHUSTUSED KOKKU 115930 131 137 289 525
OMAKAPITAL
Vihemusosalus 180 875 105 153 504 460
Osakapital 40 000 40 000
Kohustuslik reservkapital 4 000 4 000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 220537 013 141 556 871
Aruandeaasta kasum 36 836 781 80 663 135
OMAKAPITAL KOKKU 438 292 899 375 768 466
PASSIVA (kohustused ja omakapital) KOKKU 554223 030 513 057 991
Jjuhatuse liige ........&27.... ( ............................ 13
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OU Dreamland

Konsolideeritud kasumiaruanne

(kroonides)
SKEEM 1

Miiiigitulu
Muud é&ritulud
Kaubad, toore, materjal ja teenused
Muud tegevuskulud
T66j6ukulud
palgakulu
sotsiaalmaksud
Péhivara kulum ja védrtuse langus
Muud &rikulud '
Arikasum (-kahjum)

Finantstulud ja -kulud
Finantstulud- ja kulud sidusettevétete
aktsiatelt ja osadelt
Intressikulud
Muud finantstulud ja -kulud
Kokku finantstulud ja -kulud

Kasum ( kahjum ) majandustegevusest
Tulumaks
Aruandeaasta puhaskasum ( -kahjum )

sh. Emaettevotja osanike osa kasumist
Vihemusosaluse osa kasumist

juhatuse liige ....... < eyt
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2007.a.
95 801 631
54 458 399

-48 538 337
-19 521 429

-3327 163
-1 108 099
-620 071
-2 504 745
74 640 186
=211 170
-6 759 844
147 957

-6 823 057
67817 129
-1 645 408
66 171 721

36 836 781
29334940

2006.a.
46 244 705
119 471 250
-16 739 167
-7 192 508

-2474 331
-823 951
-580 901
-109 310

137 795 787
-4 243 546
-5 765 931

101 458

-1 420 927

136 374 860

-209 091
136 165 769

80 663 135
55502 634

2007.a. majandusaasta konsolideeritud aruanne

Lisa nr.
12
13
14
15

8,9
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OU Dreamland

Konsolideeritud rahavoogude aruanne (kaudne meetod)

(kroonides)

Rahavood éritegevusest
Arikasum
Korrigeerimised:
P6hivara kulum ja viartuse langus
Kasum (-kahjum) pShivara miliigist ja
mahakandmisest
Kasum (-kahjum) kinnisvarainvesteeringu
Umberhindlusest
Aritegevusega seotud nduete muutus
Varude muutus
Aritegevusega seotud kohustuste muutus
Makstud intressid
Makstud ettevdtte tulumaks
Kokku rahavood iritegevusest
Rahavood investeerimistegevusest
Sidus- ja tiitarettevdtete soetus (miinus soetatud r
Kinnisvarainvesteeringu soetus
Ettemaksed kinnisvarainvesteeringu eest
Masinate ja seadmete soetus
Materiaalse pShivara soetus
Masinate ja seadmete miiiik
Antud laenud
Antud laenude tagasimaksed
Saadud intressid
Kokku rahavood investeerimistegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Saadud laenude tagasimaksed
Makstud dividendid
Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Rahavood kokku

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus

Jjuhatuse liige ........Z....... AL LITTITI T TIOR

2007.a.
74 640 186

620 071
71 805

-51 116 385

4 555526
31926249
-5 643 972
-7 600 467

-957 000
46 496 013

0

-17 955 086
0

0

-5 269359
7080

-2 040 000
2463 480
386 612

-22 407 273

34218914
-54 380 437
-5 833 720
-25995 243
-1 906 503

5301 354
-1 906 503
3 394 851

Allkiriastatud identifitseerimiseks/

2006.a.
137 795 799

580 901
-58 872

-118 489 294

-1 689 120

-14 418 521
-4 716 399
-5 571199

-209 092

-6 775797

763 536

-46 440 285
-1 389 600
-122 615
-617 387
171271

-1 089 300
2133 860
105 559

-46 484 961

81309 141
-31 738 485
-700 000
48 870 656
-4 390 102

9 691 456
-4 390 102
5301 354

2007.a. majandusaasta konsolideeritud aruanne

lisa nr.
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OU Dreamland 2007. a majandusaasta konsolideeritud aruanne

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Konsolideeritud raamatupidémise aastaaruande koostamisel
kasutatud arvestuspohimatted

OU Dreamland 2007. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas
Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava pdhinduded on
kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tiiendavad
Raamatupidamise Toimkonna poolt vilja antud juhendid. '

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on ldhtutud soetusmaksumuse
printsiibist, vidlja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspShimdtetes. '

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.
OU Dreamland on koostanud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande.
A. Konsolideeritud aruannete koostamine

Konsolideerimise pohimdtted

Konsolideeritud aruandes on rida-realt konsolideeritud k&igi emaettevdtte kontrolli all
olevate tiitarettevstete finantsnsitajad. Elimineeritud on k&ik kontsernisisesed nduded
ja kohustused, kontserni ettevdtete vahelised tehingud ning nende tulemusena
tekkinud realiseerimata kasumid ja kahjumid. Vihemusosa emaettevdtte kontrolli all
olevate ettevStete tulemuses ja omakapitalis on konsolideeritud bilansis kajastatud
omakapitali koosseisus eraldi emaettevtte omanikele kuuluvast omakapitalist ning
konsolideeritud kasumiaruandes eraldi kirjel.

2007. a konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad OU Dreamland
(emaettevote), OU Rime (tiitarettevitja) ning tema tiitarettevdtete AS Rime
Kinnisvara, AS Rime Kinnisvara Vahendus, OU Rime Kinnisvara Projektijuhtimine,
OU Joshua, OU Delgado, OU Beltoise, OU Henwood Trade, OU Titaan Invest, Uus
Piike OU, OU Langford ja OU Skype Invest, OU Newstar (titarettevdte) ning OU
Merriam (tiitarettevdte) finantsnditajad (kontserni struktuur on esitatud lisas 7).

Emaettevc”)tte konsolideerimata aruannetes, mis on esitatud konsolideeritud
aastaaruande lisades, kajastatakse investeeringuid tiitar- ja sidusettevdtetesse
soetusmaksumuses (miinus vajadusel allahindlused).

Tiitarettevotted

Ttarettevoteteks loetakse ettevotet, mille tile emaettevttel on kontroll. Tiitarettevatet
loetakse emaettevdtte kontrolli all olevaks, kui emaettevdte omab kas otseselt v6i
kaudselt tile 50% tiitarettevdtte hadlediguslikest aktsiatest vdi osadest v8i on muul
moel v8imeline kontrollima tiitarettevdite tegevus- ja finantspoliitikat.
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OU Dreamland 2007. a majandusaasta konsolideeritud aruanne

Kui emaettevéte omandas v8i loovutas perioodi jooksul ettevdtte iile kontrolli, on
~ vastav tiitarettevite konsolideeritud alates selle omandamise kuupdevast kuni
miitigikuupéevani.

Tiitarettevotte soetamist kajastatakse ostumeetodil (vélja arvatud ihise kontrolli all
toimuvad é#ritihendused, mida kajastatakse korrigeeritud ostumeetodil). Vastavalt
ostumeetodile vBetakse omandatud tiitarettevdtte varad, kohustused ja tingimuslikud
kohustused (s.o omandatud netovara) arvele nende 8iglases védrtuses ning omandatud
osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara diglase védrtuse vahe kajastatakse
positiivse v8i negatiivse firmavéirtusena.

Sidusettevotted

Sidusettevite on ettevdte, mille iile kontsern omab olulist mdju, kuid mida ta ei
kontrolli. Uldjuhul eeldatakse olulise mdju olemasolu juhul, kui kontsern omab
ettevottes 20% kuni 50% héailediguslikest aktsiatest v8i osadest.

Investeeringud sidusettevtetesse kajastatakse bilansis kapitaliosaluse meetodil. Selle
meetodi kohaselt vBetakse investeering algselt arvele tema soetusmaksumuses, mida
korrigeeritakse ~ jirgmistel  perioodidel  investori  osalusega  muutustes
investeeringuobjekti omakapitalis (nii muutused sidusettevstte kasumis/kahjumis kui
muudel omakapitali kirjetel), omandamisel tekkinud firmaviirtuse véimalike
allahindlustega ning omandamisel tekkinud negatiivse firmaviirtuse tuluna
kajastamisega. o
Omavahelistes tehingutes tekkinud realiseerumata kasumid elimineeritakse vastavalt
ettevitte osaluse suurusele. Realiseerimata kahjumid elimineeritakse samuti, vilja
arvatud juhul, kui kahjumi pShjuseks on vara vairtuse langus.

Juhul kui ettevdtte osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava sidusettevstte kahjumis
~on vBrdne vdi iiletab sidusettevdtte bilansilist védrtust, vihendatakse investeeringu
bilansilist vdartust nullini ning edasisi kahjumeid kajastatakse bilansivaliselt. Juhul
kui ettevSte on garanteerinud v8i kohustatud rahuldama sidusettevdtte kohustusi,
kajastatakse bilansis nii vastavat kohustust kui kapitaliosaluse meetodi kahjumit.
Osalust omandatud sidusettevtte varades ja kohustustes ning omandamisel tekkinud
firmavésrtust kajastatakse bilansis netosummana real ,Sidusettevdtete aktsiad vai
osad®.

B. Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes
kassas olevat sularaha ja arvelduskontode jaike.

C. Nouded ostjate vastu

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavapérase dritegevuse kiigus tekkinud
lithiajalisi ndudeid, v.a ndudeid teiste kontserni ettevStete ja sidusettevdtete vastu.
Noudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud  soetusmaksumuses (s.0
nominaalvéirtus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).
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Individuaalselt oluliste nduete védrtuse langust (st. vajadust allahindluseks)
hinnatakse iga ostja kohta eraldi, ldhtudes eeldatavasti tulevikus lackuvate summade
nifidisvadrtusest. Selliste nduete puhul, mis ei ole individuaalselt olulised ja mille
suhtes ei ole otseselt teada, et nende véirtus oleks langenud, hinnatakse visirtuse
langust kogumina., arvestades eelmiste aastate kogemust laekumata jisinud nduete
osas. Varem alla hinnatud ebatdensioliste nduete lackumist kajastatakse
ebatdendoliselt lackuvate nduete kulu vihendamisena.

D. Muud nouded

K6iki muid ndudeid (viitlackumised, antud laenud ning muud liihi- ja pikaajalised
nduded), vilja arvatud edasimiiiigi eesmérgil omandatud ndudeid, kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumuses.

Liihiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vdrdne nende
nominaalvédrtusega (miinus vimalikud allahindlused), mistttu lithiajalisi néudeid
kajastatakse bilansis tSendoliselt lackuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud
soetusmaksumuse arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu Oiglases
védrtuses, arvestades jdrgnevatel perioodidel ndudelt intressitulu, sisemise
intressimédra meetodit kasutades. Edasimiiiigi eesmirgil soetatud ndudeid
kajastatakse diglase viirtuse meetodil. '

E. Varud

Varudena on kajastatud miiiigiks ostetud kinnis- ja vallasvara, mis vSetakse arvele
soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast, muudest mittetagastatavatest maksudest
ja soetamisega seotud veo ning teistest otsestest viljaminekutest. Varude arvestamisel
kasutatakse individuaalse hindamise meetodit.

Bilansis on varud hinnatud l3htudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus vai
netorealiseerimismaksumus.

F. Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida
ettevite hoiab (kas omanikuna voi kapitalirendi tingimustel rendituna) renditulu
teenimise v3i turuvdirtuse kasvu eesmirgil ja mida ei kasutata enda
majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid
(s.0 notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma
milleta ei oleks ostutehing tdenfoliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse
kinnisvarainvesteeringuid Giglases véirtuses, mis baseerub iga-aastasel séltumatu
hindaja poolt médratud turuhinnal /, tuginedes hiljuti toimunud tehingute hindadele
sarnaste objektide osas (korrigeerides hinnangut erinevuste suhtes) / kasutades
diskonteeritud rahavoogude meetodit. Oiglase viirtuse muutused kajastatakse
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kasumiaruandes kirjel “Muud &ritulud”. Oiglase viirtuse meetodil kajastatavatelt
kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni.
Kinnisvarainvesteeringuobjekte, mille diglast viirtust ei ole vdimalik usaldusvisrselt
hinnata, on kajastatud soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud
kulum ja véimalikud allahindlused védrtuse langusest. Amortisatsiooni arvestamisel
kasutatakse  lineaarset meetodit. ~ Amortisatsioonimésir — mésratakse  igale
kinnisvarainvesteeringu objektile eraldi, sdltuvalt selle kasulikust t66east. Juhul kui
kinnisvarainvesteeringu objekt koosneb iiksteisest eristatavatest komponentidest,
millel on erinevad kasulikud eluead, vSetakse need komponendid raamatupidamises
arvele eraldi varaobjektidena ning médratakse ka vastavalt nende kasulikule elueale
eraldi amortisatsiooninormid. Ettevdtte kinnisvarainvesteeringutele rakendatav
amortisatsiooni-méirade vahemik on 3-12,5% aastas.

Hilisemad kulutused on lisatud kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele juhul, kui
on tdendoline, et ettevdte saab seoses kulutustega tulevikus majanduslikku kasu ning
kulutuste soetusmaksumust on v&imalik usaldusvidrselt moota. Muud hilisemad
kulutused (nditeks remont, hooldus) on kajastatud aruandeperioodi kuludes. Juhul, kui
kinnisvarainvesteeringu objektil vahetatakse vélja mdni komponent, lisatakse uue
komponendi  soetusmaksumus objekti soetusmaksumusele ning asendatava
komponendi jaikmaksumus kantakse bilansist maha.

G. Materiaalne péhivara

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid
varasid kasuliku todeaga iile iihe aasta ja maksumusega alates 5 000 krooni.
Materiaalne pShivara vetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb
ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega
seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema t&seisundisse ja —asukohta.
Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha
arvatud akumuleeritud kulum ja voimalikud visirtuse langusest tulenevad
allahindlused. Kapitalirendile vdetud materiaalse pShivara arvestus toimub sarnaselt
ostetud pohivaraga.

Materiaalse pdhivara objektile tehtud hilisemad véljaminekud kajastatakse
pohivarana, kui on tdenfoline, et ettevdte saab varaobjektiga seotud tulevast
majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvédirselt maéta.
Muid hooldus- ja remondikulusid kajastatakse kuluna nende toimumise momendil.
Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimair
médratakse igale pShivara objektile eraldi, s6ltuvalt selle kasulikust t5oeast. Olulise
18ppvédrtusega varaobjektide puhul amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse
ainult soetusmaksumuse ja I3ppvirtuse vahelist amortiseeritavat osa. Juhul, kui vara
l6ppvéirtus tiletab tema bilansilist jéikmaksumust, Ipetatakse vara amortiseerimine.
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Juhul kui materiaalse pohivara objekt koosneb iiksteisest eristatavatest
komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vdetakse need komponendid
. raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning mé#ratakse ka vastavalt nende
kasulikule elueale eraldi amortisatsiooninormid.

Amortisatsiooniméédrade vahemikud on materiaalse pdhivara gruppidele jargmised:

e Ehitised ja rajatised 5%
e Mootorsdidukid 25%
e Muud masinad ja seadmed 25%
e Muu inventar ja IT seadmed 25%-40%

Piiramata  kasutusecaga objekte (maa, piisiva véirtusega kunstiteosed,
muuseumieksponaadid ja raamatud) ei amortiseerita.

Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt
juhtkonna poolt plaanitud eesmérgil ning 18petatakse kui [6ppvairtus iiletab bilansilist
jadkmaksumust, vara 16pliku eemaldamiseni kasutusest v3i timberklassifitseerimisel
“miiligiootel =~ pOhivaraks”.  Igal  bilansipdeval  hinnatakse  kasutatavate
amortisatsioonimé4rade, amortisatsioonimeetodi ning I6ppvéirtuse pshjendatust.
Juhul kui pohivara kaetav vdirtus (s.o kdrgem kahest jérgnevast nditajast: vara neto
miiiigihind v3i vara kasutusviirtus) on véiksem tema bilansilisest jaikmaksumusest,
on materiaalse pohivara objektid alla hinnatud nende kaetavale védrtusele.

Laenukasutuse kulutused (niiteks intressid), mis on seotud materiaalse p&hivara
ehitusega, kapitaliseeritakse antud objekti soetusmaksumuses perioodi jooksul, mis on
vajalik vara otstarbekohasesse kasutusvalmidusse viimiseks. Muid laenukasutuse
kulutusi kajastatakse tekkeperioodil kuluna.

" H. Kapitali- ja kasutusrendid

Kapitalirendina kisitletakse rendilepingut, mille puhul kdik olulised vara omandiga
seonduvad riskid ja hiived kanduvad iile rentnikule. Muud rendilepingud kajastatakse
kasutusrendina.

Ettevdte kui rentnik

Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara &iglase viirtuse
summas v8i rendimaksete miinimumsumma niitidisvasrtuses, juhul kui see on
madalam. Rendimaksed jaotatakse finantskuluks (intressikulu) ja kohustuse
jadkvédrtuse vihendamiseks. Finantskulud jaotatakse rendiperioodile arvestusega, et
intressimédr on igal ajahetkel kohustuse jaikvéirtuse suhtes sama. Kapitalirendi
- tingimustel renditud varad amortiseeritakse sarnaselt omandatud pdhivaraga,
kusjuures amortisatsiooniperioodiks on vara eeldatav kasulik t66iga v&i rendisuhte
kehtivuse periood, olenevalt sellest, kumb on lihem. Kapitalirendi lepingute
sOlmimisega otseselt kaasnevad rentniku.poolt kantavad esmased otsekulutused
kajastatakse renditava vara soetusmaksumuse koosseisus.
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Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes
kuluna.

Ettevéte kui rendileandja

Kasutusrendi tingimustel viljarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras,
analoogselt pohivaraga. Viljarenditavat vara amortiseeritakse lihtudes ettevdttes
sama  tilipi  varade osas  rakendatavatest  amortiseerimispShimétetest.
Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.
Kasutusrendi lepingute sSlmimisega otseselt kaasnevad esmased kulutused
kajastatakse rendileandja bilansis varana (renditava varaga samal kirel) ja
amortiseeritakse  kulusse rendiperioodi jooksul proportsionaalselt renditulu
kajastamisega.

I. Finantskohustused

Koik finantskohustused (vSlad hankijatele, véetud laenud, viitvglad, véljastatud
vélakirjad ning muud lithi- ja pikaajalised volakohustused) vSetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kéiki soetamisega otseselt kaasnevaid
kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Lihiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on iildjuhul vérdne
nende nominaalvaartusega, mistdttu lihiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis
maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud
soetusmaksumuse arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadud tasu Oiglases
védrtuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jérgnevatel
perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressimasra meetodit.
Finantskohustus liigitatakse lithiajaliseks, kui selle tasumise tihtaeg on kaheteist kuu
jooksul alates bilansikuupéevast; vai ettevdttel pole tingimusteta digust kohustise
tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuupseva. Laenukohustusi,
mille tagasimakse tihtaeg on 12 kuu jooksul bilansipdevast, kuid mis
refinantseeritakse  pikaajaliseks parast bilansipdeva, kuid enne aastaaruande
kinnitamist, ~kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse lithiajalistena
laenukohustusi, mida laenuandjal oli digus bilansipieval tagasi kutsuda laenulepingus
sdtestatud tingimuste rikkumise t3ttu.

J. Ettevotte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevtete kasumit ei maksustata, mistdttu
ei eksisteeri ka edasililkkunud tulumaksu ndudeid ega kohustusi. Kasumi asemel
maksustatakse Eestis jaotamata kasumist viljamakstavaid dividende maksumésraga
21/79  (kuni 31.detsember 2007 kestis maksumair 28/78, ning kuni 31.12.05
maksumédr  23/77) netodividendina  viljamakstud summalt. Dividendide
véljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes

juhatuse liige 22

4 identifitseerimiseks/

Fiedd for identification pugoses only
Kuupiev/date ..... 29,95, 20K
Allkiri/signature L
Fe¥-angust & Partnerid OU




OU Dreamiland 2007. a majandusaasta konsolideeritud aruanne

tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vilja kuulutatakse, sgltumata sellest,
millise perioodi eest need on vilja kuulutatud v8i millal need tegelikult vilja
makstakse.

K. Tehingud vilisvaluutas ning vilisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -
kohustused

Vilisvaluutadeks on loetud kdik teised valuutad peale Eesti krooni (s.o ettevdtte
arvestusvaluuta). Vilisvaluutas toimunud tehingute kajastamisel on aluseks véetud
tehingu toimumise pédeval ametlikult kehtinud Eesti Panga valuutakursid.
Vilisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja —kohustused (rahas tasutavad nouded .
ja laenud), hinnatakse bilansipdeval imber Eesti kroonidesse bilansipseval kehtivate
Eesti Panga valuutakursside alusel. Umberhindamise tulemusena tekkinud
kursikasumid ja -kahjumid esitatakse aruandeperioodi kasumiaruandes.

L. Tulude arvestus

Tulu kaupade miiiigist kajastatakse saadud v&i saadaoleva tasu Siglases viirtuses,
vOttes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade miitigist
kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on ldinud {ile miiiijalt
ostjale, miiligitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvéirselt mésratav ning
tehingust saadava tasu laekumine on tSenZoline. Tulu teenuse miitigist kajastatakse
teenuse osutamise jdrel, v&i juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul,
siis ldhtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu lackumine on tdengoline ja tulu
suurust on vbimalik usaldusvédrselt hinnata. Intressitulu kajastatakse kasutades vara
sisemisest intressiméira, vilja arvatud juhtudel, kui intressi lackumine on ebakindel.
Sellistel juhtudel arvestatakse intressitulu kassaphiselt. Dividenditulu kajastatakse
siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik digus nende saamiseks.

M. Kohustuslik reservkapital

Vastavalt #riseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital
moodustatakse iga-aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal majandusaastal tuleb
reservkapitali kanda vihemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10
aktsia- v8i osakapitalist. Reservkapitali vdib kasutada kahjumi katmiseks, samuti
aktsia- vOi osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei v3i teha véljamakseid
aktsiondridele/osanikele
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Lisa 2. Raha
(kroonides)
31.12.2007 31.12.2006
Sularaha kassas 287 475 381 485
Pangakontod 3107 377 4919 869
Kokku 3 394 852 5301 354
Lisa 3. Nouded ja ettemaksed
(kroonides)
31.12.2007 31.12.2006
Nouded ostjate vastu 1627 830 1554314
sh. ostjatelt lackumata arved| 2 396 025 1636 186
ebatbendoliselt lackuvad arved |- 768 195 |- 81872
Maksude ettemaksed ja tagasinduded (lisa 4) 1151 967 1328 953
Muud lithiajalised nduded 61 486 506 047
sh. muud nouded 61 486 503 759
intressid 0 2 288
Ettemaksed teenuste eest 400 512 523 954
Kokku 3 241 795 3913 268
Lisa 4. Maksud
(kroonides)
31.12.2007 31.12.2006
Maksu liik ettemaks maksuvolg ettemaks maksuvdlg
Kéibemaks 1 141 341 99 079 1317 652 201 499
Uksikisiku tulumaks 0 57 036 0 38 355
Sotsiaalmaks 0 105 763 0 76 144
Tootuskindlustusmakse 0 2 842 0 1 884
Kogumispension 0 4 802 0 3143
Maamaks 6 089 8902 6 764 0
Ettevotte tulumaks 4 537 6419 4537 10 200
Reklaamimaks 0 3240 0 0
Kokku 1151 967 288 083 1 328 953 331225
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OU Dreamland

Lisa 11. Volad ja ettemaksed
(kroonides)

2007. a majandusaasta konsolideeritud aruanne

_ 31.12.2007 31.12.2006
Volad tarnijatele 2262 334 4014 286
Vélad toovotjatele 600 006 451 970
Maksuvdlad (lisa 4) 288 083 331225
Intressivdlad 292 139 259 405
Muud viitvdlad 104 086 84 595
Saadud ettemaksed 2 308 460 1 832 656
Kokku 5855108 6974 137
juhatuse liige ........... { ...... e,
< )

ALY

L lod for identification purposes onky
: 45705 3008

i

t identifitseerimiseks/

s,v/dats, Q ..............
AJlkiri/signature (A% Q

AXangust & Partnerid OU
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OU Dreamland 2007. a majandusaasta konsolideeritud aruanne
Lisa 12, Miitigitulu
(kroonides)
tegevusala 2007 2006
EMTAK kood 6820 Enda v3i renditud kinnisvara ' '
titirileandmine ja kéitus (Lisa 20) 17 054 831 12 073 126
EMTAK kood 68311 Kinnisvarabiiroode tegevus 8 866 376 10 762 685
EMTAK kood 68101 Enda kinnisvara ost ja miiiik 69 880 424 23 408 894
Kokku 95 801 631 46 244 705
*0OU Dreamland kogu konsolideeritud miiiigitulu tekkis Eesti Vabariigis.
Lisa 13. Muud éritulud
(kroonides)
tegevusala 2007 2006
Kasum kinnisvarainvesteeringu imberhindlusest 53 191 820 118 489 294
Kindlustushiivitised 374 416 344 150
Tulu pShivara miiligist 0 79 647
Saadud trahvid ja viivised 593 419 389 786
Muud &ritulud 298 744 168 373
Kokku 54 458 399 119 471 250
Lisa 14. Kaubad, toore, materjal ja teenused
(kroonides)
tegevusala 2007 2006
Kaubad miitigiks -41 429 572 -10 802 127
Allto6votutéod -7 108 765 -5 933 980
Kommunaalkulud 0 -3 060
Kokku -48 538 337 -16 739 167
Lisa 15. Muud tegevuskulud
(kroonides) ' 2007 2006
Kinnisvarainvesteeringu halduskulud -13 520 520 -1 360 533
Juhtimis- ja konsultatsioonikulud -3 188 177 -2 532952
Transpordikulud -1 020 815 -805 946
Uldhalduskulud -1423011 -2 043 637
Muud kulud -368 906 -449 440
Kokku -19 521 429 -7 192 508
juhatuse liige ...... / ..

Al

1 G for A cation purposes omly

identiil
Fuuplev/date .08, 30(18

Allkdri/signature ...... ‘A/Q,

A iangust & Partnerid OU




OU Dreamland 2007. a majandusaasta konsolideeritud aruanne

Lisa 16. Tehingud seotud osapooltega

(kroonides)
2007 2006
ost miiiik ost miiiik
Juhatuse liikkmetega 2534536 15014 1 802 425 314 383
seotud ettevotted
Juhatuse liige 0 70 000 0 0
IKokku 2 534 536 85014 1 802 425 314 383

Saldod seotud osapooltega (kroonides)

31.12.2007 31.12.2006

Liihiajalised néuded

Juhatuse liikmetega 44 028 56 640
seotud ettevotted
Juhatuse liige 0 150 000

Liihiajalised kohustused

Juhatuse litkmetega seotud 292 333 : 0
ettevotted
Juhatuse liige 190 000 0

Vdlad tarnijatele sisaldavad muu hulgas 292 333.- krooni eest kohustusi

Jjuhatuse liikmetega seotud ettevdtetele.

Grupi juhatuse liikmetele makstud brutotdotasu kogusummas koos sotsiaalmaksuga 2007.aastal
oli 325 409 krooni.

Lisaks maksti kogu grupist omanikele dividende summas 5 833 719.- krooni.

OU Dreamland seotud osapooled on:
Samasse gruppi kuuluvad ettevdtted
Juhatuse liikmed

Seotud ettevotete juhatuse liikmed
Juhatuse litkmetega seotud ettevdtted

juhatuse liige / s

--......-...................,- .................

34

i identifitseerimiseks/

E5F stitication purposes onl
Fuspievidate ....... 29-95. &Oéﬁj

AHKri/signaitre ....oeeeerennd LQ .........
A Fanoust & Partnerid QU




OU Dreamland 2007. a majandusaasta konsolideeritud aruanne

Lisa 17. Potentsiaalsed kohustused

Aruande koostamise hetkel on kidimas kohtuvaidlus Tallinnas asuva ehitise omandikiisimuses, mis
kajastub bilansireal Kinnisvarainvesteeringud. Kuna ettevdtte juhtkonna hinnangul ei ole tdendoline,
et tittarettevte AS Rime Kinnisvara kohtuprotsessi kaotab, siis ei ole sellest protsessist tulenevate
voimalike véljaminekute katteks eraldist bilansis kajastatud.

Lisa 18. Laenude tagatised ja panditud varad

Investeerimislaenude (lisa 10) tagatiseks on panditud jargmised varad:

2007.a. 2006.a.

hiipoteek pShivarana kajastatud kinnistutele 3 800 000 0
kommertspant kinnisvarainvesteeringuna kajastat 0 5 818 687
chitisele
hiipoteek varudena kajastatud kinnistule 2210 000 57 930 000
hiipoteek kinnisvarainvesteeringutena kajastatud 158 135 000 130 185 000
Kinnistutele

164 145 000 193 933 687

Informatsioon panditud varade bilansilise védrtuse kohta on toodud Lisades 8 ja 9.

Lisa 19. Bilansipievajéirgsed siindmused

2008.aasta jaanuaris ostis OU Rime kahelt tiitarettevdttelt neile kuuluvad osatthingute Langford ja
Skype Invest osad. Sellest tulenevalt kadus osalus 14bi tiitarettev3tte ning grupi struktuur muutus
kahetasandiliseks.

AS Rime Kinnisvara Vahendus avas aprillis 2008 harukontori ka Li&ne-Eestis.

juhatuse Hige ... o, : 35

tniad identifitseerimiseks/
identification murpoaes enly

A¥angust & Partnerid OU




OU Dreamland

Lisa 20. Kapitali- ja kasutusrent

2007. a majandusaasta konsolideeritud aruanne

Uiirile antud kinnisvarainvesteeringute bilansilise maksumuse kohta on informatsioon toodud

lisas 8.
2007 2006
Saadud kasutusrenditulu (lisa 8) 17 054 831 12 064 734
Jargmiste perioodide renditulu
mittekatkestatavatest rendilepingutest: 64 591 601 64 548 145
8.k kuni I aasta 17 648 612 15192 194
1-5 aastat 41438 376 42 037 704
5-10 aastat 5504613 7318 247
Kasutusrendile on v&etud sdiduautod ning kuni 30.11.2007 ka kontoriruumid.
, 2007 2006
Makstud kasutusrendimakseid perioodi jooksul 1116311 963 795
Jargmiste perioodide kasutusrendimaksed
mittekatkestatavatest rendilepingutest: 1349 690 2 818 680
s.h kuni 1 aasta 462 400 1080752
1-5 aastat 887 290 1737928
Kapitalirendina on kajastatud soetatud arvutitehnika
(lisa 10).
2007 2006
Makstud kapitalirendimakseid perioodi jooksul 123 771 147 908
Jargmiste perioodide kapitalirendimaksed
mittekatkestatavatest rendilepingutest: 199 635 291 286
8.k kuni 1 aasta 96 609 123729
1-5 aastat 103 026 167 557

Kapitalirendi lepingu tdhtaeg on 15.12.2009, intress 5,7% ning alusvaluuta Eesti kroon.

juhatuse liige ......... 7 cerereeneie e eea e

gentifitseerimiseks/

bH iication puposes only
Fuupiev/date ..o 2995, 4K
Alikiri/signature \/{/R

A i angust & Partnerid QU




OU Dreamland

Lisa 21. Konsolideerimata finantsaruanded

Bilanss
(kroonides)

AKTIVA (varad)
Kiibevara
Raha
Nouded ja ettemaksed
Kiibevara kokku
Péhivara
Tiuitarettevotete aktsiad vGi osad
Péhivara kokku
AKTIVA (varad) KOKKU
PASSIVA (kohustused ja omakapital)
KOHUSTUSED
Liihiajalised kohustused
Vélad ja ettemaksed
Liihiajalised kohustused kokku
KOHUSTUSED KOKKU
OMAKAPITAL
Osakapital
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum
Aruandeaasta kasum (-kahjum)
OMAKAPITAL KOKKU
PASSIVA (kohustused ja omakapital) KOKKU

juhatuse liige..........7." e iar it

31.12.07.a.

1514 926
19 479 680
20 994 606

123 000
123 000
21 117 606

305
305
305

40 000

4 000

16 904 755
4 168 546
21117 301
21 117 606

¥

4 (IR JLALIGETY
FoopBev/date ..o 2)0'

AMlkiri/signature

2007. a majandusaasta konsolideeritud aruanne

31.12.06.a.

2 141 861
18 039 000
20 180 861

123 000
123 000
20 303 861

<

40 000

4 000

18 956 086
1303775
20 303 861
20 303 861

37

tecerimisels/
Gl pUEPOses only

W8

A ¥ mgost & Parinerid OU




OU Dreamland

Kasumiaruanne

(kroonides)
SKEEM 1

Miitigitulu
Muud tegevuskulud
Arikasum (-kahjum)

Finantstulud ja -kulud
Finantstulud ja -kulud tiitarettevotete
aktsiatelt ja osadelt
Muud finantstulud ja -kulud

Kokku finantstulud ja -kulud

Kasum ( kahjum ) majandustegevusest

Tulumaks

Aruandeaasta puhaskasum ( -kahjum )

juhatuse liige

2007.a.

-755
=755

3355106
814 195
4169 301

4 168 546

4 168 546

'SILEN
AL

2007. a majandusaasta konsolideeritud aruanne

2006.a.
238 660
-929
237 731

1275135
1275135

1512866

-209 091

1303 775

38

4 idertifitseerimiscks/
ieidification puiposes ouly

A Vaognst & Partnerid OU




OU Dreamland

Rahavoogude aruanne (kaudne meetod)
(kroonides)

Rahavood dritegevusest
Arikasum
Korrigeerimised:
Makstud ettevotte tulumaksu
Aritegevusega seotud kohustuste muutus
Kokku rahavood éritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Tiitarettevotte soetus
Saadud dividendid
Antud laenud
Antud laenude tagasimaksed
Saadud intressid
Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Saadud laenude tagasimaksed
Makstud dividendid

Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Rahavood kokku

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses

Raha ja raha ekvivalentide muutus
Raha ja raha ekvivalendid perioodi l16pus

juhatuse liige ‘

2007.a.
=755

305
-450

0
3355106
-13 040 000
12 095 000
318 515
2728 621

1170 167
-1 170 167
-3 355 106
-3 355106

-626 935

2 141 861
-626 935
1514 926

2007. a majandusaasta konsolideeritud aruanne

2006.a.
237731

-209 091
0
28 640

-50 500

0

-3 901 000
5723 000

1275135
3 046 635

0

-250 000
-700 000
-950 000
2125275
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OU Dreamland 2007. a majandusaasta konsolideeritud aruanne

Juhatuse allkirjad 2007.a. konsolideeritud majandusaasta aruandele

OU Dreamland 2007. majandusaasta aruande, mille on kinnitanud osanike
tildkoosolek 25. mai 2008. aasta otsusega, allkirjastamine 25.mail 2008:

juhatuse liige
Aivar Aigro

juhatuse liige ......... /< .............. ‘
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A.Kangust PARTNERID AL aRouP

AWoRLOWIDE NETWORK OF INDEPEN DENT Fiams

SOLTUMATU AUDIITORI ARUANNE

OU Dreamland osanikele

Oleme auditeerinud lehekiilgedel 12 — 40 esitatud OU Dreamland konsolideerimisgrupi konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31. detsember 2007 ning siis 16ppenud majandusaasta
kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet, rahavoogude aruannet, oluliste arvestuspdhimdtete kokkuvétet ning
muid selgitavaid lisasid.

Juhatuse vastutus raamatupidamise aastaaruande osas

OU Dreamland juhatuse vastutus on konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamine ning dige ja diglane
esitamine kooskdlas Eesti hea raamatupidamistava nduetega. Selle vastutuse hulka kuulub muuhulgas asjakohase
sisekontrollisiisteemi kujundamine, kasutusele v8tmine ja haldamine, mis tagab raamatupidamise aastaaruande
korrektse koostamise ja esitamise ilma pettustest voi vigadest tulenevate oluliste vadrkajastamisteta, asjakohaste
arvestuspShimdtete valimine ja rakendamine ning antud tingimustes pShjendatud raamatupidamishinnangute
tegemine.

Audiitori vastutus

Meie vastutus on avaldada auditi pdhjal arvamust raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime auditi l:ibi kooskélas
rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega. Need standardid nduavad, et me tdidame eetikandudeid ning planeerime ja
viime auditi 14bi omandamaks p8hjendatud kindlustunnet, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi
vadrkajastamisi.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnéitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi
téendusmaterjali kogumiseks vajalike protseduuride 14biviimist. Nende protseduuride hulk ja sisu sdltuvad audiitori
otsustest, sealhulgas hinnangust riskile, et raamatupidamise aastaaruanne voib sisaldada pettustest voi vigadest
tulenevaid olulisi vadrkajastamisi. Asjakohaste auditi protseduuride kavandamisel v&tab audiitor riskihinnangutes
arvesse 8ige ja Oiglase raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ja esitamiseks juurutatud sisekontrollisiisteemi,
mitte aga eesmérgiga avaldada arvamust sisekontrollisiisteemi tulemuslikkuse kohta. Audit hdlmab ka kasutatud
arvestuspShimdtete asjakohasuse, juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute pdhjendatuse ja
raamatupidamise aastaaruande iildise esituslaadi hindamist.

Usume, et kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.

Arvamus

Meie arvates kajastab iilalmainitud raamatupidamise aastaaruanne olulises osas digesti ja diglaselt OU Dreamland
konsolideerimisgrupi finantsseisundit seisuga 31. detsember 2007 ning siis 18ppenud majandusaasta finantstulemust
ja rahavoogusid koosk®dlas Eesti hea raamatupidamistavaga.
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OU Dreamland 2007. a majandusaasta konsolideeritud aruanne

Majandusaasta kasumi jaotamise ettepanek

OU Dreamland vaba omakapital seisuga 31.12.2007 oli Jérgmine:

1) eelmiste perioodide jaotamata kasum 220537 013
2) kasum aruandeaasta majandustegevusest 36 836 781

Kokku jaotamata kasum 257 373 794

OU Dreamland juhatus teeb ettepaneku jétta kasum jaotamata.,




OU Dreamland 2007. a majandusaasta konsolideeritud aruanne

OU Dreamland osanike nimekiri

Seisuga 31.12.2007.a. on OU Dreamland ainuosanikuks Aivar Aigro, isikukood

37207120306, kellele kuulub 100% osaithingu osadest nimivésirtuses 40 000.- krooni.

jubatuse liige ........... a(\ ..............................
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