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ETTEVOTTE LUHISELOOMUSTUS JA KONTAKTANDMED.

Simsoni Vara OU pahiliseks tegevusalaks on kinnisvara arendamine ja haldamine
Ettevotte tegevuspiirkond on Lesti.

Ettevotie omantkeks on Eesti kodanikud.
Ettevitte nimi: Simsoni Vara OU

Juriidiline aadress:  Vabaduse pst. 160 - 3, Tallinn 10917
Eesti Vabariik

Ariregistri nr. 11280126
Juhatuse litkmed: Jan Raudsepp
Telefon: 56 98 45 50

56 55 098
Faks: 6839319
e-post: Jan‘eekundavest.ee
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon
Simsoni Vara OU tegevjuhtkond deklareerib oma vastutust raamatupidamise
aastaaruande koostamise eest ning kinnitab. et:
- raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspohimdtted on
vastavuses Lestl hea raamatupidanyistavaga:

- raamatupidamise aastaarvanne kajastab digesti ja Giglaselt Simsoni Vara OU
finantsscisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;

- koik teadaolevad olulised asjaolud. mis on selgunud aruande valmimise
kuupdevani (27.04.2008). on raamatupidamise aastaaruandes noduetekohaselt
arvesse vietud ja esitatud;

Simsoni Vara OU on jitkuvall tegutsev.

Jan Raudsepp Jubatuse liige 27.05.2008.
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Tegevusaruanne
Sissejuhatus.

Simsoni Vara OU on registreeritud 135, augustil 2006.a. ning alustas tegevust sama aasta
septembris. Ettevotte tegevusaladeks on kinnisvara arendamine. Paide linnas on
omandatud kinnistud ning alustatud nende detailplaneeringutega. Eesmirgiks on
kinnistute jagamine elamukruntideks ja nende miilik. Omandatud on ka kinnistu Paide
kesklinnas., mis on hoonestatud. fesmirgiks on hooned #ripindadena rendile anda.
Olemasolevad hooned on aga viga halvas oiukorras ning vajavad renoveerimist.
Aruandeperioodil on alustatud ka hoone Keskviljak 3 renoveerimist.

Tulud, kulud ja kasum.

Aruandeperioodil august 2006 kuni 31. detsember 2007 moodustas Simsoni Vara OU
miiiigitulu 70 §27.84 krooni. Miitigitulu koosneb kinnisvara rendituludest. Kogu miiik on
toimunud Eestis, eksporditud tooteid ja teenuseid aruandeperioodil ¢i ole.

Kuludest kdige suurema osa moodustavad ostetud elekirienergia ja vesi ning hoonete
hooldus 26 285.95 krooni.

Valuutakursside ja intressimiifirade muutumise risk.

Tehingud klientide ja tarnijatega toimuvad cesti kroonides. seetdttu valuutakursi
muutumise risk puudub.

Kinnistute ostmiscks ja arendamiseks on firmat aruandeperioodil finantseerinud
omanikud omaniku laenu néol.

Investeeringud.

Aruandeperioodil on tehtud investeeringuid kinnistute ostuks ja hoonete renoveerimiseks.
Ostetud on Paide linnas kinnistud Parkali 2/4 ja 6. kaks kinnistut Tallinna tinaval ja
kinnistu Paide kesklinnas.

Personal.

Kuna tegemist on alustava ettevottega. mille kiibekapitali vajadus on suur. siis kdik
Joupingutused aruandeperioodil olid suunatud kokkuhoiule kiibekapitali suurendamise

eesmirgil. Secctdttu el ole makstud aruandepericodi tasu ka osalhingu juhatuse
litkmetele.

Eesmirgid jirgmiseks majandusaastaks.

Simsoni Vara OU pohieesmiirgiks 2008.a. on kehtestada alustatud detailplaneeringud
ning arendada edasi olemasolevaid kinnisvaraobjekte.
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KASUMIARUANNE
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RAHAVOOGUDE ARUANNE

kroonides

Rahavoog iritegevusest

Kasum

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus

Rahavoog iiritegevusest kokku
Rahavood investeerimistegevusest
P&hivara ost

Kokku rahavood investeerimistegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud

Rahavood kokku

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses

Raha ja raha ekvivalentide muutus
Raha ja rahaekvivalendid perioodi [6pus
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14 851
- 59007
- 71438
- 115594

- 1 964 22
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OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

Osakapital Kohustuslik Kasum/
reservkapital  kahjum

Algbilanss 40 GO0
Aruandeperioodi kasum [4 851
- Saldo 31.12.2007 40 000 14 851
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Lisa 1. Raamatupidamise aastaarnande koostamisel kasutatud
arvestusmeetodid ja hindamisalused

Simsoni Vara OU 2007.a. raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti
Vabariigi hea raamatupidamistavaga. mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse
ja aruandluse péhimotetele. Hea raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti
Vabariigi Raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt viljaantavad juhendid.

Simsoni Vara OU kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud
skeemi [ alusel. Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil.

Raamatupidamise aruanne on koostatud Eesti kroonides,
Simsoni Vara OU majandusaasta aleas 15, augustil 2006 ja 1éppes 3 1. detsembril 2007.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ning raha ekvivalendina kajastatakse raha kassas ja pangas, ndudmiseni hoiuseid ja
[Uhiajalisi  pangadeposiite.  Rahavoogude  aruandes  kajastatakse  rahavoogusid
dritegevusest  kaudsel meetodil.  Investeerimisest ja  finantseerimisest tulenevaid
rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Nowuded ostjate vastu

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevdlte tavapiirase dritegevuse kiiigus tekkinud
liihiajalisi ndudeid. Noudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses
(s.0 nominaalvairtus miinus vajadusel tehtavad allahindlused). Iga ostja tackumata arveid
hinnatakse eraldi. arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime kobhta,
Lootusetud nouded on kantud bilansist vilja.

Materiaalne pohivara
Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevoue enda majandustegevuses kasutatavaid varasid
kasuliku téoeaga lle ithe aasta ja maksumusega dile 2 000 krooni. Materiaalne pdhivara
voetakse algselt arvele tema soctusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks
ja muud mittetagastatavad maksud) ja otsesell soetamisega seotud kulutused, mis on
vajalikud vara viimiseks tema tdoseisundisse ja —asukohta. Materiaalset pdhivara
kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses. millest on maha arvatud akumuleeritud
kulum ja v@imalikud vidrtuse langusest tulenevad allahindlused.
Amortisatsiooni arvestatakse lincaarselt lihtudes jArgmisest eeldatavatest kasulikest
eluigadest:

Kinnisvarainvesteeringud 10— 20 aastat

Masinad ja seadmed 2 — 3 aastat

Muu matertaalne pohivara 3 — 5 aastat

Kohustused
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Kohustustena  kajastatakse  bilansis  materisalselt  fiksceritavad, teadaolevad ja
potensiaalsed kohustused. Koik finantskohustused (v0lad tarnijatele. voetud laenud.
viitvdlad ning muud lihiajalised ja pikaajahised volakohustused) voetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka Koiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritnd soctusmaksumuse meetodil,

Tulude ja kulude arvestus

Tulud ja kutud on kirjendatud tekkepdhise arvestuspringsiibi alusel.

Tulu kaupade milgist vdi teenuse osutamisest kajastatakse siis, kui kdik olulised
omandiga seotud riskid ja hiived on lidinud {ile ostjale. miiiigitulu ja tehinguga seotud
kulutusi on v@imalik usaldusvédrselt modta ning tehingust saadava tasu lackumine on
tdendoline.

Kapitali- ja kasutusrent

Kapitalirendina kajastatakse rendilepinguid. mulle puhul kéik olulised vara omandiga
seotud riskid ja hiived kanduvad ile cttevottele, Muud rendilepingud kajastatakse
kasutusrendina.

Kapitalirendi puhul on lihtutud jaremisest kiisitlusest:

- Simsoni Vara OU kui rendilevotja:
kapitalivendile voetud vara kajastatakse bilansis varudena voi péhivarana ning
tasumisele kuuluvate rendimaksele pohiosa kajastatakse bilansis kohustusena.
Rendimakse intressiosa kajastatakse kasumiaruandes perioodi intressikuluna,

- Simsoni OU kui rendileandya:
kapitalirendileping  kajastatakse bilansis ndudena. Kasumiaruande dritulude/-
kulude kirjel kajastatakse tehingu kasum/kahjum. mis tekib vara lepingujirgse
pohiosamaksumuse ja selle vara bilansilise maksumuse vahel. Rendimaksete
intressiosa kajastatakse perioedi intressituluna.

Lrtevotte tlumaks

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ¢i maksustata Festis alates I. jaanuarist 2000 mitte
ettevdtte kasumit. vaid dividende middraga 21/79 netodividendina viljamakstud summast.
|, jaanuaril 2003 joustunud Raamatupidamise Teimkonna juhendite kohaselt kajastatakse
jargnevatel perioodidel dividendidelt arvestatavat ettevotte tulumaksu tulumaksukuluna
dividendide viljakuulutamise perioodi kasumiaruandes.

Maksimaalne vdimalik tulumaksukohustase summa. mis vdiks kaasneda dividendide
viljamaksmisega on dra wodud lisus 7,

Juhatuse litkmed 11
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Lisa 2. Nouded ostjate vastu

Aruandeaastal ¢i ole noudeid ostjate vustu cbawendoliselt tackuvaks ega lootusetuks
tunnistatud.

Lisa 3. Maksunduded ja —kohustused

Kohustused

31.12.2007
Kiibemaks -91 609
Kokku: - 01 609

Lisa 4. Varud

Aruandeaastal ei ole varusid rmaha kantud ega alta hinnatud.

Lisa 5. Materiaalne pohivara

Soetusmaksumus |.opetamata ehitised  Kokku
Algbilanss 0 0
Aruandeaasta soetused 1964 228 1 964 228

Kokku soetusmaksumuses
seisuga 31.12.2007 1964 228 1964 228

Lisa 6. Kapitali- ja kasutusrent

Ettevottel ei ole kapitalirendi ega kasutusrendi kohustusi.

Lisa 7. Tingimuslikud kohustused

Tulumaks

Ettevotte kasum seisuga 31.12.2007 moodustas 14 851 krooni. Vastavalt pohikirjale on

reservkapitali suuruseks 10% osakapitalist. seega 4000 krooni. Ariseadustiku nduetele
vastavalt peab moodustama kohustusliku reservkapitali 1/20 aruandeaasta kasumist kuni
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pohikirjas ettendhtud reservkapitali suuruse saavutamiseni. Maksimaalne jaotuskdlblik
kasum on seega 10 851 krooni.

Maksimaalne vaimalik  tolumaksukohustuse  summa, mis  v3ib  kaasneda kogu
jaotuskdlbliku  kasumi  viljamaksmiscl dividendidena. on 2279 krooni, seega
netodividendidena oleks voimalik viilja maksta 8572 krooni.

Maksimaalse voimaliku tulumaksukohustuse arvestamisel on {dhtutud eeldusest, et
jaotatavate netodividendide ja 2008. aasta kasumiaruandes kajastatava dividendide
tulumaksu kulu summa ei voi iiletada jaotuskolblikku kasumit seisuga 31.12.2007.

Lisa 8. Osakapital

Simsoni Vara OU osakapitali suurus on 40 000 krooni. mis moodustab kaks osa
nimividrtustega 32 000 ja § 000 krooni.

Ettevotte miinimumkapitali on 40 000 krooni ja maksimumkapitali suuruseks on 160 000
krooni.

Lisa 9. Miiiigitulu tegevusalade ja geograafiliste piirkondade 13ikes
Tegevusala

L 68201 Fnda vai renditud kinnisvara fidrileandmine
ja kiitus 70 128

Geograafiline piirkond
Eesti 70 128

Lisa 10. Kaubad, toore, materjal ja teenused

Miliigiks ostetud kaubad (elekter. vesi) 14 101
Ostetud teenused (hoonete hooldus) 12185
Kokku 26 286

Lisa 11. Muud tegevuskulud

Hoonete korrashoid 277
Kantseleitarbed 25
Lepingutasud 8 320
Pangateenused 137
Riigildtvud 4 186
Kokku 12 945
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Lisa 12. Muud irikulud

Maamaks 16 135

Lisa 13. Tehingud seotud osapooltega

Ettevote loeb osapooli seotuks juhul. kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole
iile voi olulist moju teise osapoole drilistele otsustele. Scotud osapooled on:

e Emaettevdte (ning emaettevotic omanikud):

o Titar- ja sidusetievatted.

e Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevdtted;

e Aktsiaseltsi tegevdirektor. juhatus ja ndukogu ning olulise osalusega eraisikutest
omanikud. vilja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub vdimalus avaldada
olulist mdju ettevdtte drilistele otsusiele. Lisaks on seotud osapoolteks eelnevalt
kirjeldatud isikute ldhisugulased ja pende poolt kontrollitavad v&i nende olulise
mdju all olevad ettevotted.

Ostu- ja miiiigitehinguid seotud osapoolte vahel 2007.a. ei ole olnud.
Juhatusele makstud tasud,

Simsoni Vara OU aruandeperioodi! juhatuse likmetele 6tasusid maksnud ei ole.

Tegevjuhtkonna allkirjad 2007. aasta majandusaasta aruandele.

Simsoni Vara OU juhatus on koostanud 2007, aasta tegevusaruande ja raamatupidamise
aastaaruande.

Teaeviuhtkond:

Jan Raudsepp juhatuse ltige 27.05.2008.
Majandusaasta aruanne esitatakse osanike iildkoosolekule.

Kasumi jaotamise ettepanek

Aruandeaasta kasum 14 851
Juhatus teeb osanikele ettepaneku jaotada kasum alljirgnevalt:

Pohikirjas ettendhtud reservkapital 4 000
Jitta jaotamata 10 851
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