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TEGEVUSARUANNE

Sissejuhotus

Sidalinna Kinnisvarahaldus OU asutati 16.06.2004. Ettevétte pohiline tegevusala on kinnisvara
haldusteenuse osutamine.

2007.majandusaasta peamiseks eesmargiks oli lepinguliste klientide (korteriiihistud ja birrochooned)
arvu suurendamine, see ka 8nnestus — aasta 18puks oli lepinguliste klientide arv kahekordistunud.

Tulud, kulud, kasum
2007. aasta majandusaasta kiive oli 1,6 milj krooni, millest moodustas kasum 81 tuh krooni. Seega
rentaablus on 5%. Peamiseks tuluallikaks olid kinnisvara haldusteenus.

Personal

EttevStte tootajate arv majandusaastal ofi 3 inimest. Palgakulud olid 2007.aastal 139 tuh krooni.
Ettevitte peamiseks tdiendavaks toojOuressursiks palgalise tdodtaja korval on haldusteenust ning
raamatupidamisteenust milvad fiasilisest isikust ettevdtjad ja osaiihingud.

OU sidalinna Kinnisvarahaldus juhatus koosneb 4 liikmest, juhatuse lilkme tasusid ei makstud.
Eesmiirgid jdrgmiseks majondusaastaks

2007.aastal on plaanis jdtkata kinnivara haldusteenuse osutamist, suurendada lepinguliste kiientide arvu
ning palgata juurde t66joudu.

Tarmo Pankratov
Juhatuse liige/Tegevjuht
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Siidalinna Kinnisvarahaldus OU juhatus dekiareerib oma vastutust raamatupidamise aastaaruande
koostamise eest ja kinnitab, et:

O raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspéhimétted on vastavuses Eesti
hea raamatupidamistavaga;

O raamatupidamise aastaaruanne kajastab Sigesti ja diglaselt Stidalinna Kinnisvarahaldus ol
finantsseisundit, majandustulernust ja rahavoogusid;

1 kbik teadaolevad olulised asjaciud, mis on selgunud aruande vatmimise kuupdevani, on
raamatupidamise aastaaruandes nduetekohaselt arvesse voetud ja esitatud;

O Sudalinna Kinnisvarahaldus OU on jatkuvalt tegutsev.

30.juuni 2008

Iuhatuse liig
Andrus Leeme
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30.juuni 2008

Juhatuse liige
Lauri Laats F
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30.juuni 2008

Juhatuseli.ig;e / {
Liis Lember
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30.juuni 2008

Juhatuse liige
Tarmo Pankratov
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Bilanss
{kroonides)

VARAD
Kiibevara
Raha
Nduded ja ettemaksud
Nouded ostjate vastu
Ettemaksed teenuste eest
Muud lithiajalised nouded

Kokku
Kiibevara kokku
Pphivara
Materiaalne pdhivara
Pdhivara kokku
VARAD KOKKU
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Lihiajalised kohustused
Volad ja ettemaksed
Vdlad tarnijatele
Vélad tédvitjatele
Maksuvélad
Muud volad
Soadud ettemaksed
Kokku
Lithiajalised kohustused kokku
KOHUSTUSED KOKKU
Omakapital
Osakapital

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjurmn}

OMAKAPITAL KOKKU

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU

Lisa nr

31.12.2007

170 170

361525
91

187
361803
5315673

7732
7732
539 705

202026
15098
15217

o
48 759

281100

281 100

281 100

40 000
4 000
132910
81695
258 605
539705

31.12.2006

143 896

139434
1328

0
140762
284 658

284 658

88 598
2719

2 569
1973
11 889
107 748
107 748
107 748

40 000
3 569
657727
65614
176 910
284 658
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Kasumiaruanne
{kroonides)

MidGgitulu
Muud dritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Muud tegevuskulud
To6j6u kulud

Palgakulu

Sotsiaalmaksud
Taojou kulud kokku
P&hivara kulum ja vaartuse langus
Muud drikulud

Arikasum (-kahjum}
Finantstulud ja -kulud

Intressitulud
Finantstulud ja -kulud kokku

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta puhaskasum (-kahjum)

Lisa nr

2007

1610432
0

-1159332
-204 030

-104 895
-34 529
-139 824
-3 866
-21867
81513
182

182

81695

81695

2006

582 147
54 899

-454 531
-97 076

-15 000
-4 995
-19995
v

0

65 444
170
170

65 614

65 614
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Rahavoogude aruanne
{kroonides)
Lisa nr

Rahavood iritegevusest

Arikasum

Korrigeerimised:

Pohivara kulum ja vaadrtuse langus 3

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete

muutus 2
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete

muutus 4
Kokku rahavood dritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest

Materiaalse pdhivara soetus 3
Saadud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood kokku

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus
Valuutakursi muutuste maju

Raha ja raha ekvivalendid perioodi l6pus

2007

81513

3 866

-221041

173 352
37 690

-11 598
182
-11416

26274

143 896
26274
0
170170

2006

65 444

-84 063

68 849
50 230

0
170
170

50 400

93 496
50 400
0

143 896
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Omakapitali muutuste aruanne

(kroonides)

Saldo seisuga 31.12.2005
Eelmiste perioodide
kasum/kahjum
Aruandeperioodi
puhaskasum

Saldo seisuga 31.12.2006

Eelmiste perioodide
kasum/kahjum

Aruandeperioodi
puhaskasum

Saldo seisuga 31.12.2007

Osa-
kapital
40000

40 000

Kohus-
tuslik Jjaotamata Aruande
reserv- kasum/ perioodi
kapital kahjum kasum/kahjum Kokku
0 -91 71387 111 296
3 569 67 818 -71 387 #]
0 0] 65614 65614
3 569 67 727 65 614 176 910
431 65 183 -65 614 0
4] 0 81695 81695
4 000 132910 81 695 258 605
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspdhimbtted

Sidalinna Kinnisvarahaldus OU 2007. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas
Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava p&hinduded on kehtestatud Eesti
Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vilja antud
juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud FEesti kroonides. Siidalinna Kinnisvarahaldus OU
kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1
alusel.

Raha ja raha ekvivalendid
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ning
ndudmiseni hoiuseid pankades.

Néuded ostjate vastu

N3uetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavapdrase dritegevuse kaigus tekkinud [Ghiajalisi
ndudeid. NBudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0. nominaalvdartus
miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

NGuete laekumise tdendosust hinnatakse v&imaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete
individuaalne hindamine ei ole nduete arvust tulenevalt vdimalik, siis hinnatakse individuaalseit ainult
olulisi ndudeid. Ulejadnud ndudeid hinnatakse kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust
laekumata jadnud nduete osas. Varem alla hinnatud ebatdendoliste nduete laeskumist kajastatakse
ebatdendoliselt laekuvate nduete kulu vihendamisena.

Muud nduded

Kaiki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lGhi- ja pikaajalised nduded), vilja arvatud
edasimiigi eesmirgil omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Edasimiigi
eesmargil soetatud ndudeid kajastatakse Giglase vadrtuse meetodil.

Materiaalne pdhivara

Materiaalse pohivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud
kulum ja vara vaartuse langusest tulenevad allahindiused.

Olulisuse printsiibist lahtudes kajastatakse pdhivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus {iletab
10 000 krooni ja mille kasulik eluiga on Gle Ghe aasta. Madalama soetusmaksumusega voi fihema
kasuliku efueaga varaobjektid kantakse kasutusse votmisel kuluks ning nende lle peetakse arvestust
bilansiviliselt.

Juhul, kui materiaalse p&hivara objekt koosneb (ksteisest eristatavatest olulistest komponentidest,
millel on erinevad kasulikud eluead, vBetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi
varaobjektidena, mairates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt komponentide kasulikule
elueale.

Ettevite kasutab materiaalse p8hivara amortiseerimisel lineaarset meetodit. Materiaalse pohivara
gruppidete on tldjubul mairatud jdrgmised kasulikud eluead:

Masinad ja seadmed  2-5 gastat
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Finantskohustused

K&ik finantskohustused {vBlad hankijatele, vBetud laenud, viitvSlad, viljastatud vélakirjad ning muud
|Ghi- ja pikaajalised vBlakohustused) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka
kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Lahiajaliste  finantskohustuste  korrigeeritud  soetusmaksumus  on  Uldjuhut  v8rdne nende
nominaalviirtusega, mistdttu fahiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas
summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades
sisemise intressimaara meetodit.

Tulude arvestus

Tulu kaupade mudgist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on ldinud Gle ostjale,
miigitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laeskumine
on téendoline.

Tulu teenuse milgist kajastatakse teenuse osutamise jdrel, v&i juhul kui teenus osutatakse pikema
ajaperioodi jooksul, siis l3htudes valmidusastme meetodist.

Rahavoogude aruanne

Aritegevuse rahavood on koostatud kaudsel meetodil - on korrigeeritud arikasumit, elimineerides
mitterahaliste tehingute mdju ja dritegevusega seotud kdibevarade ning liihiajaliste kohustuse saldode
muutused. Investeerimise ja finantseerimise rahavood on koostatud otsesel meetodil.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt driseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-
aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vihemait 1/20
puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 osakapitalist. Reservkapitali vdib kasutada kahjumi
katmiseks, samuti asakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei v3i teha valjamakseid osanikele.

Bilansijargsed siindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist mdjutavad
asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupédeva, 31. detsembri 2007 ja aruande koostamise kuupdeva
vahemiku!, kuid on seotud aruandeperioodil v&i varasematel perioodidel toimunud
tehingutega.Bilansipdevajirgsed slindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse
vietud, kuid mis oluliselt m&jutavad jargmise majandusaasta tulemust, on avalikustatud aastaaruande
lisades.

10
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Lisa 2 Nouded ostjate vastu

31.12.2007 31.12.2006
Ostjatelt laekumata arved 361525 139434
Kokku 361525 139434

Aruandeaastal ebatdendoliseks ning lootusetuteks arveid pole kantud.

Lisa 3 Materiaalne pohivara

Masinad ja
seadmed
Soetusmaksumus 31.12.2006 0
Soetamine 2007.a. 11598
Soetusmaksumus 31.12,2007 11598
Akumuleeritud kutum 31.12.2006 0
2007.a. arvestatud kulum -3 866
Akumuleeritud kulum 31.12.2006 -3 866
Jadkmaksumus 31.12.2006 0
Jadkmaksumus 31.12.2007 7732
Lisa 4 Maksuvolad
31.12.2007 31.12.2006
Ettemaks Volg Ettemaks Volg
Uksikisiku tulumaks D 4224 0 415
Sotsiaalmaks 0 10 254 0 1980
Kohustuslik kogumispension o 460 0 120
Tootuskindlustusmaks 0 279 0 54
Kokiku 0 15217 0 2569
Lisa 5 Osakapital
Osade arv {tk) Osakapital
Saldo 01.01.2007 400 40 000
Saldo 31.12.2007 400 40000

dalinna Kinnisvarahaldus
rooni.

Pohikirja kohaselt on
maksimumbkapital 160 00

OU0 miinimumkapital 40 000 krooni ja

11
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Lisa 6 Miiiigitulu

Siidalinna Kinnisvarahaldus QU midgitulu jaguneb geograafiliste
piirkondade I5ikes jargnevalt:

Geograafilised piirkonnad 2007 2006
Eesti 1610432 582 147
Kokku 1610432 582 147

Sudalinna Kinnisvarahaldus OU miigitulu jaguneb tegevusalade [dikes
jargnevalt:

Tegevusalad/ tooted 2007 2006 Tegevusala kood

EMTAKi jargi
Kinnisvara haldamine 1610432 582 147 68321
Kokku 1610432 582 147

Lisa 7 Kaubad, toore, materjal ja teenused

2007 2006
Sisseostetud haldusteenus 979 075 362919
Muud ostetud teenused 180 257 91612
Kaubad, toore, materjal ja teenused kokku 1159 332 454531

Lisa 8 Muud tegevuskulud

2006 2006
Reklaamikulud 3056 6 000
Ruumide rendi- ja kommunaalkulud 75734 20228
Sidekuiud 26 144 14673
Birockulud 18 860 18 317
Muud kulud 75 236 37858
Muud tegevuskulud kokku 204 030 97 076

Lisa 9 Tehingud seotud osapooltega

Sudalinna Kinnisvarahatdus OU loeb seotud osapoolteks:

* omanikke (sh emaettevitte omanikud);

e titar- ja sidusettevotteid:

e tegev- ja kBrgemat juhtkonda;

» eespool loetletud isilyite lahisugulasi ja nendega seotud ettevtteid.

12
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2007.a. oli Stidalinna Kinnisvarahaldus OU-l tehinguid seotud osapooltega jargnevas mahus:

2007 2006
Ostud Miitigid Ostud Miiligid

Juhatuse litkmetega seotud
ettevotted 744 505 0 387 146 0
Teenuste ost-miilik kokku 744 905 0 387 146 0
Saldod seotud osapooltega:

31.12.2007 31.12.2006
Juhatuse liikmed 11462 0
Juhatuse liikkmega seotud ettevdtted 70703 40199
Lithiajalised kohustused kokku 70703 40 199

13
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JUHATUSE ALLKIRJAD 2007. A MAJANDUSAASTA ARUANDELE

Siidalinna Kinnisvarahaldus OU juhatus on koostanud 2007. aasta tegevusaruande ja raamatupidamise

aastaaruande.

30.juuni 2008

e
s
— i ,;_Ir s —
7 30.juuni 2008
Juhatuse liige
Lauri Laats /
s/
- ; . /!
7 /\, /30.juuni 2008
Juhatuse liigé /v /
Liis Lember :
v ‘ J
L
] g,ff 30.juuni 2008
Juhatuse liige Lr

Tarmo Pankratov
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KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

Eelmiste pericodide jaotamata kasum
2007. aasta puhaskasum

Kolkku jaotuskélbulik kasum seisuga 31.12.2007:

Juhatus teeb ettepaneku kasumit mitte jaotada.
Jaotamata kasumi jddk - kasumi jaotamist:

Juhatuse liige
Lauri Laats //,,;g

J%atuse Inge
u’ls Lember

\/

Juhatuse liige
Tarmo Pankratov

132910
81 695
214 605

214 605
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OSANIKE NIMEKIRI
Osaniku nimi Elukoht Isikukood Osade arv  Summa
Lauri Laats Tallinn 38104220318 20% 8 000 kr
Liis Lember Tallinn 47910220336 20% 8000 kr
Andrus Leemets Tallinn 37605285232 20% 8 000 kr
Siiri Saarmae Tallinn 48105050255 20% 8000 kr
Tarmao Pankratov Tallinn 37703294910 20% 8000 kr
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