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Espak Ehitusttod OU Majandusaasta aruanne 2007

ETTEVOTTE LUHIISELOOMUSTUS JA KONTAKTANDMED

Espak Ehitustdsd OU peamiseks tegevusalaks on chitus- Ja remontté6de teostamine
nii peatddvotjana kui allhanke korras.

Juriidiline aadress: Viadukti tee 42
11313 Tallinn
Eesti Vabariik

Ariregistri kood: 10482032

Telefon 6512 338

Faks 6512378

E-mail www.ehitus(@espak.ce
Audiitor Joel Tougjas

Aruandeaasta algus ja l6pp 01.01.2007 - 31.12.2007




Espak Ehitustosd Q0 Majandusaasta aruanne 2007

TEGEVUSARUANNE
Ulevaade Espak Ehitustssd OF) majandustegevusest

2007.aastal moodustasid Espak Ehitustésd OU dritulud kokku 30 953 621 krooni,
mis vdrreldes 2006 aastaga on kasvanud 78% .

2007. aastal teostasime jatkuvalt fassaadide soojustamistsid ja nende t66de osatiihtsus
miiligitulust moodustas 85 %.

Uldehitustssd Ja siseviimistlustsod moodustasid kogu miitigitulust 15%. Ehitustsid
tehti 100% Eesti Vabariigis.

2006.a.alustati ja 2007.a.jétkati koostdod Tallinna Ehituskooliga. Espak Ehitustsed
OU oli praktikabaasiks 7 gpilasele. Jargnevatel aastatel koostod jatkub,

Tédtasu

2007. aastal tddtas Espak Ehitustésd OU-s keskmiselt 35 totajat ja palgakulu oli
7954 803 krooni. Tdotajate arv vérreldes 2006.a. on suurenenud 4 vorra. Keskmine
t6Stasu kuus oli 2007. aastal 18 940 krooni ja on varreldes eelmise aastaga kasvanud
30 %. Juhatuse liikmetele on makstud tasusid 80 400 krooni.

2008. aasta tegevusplaan

2008. aasta algus on olnud chitusettevstetele viga raske. 2008.aastal ehitustoéde
maht  tSendoliselt viheneb vorreldes 2007 aastaga. Tdhelepanu péorame
tildehitusosakonna ja elektritséde valdkonna laiendamisele, et olla h&ivatud tooga
kogu aasta. Prioriteediks oleme seadnud 5 kvaliteedi ja kulude kokkuhoiu, et turule
ptisima jéida.

Espak Ehitustésd OU peamised finantssuhtarvuds:

2007 2006
Kiibe kasy 78 35
Kasumi kasy 273 260
Puhasrentaablus 7.2 4,7
Liihiajaliste kohustuste kattekordaja 2,65 1,4
ROA 37 19
ROE 62 60

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

. Kiibe kasv (%) = (muiigitulu 2007 — miltigitulu 2006)/ miiigitulu 2006 * 100

. Kasumi kasv (%) = (puhaskasum 2007 — puhaskasum 2006)/ puhaskasum 2006 * 100
. Puhasrentaabius (%) = puhaskasum/ miliigitulu * 100

. Lithiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kéibevara/lithiajalised kohustused
. ROA (%) = puhaskasum/ varad kokky * 100

. ROE (%) = puhaskasum/ omakapital kokku * 100

Toivo Aava
Juhatuse liige




Espak Ehitustosd O Majandusaasta aruanne 2007

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Juhatuse kinnitus raamatupidamise aastaarnandele

Juhatus kinnitab lehekiilgedel 5 kuni 13 toodud Espak Ehitustéod OU raamatupidamise
aastaaruande koostamise digsust ja tiielikkust:

Juhatus kinnitab,et;
1.raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud pdhimétted,arvestus-
meetodid ja hindamisalused on kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamis-

tava nduetega;

2.raamatupidamise aastaaruanne kajastab ettevitte finantsseisundit,rahavoogusid ja
majandustulemust digesti ja diglaselt;

3.Espak Ehitustssd OU on jatkuvalt tegutsev ettevste.

30.05.2008

Juhatuse liige
Toivo Aava

Juhatuse liige
Tarvo Vikat
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Espak Ehitustésd OU

Majandusaasta aruanne 2007

RAAMATUPIDAMISBILANSS
AKTIVA
31.12.2007 31.12.2006

KAIBEVARA
Raha ja pangakontod 1 815 581 730 454
Liihiajaline finantsinvesteering 0 25172
Nouded ja ettemaksed 3277 061 3051795

Ostjatelt lackumata arved 2909 299 2 812 864

Muud liihiajalised nduded 390 20435

Tellijatelt saadaolevad summad 354 498 213 094

Muud ettemakstud tulevaste perioodide kulud 12 874 5402
Varud kokku 74 812 92 439

Tooraine ja materjal 74 812 92 439
KAIBEVARA KOKKU 5167 454 3 899 860
POHIVARA
Materiaalne pohivara (jazkviisirtuses) 871 557 299 116
Immateriaalne pshivara 1032 3342
POHIVARA KOKKU 872 589 302 458
AKTIVA KOKKU 6 040 043 4202 318

PASSIVA
31.12.2007 31.12.2006

LUHIAJALISED KOHUSTUSED
Vilakohustused 101 628 47 169
Pikaajaliste volakohustuste tagasimaksed jargmisel peri 101 628 47 169
Volad ja ettemaksed 1 845 461 2 694 599

Tarnijatele tasumata arved 277171 1022 829

Maksuvdiad 707 322 862 133

Volad todvotjatele 851370 645 538

Muud vélad 9598 164 099
LUHIAJALISED KOHUSTUSED KOKKU 1947 089 2741 768
PIKAAJALISED KOHUSTUSED
Laenud, vilakirjad ja kapitalirendi kohustused 512 253 105 888
KOHUSTUSED KOKKU 2 459 342 2 847 656
OMAKAPITAL
Osakapital 70 000 70 000
Kohustuslik reserv 8490 8 490
Eelmiste perioodide jaoctamata kasum 1276 172 459 991
Aruandeaasta kasum 2226 039 816 181
KOKKU OMAKAPITAL 3 580 701 1 354 662
PASSIVA KOKKU 6 040 043 4202 318,

Ol G A /

i

Iz



Espak Ehitusttsd Q0

Majandusaasta aruanne 2007

KASUMIARUANNE
Lisa nr 2007 2006
ARITULUD
Miiiigitulu 6 30931 438 17 344 961
Muud #ritulud 22 183 9
ARITULUD KOKKU 30 953 621 17 344 970
ARIKULUD
Kaubad, toore, materjal ja teenused 16 976 645 8 442 057
Mitmesugused tegevuskulud 1032 521 841 492
Tédjoukulnd 10 586 700 7 169 663
palk 7954 803 5437 629
sotsiaalmaksud 2631 897 1732034
Kulum 116 657 72 387
pdhivara kulum ja viirtuse langus 3 116 657 72 387
ARIKULUD KOKKU 28 712 523 16 525 599
ARIKASUM 2 241 098 819 371
FINANTSTULUD JA -KULUD
muud intressi- ja finantstulud 3379 1728
intressikulud -18 438 -4 918
FINANTSTULUD JA -KULUD KOKKU -15 059 -3 190
KASUM MAJANDUSTEGEVUSEST 2226039 816 181
ARUANDEAASTA KASUM 2226 039 816 181

OG el R




Espak Ehitustsad O Majandusaasta aruanne 2007

RAHAVOOGUDE ARUANNE
Kaudne meetod
2007 2006

Puhaskasum 2226 039 816 181

Korrigeerimised

Pohivara kultum 116 657 72 387

Kasum pohivara minigist -22 178 0

Finantstulud ja kulud 15 059 3190
Néuded ostjate vasty -96 435 -1289 571
Varud 17 627 -73 996
Mitmesugused nouded -12]1 359 -61 999
Tulevaste perioodide kulud -7472 -2 979
Maksuvélad -154 811 402 504
V8lgnevus tarnijatele -745 658 343 325
Muud lithiajalised kohustused 51 331 425 085
Rahavood iritegevusest 1278 800 634 127
Investeerimistegevuse rahavood
Pohivara soetamine v.a. kap.rent -61 036 -15178
Péhivara miiiik 105 932 0
Finantsinvesteeringute muutus 25172 0
Saadud ja makstud intressid -15 059 -3 190
Rahavood investeerimisest 55 009 -18 368
Finantseerimistegevuse rahavood
Kapitalirendi pshiosa maksed -248 682 31057
Rahavood finantseerimisest -248 682 -81 057
Rahavood kokku 1085127 534 702
Raha ja pangakontode muutus 1085 127 534 702
Raha algjiiik 730 454 195752
Raha loppjsiik 1815581 730 454




Espak Ehitustéod OU)

OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

Majandusaasta aruanne 2007

31.12.2007 31.12.2006 +-
Osakapital 70 000 70 000 0
Kohustuslik reserv 8490 8490 0
Eelmiste perioodide
jaotamata kasum 1276 172 459 991 816 181
Aruandeaasta puhaskasum 2226039 816 181 1409 858
Omakapital kokku 3 580 701 1 354 662 2226039

Omakapital kasvas 2007.a. 2 226 039 krooni aruandeaasta puhaskasumi vdrra.
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Espak Ehitustosd OU Majandusaasta aruanne 2007

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud
arvestusmeetodid ja hindamise alused

Espak Ehitustésd OU 2007.a. raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Festi
Vabariigi hea raamatupidamistavaga ja kasutades soetusmaksumuse  printsiipi. Hea
raamatupidamistava tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuspdhimétetele ning selle
pohinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses , mida tdiendavad Eesti
Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna poolt viljaantud juhendid.

Espak Ehitust56d OU kasutab kasumiaruande koostamise] Eesti Vabariigi raamatupidamise
seaduse lisas nr. 2 toodud kasumiaruande skeemi nr. 1.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha ja raha ekvivalendid
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja
arvelduskonto jaike. Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil.

Nouded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata arved on bilansis hinnatud lihtuvalt tdengoliselt lackuvatest summadest.
Seejuures on hinnatud iga konkreetse kliendi lackumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat
informatsiooni. Lootusetud nduded on kantud bilansist vélja.

Varud

Tooraine ja materjal on bilansis hinnatud lihtudes sellest, mis on madalam, kas
soctusmaksumus v3i neto realiseerimismaksumus. Varude arvestamisel kasutatakse FIFQ
meetodit,

Materiaalne péhivara

Pohivarana voetakse arvele varad,mille soetusmaksumus iletab 10 000 krooni  ja mille
kasulik t6Gaeg on ile ihe aasta. Varad vdetakse arvele soetusmaksumuses ning
amortiseeritakse lineaalsel meetodil, lihtudes nende kasulikust tédeast. Amortisatsioonimair
aastas on : autod 15%, muu pdhivara 33%.

Uutelt pdhivaradelt arvutatakse amortisatsiooni alates pdhivara soetamisele jérgnevast kuust
Ja Ipetatakse phivara viljalangemisele jirgneval kuul.

Tulude arvestus

Kaupade ja teenuste miiiigist tulenevat tulu kajastatakse stis, kui k&ik olulised omandiga
seotud riskid on ldinud iile ostjale ning miiiigitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusviirselt
méAratay,

Lipetamata projektid
Lopetamata projektide tulud ja kulud on vastavusse viidud valmidusastme meetodil.
Valmidusaste on kindlaks miiratud Ihtudes bilansipdevaks tehtud lepingu tegelike kulude ja
lepingu eeldatud kulude suhtest. Lepingu tegelikud kulud koosnevad projekti otsekuludest.

Kui tellijale on bilansipsievaks esitatud arveid suuremas v6i viiksemas summas, Kkui
valmidusastme meetodil arvestatud tulu, siis kajastatakse vahet bilansis kohustuse véi
noudena. Kui on tdenioline, et lepingu kulud iile yad lepingu tulusid, siis kajasta
oodatav kahjum tiies ulatuses koheselt. K{ -

[o SR 1wt {
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Espak Ehitustésd O Majandusaasta aruanne 2007

Lisa 1
Tihtajalised garantiikohustused

Seisuga 31.12.2006 bilansis kajastatud tihtajaline garantiihoius laekus 2007.a.tshtaja mosdumisel
summas 25 172 krooni.

Hansapanga garantiilepingu alusel on garantiitddde katteks ettendhtud summa Yit Ehitus AS-le
93 474 krooni. Nduete esitamise 13pptihtacg on 30.06.2009,

Pangale on garantii andnud AS Espak.

Lisa 2
Lépetamata projektid

Viitlaekumistena on kajastatud l5petamata lepingute-projektidega seotud tulud-kulud,

mis on viidud vastavusse valmidusastme meetodist lahtuvalt,

Lopetamata lepingute kulude Ja nendele vastavate tulude osas on tehtud tulude korrigeerimine
kokku summas 354 498 krooni ja on kajastatud bilansis real "Tellijatelt saadaolevad summad"

Lisa 3
Materiaalne pshivara

Masinad ja seadmed  Muu inventar Kokku
Soetusmaksumus 31.12.2006 724 469 49 720 774 189
Soetamine 2007 749 356 2] 186 770 542
Miiiidi 2007 -205 712 0 -205 712
Soetusmaksumus 31.12.2007 1268113 70 906 1339019
Akumuleeritud kulum 31.12.2006 -452 875 -22 198 -475 073
Arvestatud kulum 2007 -83 507 -20 840 -114 347
Kanti maha kulumi arvel 121 958 0 121 958
Akumuleeritud kalum 31.12.2007 -424 424 -43 038 -467 462
Jidkviirtus 31.12.2006 271594 27522 29% 116
Jidkviidirtus 31.12.2007 843 689 27 868 871 557

Bilansikirjel "Immateriaalne pdhivara” on arvel raamatupidamisprogrammi litsentsitasu jddkvidrtuyes
summas ! 032 krooni.

O et 0&/
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Espak Ehitustdsd O

Lisa4
Kapitalirent

Majandusaasta aruanne 2007

Liisingfirma SEB Uhisliising Hansa Liising Hansa Liising Nordea Finance
Lepinguobjekt VW Caddy  Ford Transit vw Touran VW Golf Kokku
S6lmimise kuupiev 7.07.2006  10.09.2007 | 1.07.2007  15.07.2003
Lepingu kestvus 48 kuud 48 kuud 48 kuud 48 kuud
Maksumus 176 949 360 169 349 337 205712
Intressi mir aastas EURIB.+1,00% EURIB.+1 459 EURIB.+1,459 5,20%
2007.a. maksti renti 25 560 99 205 102 308 21 609 248 682
2007.a. maksti intresse 6 109 4 894 7032 402 18 437
Valg bilansis 31.12.2007
lithiajaline 26 540 37878 37210 101 628
pikaajaline 79 348 223 086 209 819 512253

Renditud vara on bilansis real”

VW Touran VW Caddy Ford Transit
soetusmaksumus 349 337 176 949 360 169
kulum 21 835 39813 13 506
jadkviirtus 327502 137 136 346 663
Lisa §

Maksuvilad

Maksy liik 31.12.2007  31.12.2006
Kiibemaks 31340 252 567
Uksikisiku tulumaks 234 146 212 285
Sotsiaalmaks 407 057 364 631
Erisoodustuse tulumaks 564 2241
Tootuskindlustus 11081 9 835
Kogumispension 23134 20574
Kokku 707 322 862 133

oG- ool

Masinad ja seadmed" seisuga 31.12.2007;
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Espak Ehitustssd O

Lisa 6
Miiiigitulu
EMTAK-i 2007 2006
kood
Ehitustegevus 30312629 17124455
Krohvimine 43 311 28202 130 15690 563
Elektrijuhtmete ja seadmete 43 211 2110499 1433892
paigaldus
Kauba miiiik 618 809 220 506
Sanitaarseadmete jm 46 732 618 809 220 506
chitusmaterjalide hulgimiiiik
Kokku miiiigitulu 30931438 17 344 961
Kogu miiiigitulust
Eesti Vabariigis 100% 100%
Lisa 7
Tehingud seotud osapooltega
Espuk AS ostetud chitusmaterjale
{osanik 50%) kasumiaruandes kajastatud kirjel

“Kaup, toore , materjal, teenused”

teostatud ehitusremonttoid

kasumiaruandes kajastatud kirjel
"Miitigituly™

Vblg Espak AS-le seisuga 31.12.2007 on 105 880 krooni ja on kajastatud

bilansis real " Tarnijatele tasumata arved".

Juhatuse lilkkmetele on tasu makstud 2007.a. brutosummana 80 400 krooni.

Majandusaasta aruanne 2007

2007 2006

5799 664 4 042 851

1272 886 2 040 694
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SOLTUMATU AUDIITORI ARUANNE

Espak Ehitustséd OU osanikele

Olen auditeerinud Espak Ehitustddd OU 31.detsembril 2007 Idppenud majandusaasta kohta koostatud
raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi, kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet,
rahavoogude aruannet, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspohimdtete kokkuvotet ning muid
selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud lehekilgedel 5 kuni 13, on
kaasatud minu poolt identifitseerituna kiesolevale aruandele.

Juhatuse kohustused raamatupidamise aastaaruande 05as

Juhatuse kohustuseks on raamatupidamise aastaaruande koostamine ning dige ja Siglane esitamine kooskdlas
Eesti hea raamatupidamistava nouetega. Selle kohustuse hulka kuulub asjakohase sisekontrollisiisteemi
kujundamine ja to0s hoidmine, mis tagab raamatupidamise aastaaruande korrektse koostamise ja esitamise

. iima pettustest vdi vigadest tulenevate oluliste vdrkajastamisteta, asjakohaste arvestuspShimdtete valimine ja
rakendamine ning antud tingimustes pohjendatud raamatupidamishinnangute tegemine.

Audiitori kohustused

Minu kohustuseks on avaldada auditi pdhjal arvamust raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisin auditi 1abi
kooskdlas Eesti auditeerimiseeskirjaga. Nimetatud eeskiri nouab eetikanduete jérgimist ning auditi
planeerimist ja {abiviimist viisil, mis voimaldaks omandada pohjendatud kindlustunde, et raamatupidamise
aastaaruanne ei sisalda olulisi viarkajastamisi.

Audit holmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvniitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta
auditi tGendusmaterjali kogumiseks vajalike protseduuride ldbiviimist. Nende protseduuride hulk ja sisu
s3ltuvad audiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise aastaaruanne vib
sisaldada pettustest voi vigadest tulenevaid olulisi vairkajastamisi. Asjakohaste auditi protseduuride
kavandamiseks votab audiitor nende riskihinnangute tegemisel arvesse dige )a diglase raamatupidamise
sastaaruande koostamiseks ja esitamiseks juurutatud sisekontrollististeemi, kuid mitte selleks, et avaldada
arvamust sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit hdlmab ka kasutatud arvestuspShimotete asjakohasuse,
juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute pohjendatuse ja raamatupidamise aastaaruande {ildise
. esituslaadi hindamist.

Usun, et kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane arvamuse avaldamiseks.
Arvamus
Minu arvates kajastab kaasaiud raamatupidamise aastaaruanne olulises osas Oigesti ja Oiglaselt

Espak Ehitustsod Ol finantsseisundit seisuga 31. detsember 2007 ning sellel kuupdeval 16ppenud
majandusaasta fina tstulemust ja rahavoogusid kooskolas Eesti hea raamatupidamistavaga.

/

Joel Tougjas
Vannutatud audiitor

Tallinn, 06.06.2008
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Espak Ehitustosd OU Majandusaasta aruanne 2007

MAJANDUSAASTA KASUMIJAOTUSE ARUANNE

2007.a. kasum 2 226 039

2007.a, kasum jaotada jargmiselt:

Vilja maksta dividendidena 70 000
Jétta jaotamata 2 156 039
Jaotamata kasumi jidk kokku 3432211

T~
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Espak Ehitustood OU Majandusaasta aruanne 2007

JUBATUSE ALLKIRJAD 2007 MAJANDUSAASTA ARUANDELE

kirjastamine

Espak Ehitustddd O1J 2007 .a.majandusaasta aruande all

30. mail 2008.a.

Tallinnas

Alikirjad:

Toivo Aava
Juhatuse liige

I
Tarvo Vikat k l
Juhatuse liige
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Espak Ehitustssd OU
Viadukti t.42 Tallinn
10482032

OSANIKE NIMEKIRI seisuga 31.12.2007

Espak Ehitustéod OU osakapital 70 000 krooni

- AS ESPAK ( 10077564) 350tk, nimivéirtusega 100 krooni kokku 35 000 krooni- 5
-OU RKS INVEST (10890259) 200 tk, nimivéairtusega 100 krooni kokku 20 000 kroo
-Tarvo Vikat (36912240030) ISOtk,nimivééirtusega 100 krooni kokku 15 000 krooni-

0%
ni -29%
21%




