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Tegevusaruanne 
 

 

OÜ TIP Ekspertiis ja Ehitus peamiseks tegevusalaks on ehitusalased ekspertiisid ja 
ehitusjärelevalve. Aruandeaastal oli ettevõte kasumis, 2008. aastal oodatakse käibe ja kasumi 
kasvu. 
 
Majandusaastal töötas ettevõttes keskmiselt üks palgaline töötajat, töötajate töötasu üldsumma 
oli 105307 krooni. Juhatuse liikmetele maksti tasusid 11268 krooni. 
 

 

 

Andreas Henn Otsmaa  02. juuni 2008 
juhatuse liige 
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Raamatupidamise aastaaruanne 
 
Tegevjuhtkonna deklaratsioon 
 
TIP Ekspertiis ja Ehitus OÜ juhatus deklareerib oma vastutust raamatupidamise aastaaruande 
koostamise eest ja kinnitab, et: 
 

 raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspõhimõtted on vastavuses 
Eesti hea raamatupidamistavaga; 
 

 raamatupidamise aastaaruanne kajastab õigesti ja õiglaselt TIP Ekspertiis ja Ehitus OÜ 
finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid; 

 
 kõik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande koostamise kuupäevani 

(02.06.2008), on raamatupidamise aastaaruandes nõuetekohaselt arvesse võetud ja esitatud; 
 

 TIP Ekspertiis ja Ehitus OÜ jätkuvalt tegutsev ettevõte. 
 
 

 
 

Andreas Henn Otsmaa  02. juuni 2008 
juhatuse liige  
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Bilanss 
 

AKTIVA (varad)       
Käibevara Lisa 31.12.2007 31.12.2006 
Raha  1 199 159 36 092 
Nõuded ja ettemaksed     
   Nõuded ostjate vastu 3 23 800 23 800 
   Muud lühiajalised nõuded 4 61 000 46 000 
   Maksude ettemaksed   19 373 
Kokku  84 800 89 173 
Varud 5   
   Müügiks ostetud kaubad  505 990 295 672 
Kokku  505 990 295 672 
Käibevara kokku   789 949 420 937
    
Põhivara      
Materiaalne põhivara 7   
   Masinad ja seadmed (jääkmaksumuses)  383 914 278 438 
   Muu materiaalne põhivara (jääkmaksumuses)  94 683 69 527 
Kokku  478 597 347 965 
Põhivara kokku   478 597 347 965
AKTIVA (varad) KOKKU   1 268 546 768 902
    

PASSIVA (kohustused ja omakapital)    
Võlad ja ettemaksed     
   Võlad tarnijatele  123 740 115 823 
   Võlad töövõtjatele  2 000 21 000 
   Maksuvõlad 3 23 956 17 229 
   Muud võlad  467 251 567 900 
   Saadud ettemaksed 11   
Kokku   616 947 721 952 
Lühiajalised kohustused kokku   616 947 721 952
KOHUSTUSED KOKKU  616 947 721 952
OMAKAPITAL    
Aktsiakapital või osakapital nimiväärtuses    40 000 40 000 
Kohustuslik reserv  4 000 4 000 
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)  2 950 145 386 
Aruandeaasta kasum ( kahjum )  604 649 -142 436 
OMAKAPITAL KOKKU   651 599 46 950
PASSIVA (kohustused ja omakapital) KOKKU   1 268 546 768 902
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Kasumiaruanne skeem 1    
        
 Lisa 2 007 2 006 
Müügitulu 12 1 138 889 852 244

   
Kaubad, toore, materjal ja teenused 14 7 548  

Mitmesuguse tegevuskulud  182 618 446 148

Tööjõukulud  150 287 506 258

      Palgakulu  105 307 362 104

      Sotsiaalmaksud  44 980 144 154

Põhivara kulum ja väärtuse langus 7,8 -53 314 42 347

Muud ärikulud 15 230 875  

    
Ärikasum (-kahjum)   620 875 -142 509
Finantstulud ja -kulud    
Intressikulud  16 351  

Muud finantstulud ja -kulud  125 73

Kokku finantstulud ja -kulud  -16 226 73
    
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist   604 649 -142 436
    
    
Aruandeaasta puhaskasum (-kahjum)   604 649 -142 436

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



TIP Ekspertiis ja Ehitus OÜ          2007. a majandusaasta aruanne 

  7 / 18 

 

Rahavoogude aruanne   
        
  2007 2006 
Rahavood äritegevusest   
Ärikasum 620 875 -142 436 
Korrigeerimised (+/-)   
 Põhivara kulum ja väärtuse langus 49 838 42 347 
 Kasum /kahjum põhivara müügist ja mahakandmisest -103 152  
Äritegevusega seotud nõuete ja ettemaksete muutus (+/-) 4 373 -22 573 
Varude muutus -210 318 -295 673 
Äritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus (+/-) -110 405 460 288 
Makstud intressid -16 351  
Kokku rahavood äritegevusest 234 860 41 953 
    
Rahavood investeerimistegevusest   
 Materiaalse põhivara soetus -307 657 -118 092 
 Materiaalse põhivara müük 230 339  
 Saadud intressid 125  
Kokku rahavood investeerimistegevusest -77 193 -118 092 
    
Rahavood finantseerimistegevusest   
 Saadud laenud 120 000  
 Laenude tagasimaksed -114 600  
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 5 400 0 
    
Rahavood kokku 163 067 -76 139 
    
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 36 092 112 231 
Raha ja raha ekvivalentide muutus 163 067 -76 139 
    
Raha ja raha ekvivalendid perioodi lõpus 199 159 36 092 
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Omakapitali muutuste aruanne     
      

 
 
 Osakapital 

Kohus-
tuslik 

reserv-
kapital 

Eelmiste 
perioodide 
jaotamata 

kasum 
Aruandeaasta 

kasum Kokku 
Saldo31.12.2005 40 000 4 000 86 423 58 963 189 386 
   58 963 -58 963  
Aruandeperioodi puhaskasum    -142 436  
Saldo 31.12.2006 40 000 4 000 145 386 -142 436 46 950 
   -142 436 142 436  
Aruandeperioodi puhaskasum    604 649  
Saldo 31.12.2007 40 000 4 000 2 950 604 649 651 599 
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Raamatupidamise aastaaruande lisad 
 
Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid 
ja hindamisalused  
OÜ TIP Ekspertiis ja Ehitus 2007. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskõlas Eesti hea 
raamatupidamistavaga, mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse põhimõtetele. 
Hea raamatupidamistava põhinõuded on kehtestatud Eesti Vabariigi Raamatupidamise seadusega ning 
seda täiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt väljaantavad juhendid. 

OÜ TIP Ekspertiis ja Ehitus kasumiaruanne on koostatud EV Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud 
kasumiaruande skeemi nr. 1 alusel.  

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lähtutud soetusmaksumuse printsiibist, välja arvatud 
juhtudel, mida on kirjeldatud alljärgnevates arvestuspõhimõtetes. 

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides. 

Raha ja raha ekvivalendid 
Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas arvelduskontodel (välja arvatud 
arvelduskrediit), nõudmiseni hoiuseid,  lühiajalisi pangadeposiite ja rahaturufondi osakuid. 
Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis lühiajaliste laenukohustuste koosseisus. 

 Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid äritegevusest kaudsel meetodil. Investeerimis- ja 
finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil. 

Nõuded ostjate vastu 
Nõuetena ostjate vastu kajastatakse ettevõtte tavapärase äritegevuse käigus tekkinud lühiajalisi nõudeid, 
v.a. nõuded teiste kontserni ettevõtjate ja sidusettevõtjate vastu. Nõudeid ostjate vastu kajastatakse 
korrigeeritud soetusmaksumuses (s.o nominaalväärtus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).  

Individuaalselt oluliste nõuete väärtuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja kohta 
eraldi, lähtudes eeldatavasti tulevikus laekuvate summade nüüdisväärtusest. Selliste nõuete puhul, mis ei 
ole individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et nende väärtus oleks langenud, 
hinnatakse väärtuse langust kogumina., arvestades eelmiste aastate kogemust laekumata jäänud nõuete 
osas. Varem alla hinnatud ebatõenäoliste nõuete laekumist kajastatakse ebatõenäoliselt laekuvate nõuete 
kulu vähendamisena.  
 
Muud nõuded 
Kõiki muid nõudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lühi- ja pikaajalised nõuded), välja arvatud 
edasimüügi eesmärgil omandatud nõudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.  

 
Lühiajaliste nõuete korrigeeritud soetusmaksumus on üldjuhul võrdne nende nominaalväärtusega (miinus 
võimalikud allahindlused), mistõttu lühiajalisi nõudeid kajastatakse bilansis tõenäoliselt laekuvas 
summas. Pikaajaliste nõuete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks võetakse nad algselt arvele 
saadaoleva tasu õiglases väärtuses, arvestades järgnevatel perioodidel nõudelt intressitulu, sisemise 
intressimäära meetodit kasutades. Edasimüügi eesmärgil soetatud nõudeid kajastatakse õiglase väärtuse 
meetodil. 

Varud 
Varud võetakse arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukuludest, tootmiskuludest ja muudest 
otsestest kulutustest, mis on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse. 
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Varude kuludes kajastamisel ja varude bilansilise väärtuse arvutamisel kasutatakse FIFO meetodit. 
Lõpetamata- ja valmistoodangu puhul on tootmise üldkulusid varudele jagatud lähtudes ettevõtte 
normaalsetest tootmismahtudest. 

Varud hinnatakse bilansis lähtudes sellest, kumb on madalam, kas nende soetusmaksumus või neto 
realiseerimismaksumus. Materjale ja lõpetamata toodangut hinnatakse alla juhul, kui nendest 
valmistatavate valmistoodete hinnanguline soetusmaksumus ületab samade valmistoodete neto 
realiseerimismaksumuse. 

Varude hindamisel neto realiseerimismaksumusse kajastatakse allahindlusest tulenevad kulud 
allahindluse perioodil kasumiaruande kirjel Kaubad, materjal ja teenused või Realiseeritud toodete kulu. 

 
 

Materiaalne põhivara 
Materiaalse põhivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud 
kulum ja vara väärtuse langusest tulenevad allahindlused. 

Olulisuse printsiibist lähtudes kajastatakse põhivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus ületab 
40 000 krooni ja mille kasulik eluiga on üle ühe aasta. Madalama soetusmaksumusega või lühema 
kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse võtmisel kuluks ning nende üle peetakse arvestust 
bilansiväliselt. 

Juhul, kui materiaalse põhivara objekt koosneb üksteisest eristatavatest olulistest komponentidest, millel 
on erinevad kasulikud eluead, võetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi 
varaobjektidena, määrates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt komponentide kasulikule elueale. 

Kui põhivara objekti valmistamist on finantseeritud laenuga, lülitatakse laenukasutuse kulutused (sh. 
intressid) objekti soetusmaksumusse. Vara maksumusse kapitaliseeritakse laenukasutuse kulutused, mis 
on arvestatud alates vara valmistamise alustamise hetkest kuni vara valmimiseni.  

Ettevõte kasutab materiaalse põhivara amortiseerimisel lineaarset meetodit. Materiaalse põhivara 
gruppidele on üldjuhul määratud järgmised amortisatsiooninormid/kasulikud eluead: 

Materiaalse põhivara grupp Amortisatsiooninorm Kasulik eluiga
Seadmed 10 % 10 aastat
Sõidukid 10 % 10 aastat
Muu inventar 10 % 10 aastat

 

Materiaalse põhivara objekti spetsiifika tõttu võib selle kasulik eluiga erineda muu sarnase grupi omast. 
Sellisel juhul vaadatakse seda eraldiseisvana ning määrataks talle sobiv amortisatsiooniperiood. 

Materiaalsele põhivarale määratud amortisatsiooninormid vaadatakse üle, kui on ilmnenud asjaolusid, mis 
võivad oluliselt muuta põhivara või põhivaragrupi kasulikku eluiga. Hinnangute muutuste mõju kajastub 
aruandeperioodis ja järgnevates perioodides.  

Kui vara lõppväärtus ületab tema bilansilist jääkmaksumust, lõpetatakse vara amortiseerimine; 
amortiseerimist alustatakse uuesti hetkest, mil vara lõppväärtus on langenud alla tema bilansilise 
jääkmaksumuse. 

Kui materiaalse põhivara objektile on tehtud selliseid kulutusi, mis vastavad materiaalse põhivara 
mõistele, siis need kulutused lisatakse põhivara objekti soetusmaksumusele. Jooksva hoolduse ja 
remondiga kaasnevad kulutused kajastatakse aruandeperioodi kuludes. 

Kui materiaalse põhivara objektil vahetatakse välja mõni oluline komponent, lisatakse uue komponendi 
soetusmaksumus objekti soetusmaksumusele, eeldusel, et see vastab materiaalse põhivara mõistele. 
Asendatav komponent kantakse bilansist maha. Kui asendatava komponendi soetusmaksumus ei ole 
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teada, hinnatakse maha kantavat maksumust lähtudes asendamise hetke soetusmaksumusest, arvestades 
maha hinnangulise kulumi. 

Tulude arvestus 
Tulu kaupade müügist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hüved on läinud üle 
ostjale ning müügitulu ja tehinguga seotud kulutusi on võimalik usaldusväärselt mõõta.  

Tulu teenuste müügist kajastatakse lähtudes valmidusastme meetodist, teenuse osutamisest saadavad 
tulud ja kasum kajastatakse proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad 
kulutused. 

Intressitulu kajastatakse lähtudes vara sisemisest intressimäärast. Dividenditulu kajastatakse vastava 
nõudeõiguse tekkimisel. 

 
Kohustuslik reservkapital 
Vastavalt äriseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-
aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vähemalt 1/20 
puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 aktsia- või osakapitalist. Reservkapitali võib kasutada 
kahjumi katmiseks, samuti aktsia- või osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei või teha 
väljamakseid aktsionäridele/osanikele. 

Bilansipäevajärgsed sündmused 
Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist mõjutavad asjaolud, 
mis ilmnesid bilansi kuupäeva 31. detsember 2007 ja aruande koostamise kuupäeva 02.06.2008 
vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil või varasematel perioodidel toimunud tehingutega. 

Bilansipäevajärgsed sündmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse võetud, kuid mis 
oluliselt mõjutavad järgmise majandusaasta tulemust, on avalikustatud aastaaruande lisades. 
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Lisa 1. Raha ja pangakontod 
      31.12.2007. 31.12.2006. 
   Sularaha kassas   43458 2372 
   Pangakontod   155701 33720 
Raha kokku   199159 36092

Lisa 2. Nõuded ostjate vastu 
      31.12.2007. 31.12.2006. 
   Ostjatelt laekumata arved   23800 23800 
   Ebatõenäoliselt laekuvad arved      
Kokku      23800 23800

Lisa 3. Maksunõuded ja -kohustused 

              31.12.2007          31.12.2006 
Maksuliik Nõue Kohustus   Nõue Kohustus 
Käibemaks  21693  19373  
Üksikisiku tulumaks 0   0 4795 
Sotsiaalmaks 0 1681  0 10453 
Töötuskindlustusmakse 0   0 239 
Kogumispensionimakse 0   0 529 
Erisoodustuse tulumaks 0 564  0 1195 
Maksuintressid 0 18  0 18 
Kokku  23956   19373 17229 

Lisa 4. Muud lühiajalised nõuded 
      31.12.2007. 31.12.2006. 
Muud nõuded   15000  
Muud lühiajalised nõuded kokku     15000 0

Lisa 5. Varud 
 
      31.12.2007. 31.12.2006. 
Müügiks ostetud kaubad   505990 275362
Ettemaksed varude eest     0 0
Varud kokku   505990 275362

 

Lisa 6. Materiaalne põhivara 

  

Masinad 
ja 

seadmed 

Muu 
materiaaln
e põhivara Kokku 

    
Saldo  seisuga 31.12..2005    
Soetusmaksumus 296 865 89 658 386 523 
Akumuleeritud kulum 80 118 34 185 114 303 
Jääkmaksumus 216 747 55 473 272 220 
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2006.a. toimunud 
muutused    
Soetused ja parendused 96 186 21 906 118 092 
Müük ja mahakandmised   0 
Akumuleeritud kulum 34 495 7 852 42 347 
Müüdud ja mahakantud 
põhivara kulum   0 
    
Saldo seisuga 31.12.2006    
Soetusmaksumus 393 051 111 564 504 615 
Akumuleeritud kulum 114 613 42 037 156 650 
Jääkmaksumus 278 438 69 527 347 965 
    
2007.a. toimunud 
muutused    
    
Soetused ja parendused 269 835 37 822 307 657 
Müük ja mahakandmised -230 339  -230 339 
Aruandeperioodi 
amortisatsioonikulu -37 172 -12 666 -49 838 
Müüdud ja mahakantud 
põhivara kulum 103 152  103 152 
    
Saldo seisuga 31.12.2007    
Soetusmaksumus 432 547 149 386 581 933 
Akumuleeritud kulum 48 633 54 703 103 336 
Jääkmaksumus 383 914 94 683 478 597 

 

Lisa 7. Muud võlad 

  Tagasimakse tähtaeg   
 Saldo 12 kuu 1-5 aasta  üle  Tähtaeg 
 31.12.2007. jooksul jooksul 5 aasta  
      
Intressivõlad 16351 16351    
Kokku 16351 16351    
      
      
  Tagasimakse tähtaeg   
 Saldo 12 kuu 1-5 aasta  üle  Tähtaeg 
 31.12.2006. jooksul jooksul 5 aasta  
      
Muud viitvõlad 122400 122400    
Kokku 122400 122400    
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Lisa 8. Omakapital 

 31.12.2007 31.12.2006 
Osakapital (tuhandetes kroonides) 40 40 
Osade arv (tk) 2 2 
Osade nimiväärtus (kroonides) 40 000 40 000 
 

Lisa 9. Müügitulu tegevusalade ja geograafiliste piirkondade lõikes 

Tegevusala 2007 2006 
Kokku 939503 852244 
   
Piirkond 2007 2006 
Eesti 939503 852244 
Kokku 939503 852244 

 

Lisa 10. Muud äritulud 
  2007 2006
Kasum põhivara müügist 103152
Saadud kindlustushüvitised 96234
Kokku muud äritulud 199386 0

Lisa 11. Muud ärikulud 
  2007 2006
Põhivarade mahakandmine 230339 0
 
   
Kokku muud äritulud 230339 0

 

Lisa 12. Tehingud seotud osapooltega 
Ettevõte loeb osapooli seotuks juhul, kui üks osapool omab kas kontrolli teise osapoole üle või olulist 
mõju teise osapoole ärilistele otsustele. Seotud osapooled on: 

• Emaettevõte (ning emaettevõtte omanikud); 

• Tütar- ja sidusettevõtted; 

• Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevõtted; 

• Tegev- ja kõrgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, välja arvatud juhul, kui 
antud isikutel puudub võimalus avaldada olulist mõju ettevõtte ärilistele otsustele. Lisaks on 
seotud osapoolteks eelnevalt kirjeldatud isikute lähisugulased ja nendega seotud ettevõtted. 
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OÜ TIP Ekspertiis ja Ehitus on aruandeaastal seotud osapooltega sõlminud kauba ostu- ja müügitehinguid 
alljärgnevates mahtudes: 
 2007 2006 
     
  Ost Müük Ost Müük
   
Juhatuse liikmetega seotud 
ettevõtted    130287  56428
Kokku 0 0 130287 56428
 
Ettevõtte juhtkonna hinnangul ei ole tehingutes eelpoolnimetatud osapooltega kasutatud turuhinnast 
oluliselt erinevaid hindasid. 

 
Bilansipäeva seisuga olid ettevõtte nõuete ja kohustuste saldod seotud osapooltega järgmised: 

Saldod seotud osapooltega    

  31.12.2007. 31.12.2006.  

      
Tütarettevõtted  
Sidusettevõtted  
Juhatuse liikmega seotud e/v   46000 46000  
Lühiajalised nõuded kokku  46000 46000
  
Juhatuse liikmega seotud e/v    467251 445500
Tütarettevõtted  
Sidusettevõtted      

Lühiajalised kohustused kokku   467251 445500
Juhatuse liikmega seotud e/v       

Pikaajalised kohustused kokku   0 0
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Kasumi jaotamise ettepanek 
 
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 2950 
2005. aasta puhaskasum  604649 

Kokku jaotuskõlbulik kasum seisuga 31.12.2007: 607599 
 

Jaotamata kasumi jääk peale kasumi jaotamist 607599 
 
 
 
 
 
 
 

Andreas Henn Otsmaa  02. juuni 2008 
juhatuse 
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Tegevjuhtkonna ja nõukogu allkirjad 2007. a. majandusaasta aruandele 
 
OÜ TIP Ekspertiis ja Ehitus juhatus on koostanud 2007. aasta majandusaasta aruande, mis on 
kinnitatud 02. juunil 2008 osanike üldkoosoleku poolt ning millele on alla kirjutanud ettevõtte 
juhatuse liige. 
 

 

 

 

Andreas Henn Otsmaa  02. juuni 2008 
juhatuse liige  
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Üle 10% aktsiaid omavate osanike nimekiri 
 

OÜ TIP Ekspertiis ja Ehitus üle 10% osadega määratud hääli omavate nimeliste aktsiate omanike 
nimekiri aastaaruande kinnitanud üldkoosoleku toimumise (02.06.2008) seisuga oli alljärgnev: 

1. Andreas Henn Otsmaa 

Isiku- või registrikood: 37510180315 
Aadress: Rõõmu 14-4, 10921 tallinn 
Osade arv: 1 
Osa nimiväärtus: 20000 
Väärtpaberite omandamise ja märkimise aeg:15.04.1999 
 
2. Vello Otsmaa 

Isiku- või registrikood: 33203290268............... 
Aadress: Rõõmu 14-4, 10921 Tallinn 
Osade arv: 1 
Osa nimiväärtus: 20000 
Väärtpaberite omandamise ja märkimise aeg: 15.04.1999 
 



Majandusaasta aruande allkirjad

Osaühing TIP Ekspertiis ja Ehitus (registrikood: 10546591) 01.01.2007 - 31.12.2007
majandusaasta aruande andmete õigsust on elektrooniliselt kinnitanud:

Andreas Henn Otsmaa (Juhatuse liige) - kinnitanud 02.07.2008


