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Aktsiaseltsi Infortar tegevusaruanne 2022

Aktsiaselts Infortar koos tiitarettevotetega (edaspidi kontsern) on Eesti investeerimisfirma, mille
peamised tegevusvaldkonnad on energeetika, laevandus ja kinnisvara. Lisaks on kontsernil
investeeringud peamisi tegevusvaldkondi toetavatesse valdkondadesse.

KONTSERNI ULEVAADE 31. detsember 2022

Omakapital: 569 miljonit eurot
Varade maht: 1107 miljonit eurot
EBITDA: 120 miljonit eurot
Tootajate arv: 452 inimest
Kokku 104 ettevitet - 49 kontserni ettevdtet, 5 sidusettevitet ja 50 sidusettevdtte tiitarettevotet

2022. aastal maksti omanikele dividende summas 16,1 miljonit eurot.

ENERGEETIKA

AS Eesti Gaas - energeetikakontsern, mis tegutseb vilisturgudel Elengeri nime all

Infortar Marine Ltd. (LNG punkrilaev ,,Optimus‘)

OU EG Biofond - bioenergia tootmine Eesti Biogaasi kolmes rohegaasijaamas Vinnis, IImatsalus ja Oisus
OU Gaslab (gaasiseadmete taatlemine ja kalibreerimine)

LAEVANDUS
AS Tallink Grupp (osalus 40%) - Euroopa juhtiv laevandusettevdte, mis opereerib tugevate kaubamérkide

Tallink ja Silja Line all kuuel liinil (iiks liin hetkel peatatud). Laevastik koosneb 15 laevast.

KINNISVARA
Kinnisvara portfell: 4 hotelli (3 Tallinnas ja 1 Riias), 5 btiroohoonet Tallinnas, logistikakeskus Maardus

MUUD VALDKONNAD
Triikitoostus; jae- ja hulgikaubandus; teenused; jpt.
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Aktsiaseltsi Infortar tegevusaruanne 2022

Missioon

* Infortari missioon on iiles ehitada hésti toimivaid ja turul olulist positsiooni omavaid
ettevitteid.

* Meie pikaajaline eesmérk on saavutada stabiilne ning keskmisest kiirem ettevatte
véfrtuse kasv.

» Ettevstte strateegia on investeerida ldhtudes pikaajalistest sotsiaal-majanduslikest
trendidest ning teha investeerimis- ja juhtimisotsuseid, mis aitavad luua Infortarile
kuuluvate ettevdtete vahelist siinergiat.

Investeerimise
pohimétted

» Investeerida ettevdtmistesse, mis toetavad investeeringute omavahelist siinergiat.
+ Olla aktiivne investor, osaleda otsustamisprotsessis ning vtta vastutust.
* Ainulaadne kompetents suurte investeeringute juhtimises.

Pohivadrtused

+» Uuendusmeelsus

Usume, et suurepérased &ritulemused on saavutatavad paljuski tinu pidevale
tehnoloogilisele uuendusele ning uuenduslikule métteviisile juhtimises.

+ Usaldusvidrsus

Hea #ri saab rajaneda tiksnes usaldusel, lugupidamisel ja vastastikusel mdistmisel nii
inimeste kui ka organisatsioonide tasandil.

= Avatus

Naerata ja ptihendu — parem koostdo saab alguse avatud suhtlemiskultuurist. Oleme avatud
hoiakuga uute ideede ja harjumuspérasest erineva suhtes. Vidrtustame koostédd nii oma
meeskonnas kui ka partneritega. Meie meeskonnas on kaigil vordsed v@imalused ja
soodsad tingimused arenguks, loovuseks ja eneseteostuseks.

+ Sihikindlus

Oleme veendunud, et sihikindlus on edukuse kdige olulisem nurgakivi.
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Juhatuse esimehe péordumine
AIN HANSCHMIDT

25 aastat tagasi asutasime Aktsiaseltsi Infortar, et osta vilja Tallink ning teha selle edasiseks kasvuks
piisav kapitalisiist. 2004 toimusid esimesed investeeringud kinnisvarasse, 2016 sisenesime energeetikasse.
Tanaseks tegutseb varade kogumahu poolest Eesti suurim investeerimisettevote viies riigis ja peakontor
asub endiselt Eestis. Peamisteks investeerimisvaldkondadeks on energeetika, laevanduse ja kinnisvara
sektoris tegutsevad ettevtted.

Aktsiaselts Eesti Gaas on mitmekiilgse tootevalikuga paindlik ja kiiresti arenev energiaettevdte. Teistes
Balti riikides, Soomes ja Poolas tegutseme Elengeri nime all. Kooskélas rohepdtrdega kasvab
taastuvenergia osakaal rohegaasijaamade ning piikeseparkide n#ol, jirjest suuremat tihtsust omandab
veeldatud maagaas, LNG.

Tallink Grupp on Euroopa juhtiv laevandusettevte, mis pakub kdrgetasemelisi minikruiisi-, reisijateveo-
ja ro-ro-kaubaveoteenuseid Liinemere pShjaosas. Uued laevad eesotsas 2022. aasta detsembris valminud
MyStariga vastavad kdikidele teadaolevatele tulevastele saastenormidele. Lisaks reisijate- ja kaubaveole
merel pakutakse teenuseid ka maismaal.

Infortarile kuulub kaasaegne ja mitmekiilgne kinnisvaraportfell, mille hulgas on hotelle, biiroohooneid,
logistikakeskus ja spordikeskus ning 56 hektarit suure arenduspotentsiaaliga maad Tallinnas ja selle
timbruses. Kinnisvaraga on tihedalt seotud ehitusettevdtted EG Ehitus, INF Ehitus ja INF Infra ning
ehitusmaavaradega tegelev Eesti Maavarade Grupp.

Rohelisest mtlemisest ja ringmajandusest on saanud reaalne arivdimalus ja konkurentsieelis. On téhtis, et
riigi rohemajanduse seisukohad oleksid kindlad ja ajas muutumatud, sest see loob kindlustunde ka
investorile. Oleme pidanud viimasel ajal energiast ré#kides dppima hiéldama kohanimesid Olkiluoto,
Inkoo ja Indukalns. Paraku asuvadki kujundlikult vdljendades meie tuumajaam ja gaasikraan Soomes,
gaasielektrijaamad Litis ja Leedus ning suuremad tuulepargid vastavalt Leedus ja Soomes. Nii juhivad
meie juhitavaid ja juhtimatuid vdimsusi naabrid. Eestis oleks hédasti vaja tootmisvdimsusi juurde luua,
sellest s6ltub meie varustuskindlus, tédstuse konkurentsivdime, heaolu ja sdna otseses mdttes iseseisvus.

Energia on oluline v&tmesdna nii lithikeses kui ka pikas perspektiivis, jérjest rohkem kdneletakse uutest
véimalustest selle tootmiseks ja salvestamiseks. Kui erinevalt eelnevatest kriisidest on pangandus ja
kinnisvara viihem kannatada saanud, siis t66tleva té6stuse ees seisavad tdsised véljakutsed toorme, energia
ja transpordi kallinemise n#ol, millele lisanduvad tarneprobleemid, superinflatsioon, palgasurve ning
tasakaalustamata rohepdore.

Tehes riigisiseselt digeid otsuseid, looksime oma tédstustele konkurentsieelise ja riigile tdiendava
julgeolekugarantii ning iihtlasi kindlustaksime t66 ja sissetuleku inimestele iile kogu Eesti. Mitmed kriisid
on dpetanud, et strateegiliselt on oluline toota paljusid artikleid riigisiseselt, kasvdi toitu. Kui saame
iseseisvalt hakkama, kasvab austus partnerite silmis ja meid hakatakse tiha enam globaalsemate otsuste
tegemise juurde usaldama.

FEhitades tiles histi toimivaid ja turul olulist positsiooni omavaid ettevotteid, olene seadnud endale
eesmirgiks saavutada stabiilne ja keskmisest kiirem investeeringute véfrtuse kasv ning mitmekiilgne ja
tugeva varabaasi ja rahavooga portfell. Viimased kolm aastat on toonud kaasa suuri muutusi meid
timbritsevas keskkonnas. See on vaid kinnistanud siigavat veendumust, et ettevdte peab olema valmis
kiiresti kohanema ja p6trama viljakutseid vdimalusteks. Infortari gruppi kuuluvate ettevotete kdige
vadrtuslikum ressurss on ithine véadrtusloome ning mis kdige tdhtsam: suurte kogemustega ja
vastutustundlik meeskond, kes piev pieva jirel panustab meie edasisse arengusse.
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Kontserni tegevuse iilevaade

Energeetika

AS Eesti Gaas (edaspidi Eesti Gaas) on Soome-Balti piirkonna suurim erakapitalile kuuluv energiafirma,
mille ajalugu ulatub aastasse 1864. Ettevdtte tuumtoode ja -kompetents on maagaas, mida pakutakse
klientidele torugaasina ldbi jaotusvdrgu, surumaagaasina (CNG) tanklates ja veeldatud maagaasina (LNG)
vorguvilistele klientidele. LNG lastid Higuvad nii Klaipeda kui ka alates 2023. aastast Inkoo terminali,
kust gaas jaotatakse modda torustikke klientideni. Lisaks ostab ettevdte gaasi borsilt ja teistelt gaasi
hulgimiiiijatelt. Eesti Gaas loob maagaasil tuginevaid terviklikke energialahendusi vastavalt iga kliendi
vajadustele, alates gaasitorustiku projekteerimisest kuni valmis kiittelahenduse ja hoolduseni. Maagaasi
kui transpordikiituse arendamisel on Eesti Gaas olnud Baltimaades teerajaja. Ettevotte surugaasitanklate
vork on Eesti suurim, tankida saab nii maagaasi kui ka kodumaist taastuvkiitust rohegaasi ehk biometaani.
Gaasile lisaks pakutakse kodu- ja #riklientidele elektrit, et soojus ja valgus jouaksid kodudesse ja
ettevotetesse mugavalt, ithest kohast. Rohelist elektrit toodetakse nii omaenda paikeseparkides kui ka
klientidele ehitatavates individuaalsetes piikesejaamades. Eesti Gaasi tiitarfirma AS Gaasivérk haldab
Eesti suurimat gaasijaotusvdrku, et gaas jouaks tarbijateni kindlalt ja ohutult.

Eesti Gaas tegutseb Soomes, Litis, Leedus ja Poolas Elengeri nime all, pakkudes energialahendusi
driklientidele.

Eesti Gaasil on 50 000 klienti, ettevdte on sertifitseeritud ning vastab ISO 9001 ja ISO 14001
standarditele.

Laevandus

Seisuga 31. detsember 2022 kuulub Aktsiaseltsile Infortar (edaspidi Infortar) 40% Euroopa juhtivast
laevandusettevdttest AS Tallink Grupp (edaspidi Tallink Grupp). Tallinki laevastik koosneb 15 laevast
ning tugevate kaubamérkide Tallink ja Silja Line all opereeritakse kuuel liinil, millest iiks on ajutiselt
peatatud. Uued laevad Megastar ja MyStar vastavad nii koikidele kehtivatele kui ka teadaolevatele
tulevastele ECA (Emission Control Area) saastenormidele. Lisaks opereeritakse kolme hotelli Tallinna
kesklinnas ja iihte Riias (Riia hotelli tegevus alates 2020. aasta oktoobrist peatatud, hotell taasavatakse
2023. aasta aprillis) ning Burger Kingi frantsiisi omanikuna Balti riikides 18 selle kiirtoiduketi restorani
Eestis, Litis ja Leedus. Tallinki aktsia on noteeritud Nasdaq Tallinna ja Helsingi bérsidel.

Kinnisvara

Infortarile kuulub ligikaudu 100 000 m? drikinnisvara, nende hulgas 324 toaga Tallink City Hotel, 300
toaga Tallink Spa & Conference Hotel ja 166 toaga Tallink Express Hotel Tallinnas ning 256 toaga
Tallink Hotel Riga. Lisaks Tallinnas asuvad biiroohooned ,,Jdfimaja” ja ,,Tulemaja”, kus paiknevad
Tallinki ja Eesti Gaasi peakontorid, Maardus asuv logistikakeskus, biiroohooned vanalinnas ja Lasnaméel
ning iile 56 hektari maad Tallinnas ja selle timbruses. M66dunud aastaga suurenes Infortari
kinnisvaraportfell kiimnendiku vorra, see kasv jitkub veelgi. 2023. aasta suvel valmib Tallinnas kontserni
uus peakontor aadressil Liivalaia 9.

Taiendav informatsioon kontsernile kuuluva kinnisvara kohta on toodud raamatupidamise aastaaruande
lisas 8.
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Toetavad #rid

Seisuga 31. detsember 2022 kuulus kontserni 48 tiitarettevotet: Infortar Marine Ltd. (LNG punkrilaev
,,Optimus®), ehitusmaavaradega tegelev Eesti Maavarade Grupp, triikiettevotted Vaba Maa ja Printon,
ehitusettevstted EG Ehitus, INF Ehitus, INF Infra, ravimite ja apteegikaupade hulgimiitija Farmatar,
lauandusid ning kéogitarvikuid miittv Gastrolink, Tallink Takso, 20 viljakuga Tallink Tennisekeskus ning

paljud teised.
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Téhtsamad finantsnéitajad ja suhtarvud

Infortar (kontsern) | 31.12.2022 31.12.2021)
Varad (tuhandetes eurodes) 1107 412 882517
Laenu- ja liisingkohustised (tuhandetes eurodes) 417714 342 366
Omakapital (tuhandetes eurodes) 568 677 392 655
Omakapitali osatéhtsus (%) 51,4% 44,5%
Laenud/Omakapital (%) 73,5% 87,2%
Emaettevdtte omanikele kuuluv omakapital (tuhandetes eurodes) 567 945 391912
Emiteeritud aktsiate arv 6 615 000 315000
Puhaskasum aktsia kohta (eurodes) 15 62
Aktsia raamatupidamisvi#rtus (eurodes) 86 1244
To6tajate arv perioodi 16pu seisuga 452 486
Toéo6tajatele arvestatud tasud koos maksudega (tuhandetes eurodes) 25784 22286
Mitigitulu (tuhandetes eurodes) 1053712 412 565
Brutokasum (tuhandetes eurodes) 126 537 50 785
EBITDA (tuhandetes eurodes) 120 046 46 444
EBIT (tuhandetes eurodes) 99 140 41 104
Aruandeaasta kasum (tuhandetes eurodes) 96 124 18 868
Emaettevotte omanikele kuuluv kasum (tuhandetes eurodes) 95943 18 687
Kiiberentaablus (%) 76,0% 37,2%
Puhasrentaablus (%) 12,0% 12,3%
ROA (%) 10,0% 5,2%
ROE (%) 20,0% 4,9%
Liihiajaliste kohustiste kattekordaja 1,4 0,9
Netovdla ja EBITDA suhe 3,5 7,4
EBITDA marginaal (%) 11,4% 11,3%
Infortar (emaettevite) | 31122022 31.12.2021}
Varad (tuhandetes eurodes) 120 351 110 361
Laenu- ja liisingkohustised (tuhandetes eurodes) 105 545 92 853
Omakapital (tuhandetes eurodes) 12224 14 740
Omakapitali osatdhtsus (%) 10,2% 13,4%
To6tajate arv perioodi 18pu seisuga 36 33
Toéotajatele arvestatud tasud koos maksudega (tuhandetes eurodes) 5759 3101
Mitigitulu (tuhandetes eurodes) 2393 798
EBITDA (tuhandetes eurodes) -6 115 -3 504
EBIT (tuhandetes eurodes) -5 835 -3 653
Aruandeaasta kasum (tuhandetes eurodes) 12 169 -4 289

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid
Aktsia raamatupidamisviirtus eurodes = Emaettevotte omanike omakapital/aktsiate arv

EBITDA = Arikasum enne kulumit ja kinnisvarainvesteeringute viifrtuse muutust
Kiiberentaablus = puhaskasum/brutokasum

Puhasrentaablus = brutokasum/miitigitulu

ROA = EBIT/keskmised varad

ROE = puhaskasum/keskmine omakapital

Liihiajaliste kohustiste kattekordaja = kdibevarad/lithiajalised kohustised
Netovéla EBITDA suhe =Intressikandvad kohustised - raha/EBITA

EBITDA marginaal = EBITDA/miiligitulu
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Kontserni varad ja omakapital (miljonit eurot)
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2009 20102011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
B Varad 398 395 438 429 435 441 496 633 660 713 750 696 883 1107
® Omakapital | 274 287 310 | 335 347 358 404 430 447 | 438 426 375 393 569
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Kontserni kiive ja EBITDA (miljonit eurot)
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2009 2010 2011 20122013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
. Kive 13 15 21 16 16 18 19 89 150 191 187 209 413 1054
===EBITDA | 6 8§ 12 9 9 9 9 14 2119 27 36 46 120

Kontserni 2022. aasta majandusaasta korrigeeritud kulumieelne drikasum EBITDA oli
120 miljonit eurot, kasvades 2021. aastaga vorreldes 2,6 korda. Kasvule aitasid enim
kaasa kdrged gaasi ja elektri turuhinnad.
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Makromajanduslik areng ja selle mdju

Eelkdige Ukrainas lahvatanud soja mdjul oli 2022 majanduskasvu peatumise, kiire inflatsiooni ning
energia kriisi aasta. Eesti SKP langes 2022. aastal 1,3%. Novembris 2022 kasvasid hinnad Eestis eelmise
aastaga vorreldes lausa 21,3%, jd4des aasta keskmisena 19,4% piiresse. Euroalal ulatus inflatsioon aasta
16puks 9,2%. COVID pandeemia jargne ndudluse taastumine 2022. aastal, kiirelt kasvanud CO2 kvoodi
hinnad ning s&ja tottu maagaasi impordi katkemine Venemaalt Euroopasse t3i endaga kaasa rekordilised
energiahinnad nii Eestis kui kogu Euroopa Liidu majandusruumis. Samas, aasta 18pu poole hakkasid nafta
ja gaasi hinnad maailmamajanduse kasvuviljavaadete ndrgenemise ja Euroopas keskmisest soojemaks
kujuneva talve mdjul alanema, joudes aasta [dpuks Ukraina sdja eelsele tasemele (*).

Prognooside kohaselt hinnattus jatkub senisest aeglasemas tempos ja jédb 2023. aastal Eestis veidi alla
10% (9,3%), iiletades keskmist palga kasvu ja kahandades seega tarbijate ostujoudu. Ettevdtete
kasumlikkust ja kasvu viljavaateid mdjutab negatiivselt ka Euroopa Keskpanga baasintressi méfrade kiire
tous. Miarkimisvadrselt iilespoole korrigeeritud inflatsiooniviljavaatest I&htudes tdstis Euroopa Keskpank
detsembris 2022 baasintressiméirasid 50 baaspunkti vorra (**).

COVID piirangute maju ning globaalsed tarne probleemid on kiill taandunud, kuid kiire hinnakasv ithes
intressimédrade tdusuga on viinud tileilmse majandusaktiivsuse raugemiseni.

Eesti Panga hinnangul jiib Eesti majanduskasv 2023. aastal 0,4% piiresse, seda peamiselt
valitsemissektori kasvavate kulutuste ning eelarve defitsiidi tSttu. Registreeritud td6tus kerkib aasta
jooksul tden#oliselt 8,5%-ni ning reaalpalga muutus saab olema -0,7%. Samas, t66ga hdivatud inimeste
arv Eestis eeldatavasti suureneb (Ukraina sGjapdgenike sisenemise tdttu Eesti toojouturule).

Kokkuvdttes, iileiildine ostujdu vihenemine, intresside tdus ja suurenenud ebakindlus piiravad ndudlust
ning Infortari ettevatete kasvuviljavaateid 2023. aastal.

(*) Rahandusministeerium. Pressiteade 06.01.2023. Statistikaameti pressiteade 06.01.2023.
(**) Eesti Panga veebileht. Prognoos. 20.12.2022

Aritegevuse hooajalisuse moju

Kuivérd hooajalisus ja ilmastiku muutused mdjutavad ndudlust toodete ja teenuste jérele, mida pakuvad
ettevotted, millesse Infortar on investeerinud, omab hooajalisus voimalikku m&ju ka Infortari
finantstulemustele. Hooajalisuse maju on arvestatavalt suur eelkdige energeetikasektori investeeringutes,
kus suurima hooajalise mdjuga on Infortari tiitarettevdte Eesti Gaasi #ritegevus. Eesti Gaasi dritegevuse
tulem on hooajalises sdltuvuses ilmastikust, kuna turu ndudlus maagaasi ning elektri jdrele on suurem
talvisel kiitteperioodil aasta esimeses ja viimases kvartalis ning viiksem teises ja kolmandas kvartalis, kui
on soojem periood. Hooajaline, ehkki muu dritegevuse mahtudega vdrreldes viike mdju on taastuvenergia
tootmisel paikesejaamades. Biometaani ja LNG tootmine ning tarnimine on hooajalisusest pigem vihem
mdjutatud, kuivdrd 13pptarbijaks on aastaringselt stabiilselt toimiv transpordisektor.

Hooajaline mdju kontserni finantstulemustele tuleneb ka investeeringust merelaevandusse (Tallink
Grupp). Reisiteenused on hooajalised ning Tallink Grupi tegevuse kdrghooaeg on soojad suvekuud juunist
augustini, mil ettevdte teenib valdava osa oma miitigitulust ja kasumist. Oleme teadlikud, et pikaajalised
kliimamuutused v&ivad Infortari investeeringute tegevuspiirkonnas tuua endaga kaasa ettearvamatuid
muutusi ning jilgime sellega seonduvalt pikemaajalisi kliimamdju prognoose (IPCC kliimaraport - The
Intergovernmental Panel on Climate Change).
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Keskkonnamdoju

Suurima keskkonnamdjuga investeering on 40%-line osalus Tallink Grupis, mille 15viosa
keskkonnamgjust moodustub laevadel kasutatava kiituse siisiniku jalajéljest, mis oli ca 400 000 tonni CO2-
ekvivalenti. Investorina jdlgime Tallink Grupi poolt vastutustundliku ettevtlusega seotud plaanide vilja
tootamist ning ellu viimist. Energeetikavaldkonna investeeringute keskkonnamgju tuleneb peamiselt
kontserni tiitarettevottele Eesti Gaas kuuluva gaasivirgu, tanklate jms taristu kdigus hoidmisest,
hooldamisega seonduvatest tegevustest ning transpordikiituste (veeldatud maagaas LNG ja surugaas CNG)
klientidele ning tanklatesse tarnimisega tekkivast keskkonnamgjust. Kontserni ettevdtted omavad
mirkimisvédrses mahus investeeringuid taastuvenergeetikasse, mis on keskkonnale kliimaneutraalse
mdjuga. Kontserni kinnisvarainvesteeringute valdkonna suurim keskkonnamdju avaldub rentnikele
viljarenditud kinnisvara opereerimisel tekkivast CO2 jalajéljest (hoonetes tarbitud kiite ja elekter).

Seoses maavarade kaevandamisega pd6rame pidevalt tihelepanu keskkondlikule- ja sotsiaalsele
vastutustundlikkusele. Maavarade kaevandamisega seoses teostatakse pidevalt erinevaid keskkonnaseireid
ning arendatakse pidevalt keskkonnaalaseid lahendusi. Jilgitakse, et maavara tooted vastaks kehtestatud
nouetele ning tooted kontrollitaks lisaks akrediteeritud laborile ka ehitusmaterjalide laboris.

Sotsiaalne mdju

Olulisemaks sotsiaalseks mdjuks on Infortari grupi kui t66andja ja ettevStete to6tajate vahelised suhted,
mis tuginevad vastastikusel usaldusel, diglusel ja pithendumusel. Kontserni personalitdt pdhimdtted
ldhtuvad hoolivast suhtumisest t6étajatesse, inimeste vidrtustamisest ja vastastikusest austusest, kdrgest
toskultuurist, eesmérgipirasest, usaldusviirsest ja lojaalsest tédsuhtest ja vdrdsest kohtlemisest ning
sotsiaalse kditumise headest tavadest. Tootajate virbamisel lihtume kandidaadi todkusest, tarkusest,
usaldusviiirsusest, erialasest ettevalmistusest ja avatusest tehnoloogilisele arengule. Panustame to6tajate
arengusse, voimaldades erialaseid tdiendkoolitusi, toetame uute teadmiste omandamist. Palgapoliitikas
lahtume ametikohaga kaasnevast vastutusest, tootulemustest, tootaja kompetentsidest ja voimekusest.
Td6keskkonna loomisel t§6tajatele lihtume pShimdttest, et tédtajal oleks meie juures hea té6tada.
Vidrtustame pikaajalist td6suhet, t66- ja isikliku elu tasakaalu, toetame igati lapsevanemaks olemist.
Tagame, et meie t66tajal oleksid head vdimalused oma tervise hoidmiseks ja taastamiseks, fiilisilise vormi
parandamiseks.

Kontserni viimaste aastate suurimaks sotsiaalse ettevotluse projektiks on investeering ja tegevustoetused
Tallink Tennisekeskusele.

Kontserni laiem sotsiaalne maju avaldub téstajatele makstavas palgas ja riigile makstavates maksudes,
mis jédvad aasta 16ikes suurusjirku 25 miljonit eurot.
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Riskide juhtimise poliitika

Kontserni riskijuhtimise poliitika peamiseks eesmérgiks on kindlustada ettevstte omakapitali stabiilsust ja
tagada dritegevuse pikaajaline areng soovitud suunas. Riskide all peame silmas voimalikke ootamatuid
muutusi drikeskkonnas ja ettevdtte sisestes protsessides, mis omavad negatiivset mdju ettevtte
finantstulemustele. Peamiseks riskiks on kapitalimahukate investeeringutega kaasnev strateegiline turu
risk, mis viljendub eeskitt vdimalikus ekslikus pikaajalises strateegilises otsuses mingi drivaldkonna
tulevikuviljavaadete kohta. Kontsern maandab strateegilist riski, koostades pShjalikke ja igakiilgselt
kaalutletud #riplaane ning vajalikke analiiiise uutele turgudele ja drivaldkondadesse laienemisel.
Krediidiriski ning sellest tuleneva vdimaliku likviidsusriski maandamiseks, mis véljendub selles, et vaib
tekkida kahju juhul kui 16ppkliendid ja dripartnerid ei tdida oma lepingujérgseid kohustusi ettevdtete ees,
millesse Infortar on investeerinud ning Infortaril ei pruugi olla sellest tulenevalt likviidseid vahendeid oma
finantskohustuste digeaegseks tiitmiseks, maandatakse, kasutades ettevotte finantsjuhtimisel tihtseid
kontsernikontosid, sdilitades piisavalt reserve, pangainstrumente ja laenuvahendeid, jlgides pidevalt
rahavoogude prognoose ja tegelikku seisu, panustades pikaajalisse ja usaldusvédrsesse koosto6sse
krediidiasutustega ning tasakaalustades finantsvarade ja — kohustiste tihtaegade tingimusi.

Peamine roll riskide juhtimisel lasub nende ettevdtete juhatustel, millesse Infortar on investeerinud ning
peamised riskid, mille suhtes on Infortaril oma investeeringute riskide juhtimisel kérgendatud ootus.

¢ Ohutuse ja turvalisusega seotud riskide sisemine jilgimine ning regulatsioonidest
tulenevate p6himatete jidrgimine

Arendades infrastruktuuri objekte, kinnisvara ning kasutades oma 4ritegevuse otstarbel hooneid, kus
inimesed igapdevaselt tdttavad, mida kliendid kasutavad ja kus kiilastajatena viibivad, peame tagama
nende hoonete ohutuse ja turvalisuse. See tihendab pidevat sisemist kontrolli ning ohutuse pshimétete
jargimist kogu hoonete ja taristu objektidega seotud tegevustes. JArgime nii taristu kui kinnisvara
arendustes kaiki projekteerimisele, ehitustegevusele ja ohutusele kehtestatud ndudeid. Teeme koostood
vaid kompetentsete ja usaldusvidrsete ehitusfirmade ning nende alltéovotjatega ning kasutame
kvaliteetseid ehitusmaterjale ja t66votteid. Hoonete haldajatena jélgime, et kinnisvara ja selle timbruse
iildisest heakorrast tulenevad riskid ei ohustaks inimesi.

* Finantsriskide (krediit, likviidsus, euribor, turg) pidev hindamine ja juhtimine

Finantsriskide juhtimise eesmérgiks on hoida tasakaalu finantseerimise jitkuvuse ja paindlikkuse vahel,
kasutades pankade arvelduskrediite, pangalaene ja muid v8lainstrumente. Kontserni rahavoogude
véimalikult efektiivseks juhtimiseks on s8lmitud pankadega lepingud kontsernikontode kasutamiseks.
Erinevates pankades avatud kontsernikontod vdimaldavad saada ettevdtetel kontsernisiseseid
arvelduskrediite ning kasutada efektiivsemalt omavahel arvelduskontode jézke st. lubavad kontsernikonto
piires negatiivset arvelduskonto jagki.

Krediidirisk on risk, et kontsernile tekib rahaline kaotus, kui klient vdi finantsinstrumendi tehingupartner
ei suuda tdita oma lepingulisi kohustusi ning see tekib peamiselt kontserni nduetest ostjate vastu ning
lepingulistest varadest. Maksimaalne krediidiriskile avatud summa on finantsvarade ja lepinguliste varade

bilansiline maksumus.
Likviidsusrisk viljendab potentsiaalset vdimalust, et finantsseisundi muutumisel viheneb kontserni vdime

tiita oma kohustisi digeaegselt. Kontsern hoiab likviidsusriski kontrolli all s#ilitades piisavalt reserve,
pangainstrumente ja laenuvahendeid, jélgides pidevalt rahavoogude prognoose ja tegelikku seisu ning
tasakaalustades finantsvarade ja — kohustiste tidhtaegade tingimusi.

Intressimédrarisk tuleneb lithiajalistest ja pikaajalistest laenukohustistest, mis on seotud muutuva
intressimédraga. Intressiméérarisk on eelkdige seotud EURIBOR "1 kdikumistega.
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Tururiskide juhtimisel analiiiisime pidevalt #riplaanides kirjeldatud strateegilisi eesmérke ja neid
mdjutavaid turu muutusi ning muid kriitilisi edutegureid. See vdimaldab meil néha ette ja vajadusel
leevendada voimalikke turgude kdikumisi. See annab meile vdimaluse kasutada paremini ra turu muutusi
kui vdimalusi ning maandada tururiske.

Finantsriskide juhtimise raames tegelevad kontserni ettevotted tuletisinstrumentide ostu ja miiligiga ning
vitavad vajadusel lithiajalisi finantskohustisi. Kahjumi ja kasumi muutlikkuse viltimiseks kasutame
maianduslikult toimivat riskide maandamist.

 Keskkonnaga ning iiritegevusega seotud nduete, digusaktide ning aspektide pidev
korrektne jérgimine

Alati kui #ritegevusega kaasneb energiakulu ja jditmete teke, jargime kdiki rajatavate objektide ja hoonete
energiatdhususe- ning ja4tmekorraldusega, aga ka teiste oluliste keskkonnaméjudega seotud noudeid.
Otsime pidevalt uusi vdimalusi, kuidas teha investeerimisotsuseid ning edendada dritegevust paremas
kooskdlas rohepddrde poliitikatest tulenevate kliimaeesmérkide ja keskkonna nouete ning avalikkuse
kasvavate ootustega.

* Varariskide katmine kindlustuslepingutega

Kontserni varariskide juhtimine kindlustuslepingutega lihtub eesmérgist tagada hiivitus ettevdtlusega
seotud varale tekkida vBiva kahju ulatuses ning tagada sellega ettevdtte jatkusuutlikkus. Kontserni varad

on kaetud varakindlustustega.

Finantsaruandlus ja auditeerimine

Aktsiaselts Infortar konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud koosk&las rahvusvaheliste
finantsaruandluse standarditega, nagu need on vastu vdetud Euroopa Liidu poolt (IFRS EL), ja Eesti
digusaktidega.

Majandusaasta aruanne auditeeritakse ning seejérel kinnitab aruande aktsionéride tildkoosolek.
Aritthingule teadaolevalt on audiitorid tditnud enesele vdetud lepingulised kohustused ning auditeerinud
aritthingut vastavalt rahvusvahelistele auditeerimise standarditele. Majandusaasta aruandes esitatud
informatsiooni usaldusvédrsuse kontrollimiseks viiakse l4bi siseauditeid. Paremaks riskide juhtimiseks ja
kontrollimiseks on loodud auditikomitee ja siseauditi iiksus, mis osaleb majandusaasta aruande koostamise

protsessis.
Audititeenuste osutaja leidmiseks korraldati konkurss, mille peamised hindamiskriteeriumid olid:

« auditi aeg ja asukoht;

« rahivusvaheline vorgustik ja asjatundlikkus vastavas majandussektoris;

« auditileping ja maksetingimused;

« auditeeritavad ettevotted.

Hindamisprotsessi tulemusena s8lmiti auditileping KPMG Baltics OU-ga koikide kontserni Eestis
tegutsevate ettevstete teenindamiseks. Erandi moodustavad OU EG Biofondi sidusettevdtted, kellel on
auditileping Grant Thornton Baltic OU-ga.

Audiitorteenuse tasu ja audiitori {ilesanded on m#ératud kindlaks juhatusega s6lmitud lepingus. Lepingu
kohaselt ei avalikustata audiitorile makstavat tasu ja seda peetakse konfidentsiaalseks.
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Juhtkonna vétmeisikud

Noéukogu
Enn Pant (siindinud 1965) — Aktsiaselts Infortar ndukogu esimees alates 1997. aastast
- AS Tallink Grupp ndukogu esimees alates 2015. aastast
- AS Tallink Grupp juhatuse esimees aastatel 19962015, tegevdirektor
- rahandusministeeriumi kantsler aastatel 1992—-1996
- 13petas Tartu Ulikooli majandusteaduskonna 1990. aastal

Kalev Jirvelill (siindinud 1965) — Aktsiaselts Infortar ndukogu liige alates 2003. aastast
- AS Tallink Grupp ndukogu liige alates 2007. aastast
- AS Tallink Grupp juhatuse liige aastate] 1998-2006
- maksuameti peadirektor aastatel 1995-1998
- rahandusministeeriumi asekantsler aastatel 1994—1995
- ldpetas Tartu Ulikooli majandusteaduskonna 1993. aastal

Toivo Ninnas (siindinud 1940) — Aktsiaselts Infortar ndukogu liige alates 2011. aastast
- AS Tallink Grupp ndukogu esimees aastatel 1997-2016
- tootas aastatel 1973—1997 Eesti Merelaevanduses, alates 1987. aastast peadirektorina
- lBpetas Kaug-Ida K&rgema Merekooli (FEHEMC) meretranspordi juhtimise 1966. aastal

Juhatus
Ain Hanschmidt (siindinud 1961) — Aktsiaselts Infortar juhatuse esimees alates 2005. aastast

- AS Tallink Grupp ndukogu liige alates 2005. aastast, samuti aastatel 19972000
- SEB Eesti Uhispank AS-i kauaaegne juhatuse esimees
- l8petas Tallinna Poltitehnilise Instituudi (Tallinna Tehnikatiilikooli) 1984. aastal

Eve Pant (siindinud 1968) — Aktsiaselts Infortar juhatuse liige alates 1997. aastast
- AS Tallink Grupp ndukogu liige alates 1997. aastast

- Idpetas Tallinna Majanduskooli 1992. aastal
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Jitkusuutlikkus

Vastutustundliku investeerimisettevdttena on Infortari prioriteetideks olnud alati nii inimesed, ressursid
kui ka keskkonnahoid. Investeerimiseesmérkide pdhjalik hindamine eeldab erinevate komponentide
pdhjalikku analiiiisi, kuna k&ik kolm komponenti mdjutavad otseselt ettevotte tulemuslikkust.

Ehkki kontserni keskkonna-, sotsiaal- ja juhtimismeetmete strateegiliste valikute analiitis (KSJ) valmib
2023. aasta viltel, on sotsiaalne ja piirkondlik areng, innovatsioon, jatkusuutlikkus, rohepdére ning
ringmajandus olnud tdhelepanu keskpunktis juba varasemalt, mistottu ettevalmistavate arutelude kiigus
kontserni senist olemust ja tulevikku silmas pidades on selgelt eristumas tervelt viis URO poolt koostatud
KSI printsiipide loetelus olevat eesmérki:

« Tagada koigile hea tervis ja heaolu kogu elukaare jooksul (,,Tervis ja heaolu®)

« Tagada koigile taskukohane, kindel, kestlik ja kaasaegne energia (,,Jitkusuutlik energia®)

* Toetada kaasavat ja sidstvat majandusarengut ja t66hdivet ning tagada kbigile inimvadrne t66
(,,Toohdive ja majanduskasv®)

» Ehitada kohaneyv ja vastupidav taristu, toetada kestlikku todstuse arengut ja edendada innovatsiooni

+ Tagada s#istvad tarbimis- ja tootmisviisid (,,S##stev tootmine ja tarbimine®).

Kontserni jitkusuutlikkuse strateegia pdhineb kolmel prioriteedil: inimesed, keskkond ja juhtimine.

Téoohutusega seotud riskide hindamine ja juhtimine

Arendades infrastruktuuri objekte ja kinnisvara ning kasutades ka oma dritegevuse otstarbel hooneid, kus
inimesed igapdevaselt t66tavad, mida kliendid kasutavad vdi kus kiilastajatena viibivad, peame tagama
nende hoonete ohutuse ja turvalisuse. See tdhendab pidevat sisemist kontrolli ning ohutuse pShimétete
jdrgimist kogu hoonete ja infrastruktuuri objektidega seotud tegevustes. Jargime nii infrastruktuuri kui
kinnisvara arendustes kdiki projekteerimisele, ehitustegevusele ja ohutusele kehtestatud ndudeid. Teeme
koostdd vaid kompetentsete ja usaldusvidrsete ehitusfirmade ning nende alltésvotjatega ning kasutame
kvaliteetseid ehitusmaterjale ja t66votteid. Hoonete haldajatena jélgime, et kinnisvara ja selle {imbruse
iildisest heakorrast tulenevad riskid ei ohustaks inimesi.

Seoses laiema sotsiaalne vastutuse ja sidusama iihiskonna toetamisega, panustame sportimise vdimaluste
arendamisse (Tallink Tennisekeskus) ja toetame Aripdeva arvamus-konkurssi ,,Edukas Eesti®.

Keskkond

Analiiiisime jatkusuutlikkuse aspekte Due Diligence protsessis (uute ettevtete omandamise-eelne

jatkusuutlikkuse analiiiis).
2023. aasta jooksul hindame ja kaardistame kontserni ettevdtete energia kasutust ja CO2 emissiooni.

Investeerime kliima mdju leevendavatesse dridesse, muuhulgas infrastruktuuri, masinatesse, seadmetesse,
autodesse, veokitesse jne (CNG jaotusvdrk transpordis, LNG merelaevanduses).

Iniméiguste jilgimine
Uutesse ettevotmistesse investeerides ning oma ettevétete 15ikes jargime URO inimdiguste alaseid

olulisemaid kokkuleppeid: URO inimdiguste juhtpshimétted riikidele ja ettevotetele (k.a Rahvusvahelise
Tésorganisatsiooni t66 pshisiguste ja pshimdtete deklaratsioon, URO inim&iguste tilddeklaratsioon).

Ari eetika ja vastavuse jilgimine seadusandlusega

Pikaajaliste strateegiliste juhtimisotsuste tegemisel arvestatakse alati vSimalike kaasnevate keskkonna
mdjudega ning ettevdtte igapievase dritegevuse korraldamine tugineb seotud nduete, digusaktide ning
seadusandliku konteksti ning muude relevantsete regulatiivsete aspektide pideval korrektsel jérgimisel.
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KONSOLIDEERITUD RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

KONSOLIDEERITUD FINANTSSEISUNDI ARUANNE

Lisad lehekiilgedel 22 — 86 moodustavad raamatupidamise
aruande lahutamatu osa

VARAD
KAIBEVARA
Raha
Liihiajalised tuletisinstrumendid
No&uded ostjatele
Maksude ettemaksed
Muud nduded ja ettemaksed
Ettemaksed varude eest
Varud

Kiibevara kokku

POHIVARA

Investeeringud sidusettevotetesse
Pikajalised tuletisinstrumendid
Pikajalised laenud ja muud nduded
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne pShivara
Immateriaalne pdhivara
Kasutusdigusvara

Pohivara kokku

VARAD KOKKU

(tuhandetes eurodes)

31.12.2022 31.12.2021 LISA
60 002 45183 6.1
71 109 15589 144
122 006 108388 7.1
1006 327 1.1
114 984 92066 7.1
9581 20698 1.7
76 752 69302 6.2
455 440 268 753
296 061 283090 9.2
12 866 9684 144
15736 12905 7.1
160 540 146741 8.1
147 724 143067 8.2
8853 7895 83
10 192 10382 8.5
651 972 613 764
1107 412 882 517




KONSOLIDEERITUD FINANTSSEISUNDI ARUANNE
Lisad lehekiilgedel 22 — 86 moodustavad raamatupidamise
aruande lahutamatu osa

KOHUSTISED JA OMAKAPITAL

LUHIAJALISED KOHUSTISED
Laenukohustised

Rendikohustised

Vélad tarnijatele

Maksukohustised

Ostjate ettemaksed
Tuletisinstrumendid

Muud vdlad ja ettemaksed

Liihiajalised kohustised kokku

PIKAAJALISED KOHUSTISED
Muud pikaajalised kohustised
Edasiliikkunud tulumaksukohustis
Laenukohustised

Rendikohustised

Pikaajalised kohustised kokku
KOHUSTISED KOKKU

OMAKAPITAL
Aktsiakapital
Omaaktsiad
Optsioonireserv
Reservkapital
Riskimaandamise reserv
Realiseerimata kursivahed
Eelmiste perioodide jaotamata kasum
Aruandeaasta kasum

Emaettevotte omanikele kuuluv omakapital kokku

Vihemusosalus

Omakapital kokku
KOHUSTISED JA OMAKAPITAL KOKKU

Aktsiaselts Infortar

(tuhandetes eurodes)

2022 majandusaasta arvanne

31.12.2022 31.12.2021 LISA
264 559 185972 10.1
1749 1670 84
19 845 29122 13
31135 24647 7.3
10 169 467 7.3
1 667 31834 173
5099 20867 13
334223 294 579
18 725 17196 173
24 890 23363 73
153 155 146 634 10.1
7742 8090 84
204 512 195 283
538 735 489 862
1985 1985 111
95 95 112
1650 225  11.6
205 205
82307 -12465 115
3 0
385 947 383370
95 943 18 687
567 945 391 912
732 743
568 677 392 655
1107 412 882 517




KONSOLIDEERITUD KASUMI- JA KOONDKASUMIARUANNE

(tuhandetes eurodes)

Aktsiaselts Infortar
2022 majandusaasta aruanne

Lisad lehekiilgedel 22 — 86 moodustavad raamatupidamise

aruande lahutamatu osa 2022 2021 LISA
Miiiigitulu 1053712 412 565 12
Miiiidud toodangu (kaupade ja teenuste) kulu -927 127 -361 722 13.1
Nouete allahindlused -48 -58 13.1
Brutokasum 126 537 50 785
Turustuskulud -1408 -1298 13.2
Uldhalduskulud -17 520 -14 089 13.3
Kasum (-kahjum) kinnisvarainvesteeringute diglase vi#rtuse
muutusest -10 492 4543 8.1
Muud #ritulud 2275 1902 7.6
Muud drikulud -252 ~739
Arikasum 99 140 41 104
Kasum (-kahjum) kapitaliosaluse meetodil arvestatud
investeeringutelt 8157 23952 9.2
Finantstulud ja - kulud
Finantstulud(-kulud) muudelt finantsinvesteeringutelt 1952 975
Intressikulud -8 221 -4 169 10.3
Kasum (-kahjum) valuutakursi muutustest -6 0
Intressitulu véljastatud laenudelt 680 439
Kasum enne maksustamist 101 702 14 397
Ettevdtte tulumaks -5 578 4471 7.5
Aruandeaasta kasum 96 124 18 868
sealhulgas:
Emaettevotte omanikele kuuluv kasum 95943 18 687
Vihemusosalusele kuuluv kasum 181 181
Muu koondkasum
Kirjed, mida vib edaspidi timber klassifitseerida kasumiaruandesse:
Riskimaandamisinstrumentide imberhindlus 94 772 -1 059
Vilismaiste tiitarettevGtjate imberarvestusel tekkinud
valuutakursivahed 3 0
Aruandeaasta koondkasum/-kahjum kokku 190 899 17 809
sealhulgas:
Emaettevotte omanikele kuuluv koondkasum 190 718 17 628
Vihemusosalusele kuuluv koondkasum 181 181
Tava- ja lahustatud aktsiakasum (eurodes aktsia kohta) 15 62 11.8




KONSOLIDEERITUD RAHAVOOGUDE ARUANNE

Lisad lehekiilgedel 22 — 86 moodustavad raamatupidamise
aruande lahutamatu osa

Rahavood iiritegevusest

Kasum enne maksustamist
Korrigeerimised
P6hivara kulum ja vidrtuse langus
Kinnisvarainvesteeringute Siglase védrtuse muutus
Kapitaliosaluse kasum/kahjum
Tuletisinstrumentide viirtuse muutus
Muud finantstulud/-kulud
Arvestatud intressikulud
Kasum/kahjum p8hivara miitigist
Tuludes kajastatud sihtfinantseerimise tulu
Makstud tulumaks
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Varude muutus
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus
Kokku rahavood dritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest

Tasutud sidusettevitete soetamisel

Laekunud intressid

Antud laenud

Tasutud tiitarettevGtete soetamisel

Laekunud tiitarettevStete ja vihemusosaluse miitigist
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel

Tasutud materiaalse ja immateriaalse pShivara soetamisel
Laekunud kinnisvarainvesteeringute ja pthivara miitigist
Kokku rahaveod investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Laekumised sihtfinantseerimisest
Arvelduskrediidi saldo muutus

Saadud laenud

Saadud laenude tagasimaksed
Rendikohustiste pShiosa tagasimaksed
Makstud intressid

Makstud dividendid

Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Rahavood kokku

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Aktsiaselts Infortar
2022 majandusaasta aruanne

(tuhandetes eurodes)

2022 2021 LISA
101 702 14 397
10 414 9883 8.2
10 492 -4 543 8.1
-8 157 23952 9.2
-58 703 -25 080 144
-770 -1414
8 221 4169 10.3
-231 -802
-1 084 0 7.6
-4 051 0 7.5
-116 072 -76 382 7.1
3 667 -36 338 6.2
55611 75 280 7.3
1039 -16 878
-4 814 -16 540 9.2
992 1331 15.1
-6 438 -4 344 7.1
-81 -161
0 10
-24 236 -1396
-14 250 -31 211
355 1076
-48 472 -51 235
3251 0 7.6
-9 456 6159 10.4
193 397 167 830 10.4
-98 833 =75 742 10.4
-2 037 -3 228 104
-7 960 -4 482 10.3
-16 110 0
62 252 90 537
14 819 22 424
45183 22759 6.1
60 002 45183 6.1

14 819 22 424
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KONSOLIDEERITUD OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

Lisad lehekiilgedel 22 —
aruande lahutamatu osa

86 moodustavad raamatupidamise

(tuhandetes eurodes)

Riski- Vihemus-
Aktsia- Oma- Optsiooni- Reserv- maandamise Jaotamata osaluse
kapital aktsiad reserv kapital reserv kasum omakapital Kokku

Saldo 31.12.20 1 890 0 0 205 -11406 383 370 625 374 684
Aktsiakapitali

suurendus 95 0 0 0 0 0 0 95
Omaaktsiate soetamine 0 -95 0 0 0 0 0 -95
Aktsiaoptsioonid 0 0 225 0 0 0 0 225

1

Viahemusosaluse

muutus 0 0 0 0 0 0 -63 -63
Aruandeaasta kasum 0 0 0 0 0 18 687 181 18 868
Muu koondkasum 0 0 0 0 -1 059 0 0 -1059
Saldo 31.12.21 1985 -95 225 205 -12 465 402 057 743 392 655
Aktsiaoptsioonid 0 0 1425 0 0 0 0 1425
Vihemusosaluse

muutus 0 0 0 0 0 0 -192 -192
Aruandeaasta kasum 0 0 0 0 0 95943 181 96124
Muu koondkasum 0 0 0 0 94 772 3 0 94775
Makstud dividendid 0 0 0 0 0 -16110 0 -16110
Saldo 31.12.22 1985 -95 1650 205 82307 481 893 732 568 677

T#endav informatsioon omakapitali muutuste kohta on toodud lisas 11.
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KONSOLIDEERITUD RAAMATUPIDAMISE
AASTAARUANDE LISAD

Lisa 1. Uldine informatsioon

Aktsiaselts Infortar (edaspidi Infortar voi emaettevote) on Eesti Vabariigis 09.04.1997 asutatud &riithing.
Emaettevdtte registreeritud aadress on Sadama 5, Tallinn, 10111, Eesti Vabariik. Aktsiaseltsi Infortar
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne hdlmab emaettevdtet ja tema 26 tiitarettev3tet ning nende
22 tiitarettevotet (edaspidi kontsern). Kontsern tegutseb peamiselt energeetika, laevanduse ja kinnisvara
ning neid tegevusi toetavates valdkondades. Detailne informatsioon tiitarettevdtete kohta on avaldatud
aruande lisades.

Antud aruandes esitatud majandusaastate raamatupidamise aruanded on koostatud kooskdlas
rahvusvaheliste finantsaruandluse standarditega (IFRS), nagu need on vastu vdetud Euroopa Liidu poolt.
Kirjeldatud arvestus- ja aruandluspshimdtteid on rakendatud jérjepidevalt kdigi aruandes esitatud
perioodide suhtes.

Kiesoleva konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande on kinnitanud kontserni juhatus 11.04.2023.
Vastavalt Eesti Vabariigi driseadustikule peab majandusaasta aruande tdiendavalt heaks kiitma kontserni
ndukogu ja kinnitama aktsiondride tildkoosolek.

Tegevuse jdtkuvus
Juhatusel on finantsaruannete kinnitamise ajal pdhjendatud ootus, et kontsernil on piisavad ressursid

tegevuse jitkamiseks lahitulevikus. Seega jitkab juhatus raamatupidamise aastaaruande koostamist
tegevuse jétkuvuse alusel.

Lisa 2. Uute ja tiiendatud rahvusvaheliste finantsaruandluse
standardite (IFRS) rakendamine

Jargnevad uued standardid, télgendused ja muudatused ei kohaldu veel 31.12.2022 16ppenud

aruandeperioodile ning neid ei ole k#esoleva raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud.
Kontsern kavatseb need standardid, t8lgendused ja muudatused rakendada siis, kui need jdustuvad.
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2.1. Standardi IAS 1 ,,Finantsaruannete esitamine* ja IFRSi rakendusjuhendi nr 2 ,,Olulisuse iile
otsustamine“ muudatused

Kohaldatakse aruandeperioodidele, mis algavad 1. jaanuaril 2023 vdi hiljem; rakendatakse tagasiulatuvalt
(lubatud on varasem rakendamine). Standardi IAS | muudatuste eesmirk on aidata ettevotetel
avalikustada arvestuspShimdtete kohta kasulikumat teavet:

» ndudes ettevotetelt vaid oluliste arvestuspShimdtete avalikustamist;

« selgitades, et ebaoluliste tehingute, muude siindmuste v3i tingimustega seotud arvestuspShimétted on
samuti ebaolulised ega vaja seetdttu avalikustamist, ja

« selgitades, et ka mitte koik oluliste tehingute, muude siindmuste v&i tingimustega seotud
arvestuspShimdtted ei ole ettevdtte raamatupidamise aruande seisukohalt olulised.

Rahvusvaheliste Raamatupidamisstandardite Noukogu muutis ka IFRS-i rakendusjuhendit nr 2, lisades
juhise ja kaks lisandidet olulisuse mdiste rakendamise kohta arvestuspshimdtete avalikustamisel.
Muudatused on kooskélas méiste ,,olulisus® tdpsustatud médratlusega:

,,Teave arvestuspShimdtete kohta on oluline, kui seda koos ettevdtte raamatupidamise aruandes sisalduva
muu teabega kisitledes voib maistlikult eeldada, et see mdjutab otsuseid, mida tildotstarbelise
raamatupidamise aruande pdhikasutajad selle raamatupidamise aruande alusel teevad®.

Kontserni hinnangul ei avalda muudatused esmakordsel rakendamisel kontserni raamatupidamise
aruandele olulist mdju.

2.2. Standardi IAS 8 ,,Arvestuspohimdtted, arvestushinnangute muutused ja vead“ muudatused
Kohaldatakse aruandeperioodidele, mis algavad 1. jaanuaril 2023 vai hiljem; rakendatakse edasiulatuvalt
(lubatud on varasem rakendamine).

Muudatustega vBetakse kasutusele mdiste ,,arvestushinnangud* uus méératlus: selgitatakse, et need on
raamatupidamise aruandes esitatud rahalised summad, mille médtmisega kaasneb médramatus.
Muudatustega selgitatakse ka arvestuspdhimdtete ja arvestushinnangute vahelist seost: tipsustatakse, et
ettevte annab arvestushinnangu selleks, et saavutada arvestuspShimdttega kehtestatud eesmérki.

Muudatused ei avalda eeldatavasti kontsernile olulist mdju, kuna nendega antakse juhiseid selle kohta, kas
muutusi tuleb kisitada hinnangute muutustena, arvestuspShimdtete muutustena voi vigadena.

2.3. Standardi IAS 12 ,,Tulumaks* muudatused

Kohaldatakse aruandeperioodidele, mis algavad 1. jaanuaril 2023 véi hiljem (lubatud on varasem
rakendamine).

Muudatused selgitavad sellistest tehingutest tuleneva edasiliikkunud tulumaksu arvestamist, mille puhul
kajastatakse nii vara kui ka kohustist ning molema suhtes rakendatakse tihesugust maksustamist.
Muudatustega kitsendatakse esmase kajastamise erandi rakendusala nii, et kdnealune erand ei kehti
tehingutele, millest tekivad vdrdsed ja tasaarvestatavad ajutised erinevused. Seetdttu peavad ettevotted
kajastama edasililkkunud tulumaksuvarasid ja -kohustisi ajutiste erinevuste suhtes, mis tekivad
rendilepingu ja kasutuselt kdrvaldamise eraldise esmasel kajastamisel.

Kontserni hinnangul ei avalda muudatused esmakordsel rakendamisel kontserni raamatupidamise
aruandele olulist m&ju.
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2.4. Standard IFRS 16 ,,Rendid“: Rendikohustis miiiik-tagasirent muudatused

Kohaldatakse aruandeperioodidele, mis algavad 1. jaanuaril 2024 v&i hiljem; rakendatakse tagasiulatuvalt
(lubatud on varasem rakendamine). Euroopa Liit ei ole muudatusi veel heaks kiitnud.

Standardi [FRS 16 ,,Rendid* muudatused mdjutavad seda, kuidas miitija-rentnik kajastab miitigi-
tagasirendi tehingust tulenevaid muutuvaid rendimakseid. Muudatustega kehtestatakse muutuvatele
maksetele uus arvestusmudel.

Muudatustega kinnitatakse jargmist.

« Esmasel kajastamisel v3tab mitilja-rentnik miitigi-tagasirendi tehingust tuleneva rendikohustise
mddtmisel arvesse muuntuvaid rendimakseid.

« Pérast esmast kajastamist rakendab miitija-rentnik rendikohustise hilisema arvestusega seotud tildisi
noudeid selliselt, et ta ei kajasta temale allesjidfiva kasutusdigusega seotud kasumit ega kahjumit.
Miiiija-rentnik vdib kasutada teistsuguseid lihenemisviise, mis on kooskdlas uute hilisema mddtmise
nBuetega.

Juhtkond ei ole veel hinnanud standardi rakendamise m&ju kontserni finantsaruannetele.

2.5. Standardi IAS 1 ,,Finantsaruannete esitamine* muudatused

Novembris 2022 likati muudatus edasi ning muudatus ei ole veel vastu vdetud. Muudatustega
selgitatakse, et kohustiste liigitamine lithi- v3i pikaajaliseks p&hineb tiksnes ettevotte digusel arveldamist
aruandeperioodi 18pus edasi lilkata. Ettevotte digus litkata arveldamist edasi vdhemalt 12 kuud alates
aruandekuupievast ei pea olema tingimusteta, kuid sellel peab olema sisu. Klassifitseerimist ei majuta
juhtkonna kavatsused ega ootused selle kohta, kas ja millal ettevdte oma Gigust kasutab. Muudatustega
selgitatakse ka olukordi, mida peetakse kohustise tasumiseks.

Kontserni hinnangul ei avalda muudatused esmakordsel rakendamisel kontserni raamatupidamise
aruandele olulist mgju.

2.6. Muud muudatused
Ulejssinud uutel voi muudetud standarditel voi télgendustel, mis veel ei kehti, ei ole eeldatavasti olulist

mdju ettevaite raamatupidamise aruandele.

2.7. 1. jaanuaril 2022 joustunud uued standardid, tolgendused ja olemasolevate standardite

muudatused
Uued standardid, mis muutusid kehtivaks alates 1. jaanuarist 2022, ei oma olulist mdju kontserni

finantsaruannetele.
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Lisa 3. Olulised arvestuspohimétted

3.1. Vastavuse kinnitus

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavuses Rahvusvaheliste
Finantsaruandluse Standarditega (JFRS) nagu need on vastu vdetud Euroopa Liidus ja vastavuses Eesti
raamatupidamise seadusega.

3.2. Koostamise alused

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel on kasutatud soetusmaksumuse printsiipi,
vilja arvatud jargmiste finantsseisundi aruande kitjete puhul:

* sidusettevdtted vastavalt lk. 26 kirjeldatud p8him&tetele

+ finantsinstrumendid vastavalt lk. 30 punktile 3.15

» kinnisvarainvesteeringud vastavalt Ik. 29 punktile 3.11

3.3. Arvestusvaluuta ja esitusvaluuta

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande esitusvaluuta on euro, mis on emaettevdtja ja tema
tiitarettevdtjate arvestusvaluuta. Arvnditajad pShiaruannetes ja lisades on esitatud tuhandetes eurodes,
iimardatuna lihima tuhandeni (kui ei ole viidatud teisiti).

3.4, Konsolideerimise alused

Kiesolev konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne sisaldab emaettevétte ja selle tlitarettevotete
finantsnditajaid rida-realt konsolideerituna.

Titarettevotted

TiitarettevGte on ettevote, mille iile kontsern omab valitsevat mdju. Kontsernil on tiitarettevdtte iile
valitsev maju, kui ta on avatud voi tal on digus muutuvale sissetulekule oma osalusest tiitarettevattes ja tal
on vdime seda sissetulekut majutada vdimu kaudu tiitarettevtte iile ning v8imu ja tulude vahel on seos.
Valitseva mdju olemasolu hindamisel v3etakse arvesse potentsiaalset hidledigust, mida vaadeldaval hetkel
on vgimalik kasutada.

Tutarettevotte konsolideerimist alustatakse hetkest, kui kontsern omandab kontrolli antud tiitarettevGtte
iile ning 18petatakse hetkel, kui kontsern kontrolli tiitarettevdtte iile kaotab. K&iki tiitarettevtete poolt
aasta jooksul omandatud v&i mitiidud varasid, kohustisi, tulusid ja kulusid kajastatakse konsolideeritud
koondkasumiaruandes alates kontrolli saavutamise kuupievast kuni kuupdevani, mil kontsern kontrolli
tittarettevotte iile kaotab. Vajadusel korrigeeritakse tiitarettevotete finantsniitajaid, et need oleksid
kooskdlas kontserni arvestuspShimétetega.

Kui kontsern kaotab kontrolli tiitarettevotte iile, 1petab ta tiitarettevdtte varade ja kohustiste ning nendega
seotud mittekontrolliva osaluse ja muude omakapitali komponentide kajastamise. Jarelejianud osalus
endises tiitarettevottes hinnatakse kontrolli kaotamise hetkel selle 8iglasesse véirtusesse.
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Sidusettevotted
Sidusettevdte on ettevdte, mille finants- ja tegevuspoliitika lile omab kontsern olulist, kuid mitte valitsevat

moju. Oluliseks mdjuks loetakse olukorda, kus kontsernile kuulub 20-50% teise ettevdtte hiiledigusest.
Sidusettevotteid kajastatakse kapitaliosaluse meetodil ning algselt kajastatakse need soetusmaksumuses.
Kontserni investeering hdlmab soetamisel mé#ratud firmaviértust, millest on maha arvatud védrtuse
langused. Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes kajastub kontserni osa sidusettevdtte kasumis
vdi kahjumis, muus koondkasumis ja -kahjumis ning omakapitali muutustes pérast sidusettevotte
arvestuspShimdtete kontserni arvestuspdhimdtetega vastavusse viimist, alates olulise maju alguse
kuupéevast kuni selle 1dppemise kuupdevani. Kui kontserni kahjumi osa investeeringuobjektis tiletab tema
osalust, vihendatakse investeeringu (sh pikaajalise investeeringu) raamatupidamisvédrtus nullini ning
edasiste kahjumite kajastamine 13petatakse, vilja arvatud ulatuses, mille vorra kontsernil on sidusettevotte
suhtes kohustusi v6i kontsern on teinud sidusettevdtte nimel makseid.

Sidusettevotte Aktsiaselts Tallink Grupp (edaspidi Tallink Grupp) laevad on mdddetud timberhinnatud
vasrtustes, mille médramisel kasutatakse 6iglast védrtust aruandeperioodi 16pus. Tallink Grupp kasutas
laevade diglase visrtuse madramisel kolme sdltumatu hindaja hinnanguid. Oiglane vértus mégrati
turupdhiste sisendite pdhjal, mis on peamiselt mittejélgitavad. Tallink Grupi juhtkond arvestab vajadusel
ka prahitud laevade oodatavate rahavoogudega.

Umberhindluste sagedus saltub diglase vésrtuse muutustest, mida hinnatakse iga aasta 16pus. Kui diglane
viidrtus erineb oluliselt bilansilisest vi#rtusest, viiakse 14bi edasine iimberhindlus. Ettevdtte juhtkond on
seisukohal, et seisuga 31. detsember 2022 ei olnud olulisi erinevusi bilansilise maksumuse ja diglase
vidrtuse vahel (samuti seisuga 31. detsember 2021).

Infortari konsolideeritud majandusaasta aruandes on sidusettevtted kajastatud kapitaliosaluse meetodil,
vilja arvatud segmendiaruandlus, kus on kasutatud Tallink Grupi finantsandmeid (vt. lisa 3.27 ja lisa 5).

Konsolideerimisel elimineeritavad tehingud

Kaik kontsernisisesed tehingud, nduded ja kohustised ning realiseerimata kasumid kontserni ettevotete
vahel toimunud tehingutelt elimineeritakse konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel.
Kapitaliosaluse meetodil kajastatud sidusettevitetega toimunud tehingutest tekkinud realiseerimata
kasumid elimineeritakse investeeringu suhtes ulatuses, mis vastab kontserni osalusele sidusettevdttes.
Realiseerimata kahjumid elimineeritakse samamoodi kui realiseerimata kasumid, kuid ainult ulatuses,
mille vBrra pole tdendeid vara viirtuse languse kohta.

3.5. Ariiihendused

Aritthendusi kajastatakse ostumeetodil. Aritthenduse kiigus omandatud osaluse soetusmaksumust
hinnatakse diglases vdrtuses, mis leitakse soetushetkel saadud varade ja kohustiste ning omandatavas
thingus kontrolli omandamise eesmérgil 4ra antud omakapitali instrumentide diglases vi#rtuste summana.
Soetamisega seotud kulud kajastatakse iildjuhul nende tekkimisel aruandeperioodi kasumi- ja muu
koondkasumiaruandes. V#irtust, mis {iletab omandatud osaluse soetusmaksumuse ning mittekontrolliva
osaluste ja varem soetatud osaluste (kui oli) ja tuvastatava omandatud netovara vahet viljendatakse
firmavairtusena. Omandatud osaluse soetusmaksumuse, mittekontrolliva osaluse ning varasemalt
omandatud osaluse (kui oli) diglase vi#irtuse ja omandatud netovara diglase vi#rtuse negatiivne vahe
kajastatakse koheselt kasumi ja muu koondkasumiaruandes kuluna. Mittekontrolliv osalus omakapitalis,
mis tagab mittekontrollivale omanikule likvideerimise korral proportsionaalse osa netovaradest,
kajastatakse kas Biglases viifirtuses v8i mittekontrolliva osaluse proportsionaalse osana tuvastatavatest

netovaradest.
Valik alternatiivsete kajastamise voimaluste vahel tehakse tehingupdhiselt. Muudel juhtudel m&&detakse

mittekontrollivat osalust diglases védrtuses voi vajadusel muudes IFRS-ides mé#ratletud alustel. Kui
dritihenduse kiigus omandatud soetuse eest tasutakse vara v3i kohustisega, mis tekib tingimuslikest
kokkulepetest, siis selline tingimuslik kokkulepe moodustab osa #ritihenduse soetusmaksumusest ning
mdddetakse soetamise hetkel diglases védrtuses.
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3.6. Viilisvaluutad

Kontserni ettevotete konsolideerimata raamatupidamise aastaaruannete koostamisel on k&ik
aruandeperioodi vilisvaluutapShised tehingud kajastatud arvestusvaluutades tehingukuupdeval kehtinud
Euroopa Keskpanga valuutakursside alusel. Igal bilansipdeval arvutatakse monetaarsed saldod timber
vastavalt bilansipieval kehtivatele Euroopa Keskpanga valuutakurssidele. Monetaarsete varade
timberhindamise tulemusena tekkinud kursikasumid ja — kahjumid kajastatakse kasumi- ja muu
koondkasumiaruandes arvandeperioodi tuluna vdi kuluna.

3.7. Raha ja rahavood

Raha saldo finantsseisundi aruandes ja rahavoogude aruandes sisaldab kassa, pangakontode ja liihiajaliste
pangadeposiitide (tdhtajaga alla kolme kuu) saldosid. Pohitegevuse rahavoo kajastamisel on kasutatud
kaudset meetodid, mille alusel aruandeperioodi puhaskasumit/ -kahjumit korrigeeritakse mitterahaliste
majandustehingute mdjuga, pShitegevusega seotud varade ja kohustiste saldode muutustega ning
investeerimis- ja finantseerimistegevusega seotud tulude ja kulude (kasumite ja kahjumitega).
Investeerimis- ja finantseerimistegevuse rahavood on kajastatud otsemeetodil, st aruandeperioodi
brutolaekumiste ja —véljamaksetena.

3.8. Varud
Varud voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmiskulutustest

ja muudest kulutustest, mis on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.
Varude ostukulutused sisaldavad lisaks ostuhinnale varude ostuga kaasnevat tollimaksu, muid
mittetagastatavaid makse ja varude soetamisega otseselt seotud transpordikulutusi, millest on maha
arvatud hinnaalandid ja dotatsioonid.

Varud hinnatakse bilansis lihtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus vdi neto
realiseerimisvisrtus. Neto realiseerimisvéirtus leitakse, arvates tavapirases ritegevuses kasutatavast
hinnangulisest miitigihinnast maha hinnangulised kulutused, mis on vajalikud toote miitigivalmidusse
viimiseks ja miitigi sooritamiseks.
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3.9. Materiaalsed pdhivarad

Materiaalse pohivarana késitatakse materiaalset vara, mida kasutatakse dritegevuses ning mille eeldatav
kasulik t6diga on tile iihe aasta.

Materiaalse pShivara objekt kajastatakse varana siis, kui on tden#oline, et majandusiiksus saab objektist
tulevast majanduslikku kasu ja objekti soetusmaksumust saab usaldusvédrselt moota.

Arvele vGtmine ja kajastamine
Materiaalset pShivara kajastatakse soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja

vBimalikud allahindlused vara vi#rtuse langusest. Maa vetakse arvele tema tegelikus soetusmaksumuses.
Maad ei amortiseerita.

Kui materiaalse pShivara eri osadel on erineva pikkusega kasulikud eluead, voetakse nad arvele eraldi
pohivaraobjektidena (oluliste komponentidena). Iga komponendi kuluminorm mé#4ratakse eraldi, léhtudes
komponendi eeldatavast kasulikust elueast.

Lopetamata ehitusena ndidatakse oma tarbeks valmistatavatele pshivaraobjektidele tegelikult tehtud
viljaminekuid. Kui objekti otstarbekohasesse kasutusvalmidusse viimine vGtab olulisel mééral aega ning
seda finantseeritakse laenuga (vdi muu vélainstrumendiga), peab otseselt varaobjekti valmistamisega
seotud laenukasutuse kulutusi (sh infresse, mis on arvatatud kasutades sisemise intressimééra meetodit)
kapitaliseerima antud objekti soetusmaksumusse. Laenukasutuse kulutusi kapitaliseeritakse hetkest, mil
need kulutused on tekkinud (laen on viljastatud) ning vara valmistamist on alustatud. Laenukasutuse
kulutuste kapitaliseerimine 18petatakse hetkest, mil vara on olulises osas valmis ja majandusiiksuse poolt
vastu vdetud otstarbekohaseks kasutamiseks. Omavalmistatud vara maksumus méératakse kindlaks
samade pShimdtete alusel, mida kasutatakse omandatud vara puhul. Lopetamata ehitus vOetakse
pohivarana arvele vara vastuvdtmisakti alusel kus on médratletud vara kasulik eluiga. Materiaalse
pBhivara maksumusele ei lisandu haldus- ja muud tildkulud.

Sihtfinantseerimise kdigus saadud pdhivara soetusmaksumus méératakse vastavalt antud
arvestuspShimdtetes kirjeldatud osale ,,Sihtfinantseerimine®.

Materiaalse pohivara kajastamise 18petamisest tekkivad kasumid ja kahjumid kajastatakse
kasumiaruandes.

Hilisemad kulutused

Anlortisatsiooni arvestatakse lineaarsel meetodil jaotades soetusmaksumuse kuni 18ppvédrtuseni vara
hinnangulisele kasulikule elueale ning see kajastatakse kasumiaruandes. Materiaalse pohivara kasulik
eluiga vaadatakse iile vihemalt iga majandusaasta 13pus ja kui uued hinnangud erinevad eelnevatest,
kajastatakse muutused raamatupidamislike hinnangute muutustena, st edasiulatuvalt. Varaobjekti
hakatakse amortiseerima alates hetkest, kui ta on kasutusvalmis (juhtkonna poolt ette nghtud asukohta ja
tédseisundisse viidud).

Materiaalse p&hivara kasulikud eluead p&hivara gruppide 13ikes:
- kasutusel olevad ehitised 2-5% aastas;

- masinad ja seadmed 8-20% aastas;

- laevad 2-5% aastas;

- muu inventar 20-50% aastas

Vara visirtuse languse hindamist on kirjeldatud itksikasjalikumalt ,,Vara véirtuse langus®
arvestuspShimdtte juures.
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3.10. Immateriaalsed péhivarad

Immateriaalse pdhivara kirjetel kajastatakse ostetud tarkvara, kliendilepinguid ja kaevandusdigusi.
Piiratud elueaga eraldi omandatud immateriaalsed pShivarad kajastatakse soetusmaksumuses, mida on
vihendatud akumuleeritud kulumi ja vara viidrtuse langusest tulenevate allahindluste vorra. Piiramatu
elueaga eraldi omandatud immateriaalsed pohivarad kajastatakse soetusmaksumuses, mida on vahendatud
vara visrtuse langusest tulenevate allahindluste vorra. Immateriaalse vara hinnangulist kasulikku eluiga ja
amortisatsioonimeetodit vaadatakse tile igal aruandeperioodil. Hinnangute muutuste korral, arvestatakse
seda edasiulatuvalt. Immateriaalset vara amortiseeritakse vastavalt konkreetsele objektile kehtestatud
amortisatsiooniméiraga. Immateriaalse pShivara kajastamine 1petakse selle védrandamisel v3i kui vara
kasutamisest ega vodrandamisest ei eeldata tulevast majanduslikku kasu. Immateriaalse vara kajastamise
16petamisest tulenev kasum voi kahjum mé4ratakse kindlaks miitigitulu ja vara raamatupidamisliku
jadkmaksumuse vahena ning kajastatakse kasumi- ja muu koondkasumiaruandes vara kajastamise
18petamisel.

Immateriaalse pShivara hulgas kajastatud kliendilepingud on kajastatud kahaneva jé4igi meetodil
amortisatsiooninormiga 16% (2021: 16%) aastas, kuna see meetod peegeldab objektiivsemalt varast
saadava majandusliku kasu jagunemist vara kasulikule elueale ning iga bilansipdeva seisuga viiakse Iébi
kaetava vadrtuse test. Testi kiigus diskonteeritakse kliendilepingute rahavoogu riskivaba tuluméiraga.
Rahavoo arvutamisel kasutatakse kliendilepingute prognoositavaid koguseid, marginaale ja kulusid.
Karjasride kasutusdiguste amortisatsioone arvestatakse tegevusmahu meetodi alusel, s.t.
amortisatsioonikulu leitakse vastava kuu tootmismahu alusel.

3.11. Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on kinnisvaraobjekt (maa vdi hoone v8i osa hoonest v6i mdlemad), mida hoitakse
eelkdige renditulu teenimise, védrtuse kasvu voi mdlemal eesmérgil, mitte aga kasutamiseks toodete
tootmisel v3i teenuste osutamisel, halduseesmarkidel voi miitigiks tavapirase dritegevuse kdigus.
Kinnisvarainvesteering vetakse bilansis algselt arvele selle soetusmaksumuses, mis sisaldab ostuhinda ja
soetamisega otseselt seotud kulutusi.

Kinnisvarainvesteeringu, mille diglast vésrtust on voimalik usaldusvidrselt hinnata mdistliku kulu ja
pingutusega, edasine kajastamine on diglases viértuses, mis pShineb kord aastas sdltumatute
kinnisvarahindajate poolt kindlaks mé#ratud turuhindadel; viimaste tehingute hindadel, mis hdlmavad
sarnaseid objekte (korrigeerides erinevuse hinnangut); v8i kasutades diskonteeritud rahavoogude meetodit.
Kinnisvarainvesteeringud, mille diglast vadrtus ei ole voimalik usaldusvédrselt hinnata mdistliku kulu ja
pingutusega, kajastatakse soetusmaksumuse meetodil sarnaselt pShivaradega, seni kuni on voimalik
Oiglast véirtus usaldusvédrselt hinnata.

Oiglase viirtuse meetodi rakendamisel kajastatakse kinnisvarainvesteering igal aruandekuupieval
diglases visirtuses. Vadrtuse muutusest tulenevad kasumid/kahjumid kajastatakse aruandeperioodi
kasumiaruandes eraldi real ,,Kasum (-kahjum) kinnisvarainvesteeringute diglase vi#rtuse muutusest".
Oiglase viirtuse meetodil kajastatavalt kinnisvarainvesteeringult ei arvestata amortisatsiooni.

Kinnisvarainvesteeringu kasutamise eesmérgi muutumisel on vara finantsseisundi aruandes timber
klassifitseeritud ning alates muutuse toimumise kuupievast rakendatakse sellele varagrupile kehtivaid
arvestuspohimdtteid, kuhu kinnisvarainvesteering timber klassifitseeriti.
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3.14. Investeeringud tiitarettevitetesse (emaettevotte konsolideerimata aruannetes)

Investeeringud tiitarettevdtetesse, mida ei hoita miitigi eesmirgil, kajastatakse Emaettevatte
konsolideerimata finantsaruannetes soctusmaksumuses. Vajadusel korrigeeritakse soetusmaksumust vara
vidrtuse languse osas.

3.15. Finantsinstrumendid

A Finantsvarade klassifitseerimine ja hilisem md&tmine

Algsel kajastamisel klassifitseeritakse finantsvarad tihte jargmistest kategooriatest: mdddetud
amortiseeritud soetusmaksumuses, diglases vadrtuses 14bi muu koondkasumi v6i diglases védrtuses
muutustega 1dbi kasumiaruande mdddetavad.

Koik kontsernile kuuluvad tuletisinstrumentideks mitteolevad finantsvarad on klassifitseeritud seisuga 31.
detsember 2022 ja 31. detsember 2021 kategooriasse méddetud amortiseeritud soetusmaksumuses.
Tuletisinstrumentide, mille suhtes rakendatakse riskimaandamisarvestust, arvestuspShimdtteid on
kirjeldatud punktis (D).

Finantsvara moodetakse amortiseeritud soetusmaksumuses, kui mglemad jérgmised tingimused on
tdidetud:

« finantsvara hoitakse drimudeli raames, mille eesmiirk on hoida finantsvara lepingupdhiste rahavoogude
kogumiseks, ja

« finantsvara lepingutingimustest tulenevad kindlaksmé4ratud kuupéevadel rahavood, mis on ainult
pdhiosa ja tasumata pdhiosalt arvestatud intressi maksed.

Kontsern teeb hinnangu drimudeli eesmirgi kohta, mille raames finantsvara hoitakse, portfelli tasemel,
sest see peegeldab kaige paremini viisi, kuidas 4ri juhitakse ja infot juhatusele edastatakse. Hindamaks,
kas lepingupdhised rahavood on ainult pdhiosa ja intress, méératletakse "pohiosa" kui finantsvara Giglast
vi#rtust esmasel kajastamisel. Intress koosneb tasust, mida arvestatakse raha ajavéértuse, teatud
ajavahemiku jooksul tasumata pShisummaga seotud krediidiriski ja muude laenamisega seotud pdhiliste
riskide ja kulude eest (nditeks likviidsusrisk ja administratiivsed kulud), ja kasumimarginaalist.

Algse kajastamise jarel mdddetakse amortiseeritud soetusmaksumuses moddetavaid finantsvarasid
amortiseeritud soetusmaksumuses kasutades sisemise intressimédra meetodit. Amortiseeritud
soetusmaksumust vihendatakse vara viirtuse languse kahjumite vorra. Intressitulu, valuutakursi muutuse
kasumid ja kahjumid ning va#rtuse languse kahjumid kajastatakse kasumiaruandes. Kajastamise
Iopetamise] tekkivad kasumid ja kahjumid kantakse samuti kasumiaruandesse.

B Finantskohustiste klassifitseerimine ja hilisem m&&tmine

Finantskohustised klassifitseeritakse iihte jargmistest kategooriatest: mdddetud amortiseeritud
soetusmaksumuses v3i diglases vidrtuses muutustega 1ibi kasumiaruande maddetavad. Koik kontsernile
kuuluvad tuletisinstrumentideks mitteolevad finantskohustised on klassifitseeritud seisuga 31. detsember
2022 ja 31. detsember 2021 kategooriasse mdddetud amortiseeritud soetusmaksumuses.
Tuletisinstrumentide, mille suhtes rakendatakse riskimaandamisarvestust, arvestuspShimdtteid on
kirjeldatud punktis (D). Algse kajastamise jarel mdddetakse amortiseeritud soetusmaksumuses
méddetavaid finantskohustisi amortiseeritud soetusmaksumuses kasutades sisemise intressimédra
meetodit. Intressikutu ja valuutakursi muutose kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes.
Kajastamise 18petamisel tekkivad kasumid ja kahjumid kantakse samuti kasumiaruandesse.
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C Kajastamise ldpetamine ja tasaarveldamine

Kontsern Iopetab finantsvara kajastamise, kui lepingulised digused, mis tagavad varast saadava rahavoo,
on 18ppenud vai kui kontsern on digused finantsvarast saadavale rahavoole andnud iile tehinguga, millega
ldhevad iile finantsvara omandidigusega seotud olulised riskid ja hiived v3i mille puhul kontsern ei anna
lile ega ka sdilita olulisi mandidigusega seotud riske ja hiivesid ning ei sdilita kontrolli antud finantsvara
iile. Regressidiguseta faktooringut kajastatakse kui nduete miiiiki. Kontsern I8petab finantskohustise
kajastamise, kui see on kas tasutud, tithistatud v&i aegunud. Kontsern 18petab finantskohustise kajastamise
ka juhul, kui selle tingimusi on muudetud ning muudetud tingimustega finantskohustise rahavood on
oluliselt erinevad. Sellisel juhul kajastatakse uus finantskohustis diglases va#rtuses ldhtudes muudetud
tingimustest. Finantsvarad ja -kohustised tasaarvestatakse ja saadud netosumma kajastatakse
finantsseisundi aruandes ainult siis, kui kontsernil on tasaarvestuseks seaduslik digus ning ta kavatseb
varad ja kohustised tasaarvestada netosummas vdi realiseerida vara ning téita kohustis ttheaegselt.

D Tuletisinstrumendid

Kontsern on sdlminud tuletisinstrumentide lepinguid, et maandada oma maagaasi ja elektrienergia
hinnariski. Tuletisinstrumente mdddetakse nii algselt kui ka algse kajastamise jirel diglases védrtuses.
Kontsern mésratleb enamiku oma tuletisinstrumentidest riskimaandamisinstrumentidena, millega
maandatakse rahavoogude kdikumisi, mis tulenevad korge tden4osusega prognoositavate tehingute
kaubahinna muutustest.

Riskimaandamissuhte alustamisel dokumenteerib kontsern riskihalduse eesmérgi ja riskimaandamise
strateegia. Kontsern dokumenteerib ka majandusliku suhte riskimaandamisobjekti ja
riskimaandamisinstrumendi vahel, sh kas riskimaandamisobjekti ja riskimaandamisinstrumendi rahavood
eeldatavasti tasakaalustavad iiksteist. Kui tuletisinstrument on méératletud rahavoogude riskimaandamise
instrumendina, kajastatakse efektiivne osa tuletisinstrumendi diglase vi#rtuse muutustest muus
koondkasumis ja akumuleeritakse riskimaandamise reservi. Efektiivne osa tuletisinstrumendi diglase
vagrtuse muutusest, mida vaib kajastada muus koondkasumis, on piiratud riskimaandamisobjekti diglase
vairtuse kumulatiivse muutusega alates selle joustumisest. Ebaefektiivne osa tuletisinstrumendi Giglase
vidrtuse muutusest kajastatakse koheselt kasumiaruandes. Riskimaandamisreservi summa
klassifitseeritakse (imber kasumiaruandesse voi kajastatakse varude soetusmaksumuses sel perioodil voi
nendel perioodidel, mil maandatavad prognoositavad rahavood mdjutavad kasumit v6i kahjumit. Kui
riskimaandamisinstrument ei vasta enam riskimaandamisarvestuse kriteeriumitele voi
riskimaandamisinstrument miitiakse, aecgub, 18petatakse voi kasutatakse éra, [8petatakse
riskimaandamisarvestus edasiulatuvalt. Kui rahavoogude riskimaandamisinstrumentide suhtes on
riskimaandamisarvestus I8petatud, jadb summa, mis on kogunenud riskimaandamisreservi omakapitali
koosseisu kuni see klassifitseeritakse kasumiaruandesse v3i kajastatakse varude soetusmaksumuses samal
perioodil v&i perioodidel, kui maandatud rahavood majutavad kasumit vai kahjumit. Kui maandatud
tuleviku rahavoogude tekkimist enam ei eeldata, klassifitseeritakse riskimaandamisreservi kantud summad
koheselt kasumiaruandesse.
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3.16. Finantsvarad

K&ik finantsvarade tavapirased ostud vdi miiiigid kajastatakse ja nende kajastamine 16petatakse
tehingupieval. Tavapirane ost vdi miiiik on finantsvara ost v8i miiiik, mis toimub vastavalt
regulatsioonides voi finantsturu seatud reeglites toodud téhtaja jooksul. K&iki raamatupidamises
kajastatud finantsvarad hinnatakse olenevalt finantsvarade liigitusest kas amortiseeritud
soetusmaksumuses voi diglases véirtuses.

Finantsvara mdddetakse amortiseeritud soetusmaksumuses, kui mdlemad jirgmised tingimused on
tdidetud:

- finantsvara hoitakse #rimudeli raames, mille eesmirk on hoida finantsvara lepingupdhiste rahavoogude
kogumiseks, ja

- finantsvara lepingulistest tingimustest tulenevad kindlaksm#4ratud kuupdevadel rahavood, mis on
tiksnes pdhiosa ja intressid tasumata pShisummalt.

Finantsvara moddetakse diglases vddrtuses muutusega 14bi muu koondkasumi, kui see vastab mdlemale
jargmisele tingimusele ja seda ei ole mafratud varana, mida kajastatakse Giglases va#rtuses muutusega 1abi
kasumiaruande:

- instrumente hoitakse drimudelis, mille eesmérk on saavutada nii lepinguliste rahavoogude kogumine kui
ka finantsvarade mtilik; ja

- lepingutingimused tagavad kindlatel kuup#evadel rahavood, milleks on ainult pShiosa ja tasumata
pohiosalt arvestatud intress.

Vaikimisi hinnatakse kaiki muid finantsvarasid hiljem 8iglases vdirtuses muutustega 1ébi kasumiaruande

Finantsvarade kajastamine korrigeeritud soetusmaksumuses

Ettevdte kajastab jargmisi varasid korrigeeritud soetusmaksumuses: nduded ostjate vastu, antud laenud,
muud finantsnduded ning raha ja raha ekvivalendid. Korrigeeritud soetusmaksumuse meetodit
rakendatakse finantsvarade puhul, mida hoitakse lepinguliste rahavoogude kogumiseks ning mille
rahavood on ainult pShiosa ja tasumata pohiosalt arvestatud intress, rakendades sisemise intressiméira
meetodit. Finantsvarad kajastatakse esmaselt nende diglases vi#rtuses, millele lisanduvad soetamisega
seonduvad tehingukulud vilja arvatud ostjatelt lackumata arvete puhul (ei sisalda
finantseerimiskomponenti), mida kajastatakse tehinguvéfrtuses.

Efektiivse intressimézira meetod on meetod finantsinstrumendi korrigeeritud soetusmaksumuse
arvutamiseks ja intressitulude ning -kulude jaotamiseks lepingu kehtivuse perioodi jooksul. Efektiivne
intressimé#r on mé#r, millega diskonteeritakse hinnangulised tulevased tasumised voi laekumised
finantsvara voi finantskohustise eeldatava kehtivusaja jooksul finantsvarade puhul brutovédrtust voi
finantskohustise puhul korrigeeritud soetusmaksumust. Tulu v&i kulu kajastatakse volainstrumendi
efektiivse intressimé#ira alusel, vilja arvatud need finantsvarad, mida liigitatakse diglases va#rtuses
muutusteea 14bi kasumiaruande kaiastatavad finantsvarad.
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Finantsvarade kajastamine &iglases vifirtuses 14bi kasumi ja muu koondkasumi

Kui tuletisinstrument on mé##ratletud rahavoogude riskimaandamise instrumendina, kajastatakse efektiivne
osa tuletisinstrumendi Giglase vddrtuse muutustest muus koondkasumis ja akumuleeritakse
riskimaandamise reservi. Efektiivne osa tuletisinstrumendi diglase vddrtuse muutusest, mida vdib
kajastada muus koondkasumis, on piiratud riskimaandamisobjekti diglase vé#rtuse kumulatiivse
muutusega alates selle joustumisest. Ebaefektiivne osa tuletisinstrumendi diglase vidrtuse muutusest
kajastatakse koheselt kasumiaruandes.

Finantsvarade vd4rtuse langus
Ettevote kasutab jargmiseid mudeleid vaartuse alla hindamise médramiseks:

- iildmudel (tavaline);
- lihtsustatud mudel.

Uldmudeliga jilgib ettevote krediidiriski taseme muutusi antud vara suhtes ning klassifitseerib finantsvara
iihte kolmest vifrtuse langusest tingitud allahindluse etappi, mis pShineb krediidiriski taseme muutusest
vorreldes esmase kajastamisega. Kontsern kajastab kahjumi allahindlust volainstrumentidesse tehtud
investeeringutest, mida moddetakse amortiseeritud soetusmaksumuses voi diglases védrtuses libi
koondkasumiaruande, rendinduetest, nduetest ostjate vastu ja lepingulistest varadest ning finantstagatise
lepingutest.

Eeldatavate krediidikahjumite summat ajakohastatakse igal aruandekuupéeval, et kajastada krediidiriski
muutusi alates vastava finantsinstrumendi esmasest kajastamisest. Kontsern kajastab kogu elu jooksul
oodatavaid krediidikahjumeid ostjate ja lepinguliste varade ning rendinduete osas. Nende finantsvarade
eeldatavad krediidikahjumid hinnatakse eraldiste maatriksi alusel, mis pShineb kontserni varasemal
krediidikahjumite ajalool, mida on kohandatud valgnikele omaste tegurite, {ildiste majandustingimuste
ning nii praegustel kui ka aruandekuupéeval prognoositavatel hinnangutel, sh kasutades vajadusel raha
ajavdrtust. Koigi teiste finantsinstrumentide puhul kajastab kontsern kogu eluaja oodatavat
krediidikahjumit kui krediidirisk on pdrast esmast kajastamist mérkimisvédrselt suurenenud. Kui aga
finantsinstrumendi krediidirisk ei ole pérast esmast kajastamist markimisviérselt suurenenud, méddab
kontsern selle finantsinstrumendi kahjumi allahindlust summas, mis vérdub 12 kuu oodatava
krediidikahjumiga. Kogu eluaja oodatav krediidikahjum tihistab eeldatavaid krediidikahjumeid, mis
tekivad kaigist voimalikest makseviivituse juhtumitest finantsinstrumendi eeldatava eluea jooksul.
Seevastu 12-kuuline oodatav krediidikahjum tihistab kogu eluea oodatava krediidikahjumi osa, mis
eeldatavasti tuleneb finantsinstrumendi kohustiste tditmatajdtmisest, mis on v8imalik 12 kuu jooksul
pérast arnandekuupieva.

(1) Kohustiste tditmata jatmise méératlus

Kontsern peab jirgmist situatsiooni kohustiste tditmata jitmiseks krediidiriski juhtimise eesmérgil kuna
ajalooline kogemus nitab, et finantsvarad, mis vastavad ihele jargmistest kriteeriumidest, ei ole tavaliselt
kaetavad:

- kui volgnik on rikkunud finantskokkuleppeid; voi

- ettevottesiseselt vilja to6tatud voi vilistest allikatest saadud teave nitab, et tdendoliselt ei maksa
vBlgnik volausaldajatele, sh kontsernile, tdies mahus (arvestamata kontserni valduses olevaid tagatisi).
Ssltumata iilaltoodud analiiiisist leiab kontsern, et kohustiste tditmata jitmine on toimunud siis, kui
finantsvara maksetihtaeg on tiletatud 90 pdeva, vilja arvatud juhul, kui kontsernil on mdistlik ja
pohjendatud informatsioon, mis tdendab, et isegi lepingumaksed lihevad rohkem kui 90 péeva iille
maksetihipdeva, ei ndita see olulist finantsinstrumendi krediidiriski suurenemist.
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(i) Mahakandmine

Kontsern kannab finantsvara maha, kui on teavet, mis niitab, et vdlgnik on t8sistes rahalistes raskustes ja
puudub reaalne viljavaade tagasi saada rahavoogusid, nt kui v8lgnik on saneerimises v&i on algatatud
pankrotimenetlus, v8i ostjate vastu, kui summad on iiletanud kahe aasta maksetihtaja, olenevalt sellest,
kumb toimub varem. Mahakantud finantsvarade suhtes v&ib kontsern endiselt kohaldada tditetoiminguid,
vottes vajaduse korral arvesse digusndu. Vaimalikud tagasinduded kajastatakse kasumiaruandes.

(iii) Oodatavate krediidikahjumite m35tmine ja kajastamine

Eeldatavate krediidikahjumite mddtmine sdltub maksejduetuse tdendosusest, maksejduetusest tulenevast
kahjumist (st maksejSuetuse korral kahju suurusest) ja maksejduetuse korral riskipositsioonist.
Maksejbuetuse tdendosuse ja maksejSuetuse tdendosuse hindamine pohineb varasematel andmetel, mida
on korrigeeritud eespool kirjeldatud tulevikku suunatud teabega. Mis puutub kohustiste tiitmatajétmise
riskipositsiooni, siis seda kajastatakse finantsvarade puhul vara brutomaksumuses aruandekuupéeval;
finantstagatise lepingute puhul hdlmab riskipositsioon aruandekuupéeva seisuga kasutatavat summat koos
koigi thiendavate summadega, mis eeldatavasti vdetakse kasutusele tulevikus vaikimisi kuupdevaks, mis
on midratud ajaloolise kogemuse pdhjal, kontserni arusaamast konkreetsetest tulevastest vdlgnikest ja
muust asjakohasest tulevikku suunatud teabest. Finantsvarade puhul hinnatakse eeldatavat krediidikahju
kdigi lepingujédrgsete kontsernile vdlgnetavate lepinguliste rahavoogude ja k8igi rahavoogude vahena,
mida kontsern eeldatavasti saab, diskonteerituna algse efektiivse intressimédraga. Rendinduete puhul on
eeldatavate krediidikahjumite m#tramiseks kasutatud rahavood kooskdlas rahavoogudega, mida
kasutatakse rendinduete mddtmisel vastavalt [FRS 16-le. Finantstagatise lepingu puhul, kuna kontsern
peab makseid tegema ainult juhul, kui vdlgnik ei tdida kohustisi vastavalt garanteeritud instrumendi
tingimustele, on eeldatava kahju hitvitis eeldatavad maksed, mis hiivitatakse omanikule krediidikahju
puhul, vihendades seda summadega, mida kontsern loodab saada omanikult, v8lgnikult vdi mdnelt muult
osapoolelt. Kui kontsern on mddtnud finantsinstrumendi kahjumi allahindlust summas, mis v8rdub
eelmise aruandeperioodi eluea oodatava krediidikahjumiga, kuid tuvastab praegusel aruandekuupéeval, et
kogu eluaja oodatava krediidikahjumi tingimused ei ole enam téidetud, mdddab kontsern kahjumi
allahindlust summa, mis vordub 12-kuu oodatava krediidikahjumiga praegusel aruandekuupgeval, vilja
arvatud varade puhul, mille puhul kasutati lihtsustatud meetodit.

Kontsern kajastab kdigi finantsinstrumentide allahindluse kasumit v8i kahjumit, korrigeerides nende
bilansilist maksumust kahjumi allahindluse konto kaudu, vélja arvatud investeeringud
volainstrumentidesse, mida moddetakse diglases vairtuses libi koondkasumiaruande, mille kahjumi
allahindlus kajastatakse muus koondkasumis ja kogunenud investeeringute timberhindlusreservis ning see
ei vidhenda finantsvara bilansilist maksumust finantsseisundi aruandes.

Finantsvarade kajastamise 1dpetamine

Kontsern 18petab finantsvara kajastamise siis ja ainult siis, kui lepingujédrgsed digused finantsvarast
tulenevatele rahavoogudele 16ppevad, vai ta kannab iile sisuliselt kdik finantsvara omandiga seonduvatest
riskidest ja hiivedest kolmandale osapoolele. Finantsvara kajastamise 1dpetamisel kogu ulatuses,
kajastatakse raamatupidamisliku jagkmaksumuse ning saadud ja saadaoleva tasu vahe kasumi- ja muu
koondkasumiaruandes.
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Tuletisinstrumentide kajastamine
Tuletisinstrumente moddetakse nii algselt kui ka algse kajastamise jérel diglases vidrtuses. Kontsern

méidratleb enamiku oma tuletisinstrumentidest riskimaandamisinstrumentidena, millega maandatakse
rahavoogude kdikumisi, mis tulenevad k3rge tdendosusega prognoositavate tehingute kaubahinna

muutustest,
Riskimaandamissuhte alustamisel dokumenteerib kontsern riskihalduse eesmérgi ja riskimaandamise

strateegia.

Kontsern dokumenteerib ka majandusliku suhte riskimaandamisobjekti ja riskimaandamisinstrumendi
vahel, sh kas riskimaandamisobjekti ja riskimaandamisinstrumendi rahavood eeldatavasti tasakaalustavad
tiksteist.

Kui tuletisinstrument on méératletud rahavoogude riskimaandamise instrumendina, kajastatakse efektiivne
osa tuletisinstrumendi iglase vidrtuse muutustest muus koondkasumis ja akumuleeritakse
riskimaandamise reservi. Efektiivne osa tuletisinstrumendi diglase védrtuse muutusest, mida v8ib
kajastada muus koondkasumis, on piiratud riskimaandamisobjekti diglase vértuse kumulatiivse
muutusega alates selle jdustumisest. Ebaefektiivne osa tuletisinstrumendi diglase védrtuse muutusest

kajastatakse koheselt kasumiaruandes.
Riskimaandamisreservi summa klassifitseeritakse timber kasumiaruandesse vdi kajastatakse varude

soetusmaksumuses sel perioodil v8i nendel perioodidel, mil maandatavad prognoositavad rahavood
mdjutavad kasumit vdi kahjumit.

Kui riskimaandamisinstrument ei vasta enam riskimaandamisarvestuse kriteeriumitele voi
riskimaandamisinstrument miiiiakse, aegub, 18petatakse vdi kasutatakse &ra, 18petatakse
riskimaandamisarvestus edasiulatuvalt. Kui rahavoogude riskimaandamisinstrumentide suhtes on
riskimaandamisarvestus I6petatud, jadb summa, mis on kogunenud riskimaandamisreservi omakapitali
koosseisu kuni see klassifitseeritakse kasumiaruandesse voi kajastatakse varude soetusmaksumuses samal
perioodil v&i perioodidel, kui maandatud rahavood majutavad kasumit vdi kahjumit. Kui maandatud
tuleviku rahavoogude tekkimist enam ei eeldata, klassifitseeritakse riskimaandamisreservi kantud summad
koheselt kasumiaruandesse.

3.17. Finantskohustised ja omakapitali instrumendid

Liigitamine vdlaks v&i omakapitali instrumendiks

Kontsernile viljastatud v6la- ja omakapitali instrumendid on klassifitseeritud kui finantskohustised vai
omakapitali instrumendid vastavalt nendele omistatud tihendusele ja finantskohustise ning omakapitali
instrumendi definitsioonile.

Omakapitali instrumendid

Omakapitali instrument on igasugune leping, mis tdendab osalust ettevatte jadgis parast kdikide tema
kohustiste maha arvamist, Viljastatud omakapitali instrumendid kajastatakse saadud tulu summas, milles
on maha arvatud instrumendi viljaandmise kulud.

Ettevatte enda poolt véljastatud omakapitali instrumentide tagasiostmine kajastatakse omakapitali
vihendusena. Ettevotte enda omakapitali instrumentide ostult, miitigilt, emiteerimiselt v3i tithistamiselt
saadud kasumit ega kahjumit kasumi- ja muu koondkasumiaruandes ei kajastata.
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Finantskohustised

Finantskohustised (sh laenukohustised, vdlad tarnijatele ja muud liihi- ja pikaajalised volakohustised)
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses, kasutades efektiivse intressiméfira meetodit. Efektiivse
intressi meetod on meetod finantskohustise amortiseeritud soetusmaksumuse arvutamiseks ja intressikulu
jaotamiseks vastaval perioodil. Efektiivne intressiméir on médr, mis diskonteerib tdpselt prognoositavaid
tulevasi rahavoogusid (sh kdiki lepingu osapoolte vahel makstud v8i saadud tasusid, mis on sisemise
intressimi4ra olemuslikeks komponentideks, tehingukulusid ja k&iki muid lisatasusid vai allahindlusi)
kogu finantskohustise eeldatava eluea jooksul v3i (vajaduse korral) lithema perioodi finantskohustise
amortiseeritud soetusmaksumusele.

Finantskohustis liigitatakse lithiajaliseks, kui selle tasumise tdhtaeg on 12 kuu jooksul alates
aruandeperioodi 16pu kuupidevast v8i juhul, kui Ettevottel puudub tingimusteta digus kohustise tasumist
edasi liikata rohkem kui 12 kuud p#rast aruandeperioodi 16pu kuupdeva. Laenukohustisi, mille
tagasimakse tdhtaeg on 12 kuu jooksul aruandeperioodi 18pu kuupéevast, kuid mis refinantseeritakse
pikaajaliseks p#rast aruandeperioodi 18ppu, kuid enne konsolideeritud majandusaasta kinnitamist,
kajastatakse lithiajalistena. Samuti kajastatakse lithiajalistena laenukohustisi, mida laenuandjal oli digus

aruandeperioodi 18pu kuupieval tagasi kutsuda laenulepingus sétestatud tingimuste rikkumise t&ttu.
Laenukasutuse kulutusi, mis on otseselt omistavad vara soetamisele ja/v0i ehitamisele, mille

otstarbekohase kasutus- v6i miltigivalmidusse viimine v8tab olulisel m#éral aega (vihemalt kaks aastat),
kapitaliseeritakse osana selle vara soetusmaksumusest kuni selle ajani, mil vara otstarbekohase kasutus-
v&i mittigivalmidusse viimiseks vajalik tegevus on olulises osas 1dpetatud. K&ik tilejddnud laenukasutuse
kulutused kaiatakse selle perioodi kuluna, millal need tekivad.

Finantskohustiste kajastamise 18petamine

Kontsern 18petab finantskohustiste kajastamise siis ja ainult siis, kui kohustised on tdidetud, tithistatud vai
aegunud. Finantskohustise kajastamise 16petamisel kajastatakse bilansilise maksumuse ning makstud ja
makstava tasu vahe kasumis vi kahjumis. Kui kontsern vahetab olemasoleva laenuandjaga tihe
volainstrumendi teise oluliselt erineva tihtajaga, arvestatakse sellist vahetust esialgse finantskohustise
kustutamise ja uue finantskohustise kajastamisena. Samamoodi arvestab kontsern olemasoleva kohustise
voi selle osa tingimuste olulist muutmist esialgse finantskohustise kustutamise ja uue kohustise
kajastamisena. Eeldatakse, et tingimused on oluliselt erinevad, kui uute tingimuste kohaselt rahavoogude
diskonteeritud nitiidisvadrtus, sealhulgas kdik tasutud tasud, mitlest on maha arvatud saadud ja algse
tegeliku m#sra alusel diskonteeritud tasud, erineb diskonteeritud olevikust vihemalt 10 protsenti esialgse
finantskohustise diskonteeritud rahavoogude vi#rtusest. Kui muudatus ei ole oluline, on erinevus: (1)
kohustise bilansilise maksumuse vahel enne muudatust; ja (2) rahavoogude nittidisvéirtus pérast
modifitseerimist kajastatakse kasumis vai kahjumis.

3.18. Eraldised

Eraldis kajastatakse juhul, kui kontsernil on mgtgdunud stindmusest tulenev eksisteeriv kohustis
(juriidiline v&i faktiline), on tden#oline, et selle kohustise tditmise tulemusena majanduslikku kasu
sisaldavad ressursid vihenevad, ja kohustise summa on usaldusvéirselt hinnatav. Eraldisena kajastatud
summa vastab parimale hinnangule eksisteeriva kohustise tditmiseks vajalike kulutuste kohta
aruandeperioodi 10pu seisuga vttes arvesse seotud siindmuste ja olukordadega paratamatult kaasnevaid
riske ja ebakindlaid asjaolusid. Kui raha ajaviirtuse mdju on oluline, tuleb eraldise summa kajastada
kohustise tditmiseks eeldatavalt vajalike kulutuste niiidisvi#rtusena.

3.19. Tingimuslikud kohustised
Tagatised ja muud siduvad kohustused, mis teatud tingimustel vdivad tulevikus muutuda kohustisteks, on

avalikustatud kontserni konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lisades tingimuslike kohustistena.
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3.20. Kohustuslik reservkapital
Vastavalt driseadustiku nduetele kajastatakse Emaettevtte kohustuslik reservkapital, mis moodustatakse

puhaskasumist tehtavatest eraldistest. Iga-aastase eraldise suurus peab olema vihemalt 1/20
aruandeperioodi kinnitatud puhaskasumist kuni 1/10 sisse makstud kapitali suuruse reservkapitali
saavutamiseni.

3.21. Tulude kajastamine

Miitigitulu on tulu, mis tekib kontserni tavapérase dritegevuse kiigus. Miitigitulu kajastatakse
tehinguhinnas. Tehinguhind on kogutasu, mida kontsernil on 8igus saada lubatud kaupade v3i teenuste
kliendile tileandmise eest ja millest on maha arvatud kolmandate isikute nimel kogutavad summad.
Ettevote kajastab miiiigitulu siis kui kontroll kauba vdi teenuse iile antakse iile kliendile. Mitiigitulu
kajastatakse summas, mis ei sisalda kdibemaksu ja mitmesuguseid kontsernile kohalduvaid aktsiisimakse.

Kasutusrendi tulu kinnisvarainvesteeringutelt kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.

Tulu valuutavahetusest arvestatakse netosummas.

Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu lackumine on tdenéoline ja tulu suurust on vdimalik
usaldusvédrselt hinnata. Intressitulu kajastatakse kasutades vara sisemist intressimééra, vilja arvatud
juhtudel, kui intressi lackumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse intressitulu kassapshiselt.
Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik 8igus nende saamiseks.

Gaasivorguga liitumisel tasuvad kliendid liitumistasu, mille ma4ramise aluseks on vorguga liitumiseks
tehtavad kulutused. Liitumistasude kajastamisel loetakse toimingukohustuse see osa, mis hdlmab liitumise
loomiseks vajalikke tegevusi, tdidetuks perioodi jooksul, mil vdrguteenust liitumistasu eest soetatud
materiaalse pohivaraga liitumispunkti kaudu osutatakse. Nimetatud perioodi pikkuseks loetakse
Hitumistasu eest soetatud materiaalse pdhivara kaalutud keskmist eluiga, kuna hilisemad pShivara
rekonstrueerimised finantseeritakse vorguteenuse tasu kaudu. Liitumistasude eest soetatud pShivara
kaalutud keskmine eluiga leitakse pohivarade aasta keskmise soetusmaksumuse jagamisel aastase kulumi
summaga. Tuludesse kandmata liitumistasu kajastatakse finantsseisundi aruandes pikaajaliste lepinguliste

kohustistena.
Detailsem informatsioon kliendilepingutest saadud miitigitulu kajastamise kohta on toodud lisas 12.

3.22. Kulud

Miilidud toodete ia teenuste kulu
Miitidud toodete ja teenuste kuluna esitatakse aruandeperioodi miiligituluna kajastatud toodete ja teenuste

ning miiiidud vara miitigikaIblikku seisundisse viimisega seotud kulud. Kinnisvara rendi-, arendus- ja
haldusteenuste ning rendile antud hoonete opereerimise teenuste osutamisega seotud kulud on samuti
kajastatud kasumi- ja muu koondkasumiaruande real ,,Miitidud kaupade ja teenuste kulu”.
Turustuskulud

Turustuskuludena on kajastatud toodete ja teenuste miiiigiga seotud aruandeperioodi reklaamikulud,
agentuuride tasu ja muud turustuskulud.

Uldhalduskulud

Uldhalduskuludena on kajastatud to6tajate tasustamiseks ja kontorite iilalpidamiseks tehtud kulutused,
arengu- ja uurimiskulutused, materiaalse ja immateriaalse pShivara kulum.

Muud 4rikulud
Muude #rikuludena kajastatakse kulusid, mis ei ole seotud kontserni kuuluvate ettevotete pdhitegevusega.
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3.23. Rendiarvestus

Kontsern rentnikuna

Lepingu algusest peale hindab kontsern, kas tegemist on rendilepinguga kiesolevas mdistes. Kontsern
kajastab kasutusBigusega varad ja vastava rendikohustise iga rendilepingu puhul, milles ta on rentnik,
viilja arvatud liihiajaliste rentide puhul (rendiperioodi pikkus on 12 kuud v8i vihem) ja madala vairtusega
varade puhul (n#iteks arvutid, vdikevahendid ja telefonid). Sellistel juhtudel kajastatakse rendimaksed
tegevuskuludena lineaarsel pShimdttel rendiperioodi jooksul vai ménel muul siistemaatilisel pShiméttel,
mis kajastab paremini renditud varade majanduslikult kasulikku eluiga.

Rendikohustised hinnatakse algselt tulevaste maksete summa niiiidisvéirtuses, kasutades kaudset
diskontomiira. Kui diskontomiiira ei ole voimalik leida, kasutab kontsern alternatiivset
laenuintressimésra. Rendikohustise mé4dramisel arvestatakse jirgnevaid rendimaksete komponente:

- fikseeritud rendimakseid, millest on lahutatud saadavad hiived;

- muutuvaid rendimakseid, mis sbltuvad indeksist v8i intressimé#rast, mis mé4ratakse lepingu alguses;
- makseid, mida rentnik peab tasuma garanteeritud jasikviirtusena;

- ostuoptsioonide realiseerimishinda, kui rentnik on optsioonide kasutamises piisavalt kindel; ja

- rendilepingu 13petamisega seonduvad trahvid, kui rendileping sisaldab rendilepingu 16petamise
voimaluse kasutamist.

Rendikohustist korrigeeritakse seejérel suurendades selle jadkvadrtust selliselt, et see sisaldaks
rendikohustise intressi (kasutades efektiivset intressimédra) ja vihendades rendimaksete tasumise vorra.

kontsern hindab rendikohustise timber (ja teeb vastavad korrigeerimised kasutusdigustega varades) juhul,
kui:

- Rendilepingu téhtaeg muutub vdi toimub oluline stindmus vdi muutuvad oluliselt asjaolud, mille

tagajdrjena muutub ostuoptsiooni kasutamise vdimaluse hindamine, siis rendikohustis arvestatakse
iimber diskonteerides korrigeeritud rendimakseid korrigeeritud intressimééraga.
- Rendimaksed muutuvad indeksi v8i intressim#dra t6ttu v3i muutub garanteeritud jadkvédrtus, siis
rendikohustis arvestatakse {imber diskonteerides korrigeeritud rendimakseid endise intressimé4raga
(vdlja arvatud juhul, kui eelnev muutus on tingitud ujuva intressim#dra muutusest — siis kasutatakse
korrigeeritud intressimééra).

- Rendilepingut on muudetud ja muudatusi ei ole kajastatud eraldi rendilepinguna, siis rendikohustis
arvestatakse {imber vastavalt muutunud rendilepingu téhtajale diskonteerides korrigeeritud
rendimakseid korrigeeritud intressimééraga lepingu muudatuse kuupieval.

Kasutusdigusega varad koosnevad esialgsest rendikohustise vé4rtusest, rendimaksetest, mida on tasutud
arvestuse pieval voi sellele eelnenud perioodil, millest omakorda on lahutatud saadud hiived ja esialgsed
otsekulud. Edaspidi arvestatakse neid soetusmaksumuses, millest on maha lahutatud amortisatsioon ja
vara viirtuse langus.

Kasutusdigusega varasid amortiseeritakse rendilepingu 16ppemiseni vdi vara kasuliku eluea 16puni,
soltuvalt sellest, kumb saabub enne. Kui renditud vara vahetab omanikku vi kasutusdigusega vara
peegeldab kontserni ootust ostuoptsioonile, siis sellisel juhul amortiseeritakse varasid nende kasuliku
eluea 18puni. Amortisatsiooni arvestamine algab rendilepingu algusega. Kasutusdigusega varad
kajastatakse konsolideeritud finantsseisundi arvandes eraldi real. Kontsern ldhtub IAS 36 pShimatetest, et
hinnata, kas kasutustigusega varade vi#rtus vdib olla langenud ja arvestab vajadusel varade védirtuse
langust selliselt nagu kirjeldatud ,,Materiaalse ja immateriaalse pohivara vidrtuse languse”
arvestuspdhimdtetes.
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Kontsern rendileandjana

Kontsern teenib tulu rendileandjana tegutsemisest kasutusrendilepingutega, mis ei kanna olulisel mé#ral
ule kaiki kinnisvarainvesteeringu omamisega seotud riske ja hitvesid. Kasutusrendilepingutest tulenevat
renditulu arvestatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt ja see kajastatakse kasumi voi kahjumi aruandes
tuluna selle tegevuse laadi tdttu, vilja arvatud tingimuslikud renditulud, mis kajastatakse siis, kui need
tekivad. Kasutusrendi lepingute labirddkimiste pidamisel ja korraldamisel tekkinud esialgsed otsesed
kulud kajastatakse rendiperioodi jooksul kuluna samadel alustel kui renditulu.

Peamiselt renditulu teenimiseks hoitava kinnisvarainvesteeringu osas s6lmib kontsern rendileandjana
rendilepinguid, mis kuuluvad IFRS 16 reguleerimisalasse. Need lepingud h&lmavad teatavaid iitirnikele (nt
klientidele) pakutavaid teenuseid, sealhulgas iildkasutatavate raumide hooldusteenuseid (nt
koristusteenused), turvalisus, haljastus ja tihisalade lumekoristus), samuti muud tugiteenused. Utirnikelt
nende teenuste eest vdetav tasu sisaldab tasusid, mis vdetakse titiripindade osakaalu alusel ja teatud tehtud
kulude htivitamist. Need teenused on tdpsustatud rendilepingutes ja on eraldi arveldatavad.

Ulirnike tagatisdeposiidid

Utirnike hoiused v8etakse algselt arvele Giglases vi#rtuses ja seejéirel mdddetakse korrigeeritud
soetusmaksumuses. Mis tahes erinevus esialgse diglase virtuse ja nominaalse vé4rtuse vahel lisatakse
kasutusrendi tulu komponendiks ja kajastatakse lineaarselt rendiperioodi jooksul.

3.24. Hiivitised tootajatele

(a) Lihiajalised to6tajate hitvitised

Tootajate 1thiajaliste hiivitistega seotud kohustisi kajastatakse kuluna siis, kui hiivitisega seotud teenus
osutatakse. Kohustis kajastatakse summana, mis eeldatavasti kuunlub viljamaksmisele, kui kontsernil on
t6otaja méddunud tddalasest teenistusest tulenev juriidiline v8i faktiline kohustus seda makset teha ja
kohustise suurust on vdimalik usaldusviérselt hinnata.

(b) To6suhte 18petamise hiivitised

Téosuhte 16petamise hitvitisi kajastatakse varaseimal jargmisel kuupdeval: kui kontsern ei saa enam tagasi
votta nende hiivitiste pakkumist ja kui kontsern kajastab restruktureerimise kulusid. Kui hiivitisi ei ole
plaanis tdielikult vilja maksta 12 kuu jooksul aruandeperioodi 18pust, diskonteeritakse need
niiiidisvéirtusesse.

(c) AktsiapBhised hitvitised tdétajatele

Omakapitaliga arveldatavate aktsiapShiste maksetehingute puhul mdddab kontsern saadud kaupu voi
teenuseid ja vastavat suurenemist omakapitalis saadud kaupade v6i teenuste diglases vddrtuses.
Tootajatega sdlmitud tehingute puhul mdddetakse omakapitaliinstrumentide diglast vé4rtust nende
ileandmise kuupdeval. Omakapitaliinstrumentide tileandmine vib olla sgltuvuses sellest, kas td6tajad
tdidavad teatud teenuse osutamisega voi tulemuslikkusega seotud joustumistingimused. K&iki
jBustumistingimusi, mis on seotud ainult t66tajate poolt osutatava teenuse v3i turuga mitteseotud
tulemuslikkuse tingimustega, v3etakse arvesse eeldatavasti jBustuvate omakapitaliinstrumentide arvu
hindamisel. kontsern korrigeerib hiljem vajadusel seda hinnangut, kui uus info viitab sellele, et
eeldatavasti joustuvate omakapitaliinstrumentide arv v8ib eelnevast hinnangust erineda.
Joustumiskuupieval korrigeerib kontsern hinnangut, et see oleks vdrdne 1puks joustunud
omakapitaliinstrumentide arvuga.

(c) Muud hiivitised t66tajatele

Juhatuse liikmete teenistuslepingu Idpetamisel ettenihtud hitvitiste ja muudest lepingutest tulenevate
endiste to6tajate hilvitiste katteks on moodustatud eraldised. Juhatuse liikmete teenistussuhte jérgsete
hilvitiste eraldise moodustamisega kaasnev kulu kajastatakse kasumiaruandes juhatuse liikmete eeldatava
teenistusperioodi jooksul.
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3.25. Sihtfinantseerimine
Tulu sihtfinantseerimisest kajastatakse selle diglases véirtuses, kui eksisteerib piisav kindlus, et kontsern

vastab sihtfinantseerimisega seotud tingimustele ning sihtfinantseerimine leiab aset.

Varade sihtfinantseerimisi kajastatakse brutomeetodil, mille kohaselt v3etakse sihtfinantseerimise arvel
soetatud vara finantsseisundi aruandes arvele tema soetusmaksumuses. Varade soetamise toetuseks saadud
sihtfinantseerimise summa kajastatakse finantsseisundi aruandes pikaajalise kohustisena kui tulevaste
perioodide tulu sihtfinantseerimisest. Soetatud vara amortiseeritakse kulusse ja sihtfinantseerimise
kohustis tulusse soetatud vara kasuliku eluea jooksul.

3.26. Maksustamine

Eesti

Kehtiva tulumaksuseaduse alusel ei maksa Eestis registreeritud dritihing tulumaksu mitte teenitud, vaid
jaotatud kasumilt, samuti muudelt omakapitalist tehtavatelt viiljamaksetelt, mis tiletavad #ritihingu
omakapitali tehtud rahalisi ja mitterahalisi sissemakseid.

Viljamaksega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide viljakuulutamise voi muude omakapitali
vihendavate viljamaksete tegemise hetkel kasumi- ja muu koondkasumiaruandes kuluna. Kontsern
arvestab edasiliikkunud tulumaksu kohustist tiitarettevdtetega seotud ajutiste maksustavate summade
muutuste osas, vélja arvatud, kui ajutiste maksustavate summade tagasi arvestuse aeg on kontrollitav ja on
tdendoline, et neid ei arvestata tagasi lahitulevikus. Maksimaalne tulumaksukohustis, mis kaasneks vaba
omakapitali viljamaksmisel dividendidena, on toodud aruande lisades.

Muud tiitarettevotted

Kontserni tiitarettevdtete teenitud kasum maksustatakse tulumaksuga vastavalt asukohamaa
seadusandlusega sitestatud tulumaksuméirale. Edasilitkkunud tulumaksukohustis arvestatakse koikidelt
olulistelt ajutistelt erinevustelt varade ja kohustiste maksubaasi ning raamatupidamisviértuse vahel.
Edasitiikkunud tulumaksuvara, mis tuleneb peamiselt edasikantavatest maksukahjumitest, kajastatakse
finantspositsiooni aruandes ainult juhul, kui on tden#oline selle realiseerumine l4bi maksustatava kasumi

tulevikus.

Edasiliikkunud tulumaks

Edasiliikkunud tulumaks kajastatakse erinevuste suhtes, mis tekivad kontserni varade ja kohustiste
bilansiliste maksumuste ning summade vahel, mida kasutatakse ettevdtte tulumaksuga maksustamiseks (nn
maksustamisbaas). Edasiliikkunud tulumaksukohustise suurust mdddetakse ldhtudes bilansipéeval
kehtivatest maksuma#radest.

Vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ei maksustata Eestis ettevStte aruandeaasta kasumit. Ettevotte
tulumaksu maksmise kohustis tekib kasumi jaotamisel ning see kajastatakse perioodi kasumis voi
kahjumis kuluna dividendide viljakuulutamisel. Kontserni edasiliikkkunud tulumaksukohustis tekib
kontserni investeeringutelt Eesti tiitar-, sidus- ja tthisettevdtetesse, vilja arvatud juhul, kui kontsern
suudab kontrollida maksustatavate ajutiste erinevuste tithistumise ajastamist ja nende tithistumine lihimas
tulevikus on t8endoline. Maksustatavate ajutiste erinevuste tithistumise ndideteks on dividendide
maksmine, investeeringu miiiik voi likvideerimine jt tehingud.

Kuna kontsern kontrollib tiitarettevdtte dividendipoliitikat, siis on tal v8imalik kontrollida ka kdnealuse
investeeringuga seotud ajutiste erinevuste tithistumise ajastamist. Seega, kui emaettevdte on otsustanud
selliseid kasumeid ldhemas tulevikus mitte jaotada, ei kajasta ta edasilitkkunud tulumaksu kohustist. Kui
emaettev3te on otsustanud, et dividendid makstakse vilja lihemas tulevikus, kajastatakse edasiltikkunud
tulumaksu kohustist nende viljamaksete ulatuses kooskdlas IAS 12.40-ga.

Kuna kontsern tildjuhul ei kontrolli sidus- ja tthisettevdtte dividendipoliitikat, siis ei kontrolli ta ka
maksustatavate ajutiste erinevuste ttthistumise ajastamist. Seetdttu kajastab kontsern edasiliikkunud
tulumaksukohustist investeeringutelt sidus- ja tthisettevotetesse.
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3.27. Segmendiaruandlus

IFRS 8 Tegevussegmendid kehtestab segmendiaruandluse esitamise dritegevuse segmentide kohta, mille
tulemust jélgitakse pidevalt emaettevdtte juhtkonna poolt dritegevust puudutavate otsuste langetamisel.
Peamiseks segmenteerimise aluseks on tegevuspdhisus. Tegevussegmendid on majandusiiksuse
dritegevuse osad, mille kohta on vdimalik saada eraldiseisvat finantsinformatsiooni vdtmaks vastu
otsuseid segmendile jagatavate ressursside osas ja hindamaks selle tulemuslikkust. Peamised kriteeriumid
tegevussegmentide jilgimiseks on: grupivéline mitiigitulu, EBITDA, varad ja kohustised ning
investeeringud.

3.28. Aruandeperioodi jirgsed siindmused

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustiste hindamist
majutavad asjaolud, mis ilmnesid aruandeperioodi 18pu kuupéeva ja Emaettevotte juhatuse poolt aruande
koostamispieva vahemikul ning mis on seotud aruandeperioodil v8i eelnevatel perioodidel toimunud
stindmustega. Aruandeperioodi jirgsed siindmused, mis ei mdjuta varade ja kohustiste hindamist, kuid
omavad olulist mdju jirgnevate majandusaastate finantstulemusele, avalikustatakse konsolideeritud
finantsaruannete lisades.
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Lisa 4. Olulisimad raamatupidamislikud hinnangud ja olulisima mdjuga
juhtkonna otsused

Vastavalt kontserni arvestuspShimdtetele, mis on kirjeldatud lisas 3, on juhtkond kohustatud tegema
otsuseid ja kasutama hinnanguid ja eeldusi, mis puudutavad selliste varade ja kohustiste
raamatupidamislikku jagkvairtust, mille kohta ei ole vdimalik saada piisavat informatsiooni muudest
allikatest. Need hinnangud ja otsused pdhinevad eelnevatel ajaloolistel kogemustel ja muudel teguritel,
mida peetakse asjakohaseks. Tegelikud tulemused vdivad antud hinnangutest erineda.

Hinnanguid ja nende aluseks olevaid eeldusi vaadatakse jooksvalt iile. Raamatupidamislike hinnangute
muutused kajastatakse perioodis, milles muutus on toimunud.

4.1. Olulisima mdjuga juhtkonnapoolsed hinnangud

Jargnevad on olulised hinnangud, mida juhtkond on teinud rakendades kontserni arvestuspShimétteid ja
millel on k&ige olulisem m&ju konsolideerud raamatupidamise aastaaruannetes kajastatavale
informatsioonile.

Oiglase visrtuse médtmine

Mitmed ettevtte arvestuspdhimdtted ning avalikustamisnduded nduavad diglase védrtuse mddtmist.
Oiglane virtus on hind, mida saadaks vara miitigil v8i makstaks kohustise {ileandmisel
m&dtmiskuupieval turuosaliste vahelises tavapirases tehingus. Oiglase vitirtuse mdstmisel eeldatakse, et
vara miliigi vdi kohustise illeandmise tehing toimub kas:

vara voi kohustise pShiturul; vdi kui pShiturg puudub, siis vara voi kohustise jaoks soodsaimal turul.
Ettevdttel peab olema mddtmiskuupéeval juurdepdss pshi- v8i soodsaimale turule.

Vara vbi kohustise 8iglase viirtuse mddtmisel kasutatakse eeldusi, mida turuosalised kasutaksid vara voi
kohustise hinna m##ramisel, eeldades, et turuosalised tegutsevad oma parimates majanduslikes huvides.
Mittefinantsvara Siglase vidrtuse mddtmisel vietakse arvesse turuosalise v8imet luua majanduslikke
hiivesid, kasutades vara parimal viisil v3i miiiies selle turuosalisele, kes kasutaks vara parimal viisil.
Ettevdte rakendab hindamistehnikaid, mis on konkreetses olukorras sobilikud ja mille jaoks on olemas
piisavalt diglase vddrtuse mddtmiseks vajalikke andmeid, kasutades maksimaalselt asjakohaseid
jélgitavaid sisendeid ja minimaalselt mittejilgitavaid sisendeid, mis on kogu mddtmise seisukohast
olulised:

1. tase — varade vdi kohustiste (korrigeerimata) noteeritud hinnad aktiivsetel turgudel;

2. tase — hindamistehnikad, mille madalaima taseme sisend, mis on kogu mddtmise seisukohast oluline,
on kas otseselt v3i kaudselt jalgitav;

3. tase — hindamistehnikad, mille madalaima taseme sisend, mis on kogu maddtmise seisukohast oluline,
on mittejilgitav.

Nouete laeckumise tdengolisus

Olulise finantsvara puhul hinnatakse iga objekti viirtuse vihenemist eraldi. Ebatdendoliselt lackuvate
arvete oodatava kahjumi hindamiseks rakendab kontsern allahindluste maatriksmudelit, mis pShineb
mineviku kogemusele. Kontsernil vdib olla ndudeid, mida ei ole provisjoneeritud. Selliseid ndudeid on
kontserni juhtkond hinnanud individuaalselt ja leidnud, et nende lackumine on tden#oline, vilja arvatud
renditulu, kus ndudeid hinnatakse koondatuna.

T#endav informatsioon laekumata arvete oodatava kahjumi kohta on toodud lisas 14.3.1.
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Edasiliikkunud tulumaksu kajastamine
Standardi IAS 12 paragrahv 39 jirgi kajastab kontsern edasilitkkunud tulumaksukohustise kaikide tiitar-,

sidus- ja ihisettevdtetesse ning filiaalidesse tehtud investeeringute pealt, kui nendes investeeringutes on
tekkinud ajutised maksustatavad erinevused, vilja arvatud juhul, kui: a) kontsern suudab kontrollida
ajutise erinevuse tithistamise ajastamist; ja b) on tdendoline, et ajutine erinevus ei tiihistu ldhimas
tulevikus. Edasiliikkunud tulumaksukohustist ei kajastata siis, kui investeering vastab mélemale iilal
kirjeldatud kriteeriumile a) ja b). Kontserni juhtkond analiitisis tiitarettevdtetesse tehtud investeeringuid ja
leidis, et nendes tiitarettevdtetes, kus esineb investeeringu ajutine maksustatav erinevus, on samaaegselt
tdidetud ka mdlemad vilistavad kriteeriumid a) ja b) ning edasiltikkunud tulumaksu kajastamise vajadust
ei teki.Kuna kontsern iildjuhul ei kontrolli sidusevétte dividendipoliitikat, siis ei kontrolli ta ka
maksustatavate ajutiste erinevuste tithistumise ajastamist. Seetdttu kajastab kontsern edasiliikkkunud
tulumaksukohustist investeeringutelt sidusevdtetesse.

Taendav informatsioon edasilitkkunud tulumaksu kajastamise kohta on toodud lisas 7.5.

Materiaalse pdhivara kaetav vé#rtus

Kontserni juhtkond hindab iga aruandeperioodi 18pu seisuga, kas on mérke, mis v&iksid viidata varade
visrtuse langusele. Kui on ilmnenud selliseid mérke, siis leitakse pShivara kaetav védrtus. Péhivara
kaetava vidrtuse miHramisel viiakse 14bi vara vddrtuse test, mille kiigus leitakse vara kaetav viértus. Vara
kaetav véirtus on see, mis on kahest jirgmisest néitajast suurim — vara tulevaste rahavoogude
niliidisvéirtus voi vara diglane vidrtus, millest lahutatakse vdimalikud miitigikulutused.

Umberhinnatud vi#rtusega bilansis kajastatud materiaalsete pohivarade puhul hindab juhtkond igal aastal
vara bilansilise maksumuse vastavust diglasele vidrtusele. Varade védrtuse allahindlust kajastatakse
tegevuskuludes vidrtuse allahindlusena.

Materiaalse pShivara kasulik eluiga

Materiaalsete pdhivaraobjektide kasulike eluigade hindamisel vatab kontsern arvesse dritegevuse
tingimusi ja mahte, eelnevat kogemust nimetatud valdkonnas ning tulevikuplaane.

Tdendav informatsioon materiaalsete pShivaraobjektide kasulike eluigade kohta on toodud lisas 3.9.

Laevade Siglane véirtus sidusettevdttes Tallink Grupp

Umberhindamise eesmiirgil métras Tallink Grupp kindlaks laevade diglase véirtuse seisuga 31. detsember
2022. Laevade diglane vi#irtus sdltub mitmesugustest asjaoludest, sh valmimisaastast ja mitmetest
tehnilistest parameetritest ning laevade hooldusest (st kui palju omanik on laeva hooldusesse
investeerinud). Oiglase viirtuse médramiseks kasutas Tallink Grupp sdltumatuid hindajaid.

Umberhindlus sdltub laevade Siglase védrtuse muutustest. Kui laeva diglane véirtus erineb oluliselt tema
raamatupidamisvisrtusest, on vajalik imberhindamine. Tallink Grupp juhtkonna hinnangul ei erinenud
laevade rithma raamatupidamisvi#rtus seisuga 31. detsember 2022 oluliselt laevade diglasest védrtusest.
Seepérast seisuga 3 1. detsember 2022 laevade timberhindamist ei toimunud.

4.2. Olulisima méjuga juhtkonnapoolsed otsused

Kinnisvara klassifitseerimine

Kinnisvaraobjekti klassifitseerimisel varuks, kinnisvarainvesteeringuks vi materiaalseks pohivaraks
lihtutakse juhtkonna kavatsusest objekti edasisel kasutamisel. Varuna kajastatakse kinnisvara, mille
soetamise eesmirgiks on elukeskkonna véljaarendamine ja miiiik v8i edasimiiiik tavapérase dritegevuse
kiigus. Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud objektid, mille omamise eesmérgiks on tulu saamine
kinnisvara kasutusrendist vai turuvidrtuse kasvust. Samuti klassifitseeritakse kinnisvarainvesteeringuna
objektid, mida plaanitakse hoida pikemat aega ja millel on mitmeid vdimalikke kasutuseesmérke.
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Materiaalse pShivarana vetakse arvele kinnisvaraobjektid, mida plaanitakse kasutada teenuste
osutamiseks vdi administratiivsetel eesmérkidel pikema perioodi jooksul kui iiks aasta.
Kinnisvaraobjektid, mis on enamuses vilja renditud kuid osaliselt kasutuses ka kontserni ettevtete poolt,
kajastatakse kinnisvarainvesteeringute hulgas vastavalt nende kasutusosalusele. Selliste hoonete
osatidhtsus on viike ning ldhiajal loobub kontsern nende kasutusest.

Liitumistasude kajastamine
Kontserni tiitarettevte Eesti Gaas pakub klientidele maagaasivirguga liitumise eest makstud tasu eest

pidevat ligipsisu maagaasile. Liitumistasude kajastamisel vastavalt IFRS 15 nduetele loetakse
toimingukohustuse see osa, mis hdlmab liitumise loomiseks vajalikke tegevusi, tdidetuks perioodi jooksul,
mil vOrguteenust liitumistasu eest soetatud pShivaraga liitumispunkti kaudu osutatakse. Nimetatud
perioodi pikkuseks vaib juhtkonna hinnangul lugeda liitumistasu eest soetatud pohivara kaalutud keskmist
eluiga, kuna hilisemad pdhivara rekonstrueerimised finantseeritakse vorguteenuse tasu kaudu.
Liitumistasude eest soetatud pdhivara kaalutud keskmine eluiga leitakse pShivarade aasta keskmise
soetusmaksumuse jagamisel aastase kulumi summaga.

4.3 Eelduste ja hinnangute ebakindlus

Juhtkond annab oma hinnanguid, 1dhtudes kogemustest ning faktidest, mis on saanud talle teatavaks
hiljemalt aastaaruande valmimise kuupdeval. Aruandepieval esitatud varade ja kohustiste ning nendega
seotud tulude ja kulude puhul on seetdttu oht, et antud hinnanguid tuleb tulevikus tdpsustada. Jargmiste
eelduste ja hinnangute ebakindlusega kaasneb olulise korrigeerimise risk jargmise majandusaasta jooksul:

Kinnisvarainvesteeringute diglane vidrtus

Umberhindamise eesmérgil mésras kontsern kindlaks kinnisvarainvesteeringute diglase védrtuse seisuga
31.12.22.

Kinnisvarainvesteeringute diglane viirtus sdltub mitmesugustest asjaoludest, sh renditootlusest ja
diskontoméirast. Oiglase viirtuse misramiseks kasutab kontsern sltumatuid hindajaid. Umberhindlus
soltub kinnisvarainvesteeringute diglase vi#rtuse muutustest. Kui kinnisvarainvesteeringu diglane véirtus
erineb oluliselt tema raamatupidamisviirtusest, on vajalik imberhindamine. Kinnisvarainvesteeringute
iimberhindlus on kajastatud kasumiaruandes eraldi real "Kasum (-kahjum) kinnisvarainvesteeringute

diglase virtuse muutusest”.
T#endav informatsioon kinnisvarainvesteeringute kohta on toodud lisas 8.1.

Kasutusdiguse varade hulka kuuluvate ehitiste ja ruumide vadrtuse languse hindamine

Igal aruandekuupieval hindab kontsern, kas esineb mérke kasutusdiguse varade hulka kuuluvate hoonete
vidrtuse langusest. Kui selliseid mirke esineb, viiakse igal aruandekuupdeval 14bi védrtuse languse test.
Visrtuse hindamiseks médratakse kindlaks varaobjektide kasutusviirtus. Kasutusvéirtuse midramisel
kasutatakse diskonteeritud rahavoogude meetodit.

T#endav informatsioon kasutusdiguse varade kohta on toodud lisas 8.4.
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Lisa 5. Segmendiaruandlus

Juhatus kasutab kontserni majandustulemuste hindamiseks ja juhtimisotsuste tegemiseks
segmendip6hist raporteerimist. Raportites on esitatud kontserni ettevstete konsolideeritud
segmendipShine informatsioon, mis l4htub kontserni pdhitegevusvaldkonda alusel jaotatud ettevotete
aruannetest.

Kontsernis on eristatud kolm peamist tegevusvaldkonda, mida esitatakse eraldi avalikustatavate
segmentidena, ja viiksemad tegevusvaldkonnad, mis on esitatud koos kui ,,Muud*:

1. Kinnisvara (hdlmab koiki kontserni kinnisvarainvesteeringuid rentivaid vai arendavaid ettevotteid);
2. Energeetika (holmab biogaasi tootmist, maagaasi edasimiiiiki ja jaotusteenust, elektrienergia
edasimiiiiki);

3. Laevandus (hdlmab kontserni sidusettevtet Tallink Grupp ja tema tiitarettevotteid);

4, Muud (eelnevaid valdkondi teenindavad ja muud véiksemad ettevdited).

Segment ,,Muud" sisaldab tegevusvaldkondi, mille osakaal tiksikult nii kontserni miitigitulust kui ka
EBITDA-st on ebaoluline. Ukski nendest tegevusvaldkondadest ei iileta kvantitatiivseid kriteeriume,
mille puhul oleks ndutav nende kohta eraldiseisva informatsiooni avalikustamine.

Juhatus hindab segmentide tulemusi peamiselt EBITDA alusel, aga jilgib lisaks ka &drikasumit.
Finantstulusid ja -kulusid ning tulumaksukulu ei jaotata segmentide vahel. Kontserni varad ja
kohustised on jaotatud segmentidele vastavalt nende kasutuseesmérgile.

Kinnisvarasegmendi ettevdtete miiiigitulu on pohiliselt seotud kinnisvaraobjektide rendiga Tallink
Grupi ettevdtetele. Need ettevtted moodustavad 95% kinnsvarasegmendi kiibest.

Energeetikasegmendi ettevotete miitigitulu on pdhiliselt seotud gaasi ja muude energeetika toodete
miliigiga. Sektori miiiigis ei ole iihtegi klienti kelle kiive tiletaks 10% miitigikéibest.

Laevanduse segmenti jilgitakse kontserni tasandil otsuste tegemisel kasutades Tallink Grupi
finantsaruandeid, mistdttu on ka segmendiaruandluses esitatud Tallink Grupi finantsandmed (vt. lisa
3.4 jalisa 3.27).

Segmendi ,,Muud" miitigitulu on seotud miitigiga Tallink Grupile ja kontsernisisese miitigiga.
Ettevatted pakuvad takso-; tritkindus-; valuutavahetus-; ehitus- ja kaubandusteenuseid. Segmendi
hulgas on emaettevdte Infortar (vt. lisa 16), kelle drikahjum oli arvandeaastal 5,8 mln eurot, mis on
peamiselt seotud kulutustega investeerimis- ja arendustegevusse. Mitmeid emaettevdtte kulusid ei saa
allokeerida tegutsevatele tiitarettevotetele, kuna need on seotud uute investeeringute ettevalmistusega.
Infortari tulu on seotud eelkdige investeerimis- ja finantseerimistegevusega, mis muiigitulu hulgas ei
kajastu. Kogu kontserni miitigitulust moodustab segmendi ,,Muud" osakaal 2%.

Kontserni ettevdtete juhtimine, varad ja majandustegevus toimub pohiliselt Eestis.

Lisaks tegutseb kinnisvara segmendi ettevdte SIA Happy Trails Liti turul ja energeetika segmendi
ettevdte Eesti Gaas Liti, Leedu ja Soome turul. Kontserni tulud erinevatel geograafilistel turgudel on
toodud aruande lisas 12.

Kinnisvaraettevite varadest 38,4 mln euro védrtuses varasid asub Litis. Energeetika sektori ettevotete
varadest 24,1 min eurot Litis; 6,8 mln eurot Leedus ja 35,2 min euro védrtuses Soomes.
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2022 ' Kinnisvara Energeetika Laevandus Muud . Kokku
segmendid

Kontsernivéline miitigitulu 13 261 1010431 751 843 30020 1805555

Segmentidevaheline 1325 3613 19544 10467 34949

miitigitulu

Segmendi mitfigitulu kokku 14 586 1014 044 771387 40487 1840504

Kapitaliosaluse meetodil

arvestatud kasum/-kahjum 2386 2386

Segmendi kasum 503 106 329 13 935 -5 306 115 461

Arikasum enne kulumit ja

pohivarade timberhindamist 11328 114 108 135 800 -5390 255 846

(EBITDA)

31.12.22

Segmendi varad 221325 639 735 1691 642 57116 2609 818

Segmendi kohustised 104 870 380262 984 711 138 641 1608 484

Investeeringud 2022

segmendi materiaalsesse pohi- 5 g, 6228 217285 4064 253447

ja kinnisvarasse

segmendi immateriaalsesse 0 1065 2507 1258 4850

varasse

Materiaalse pohivara 1 6794 91216 2254 100265

amortisatsioon

Iflnnlsvatﬁlnvesteermgute 10824 0 0 133 10 491

Biglase vddrtuse muutus

Immateriaalse vara 0 985 6920 380 8285

amortisatsioon

Finantsinformatsiooni

vordlus konsolideeritud Miiiigitulu Kasum Varad  Kohustised

aruandega

Raporteeritavad segmendid 1 800 017 120767 2552702 1469 843

Muud segmendid 40 487 -5 306 57116 138 641

Elimineerimine ja

korrigeerimine rida-realt

konsolideerimisel -15 405 -11 173 -93 788 -85 038

Sidusettevotte 771387 8164 -1408618 984711

elimineerimine

Kokku kontserni aruandes 1053 712 96124 1107412 538 735
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2021

Kontserniviline miiigitulu

Segmentidevaheline
miiligitulu

Segmendi miitigitulu kokku

Kapitaliosaluse meetodil
arvestatud kasum/-kahjum

Segmendi kasum

Arikasum enne kulumit ja
pdhivarade timberhindamist
(EBITDA)

31.12.21
Segmendi varad
Segmendi kohustised

Investeeringud 2021

segmendi materiaalsesse pohi-

ja kinnisvarasse

segmendi immateriaalsesse
varasse

Materiaalse p&hivara
amortisatsioon
Kinnisvarainvesteeringute
diglase védrtuse muutus
Immateriaalse vara
amortisatsioon

Finantsinformatsiooni
vordlus konsolideeritud
aruandega

Raporteeritavad segmendid

Muud segmendid
Elimineerimine ja
korrigeerimine rida-realt
konsolideerimisel
Sidusettevotte
elimineerimine

Kokku kontserni aruandes

Kinnisvara Energeetika
11492 380 494
1235 608
12727 381102
16 465 29 384
11777 36 639
201 039 407 496
78 184 329929
2051 28 211
0 648
0 5755
4 688 0
0 1499
Miiiigitulu
870 766
21907
3171
-476 937
412 565

Laevandus

445 326

31611

476 937

-56 576

58 300

1585915
893 399

48 242

2783

88374

6938

Kasum

-10 727
-4 476

1717
32354

18 868

Aktsiaselts Infortar
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Muud

segmendid Kokku
20 579 857 891
1328 34782
21907 892 673
270 270
-4 476 -15203
-1973 104 743
42 805 2237255
112730 1414242
2782 81 286
28 3459
2 456 96 585
-145 4543
172 8 609
Varad  Kohustised
2194450 1301512
42 805 112 730
-46 076 -30 981
-1308 662  -893 399
882 517 489 862
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Lisa 6. Raha ja varud
(tuhandetes eurodes)

6.1. Raha ja raha ekvivalendid | 31.12.22 31.12.21 |
Raha kassas 34 48
Arvelduskontod pankades 59 968 45135
Kokku 60 002 45183

T#endav informatsioon on toodud lisas 14

(tuhandetes eurodes)

6.2. Varud 311222 31.12.21 |
Maagaasi varu 72 697 65679
Ldpetamata toodang 1782 1255
Kaubad miitigiks 887 873
Muu tooraine ja materjal 1386 1495
Kokku 76 752 69 302

Aruandeperioodil hinnati ladudes alla materjali- ja kaubavarusid 29 tuhande euro eest (2021: 6
tuhande euro eest).

(tuhandetes eurodes)

6.3. Ettemaksed varude eest LISA]  31.12.22 31.12.21 |
Ettemaksed gaasi eest 8811 20 698
Muud ettemaksed varude eest 770 0
Kokku 9 581 20 698
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Lisa 7. Nouded ja kohustised

(tuhandetes eurodes)
7.1. Lithi- ja pikaajalised nouded Lisa| 311222 311221
Noéuded ostjatele 12
Jirelejadnud tihtajaga kuni 12 kuud 122 006 108 388
Jirelejadnud tihtajaga 1-5 aastat 0 3593
Sealhulgas nduded seotud osapooltele 15 4 383 4978
Antud laenud 14.3.1 15716 9279
Sealhulgas laenunduded seotud osapooltele 15 15716 9188
Intressinduded 350 662
Sealhulgas intressinduded seotud osapooltele 15 350 662
Tulevaste perioodide kulud
Jirelejidnud tihtajaga kuni 12 kuud 487 951
Jarelejadnud tihtajaga 1-5 aastat 20 33
Muud nduded ja ettemaksed 5230 7194
Maksude ettemaksed 7.4 1006 327
Realiseerunud tuletisinstrumentide nduded 108 917 459
Néuded kokku 253 732 130 886
Nouete ja ettemaksete alusvaluuta on euro.
(tuhandetes eurodes)
7.2. Muudatused eraldistes 2022 2021
Tootajatega seotud eraldised
Algjiik majandusaasta alguses 1129 1065
Aasta jooksul moodustatud ja timber hinnatud eraldised 18 92
Atrvestatud intress 4 4
Aasta jooksul kasutatud eraldised -506 -32
Jaidk majandusaasta lopus 645 1129
sh lithiajaline osa 31 31
pikaajaline osa 614 1098
Muud eraldised
Algjidk majandusaasta alguses 330 444
Aasta jooksul moodustatud ja timber hinnatud eraldised 22 16
Arvestatud intress
Aasta jooksul kasutatud eraldised -244 -130
Jiadk majandusaasta Idpus 108 330
sh liihiajaline osa 73 185
pikaajaline osa 35 145
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(tuhandetes eurodes)
7.3. Liihi- ja pikaajalised kohustised LISA| 31.12.22 31.12.21 |
tihtajaga kuni | aasta
Volad tarnijatele 19 845 29122
Sealhulgas v8lad seotud osapooltele 15 44 635
Maksukohustised 7.4 31135 24 647
Volad to6vatjatele 2 683 4628
Intressikohustised 10.3 375 114
Ostjate ettemaksed 12 10 169 467
Tuletisinstrumendid 14 1 667 31834
Liihiajalised eraldised 7.2 104 216
Muud volad 1937 15909
tdhtajaga 1-5 aastat
Tulevaste perioodide tulu sihtfinantseerimisest 7.6 4 879 2743
Muud volad 174 0
Pikajalised eraldised 7.2 649 1243
téhtajaga lile 5 aasta
Edasiliikkunud tulumaksukohustis 7.5 24 890 23 363
Tulevaste perioodide tulu liitumistasudelt 12.3 13 023 13 210
Kohustised kokku (viljaarvatud laenu- ja rendikohustised) 111 530 147 496
sh. Lithiajalised kohustised 67 915 106 937
Edasilitkkunud tulumaksukohustis 24 890 23 363
Muud pikajalised kohustised 18 725 17 196
Volgade ja ettemaksete alusvaluuta on euro.
7.4. Maksuvglad ja maksude ettemaksed (tuhandetes eurodes)
Maksude ettemaksed | 31.12.22 311221 |
K4ibemaks 950 323
Muud maksude ettemaksed 56 4
Kokku maksude ettemaksed 1006 327
Maksuvolad 31.12.22 31.12.21
K4ibemaks 23 671 21 164
Sotsiaalmaks 1940 684
Uksikisiku tulumaks 1050 366
Kohustuslik kogumispension 82 25
Tootuskindlustusmaksed 93 37
Erisoodustuse tulumaks 2740 22
Aktsiisimaks 1559 2349

Kokku maksuvdlad 31135 24 647
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7.5 Tulumaks (tuhandetes eurodes)
| 2022 2021 |
Dividendide viljamaksmisega seotud tulumaks -4 050 0
Vilismaiste tiitarettevotete tulumaks -1 0
Edasiliikkunud tulumaksuvara/kohustise muutus® -1 527 4471
Kokku tulumaksukulu(tulu) -5578 4471

Tulumaksukulu koosneb tasumisele kuuluvast tulumaksust ja edasiliikkunud tulumaksust.
Tulumaksukulu kajastatakse kasumis v8i kahjumis, vélja arvatud see osa, mis on seotud muus
koondkasumis vdi -kahjumis kajastatud kirjetega. Viimasel juhul kajastatakse tulumaksukulu samuti
muus koondkasumis vdi -kahjumis. Tulumaksu arvestuspShimdtted on kirjeldatud lisas 3.26.

Kontserni jaotamata kasumi arvel dividendide véljamaksmisega kaasnev tulumaksukohustis on
toodud vilja lisas 11.3. Tingimuslikud kohustised.

7.6 Sihtfinantseerimine

2018. aastal sai Infortar avalikult sektorilt sihtfinantseerimise abi Euroopa Uhendamise (The
Connecting Europe Facility - CEF) programmist ja s8lmis Euroopa Liidu CEF programmi ellu
viimist koorineeriva agentuuriga INEA (Innovation and Networks Executive Agency) toetuse
lepingu veeldatud maagaasi (LNG) punkrilaeva ,,Optimus® ehitamiseks. Toetuse maksimaalseks
kogumahuks oli 5 423 tuhat eurot, millest osa saadi ettemaksuna ning {ilejiénud osa projekti
1dppemisel 2022. aastal. Abi saamise lepingu tingimuseks oli veeldatud maagaasi punkrilaeva
,,Optimus® valmimine 2021. aastaks ning selle kasutusele votmine vihemalt viieks aastaks. LNG
punkrilaev ,,Optimus“ valmis ja soetati pShivarana 2021. aastal ning on seni kasutuses olnud.
Sihtfinantseerimise hiivitis maksti toetuse saajale vélja abik6lbulike kulude INEA poolsel
valideerimisel 2022 aasta jooksul.

Saadud sihtfinantseerimine kajastatakse tuludes sama perioodi jooksul, mil laeva amortiseeritakse.
Sihtfinantseerimise tulu oli aruandeaastal 1 084 tuhat eurot (2021: 0 tuhat eurot) ning see kajastub
kasumiaruandes (Muude #ritulude koosseisus).
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Lisa 8. Pohivara

8.1. Kinnisvarainvesteeringud (tuhandetes eurodes)

Oiglases viisirtuses kajastatud

Seisuga 31.12.20 140 802
Kinnisvaraivesteeringute soetus 1396
Kasum/kahjum 8iglase védrtuse muutusest 4543
Seisuga 31.12.21 146 741
Kinnisvaraivesteeringute soetus 24 236
Uletoomine materiaalse pShivarast 55
Kasum/kahjum &iglase védrtuse muutusest -10 492
Seisuga 31.12.22 160 540
LISA 2022 2021
Teenitud rendi- ja tliritulu 12,15 13 987 11 448
Kinnisvarainvesteeringute otsesed halduskulud -1217 -632

Informatsioon laenude tagatiseks seatud kinnisvarainvesteeringute kohta on toodud Lisas 10.2.

Kinnisvarainvesteeringute diglane vi#rtus baseerub s6ltumatu kinnisvarahindaja poolt m##ratud
turuhinnal. Kinnisvarainvesteeringute hindamise aluseks on diskonteeritud rahavoogude meetod ja
vordlusmeetod. Kui diskonteeritud rahavoogude meetodit pole v8imalik kasutada on arendatavate
pindade hindamisel I4htutud analoogiliste objektide ostu-miiiigi tehingute alusel arvestatud turuhinnast,
mida on korrigeeritud vastavalt kinnisvaraturu muutustele.

Arendatavad pinnad**

Kasutatud eeldused: 2022  Hotellid Biiroopinnad Laopind
diskontomiir 7,6-8,5% 7,4% 8,2%
kulude tdusumair*  2,0-7,0% 2,0-7,0%  2,0-7,0% hinnatud valdavalt
kapitalisatsioonimésr 7,5% 6,0% 7,0% vordlusmeetodil

rahavoo prognoos 5+1 aastat 5+1 aastat 5+1 aastat
*2022. aastal arvestatud kulude tdusuméirana esimesel aastal 7,0%, jargnevatel 2,0%
** Arendatavate pindade hulgas on 7 490 tuhande euro eest kinnisvarainvesteeringuid, mis on 2022.
aastal soetatud vai ehitusjérgus ning on kajastatud soetusmaksumuses.

Kasutatud eeldused: 2021
diskontoméar 7,6-9,5% 8,0-9,0% 9,0%
kulude tousu madr 0-2,5% 1,0-2,0% 2,0% hinnatud valdavalt
kapitalisatsioonimidr  7,5-8,5% 6,0-8,0% 7,5% vordlusmeetodil
rahavoo prognoos 5-6 aastat 6 aastat 6 aastat
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Suurim muutus kinnisvainvesteeringu vé#rtuses oli Tallink Spa & Conference hotelli osas.
Energiahindade kallinemine maailmaturul mgjutas kogu sektorit ning sellest tingituna vihenes
investeeringu véartus ligi 20% (8,6 miljoni euro vdrra). Alanud 2023. aastal on n#ha olulist
energiahindade langust ning voib oodata védrtuse taastumist.

Suur osa kontsernile kuuluvatest kinnisvarainvesteeringutest on seotud turismi ning majutusega, seetdttu
mdjutas Covid pandeemia negatiivselt ka kogu kontserni hotellisektori kinnisvara vértust.

Alates 2022. aastast kasutab kontsern kinnisvara hindajana Colliers International Advisors OU teenuseid.

Kontsern on koostanud kinnisvarainvesteeringute iglase viirtuse sensitiivsuse analiitisi, mille
tulemusena on leitud, et juhul kui diglase vd#rtuse leidmisel kasutatud diskontoméaér muutuks -/+ 1,0%,
muutuks objektide diglane védrtus +6 548/-6 212 tuhat eurot (2021: +5 379/-4 992 tuhat eurot).

Kui kapitalisatsioonimé#r muutuks -/+1,0%, muutuks objektide diglane vidrtus +16 388/-12 312 tuhat
eurot (2021: +13 997/-10 589 tuhat eurot).

8.2. Materiaalne pohivara (tuhandetes eurodes)
. Lopetamata . )
Ms:u? 2 ehitus ja Masinad 33 N{uu KOKKU
ehitised™ .00 Keed seadmed** pghivara
Jadkvidrtus 01.01.21 89 583 19 079 7 760 857 117 279
Soetamismaksunus 01.01.21 137975 19079 28 024 1943 187 021
Akumuleeritud kulum 01.01.21 -48 392 0 -20 263 -1 086 -69 741
P6hivara soetused 4952 23 565 1782 236 30535
Arvestatud amortisatsioon -4 234 0 -589 -210 -5 033
P&hivara timberklassifitseerimine 0 -37 009 37 558 11 560
Miitigid ja mahakandmised -187 -9 -79 0 -275
Jadkviidrtus 31.12.21 90 114 5626 46 432 894 143 066
Soetamismaksunus 01.01.22 142 298 5626 65798 2179 215901
Akumuleeritud kulum 01.01.22 -52 184 0 -19 365 -1285 -72 834
P&hivara soetused 4 856 4218 2 541 312 11 927
Arvestatud amortisatsioon -4 327 0 -2 620 -144 -7 091
P8hivara timberklassifitseerimine 0 -55 0 0 -55
Miitigid ja mahakandmised 0 0 -122 -2 -124
Jadkviidrtus 31.12.22 90 643 9 789 46 232 1060 147 724
Soetamismaksumus 31.12.22 147 097 9789 66 011 2477 225374
Akumuleeritud kulum 31.12.22 -56 454 0 -19 780 -1416 =77 650

* Veerg ,,Maa ja ehitised* sisaldab real ,Jadkvagrtus 31.12.22% summas 71 622 tuhat eurot gaasitrasse, mis on
kajastatud Eesti Gaasi aruandes eraldi veerus ,,Rajatised™
** Veerg , Masinad ja seadmed* sisaldab real , Jddkvédrtus 31.12.22% summas 37 578 tuhat eurot LNG-laeva

,Optimus®.

Informatsioon laenude tagatiseks seatud phivarade kohta on toodud Lisas 10.2.

53




8.3. Immateriaalne pdhivara

Aktsiaselts Infortar

2022 majandusaasta aruanne

(tuhandetes eurodes)

Kliendi-
lepingute Arvuti- Kaevandus-
vadrtus tarkvara load KOKKU
Jadkviirtus 01.01.21 3797 2 832 2261 8 890
Immateriaalse pShivara soetused 0 676 0 676
Arvestatud amortisatsioon -524 -1 044 -103 -1671
Jadkvidrtus 31.12.21 3273 2 464 2158 7 895
Immateriaalse pShivara soetused 0 1267 1056 2323
Arvestatud amortisatsioon -389 <731 -245 -1 365
Jiadkvidrtus 31.12.22 2 884 3000 2 969 8 853
8.4.Kasutusdiguse vara ja rendikohustised (tuhandetes eurodes)
LISA  |31.1222 311221 |
Rendikohustised 10 9 491 9 760
kuni 1.a. 1749 1670
1-5a. 6172 6213
iile 5.a. 1570 1877
Renditud varade bilansiline véartus 10 192 10 382
Rendi maksed aruandeaastal 2 037 3228
Rendi intressi maksed aruandeaastal 191 204

Rendilepingud on s6lmitud tdhtacgadega kuni 2033, alusvaluutaga euro. Vdetud kohustised on tagatud
rendivaraga. Rendi intressiméérad jdid majandusaastal vahemikku 1-5%.

Rendilepingutes puuduvad tulevikus potentsiaalsed rendimaksete suurenemised ning kohustused

rendilepingute pikendamiseks.

Kasutusdigus vara

Kontsern rendib kontori ja laopindu, transpordivahendeid ning muid masinaid ja seadmeid ning on
s8lminud hoonestustiguse ja isikliku kasutusdiguse lepinguid maa kasutamiseks.
Kontsern on otsustanud mitte kajastada kasutusdiguse alusel kasutatavaid varasid ning rendikohustisi
liihiajaliste rendilepingute alusel ja/vdi juhul, kui renditakse vahevédrtuslike varasid.

(tuhandetes eurodes)

Maa ja  Masinad ja

chitised seadmed KOKKU
Jidk seisuga 01.01.21 607 11 609 12 216
Lisandunud kasutustiguse alusel kasutatavad varad 103 1 801 1904
Arvestatud kulum -72 -3 107 -3 179
Rendikohustise iimberhindamine ja maha kandmine 0 -559 -559
Jiik seisuga 31.12.21 638 9 744 10 382
Lisandunud kasutus&iguse alusel kasutatavad varad 144 2238 2382
Arvestatud kulum -103 -1 855 -1958
Rendikohustise {imberhindamine ja maha kandmine 0 -614 -614
Jiik seisuga 31.12.22 679 9513 10192
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8.5. Rendile antud vara

Kasutusrendi tingimustel rendile antud varad (tuhandetes eurodes)
LISA | 2022 2021 |
Kasutusrenditulu 12 12 843 11 448
Rendile antud varade bilansiline jédkmaksumus | 31.12.22 311221 |
Kinnisvarainvesteeringud 8.1 160 540 146 741

Olulisemad rendilepingud
2009. aastal s6lmis kontsern rendilepingu Tallink Express Hotel osas. Rendileping kehtib 2028. aastani,

rendimaksed on lepingu perioodiks fikseeritud ning lisaks on rendileandjal Sigus saada osa rentniku
drikasumist lepingus fikseeritud tingimuste tditmisel.

2006. aastal s6lmis kontsern rendilepingu Tallink Spa & Conference Hotel osas. Rendileping kehtib
2027 .aastani, rendimaksed on lepingu perioodiks fikseeritud ning lisaks on rendileandjal Sigus saada osa
rentniku drikasumist lepingus fikseeritud tingimuste tditmisel.

2019. aastal sdlmis kontsern rendilepingu Tallinnas, Sadama 7 asuvate biiroopindade osas. Leping on
sdlmitud 10 aastaks ja lepingu pooltel on digus rendiperioodi pikendada 10 aasta vdrra. Rendimaksed on
lepingu perioodiks fikseeritud ning lisaks on rendile andjal digus tsta renti tarbijahinna indeksist
Iahtuvalt.

2010. aastal sdlmis kontsern rendilepingu Riias asuva Tallink Hotel Riga osas. Rendileping kehtib 2030.
aastani, rendimaksed on lepingu perioodiks fikseeritud.

2009. aastal s6lmis kontsern rendilepingu Tallinnas, Sadama 5 asuvate biiroopindade osas. Rendilepingud
kehtivad 2029. aastani, rendimaksed on lepingu perioodiks fikseeritud ning lisaks on rendileandjal digus
tOsta renti tarbijahinna indeksist 1dhtuvalt.

2015. aastal sdlmis kontsern rendilepingu Maardus, Kaldase tee 3 asuva lao- ja kontorihoone osas.
Rendileping kehtib 2033. aastani, rendimaksed on lepingu perioodiks fikseeritud.

2022. aastal omandas kontsern rendilepingud Tallinnas, T#hesaju tee 11 ja Tdhesaju tee 9 asuvate
driruumide osas. Rendilepingud on sdlmitud perioodiks 5 vi 10 aastat, lepingu pooltel on digus
rendiperioodi pikendada 5 aasta vorra. Rendimaksed on lepingu perioodiks fikseeritud ning lisaks on
rendile andjal Gigus tosta renti ldhtudes tarbijahinnaindeksist.

8.6. Siduvad kohustised vara ehituseks ja rendiks

LCI7 OU on iiiirileandjana kinnistu suhtes sélminud titirilepingu Rimi Eesti Foods AS-ga, mille kohaselt
iitirileandja rajab kinnistule itirniku tarbeks lao- ja biiroohoone.

Kinnistu suhtes on viljastatud ehitusluba biiroo- ja laohoone suletud netopinnaga 24 745 m2 rajamiseks.
Hoone ehitab OU INF Ehitus.
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Lisa 9. Tiitar- ja sidusettevdtted

9.1. Investeeringud tiitaretteviotetesse (tuhandetes eurodes)
Oma- Oma-
AS Infortar tiitarettevotted seisuga Osalus  Osalus kapital kapital
31.12.22 asutatud 31.12.22 31.12.21  31.12.22 31.12.21
AS Gastrolink 07.10.05 100% 100% 648 643
AS H.T.Valuuta 22.01.97 100% 100% 1472 1366
OU Sunbeam 03.10.02 100% 100% 37 126 48 693
OU Inf Maja 07.01.05 100% 100% 14 424 14 355
OU Fastinvest 19.03.04 100% 100% 21 834 21320
OU Infor Invest 11.01.05 100% 100% 11772 11084
OU Lasnamée Tennisekeskus 11.01.05 100% 100% 3495 3328
AS Tallink Takso 01.09.07 66% 66% 209 493
SIA Happy Trails 24.11.03 100% 100% 19913 17 575
OU Taxitech 19.12.18 100% 100% 9 -6
OU Lasnamée Spordikeskus 18.07.16 100% 100% 28 62
AS Eesti Gaas Grupp 10.01.97 100% 100% 235604 56 412
AS Vaba Maa Grupp 07.01.98 100% 100% 307 436
OU Liivalaia Plaza 28.03.02 100% 100% -319 12
OU EMG Grupp 02.12.16 60% 60% 717 684
OU INF Communications 12.04.18 100% 100% 74 3
OU Gaslab 21.03.19 100% 100% 42 2
OU EG Biofond 14.05.08 100% 100% 2448 2264
OU Farmatar 21.02.20 80% 100% -509 -154
OU Medifort 21.02.20 100% 80% 23 3
Infortar Marine Ltd 15.06.20 100% 100% 680 98
OU Aianurga 26.05.10 100% 100% 42 41
OU INF 06.09.22 100% 0% -190 0
LCI7 0U 23.08.21 90% 0% 1836 0
OU INF Engineering 07.09.22 100% 0% -17 0
OU INF Ehitus 29.04.21 5% 75% -220 57

Infortari tiitarettevdtte SIA Happy Trails asukohamaaks on L#ti Vabariik; Infortar Marine Ltd
asukohamaaks on Kiiprose Vabariik, teiste tiitarettevotete asukohamaaks on Eesti Vabariik.

Eesti Gaas tegutseb Litis SIA Elenger, Leedus UAB Elenger ja Soomes OY Elenger ning Poolas,
Sp.z.0.0. Elenger nime all. 2022. aastal alustati paikeseenergia tootmiseks ettevalmistusi Ltis
tiitarettevotete SIA Solar Nica (100%), SIA Elenger Partners (80%-line osalus), SIA Solar Marupe (80%
kaudne osalus) ning STA Solar Olaine (80% kaudne osalus) kaudu.

AS Infortar tiitarettevdte OU EMG Karjarid iihines ettevotetega OU Geoforce ja OU EMG Arendus.
Ettevdtted tegutsevad alates 01.01.2022 drinime all OU EMG Karjérid.

06/09/22 Infortar asutas 100%-lise osalusega ettevétte OU INF

07/09/22 Infortar asutas 100%-lise osalusega ettevitte OU INF Engineering

15/12/22 Infortar omandas 90%-lise osaluse ettevdttes LCI7 OU

Otsene osalus #rilihingutes on v3rdne kaudse osaluse ja hadlediguse suurusega.

Mbdnede Infortari tiitarettevotete omakapital 31.12.22 seisuga on negatiive. Kontserni seisukohalt on
summad viikesed ning seotud ettevitete asutamise ja pShivara arendusega seotud kuludega, mis
ettevotete edasisel tegutsemisel kaetakse tegevuskasumiga. Vajadusel on emaettevdte valmis

tiitarettevdtete osakapitali suurendama.
2022 aastal sai AS Infortar grupisiseselt dividende OU-1t Sunbeam 5 400 tuhat eurot ja AS-It Eesti Gaas

10 800 tuhat eurot, 2021. aastal dividende ei saadud.
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9.2. Investeeringud sidusettevotetesse
(tuhandetes eurodes)

| 311222 311221

Kokku investeeringud 296 061 283 090
OU Vara HTG osalus 50% 50%
kinnisvarainvesteeringud osaluse vairtus 6 595 5211
AS Tallink Grupp* osalus 40% 40%
merelaevandus- ja transpordikontsern osaluse védrtus 283024 277253
(45 dritthingut) viirtus borsihinnas 155 396 175 639
OU Vana-Posti Kinnisvara osalus 50% 50%
kinnisvarainvesteeringud osaluse vidrtus 43 64
OU Eesti Biogaas osalus 50% 50%
energeetika (5 dritihingut) osaluse vidrtus 1264 562
OU Pakrineeme Sadam osalus 50% 0%
kinnisvarainvesteeringud osaluse vifrtus 5135 0

Kontserni sidusettevotete asukohamaaks on Eesti Vabariik.

2022. aastal kapitaliosaluse meetodil arvestatud kasum kokku oli 8,2 miljonit eurot; 2021: kahjum 24,0
miljonit eurot).

*Tallink Gupi aktsia vé4rtus borsihinnas 31.12.2022 erineb oluliselt raamatupidamisvéirtusest. Kuna
tegu on meie jaoks pikaajalise strateegilise investeeringuga, on kajastamine raamatupidamisvéartuses
dige. Borsihind soltub investorite ootustest, turu volatiivsusest ja majanduskeskkonnast. Meie hinnangul
ei kajasta borsihind Tallinki diglast védrtust ning ei vdta arvesse oluliselt paranenud kasumlikkust,
tugevnenud rahavoogusid ja parast COVID-kriisi efektiivsemaks muutunud drimudelit.

Tallinki investeeringu vidrtuses sisaldub tema jaotamata kasumilt arvestatud tulumaksukulu summas
23,3 miljonit eurot, mis on kontserni jaotamata kasumist eraldatud kui edasiliikkunud tulumaksukohustis
(vt. lisa 7.3).

Seisuga 31. detsember 2022 testiti diskonteeritud rahavoogude meetodit kasutades
finantsinvesteeringute sidusettevotetesse kaetavat védrtust, et tuvastada voimalik vddrtuse langus. Testi

tulemusel on juhtkond hinnanud, et finantsinvesteeringute sidusettevGtetesse raamatupidamisvaértuse ja
diglase vitrtuse vahel ei olnud 31. detsembri 2022. aasta seisuga (nagu ka 31. detsembri 2021. aasta

seisuga) olulisi erinevusi.
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9.3. Informatsioon oluliste kapitaliosaluse meetodil kajastatud investeeringute kohta

kdibevara /

pOhivara

AS Tallink Grupp*
31.12.2022 195,7
1495,9
31.12.2021 203.,4
1382,5

OU Vara HTG

31.12.2022 1,3
33,4
31.12.2021 0,8
32,8

ltihi /
pikaajal.
kohustis

296,2
688,5

3579
535,5
1,7
19,9

1,7
21,5

netovara/
Infortari
osalus

706,9
40,02%

692,5
40,02%
13,2
50,00%

10,4
50,00%

(milj. eurodes)

kasum / o
toond miitigitulu /
muu Xoond- ppiTpA
kasum
13,9 771,4
0,5 135,8
-56,6 476,9
0,1 58,3
2,8 2,9
0,0 2,6
-9,6 1,4
0,1 1,3
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Lisa 10. Finantskohustised (laenud, tagatised, pandid ning muud garantiid ja
kohustised)

10.1. Laenu- ja liisingkohustised (tuhandetes eurodes)
tagastamistdhtaeg 311222 311221 |
Lithiajalised kohustised alla 1.a. 266 308 187 642
Pikaajalised kohustised 1-5.a. 159 327 152 847
Pikaajalised kohustised tile 5.a. 1570 1877
KOKKU 427205 342 366
kohustised liikide ja tihaegade viisi jagunevad: (tuhandetes eurodes)
Liihiajalised laenukohustised 31.12.22  31.12.21
Arvelduskrediit 16 179 25635
Liihiajalised laenud 206 927 118 500
Pikaajalise laenu lithiajaline osa 41453 41 837
KOKKU 264559 185972
Pikaajalised laenukohustised
Investeerimislaen 153 155 146 634
KOKKU 153155 146 634
Rendikohustised LISA
Rendi kohustise lithiajaline osa 1749 1670
Rendi kohustise pikaajaline osa 7 742 8 090
KOKKU 11 9 491 9760

Olulisemad laenukohustised

Kontserni kinnisvaraettevotted on pankadelt saanud kinnisvara tagatisel laene kokku 80 857 tuhat eurot,
neist 44 295 tuhat eurot oli 15pptihtajaga alla 5 aasta.

Laenud on saadud intressimé4raga 6 kuu Euribor + 1,15 kuni 1,95%.

Kontserni ettevotted on pankadelt saanud siindikaatlaenu ettevdtte ostul kokku 31 833 tuhat eurot.
Olemasoleva lepingu tihtaja (11.23) tttu on laen kajastatud liihiajalisena. Ettevttel on kavatsus laenu
pikendada 5 aasta vorra. Laen on saadud intressimé#raga 6 kuu Euribor + 1,5%.

Kontsern on saanud pangalaenu LNG-laeva ,,Optimus“ ostul summas 27 360 tuhat eurot, 16pptahtajaga
kuni 3 aastat. Laen on saadud intressimifraga 6 kuu Euribor + 1,68%.

Informatsioon seotud osapooltelt saadud laenude kohta on toodud lisas 15.
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Gruppi kuuluvate ettevdtjate poolt vdetud laenudel on jérgnevad tagatised ja nende

bilansilised vi#rtused:

Lisa

Maa ja chitised

Masinad ja seadmed
Kinnisvarainvesteeringud
Finantsvarad

10.3. Intressid

(tuhandetes eurodes)

{31.1222 311221 |
14777 14401
37578 37013
140070 134013

123799 132191

Kontsernile antud laenu- ja liisingkohustiste aastased intressiméérad jdid majandusaastal vahemikku
3 ja 6 kuu EURIBOR + 1-4% (2021: 3 ja 6 kuu EURIBOR + 0,1-4%). Alusvaluuta on EUR.
(tuhandetes eurodes)

| 2022 2021 |
Algjiisk aasta alguse seisuga 114 427
Aruandeaastal arvestatud intressid 8221 4169
Makstud intressid -7 960 -4 482
Loppjiik 375 114
10.4. Finantseerimistegevusest tulenevate kohustiste muutus (tuhandetes eurodes)
Arveldus- Rendi-
krediidid Laenud kohustised
Algjask seisuga 01.01.21 19476 214 883 11 084
Muutused finantseerimise rahavoogudest
Saadud laenud 0 167 830 0
Saadud laenude tagasimaksed 0 =75 742 0
Rendikohustiste pdhiosa tagasimaksed 0 -3 228
Kokku muutused finantseerimise rahavoogudest 0 92 088 -3 228
Muud muutused
Arvelduskrediidi saldo muutus 6159 0 0
Rendikohustiste v6tmine 0 0 1904
Kokku muud muutused 6159 0 1904
Jaik seisuga 31.12.21 25635 306 971 9760
Muutused finantseerimise rahavoogudest
Saadud laenud 0 193 397 0
Saadud laenude tagasimaksed 0 -98 833 0
Rendikohustiste pohiosa tagasimaksed 0 0 -2 037
Kokku muutused finantseerimise rahavoogudest 0 94 564 -2 037
Muud muutused
Arvelduskrediidi saldo muutus -9 456 0 0
Rendikohustiste votmine 0 0 2382
Rendikohustiste 13petamine 0 0 -614
Kokku muud muutused -9 456 0 1768
Loppjadk seisuga 31.12.22 16 179 401 535 9 491
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Lisa 11. Aktsiakapital, tingimuslikud kohustised ja reservid

11.1. Aktsiakapital

| 31.12.22 31.1221 |

Emiteeritud lihtaktsiaid kokku 6 615000 315000
sh. tdielikult makstud 6 300 000 300 000
nominaal vairtus EUR 0,3 6,3
Aktsiakapital tuh. EUR 1985 1985
Omaaktsiad tuh.EUR -95 -95

Aktsiakapital 1 984 500 eurot jaguneb 6 615 000 lihtaktsiaks, nimivédrtusega 0,30 eurot aktsia
(31.12.21 300 000 lihtaktsiat, nimivdirtusega 6,30 eurot aktsia). Seltsi miinimumaktsiakapital on ks
miljon (1 000 000) eurot ja maksimumaktsiakapital neli miljonit (4 000 000) eurot.
Miinimumaktsiakapitali ja maksimumaktsiakapitali piires vdib pshikirja muutmata seltsi aktsiakapitali
suurendada ja vdhendada.

Majandusaastal muudeti aktsiate nimivé#rtus 6,30 eurolt aktsia kohta 0,30 eurole aktsia kohta.
Olemasolevad aktsiondrid said 21 uut aktsiat olemasoleva aktsia kohta ja ettevdtte omakapital ei
muutunud.

11.2. Omaaktsiad

2021. aastal téotati vilja aktsia- ja optsiooniprogramm t66tajatele ning sellega seoses omandas Infortar
15 000 oma aktsiat bilansilise viartusega 94 500 eurot. 2022. aastal seoses aktsiate nimivédrtuse
muutusega on aktsiaoptsioonideks Infortari omanduses 315 000 aktsiat.

11.3. Tingimuslikud kohustised

Potentsiaalne tulumaksukohustis | 31.12.22 31.12.21 |
Jaotamata kasum 481 890 402 057
sealhulgas maksustatud kasum 124 450 116 815
Maksimaalne potentsiaalne tulumaksukohustis 71 488 57 048

Viljamakstav dividendide summa juhul, kui kogu jaotamata 410 402 345 009

kasum makstakse vilja
Arvutamisel on aluseks voetud maksumééir (20/80), mis on kehtiv alates jdrgneva majandusaasta

algusest viljamakstavatele dividendidele ja eeldus, et jaotatavad dividendid ja nendelt tekkiv tulumaks
kokku ei {iletaks jaotamata kasumi jadki aruandekuupéeval.

11.4. Kohustuslik reservkapital

Reservkapital moodustatakse iga-aastastest puhaskasumi eraldistest, samuti muudest eraldistest, mis
kantakse reservkapitali seaduse vdi pohikirja alusel. Reservkapitali suurus on ette néhtud pohikirjas
ning see ei voi olla vdiksem kui 1/10 aktsiakapitalist. Igal majandusaastal tuleb reservkapitali kanda
vihemalt 1/20 puhaskasumist. Kui reservkapital saavutab p&hikirjas ettenéhtud suuruse, 18petatakse
reservkapitali suurendamine puhaskasumi arvelt.

Reservkapitali voib iildkoosoleku otsusel kasutada kahjumi katmiseks, kui seda ei ole vdimalik katta
aktsiaseltsi vabast omakapitalist, samuti aktsiakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei voi teha
aktsiondridele viljamakseid.
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11.5. Riskimaandamise reserv

Riskimaandamise reserv sisaldab efektiivset osa rahavoogude riskimaandamisinstrumentide diglase
vifrtuse muutusest, mida kajastatakse edaspidi kasumis v6i kahjumis, kui maandatud rahavood
mdjutavad kasumit voi kahjumit.

(tuhandetes eurodes)
Seisuga 01.01.20 6 065
Rahavoogude riskimaandamisinstrumendid - diglase vé#rtuse muutus -19 544
Kasum(-) / kahjum(+) realiseerunud rahavoogude riskimaandamisinstrumentidelt 2073
Seisuga 31.12.20 -11 406
Rahavoogude riskimaandamisinstrumendid - efektiivne osa Giglase vé#rtuse muutusest -47 399
Kasum(-) / kahjum(+) realiseerunud rahavoogude riskimaandamisinstrumentidelt 46 340
Seisuga 31.12.21 -12 465
Rahavoogude riskimaandamisinstrumendid - efektiivne osa iglase vi#rtuse muutusest 127 570
Kasum(-) / kahjum(+) realiseerunud rahavoogude riskimaandamisinstrumentidelt -32 798
Seisuga 31.12.22 82 307

11.6. Aktsiaoptsioonide programm

2021. aastal tdotati viilja t66tajate ja juhtkonnaliikmete motiveerimiseks aktsiaoptsiooniprogrammi
pohitingimused. Programmi eesmérk on juhtkonna ja tétajate motiveerimine nende aktsionérideks
kaasamise kaudu vBimaldamaks optsiooni saajal saada kasu oma t66 tulemusena aktsia véirtuse
suurenemisest.

2022. aastal viljastati aktsiaoptsioonide programmide alusel optsioone 3 420 aktsiale (2021: 3 530
aktsiale) kaalutud keskmise tditmishinnaga 6,30 eurot aktsia kohta. Aktsiate nimivédrtuse muutusega
seoses on 31.12.2022 seisuga véljastatud optsioone 145 950 aktsiale kaalutud keskmise tditmishinnaga
0,30 eurot aktsia.

Tithistatud v8i realiseeritud optsioone aasta jooksul ei olnud.

2022. aastal tehti optsiooniprogrammi muudatus, mille alusel on optsiooni saajal digus saada
tdiendavaid optsioone vastavalt temale kuuluvate optsiooniaktsiate dividendide arvestuslikule
suurusele.

Aktsiaoptsiooni programmiga seotud peamised tingimused on jargmised:
Optsiooni viljastamise|Optsiooni viljateenimise tingimus  [Optsiooni teostamise periood
kuupiev

September ja a) Optsiooni vidljaandmise pdevast on|Algab kolme aasta méddumisel optsiooni
november 2021 mdsdunud 3 aastat viilljaandmise pdevast ning 13peb sellele
Juuni 2022 b) Optsioon ei ole selle teostamise  |jdrgneva 12 kuu pikkuse perioodi

ajal 18ppenud moddumisel

Osalusoptsioonide kulu oli aruandeaastal 1 425 tuhat eurot (2021: 225 tuhat eurot) ning see kajastub
kasumiaruandes ,,Uldhalduskulude” koosseisus real ,, Toojoukulud* (Lisa 13.3).
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Oiglase viiirtuse miiramine

Taotajate aktsiaoptsioonide diglast véirtust on mdddetud Black-Scholes-Mertoni mudeli abil. Vastavalt
IFRS 2-le teenusel pdhinevate ning tegevustulemustel pShinevate optsioonide tingimusi diglase
vidrtuse modtmisel arvesse ei voetud. Oiglase vidrtuse médramisel kasutatud sisendid olid jargmised:

Optsiooni kehtivusaeg (kuud) 36
Volatiilsus 37,4%
Riskivaba intressiméar 0,0%
Kaalutud keskmine viljastatud aktsia diglane védrtus (eurodes) 816

11.7. Juhatuse ja ndukogu liikmete osalused seisuga 3 1. detsember 2022

[Nimi JAmet |Aktsiate arv JAktsiaoptsioonid | ]Osalus %* |
Ain Hanschmidt Juhatuse esimees 2100 12 600 0,03%
Eve Pant Juhatuse liige 9450 12 600 0,15%
Enn Pant Noukogu esimees 270 900 12 600 4,30%
Kalev Jarvelill No&ukogu liige 31500 12 600 0,50%
Toivo Ninnas Noukogu liige 420 000 12 600 6,67%

Juhatuse ja ndukogu liikmete 15hikondsed ei ole otsesed Infortari aktsiondrid.

*Infortarile kuulub 315 000 oma aktsiat, mis moodustab 4,76% aktsiakapitalist. Oma aktsiad on
omandatud optsiooniprogrammi realiseerimiseks ning ei anna juhatuse ja ndukogu liikmetele
aktsiondri- ega hédledigusi.

11.8. Kasum aktsia kohta

2022 2021
Emaettevstte omanikele kuuluv kasum tuh.EUR 95 943 18 687
Kaalutud keskmine lihtaktsiate arv 6 300 000 300 000
Tavakasum aktsia kohta euro 15,23 62,29
Viljastatud optsioonide arv 71 820 3530
Optsioonilepingus toodud ostuhind euro 0,30 6,30
Keskmine turuhind euro 39 816
Aktsiate arv, mida oleks emiteeritud turuhinnas 552 27
Kaalutud keskmine aktsiate arv 6371 268 303 503
Lahustatud kasum aktsia kohta euro 15,06 61,57
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Lisa 12, Mitiigitulu

Kontsern kajastab miitigitulu siis, kui ta annab kliendile kontrolli kauba v&i teenuse {ile. Informatsioon
kliendilepingutest tulenevate toimingukohustiste tditmise ja ajastuse ning sellest tulenevalt miitigitulu
kajastamise arvestuspdhimdtete kohta on vilja tootud lisas 12.4.

(tuhandetes eurodes)

12.1. Miiigitulu liikide 1ikes LisA] 2022 2021 |
Kokku mittigitulu 1053 712 412 565
Kasum/-kahjum riskimaandamisinstrumentidelt 20479 -72 328
Miitigitulu kliendilepingutest 1033233 484 893

Miiiiigitulu kliendilepingutest jaotub

Kinnisvara rent ja Uiir 8.5; 15 12 843 11 448
Maagaasi miitik 869 262 373 286
Maagaasi vorguteenuse miiiik 24 353 30614
Elektrienergia miiiik 65984 15943
Veeldatud maagaasi (LNG) miiiik 5747 11 149
Surugaasi (CNG) miiiik 8502 4169
Liitumistasud 811 785
Muude gaasiga seotud teenuste ja kauba muiiik 8241 5425
Ehitus- ja remonditeenuste miiiik 13 464 11451
Triikitooted 8092 6773
Taksoteenused 2 349 2183
Spordirajatiste kitus 1039 832
Maavarade ja ehitusmaterjalide miitik 6283 7 069
Jae-~ ja hulgikaubandus 2431 2 557
Tulu teenustest laevareisijatele 353 169
Muud teenused 3479 1040
12.2. Miitigitulu geograafiliste piirkondade 15ikes | 2022 2021 |
Eesti 511 406 159 715
Soome 303 337 154 364
Leedu 131 801 64 498
Lati 103 754 31410
Muu Euroopa Liit 3127 2289
Euroopa Liidu vélised riigid 287 290
Kokku 1053 712 412 565
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12.3. Kliendilepingute saldod
Jirgnev tabel annab iilevaate lepingulistest varadest ja lepingulistest kohustistest klientidega
(tuhandetes eurodes)

LISA| 31.12.22 311221 |
Nouded ostjate vastu 7,15
Jarelejitinud tihtajaga kuni 12 kuud 122 006 108 388
Jirelejasinud tdhtajaga 1-5 aastat 0 3593
Saadud ettemaksed 7,15 10 169 467
Tulevaste perioodide tulud liitumistasudelt 13023 13210

Kliendilepingute saldode kasv aruandeaastal on seotud eekdige gaasi hinna tousuga.
Kliendilepingute saldodest moodustab gaas 93%.

Aruandeperioodil saadud ja miitigituludes kajastatud liitumistasude summa oli jirgmine:
(tuhandetes eurodes)

Liitumistasud L 2022 2021 |
Tulevaste perioodide tulud liitumistasudelt perioodi algul 13211 12 705
Laekunud liitumistasud 623 1290
Tuludena kajastatud liitumistasud -811 =785
Tulevaste perioodide tulud liitumistasudelt perioodi 18pul 13023 13210

Liitumistasud kantakse tuludesse kuni 33 aasta jooksul (2021: 33 aastat).

12.4. Miiligitulu kajastamise arvestuspShimé&tted

Rendilepingud
Kasutusrendi tulu kinnisvarainvesteeringutelt kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.

Ehituslepingud
Ehituslepingute miliigitulu kajastatakse teenuse osutamise aja jooksul kasutades kulup&hist meetodit.

Teenuse osutamisega seotud kulud kajastatakse kasumiaruandes nende tekkimisel. Saadud ettemaksud
kajastatakse lepinguliste kohustistena. Lepingute kestus sdltub ehitatavast objektist ja v&ib olla ka pikem kui

1 aasta.
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Miiiigitulu liik
Toimingukohustuse tditmine ja ajastus

Tulu kajastamise hetk

Maagaasi, elektrienergia ja vorguteenuste miiiigi arvestus

Miiiigitulu kajastamise aluseks on arvestite
nditude alusel leitud kogused v&i kokkuleppe
kogused. Maagaasi ja elektrienergia mitiigi aluseks
olevad kogused saadakse stisteemihalduri
andmevahetusplatvormist. Maagaasi v8rguteenuse
miiiigi aluseks olevad kogused mdddab
vorguettevatja, kogudes selleks madtevahendite
néidud v8i prognoosides vdi erandina sdlmides
koguse kokkuleppe aktid. Olulise mdju korral
voetakse lisaks arvesse ka aruandeperioodi 18pu
seisuga teatamata, hilinemisega teatatud ning
hinnanguliselt valesti teatatud ndidud, mille
tulemusena kajastab miitigitulu tipsemalt
tegelikku tarbimist.

Maagaasi, elektrienergia ja vorguteenuse miitigi puhul
kajastab kontsern reeglina miiligitulu aja jooksul, vilja
arvatud juhul, kui maagaasi miitiakse hoidlas. Sellisel
juhul kajastatakse miiiigitulu hetkel, kui toimub
omandidiguse iileminek. Maksetihtajad on lithiajalised.
Vorguteenuse tulu baseerub jaotusvorku 1dbinud
maagaasi kogustel. Vastavalt maagaasi seadusele peab
vdrguettevdtja vorguteenuste hinnad ja nende
kehtestamise alused esitama Konkurentsiametile
kooskdlastamiseks ja Konkurentsiameti ndudel
pOhjendama hindade moodustamist. Vdrguettevdtja peab
avalikustama oma tegevuspiirkonna v8rguteenuste
kooskdlastatud hinnad ja teavitama oma
tegevuspiirkonna tarbijaid vihemalt kaks kuud enne
nende kehtima hakkamist.

Liitumistasud

GaasivOrguga liitumisel tasuvad kliendid liitumistasu, mille mé#ramise aluseks
on vorguga littumiseks tehtavad kulutused. Liitumistasude kajastamisel loetakse
toimingukohustuse see osa, mis hdlmab liitumise loomiseks vajalikke tegevusi,
tiidetuks perioodi jooksul, mil v8rguteenust liitumistasu eest soetatud
pohivaraga liitumispunkti kaudu osutatakse. Nimetatud perioodi pikkuseks
loetakse liitumistasu eest soetatud pdhivara kaalutud keskmist eluiga, kuna
hilisemad pGhivara rekonstrueerimised finantseeritakse v8rguteenuse tasu

kaudu.

Liitumistasude eest soetatud pohivara kaalutud keskmine eluiga leitakse
pohivarade aasta keskmise soetusmaksumuse jagamisel aastase kulumi

summaga.

Liitumistasud kantakse
tuludesse kuni 33 aasta
jooksul. Tuludesse
kandmata liitumistasu
kajastatakse finantsseisundi
arnandes pikaajaliste
lepinguliste kohustistena.

Tulu kaupade miiiigist (sh Maavarade, chitusmaterjalide, triikitoodete ning jae- ja hulgikaubanduse

miiiik)

Toimingukohustus loetakse tdidetuks ja tulu kajastatakse siis, kui kaup on
kliendile tile antud. Maningate kaupade puhul (nditeks surugaas ja rohegaas)
pakutakse klientidele kliendikaarte, millega antakse allahindlusi.

Tulu kajastatakse kui kaup
on iile antud kliendile.
Maksetihtajad on
lithiajalised.
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13.1. Miiiidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu (tuhandetes eurodes)
LISA | 2022 2021 |

Tooraine ja materjal -802 867 -288 109
Varude allahindlus ja mahakandmine -29 -8
Miiiigi eesmérgil ostetud kaubad -6 504 -5 538
Miiiigi eesmirgil ostetud teenused * -81 183 -34 371
Energia -639 -369
Kiitus -1 847 -1 175
Alltsovotutssd -6 734 -6 669
Transpordikulud -1631 -1 967
Maarent -7 -6
Utir ja rent 8.4 -290 -394
Mitmesugused blirookulud -2 013 -1611
Lahetuskulud -25 -31
Koolituskulud -73 -47
Riiklikud ja kohalikud maksud -170 -234
Kulu ebat8enéoliselt lackuvatest nduetest -48 -58
To6j6ukulud 134 -12705 -11 421
Amortisatsioonikulu 8 -9 469 -9 193
Muud -941 -579
Kokku -927 175 -361 780
*Miitigi eesmirgil ostetud teenuste alla on kajastatud pohiliselt Eesti Gaasi poolt ostetud

elektrienergia ja gaasi vahendus; kinnisvaraettevitete poolt vahendatavad kommunaalkulud ning

chitusettevitete poolt vahendatavad alltoévdtukulud.

13.2. Turustuskulud

(tuhandetes eurodes)

LISA | 2022 2021 |
Transpordikulud =267 =272
Mitmesugused biirookulud -4 -5
Riiklikud ja kohalikud maksud -2 -2
T66j6ukulud 13.4 -803 -681
Amortisatsioonikulu 8 -71 -105
Muud -261 -233
Kokku -1 408 -1298
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13.3. Uldhalduskulud (tuhandetes eurodes)
LISA | 2022 2021 |
Uiir ja rent 8.4 51 -40
Energia -140 -98
Kiitus -35 -24
Transpordikulud -502 -338
Mitmesugused biirookulud -826 -2 049
Lihetuskulud -194 -19
Koolituskulud -73 -47
Riiklikud ja kohalikud maksud -414 -348
Kulu ebat8en#oliselt lackuvatest nduetest -6 2
To6jdoukulud 134 -13 411 -9908
Amortisatsioonikulu 8 -874 -585
Muud -994 -631
Kokku -17 520 -14 089
13.4. Togjsukulud (tuhandetes eurodes)
LISA | 2022 2021 |
Tootajate arv ettevottes 452 486
Toolepingu alusel to6tavad isikud 416 451
Juhtimis- v&i kontrollorgani litkmed 36 35
Kokku arvestatud to6tasu -19 498 -16 777
Tootasult arvestatud maksud -6 286 -5 509
Kokku tédjoukulud -25 784 -22 286
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(tuhandetes eurodes)

Oiglane viiirtus

Oiglane F:}:i::isu
vidrtus - . Muud
riski- amorti- finants-
. seeritud Kokkua  Tase?2 Tase 3
maandami kohus-
. soetus-
s-instru- tused
. mak-
mendid
sumuses
Seisuga 31.12.22
Finantsvarad, mida mdddetakse diglases viirtuses
Tuletisinstrumendid - maagaasi ja
elektrienergia ostu ja miiligi swap -lepingud 83974 - - 83974 83974 -
83 974 - - 83974
Finantsvarad, mida ei moddeta diglases vidrtuses
Antud laenud - 15717 - 15717 15717
Nouded ostjate vastu ja muud nduded (lisa 7) - 253732 - 253732 ek ok
Raha ja raha ekvivalendid (lisa 6) - 60002 - 60002 ok ok
- 329451 - 329451
Finantskohustised, mida mdddetakse diglases viirtuses
Tuletisinstrumendid - maagaasi ja
elektrienergia ostu ja miiligi swap -lepingud -1 667 - - -1667 -1 667
-1 667 - - -1667
Finantskohustised, mida ei mdddeta diglases viilirtuses
Arvelduskrediidid ja laenud (lisa 10)** - - -417714 417714 - 417714
Rendikohustised (lisa 10) - - 9491  -9491 - -9 491
EE 23 Rk

Vélad hankijatele ja muud vdlad (lisa 7)* - -

-52 822 -52 822

-480 027 -480 027

*+ Ei sisalda vblgasid tootajatele ja maksuvdlgasid

#* Juhtkonna hinnangul ei erinenud ujuva intressimiéraga pangalaenude ja arvelduskrediidi 6iglane védrtus nende bilansilisest
visrtusest, kuna nende riskimarginaalid vastasid majandusaasta 16pu seisuga turu riskimarginaali tasemele.

*#% Kontsern ei ole avaldanud selliste finantsinstrumentide nagu raha ja raha ekvivalendid, nduded ostjate vastu ja muud nduded
ning vdlad hankijatele ja muud vdlad diglasi védrtusi, kuna nende bilansilised maksumused on ligilihedased nende diglasele

vidrtusele.
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(tuhandetes eurodes) Oiglane viifirtus
Oiglane F“;i::ls-
vifrtus - . Muud
riski- amorfi- finants-
. seeritud Kokku Tase2 Tase 3
maandami kohus-
. soetus-
s-instru- tused
. mak-
mendid
sumuses
Seisuga 31.12.21
Finantsvarad, mida mdodetakse diglases viilirtuses
Tuletisinstrumendid - maagaasi ja
elektrienergia ostu ja milligi swap -lepingud 25271 - - 25271 25271 -
25271 - - 25271
Finantsvarad, mida ei mdddeta diglases viifirtuses
Antud laenud - 9279 - 9279 9279
Nouded ostjate vastu ja muud nduded (lisa 7) - 121148 - 121148 Bk wEk
Raha ja raha ekvivalendid (lisa 6) - 45183 - 45183 Hork ok
- 175610 - 175610
Finantskohustised, mida mdddetakse diglases viifirtuses
Tuletisinstrumendid - maagaasi ja
elektrienergia ostu ja miitigi swap -lepingud -31 834 - - -31834 -31834
-31 834 - - -31834
Finantskohustised, mida ei méddeta diglases viirtuses
Arvelduskrediidid ja laenud (lisa 10)** - - -332 606 -332 606 - -332606
Rendikohustised (lisa 10) - - -9760  -9760 - -9 760
k%% EE T3

Valad hankijatele ja muud vdlad (lisa 7)*

-94 858 -94 858

-437 224 -437 224

* i sisalda vdlgasid téotajatele ja maksuvolgasid

#* Juhtkonna hinnangul ei erinenud ujuva intressimééraga pangalaenude ja arvelduskrediidi diglane véirtus nende bilansilisest
viirtusest, kuna nende riskimarginaalid vastasid majandusaasta 13pu seisuga turu riskimarginaali tasemele.

% K ontsern ei ole avaldanud selliste finantsinstrumentide nagu raha ja raha ekvivalendid, nduded ostjate vastu ja muud nduded
ning vélad hankijatele ja muud vélad diglasi védrtusi, kuna nende bilansilised maksumused on ligilihedased nende diglasele

vidrtusele,
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14.2. Oiglaste visirtuste mddtmine

Olulised mittejilgitavad
Hindamistehnika sisendid

Finantsvarad ja finantskohustised, mida mdddetakse diglases viirtuses

Oiglane viirtus mésratakse ICE
Endex turul kaubeldavate
futuurlepingute arveldushindade
(settlement price) alusel
aruandekuupieva seisuga

Tuletisinstrumendid - maagaasi ostu ja
miiligi swap -lepingud

Oiglane viirtus mésratakse Nord
Pooli Eesti ja Liti hinnapiirkonna
arveldushindade (settlement
price) alusel arvandekuupieva
seisuga

Tuletisinstrumendid - elektrienergia ostu ja
miitigi swap -lepingud

Finantskohustised, mida ei mdddeta diglases véirtuses

Diskonteeritud rahavood:
vidrtusmudeliga arvutatakse
Saadud laenud tulevaste maksete praecgune Valakohustiste intressimérad
vidrtus kasutades riskiga
korrigeeritud diskontom##ra

Diskonteeritud rahavood:
vidrtusmudeliga arvutatakse
Antud laenud tulevaste maksete praegune Volakohustiste intressimérad
vidrtus kasutades riskiga
korrigeeritud diskontométra

14.3. Finantsriskide juhtimine

Kontsern on avatud jargmistele finantsriskidele tulenevalt finantsinstrumentidest:
- krediidirisk

- likviidsusrisk

- tururisk

Kontserni riskijuhtimise raamistiku loomise ja regulaarse {ile vaatamise eest vastutab emaettevotja juhatus.
Kontserni iildise riskijuhtimise programmi eesmérk on finantsriskide maandamine ja finantstulemuste volatiilsuse
vihendamine eesmirgiga minimeerida vdimalikke ebasoodsaid m&jusid kontserni finantstegevusele. Kontserni
riskijuhtimise tegevused keskenduvad vdimalike riskide identifitseerimisele ja analtitisimisele, sobivate
riskilimiitide ning kontrollide kehtestamisele ning limiitidest kinnipidamise jélgimisele. Kontserni riskijuhtimise ja
sisekontrolli t8husust jalgib ja analiitisib ndukogu.
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14.3.1. Krediidirisk

Krediidirisk on risk, et kontsernile tekib rahaline kaotus, kui klient v3i finantsinstrumendi tehingupartner ei suuda
tdita oma lepingulisi kohustisi ning see tekib peamiselt kontserni nduetest ostjate vastu ning lepingulistest varadest.
Maksimaalne krediidiriskile avatud summa on finantsvarade ja lepinguliste varade bilansiline maksumus.

Aruvandeperioodi 18pu seisuga oli maksimaalne tuhandetes

krediidiriskile avatud summa jérgmine: ( eurodes) 31.12.22 311221 LISA
Nouded ostjatele 122 006 111 981 7
Intressinduded 350 662 7
Muud nduded ja ettemaksed 6236 7521 7
Realiseerunud tuletisinstrumentide nduded 108 917 459 7
Tuletisinstrumendid 83974 25271 144
Arvelduskontod pankades 59 968 45 135 6
Antud laenud 15717 9279 7jal7
Kokku krediidiriskile avatud summa 397 168 200 308

Ostjatelt laekumata arvete osas mdjutavad kontserni avatust krediidiriskile peamiselt iga kliendi individuaalsed
karakteristikud. Ariklientide osas tehakse nii enne lepingu s8Imimist kui ka regulaarselt lepingu kehtivuse ajal
krediidianaliiiisi. NOuetest ostjate vastu on maha arvatud nduete allahindlused. Ehkki nduete lackumist v8ivad
mdjutada majanduslikud tegurid, on juhtkond seisukohal, et puudub oluline kahjumi risk, mis tiletaks juba
kajastatud allahindluse summat. Ulejaanud nduete liigid allahinnatud varasid ei sisalda. Antud laenud on seotud
kontserni sidusettevitetega ja neil puudub vé4rtuse languse risk (vt lisa 17).

31. detsember 2022

Oodatava krediidikahjumi hinnang ostjatelt lackumata arvetelt tuhandetes eurodes

Kaalutud keskmine Bilansiline Arvestatud viirtuse

allahindluse méir maksumus langus
Maksetéhtaeg ei ole saabunud 0,02% 119342 17
Maksetidhtajast mésdunud 1-30 pieva 0,14% 1 859 3
Maksetihtajast mésdunud 31-179 péeva 2,83% 639 18
Maksetiihtajast mésdunud iile 180 pHeva 82,93% 166 137
Kokku ostjatelt lackumata arved (lisa 12) 122 006 175

31. detsember 2021
tuhandetes eurodes

Kaalutud keskmine Bilansiline Arvestatud viirtuse

allahindluse miir maksumus langus
Maksetéhtaeg ei ole saabunud 0,04% 105 484 41
Maksetihtajast mgddunud 1-30 pieva 0,07% 6158 4
Maksetihtajast m66dunud 31-179 péeva 1,42% 114 2
Maksetihtajast mésdunud iile 180 pHeva 84,74% 225 190
Kokku ostjatelt lackumata arved (lisa 20) 111 981 237
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Ebatdeniioliselt lackuvad nduded (tuhandetes eurodes) 31.12.22 31.12.21
Ebat&endoliselt lackuvad nduded maagaasi ja vorguteenuse eest, sh
dritarbijad -122 -180
kodutarbijad -19 -18
Ebatenioliselt lackuvad nduded muude kaupade ja teenuste eest -34 -39
Kokku ebatdenioliselt lackuvad néuded (lisa 12) -175 -237

Arvelduskontod pankades on kontserni vabad rahalised vahendid finantsasutustes. Kontserni raha ja ekvivalente
hoitakse peamiselt Euroopa Liidu A1 krediidireitinguga pankades. Kontserni juhtkond hindab ldhtudes
finantsasutusele viljastatud krediidireitingutest, et kontsernil puudub raha ja raha ekvivalentide osas oluline
krediidirisk.

14.3.2. Likviidsusrisk

Likviidsusrisk on risk, et kontsernil tekib raskusi oma finantskohustiste tditmisega, mille katteks tuleb {ile anda raha
v8i muid finantsvarasid. Kontserni pdhimdte likviidsuse juhtimisel on tagada, nii palju kui voimalik, piisavate
likviidsete vahendite olemasolu kohustiste tihtaegseks tditmiseks nii tavatingimustes kui ka keerulistes olukordades
ilma vastuvdetamatuid kahjumeid kandmata ning kontserni mainet kahjustamata. Pikaajaline likviidsusrisk on risk,
et kontsernil ei ole piisavalt vaba raha v&i muid likviidsuse allikaid, et katta tuleviku likviidsusvajadust oma
driplaani elluviimiseks ja kohustiste tditmiseks voi et kontsern peab seet6ttu vabu vahendid kaasama kiirustades,
mis v8ib tuua kaasa suuremad kulud.

Lithiajalist likviidsusriski maandatakse sellega, et kontsern hoiab teatavat vaba raha puhvrit pangakontodel
tagamaks piisavate vahendite olemasolu ka juhul, kui rahavoo prognoosist esineb korvalekaldeid. Selleks, et omada
piisavat hulka rahalisi vahendeid, on kontsern sdlminud arvelduskrediidi lepingud, faktooringulepingud ning
lacnulepingud kiibevahendite finantseerimiseks. Lithiajaline tdiendava finantseerimise vajadus voib tekkida, kui
kontsern ostab maagaasi ladustamiseks.

Erinevate masinatega seotud investeeringute finantseerimiseks on kontsern sélminud rendilepingud.
Alljargnevalt on esitatud finantskohustiste lepingulised maksumused aruandeperioodi 18pu seisuga jaotatuna

kohustiste tiitmise tihtaegade jérgi. Summad on saldeerimata ja diskonteerimata ning sisaldavad lepingulisi
intressimakseid.

Seisuga 31.12.22 Bilansiline Lepingulised rahavood

tuhandetes eurodes maksumus

7-12 1-5
Kokku 1-6 kuud kuud aastat iile 5 aasta

Tuletisinstrumentideks mitteolevad finantskohustised

Pangalaenud (lisa 10.1) 401 535 -406 484 -218431 -34898 -153 155 0
Arvelduskrediit pangalt (lisa 10.1) 16179 -16179 -16179 0 0 0
Rendikohustised (lisa 10.1) 9491 -9491 -895 -854 6172 -1570
Volad hankijatele ja muud vdlad (lisa 7.3 ) 56253 -56253 -56079 0 -174 0
Kokku tuletisinstrumentideks mitteolevad

finantskohustised 483 458 -488 407 -291 584 -35752 -159 501 -1 570
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Tuletisinstrumendid
Raha viljaminek 1667 -2011 -1347 -664 0 0
Raha sissetulek 0 344 344 0 0 0
Kokku tuletisinstrumendid (lisa 14.4 ) 1667 -1667 -1 003 -664 - -
Seisuga 31.12.21 Bilansiline Lepingulised rahavood

tuhandetes eurodes maksumus

7-12 1-5
Kokku 1-6 kuud kuud aastat iile 5 aasta

Tuletisinstrumentideks mitteolevad finantskohustised

Pangalaenud (lisa 10.1) 306971 -308 502 -158058 -3 810 -146634 0
Arvelduskrediit pangalt (lisa 10.1) 25635 -25635 25635 0 0 0
Rendikohustised (lisa 10.1) 9760 -9760 -892 <778 -6213 -1 877
Volad hankijatele ja muud volad (lisa 7.3 ) 74 636 -74636  -74 636 0 0 0
Kokku tuletisinstrumentideks mitteolevad
finantskohustised 417002 -418 533 -259221 -4 588 -152 847 -1 877
Tuletisinstrumendid
Raha viljaminek 31834 -35502  -35502 0 0 0
Raha sissetulek 0 3668 636 3032 0 0
Kokku tuletisinstrumendid (lisa 14.4) 31834 -31834 -34866 3032 - -

Aruandekuuptieva seisuga polnud kontsernil finantslepingutest tulenevate eritingimustega seonduvaid rikkumisi.

14.3.3. Tururiskid

Valuutarisk
Valuutarisk on risk, et finantsinstrumentide Oiglane vi#rtus voi rahavood kdiguvad tulevikus vahetuskursi muutuste

t5ttu. Valuutariskivabadeks finantsvaradeks ja -kohustisteks loetakse euros nomineeritud finantsvarasid ja -
kohustisi kui ettevdtte arvestusvaluutana on euro. Kontsernil ei ole olulisi finantsvarasid ega -kohustisi, mis oleksid

avatud valuutariskile.
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Hinnarisk

Hinnarisk on risk, et finantsinstrumentide diglane vi#rtus voi rahavood kdiguvad tulevikus muude kui
intressimédrariskist v8i valuutariskist tulenevate turuhindade muutumise t5ttu. Kontserni finantsvarad ei ole
hinnariskile avatud.

Kontserni peamised kaupade hinnariskid tekivad fikseeritud hinnaga gaasi miiligi lepingutest ning ujuva hinnaga
elektri ostulepingutest. Kontsern kasutab hinnariskide maandamiseks tuletisinstrumente — maagaasi ning elektri
ostu ja miiiigi swap -lepinguid. Swap -lepingud on sdlmitud kindla koguse maagaasi voi elektrienergia ostuks vai
miifigiks igal tunnil ning nende hind on nomineeritud eurodes. Rahavoo riskimaandamisena méédratletud ja selleks
kvalifitseeruvate tuletisinstrumentide diglase viartuse muutuse efektiivset osa kajastatakse muus koondkasumis.
Riskimaandamissuhe vastab riskimaandamise efektiivsuse nduetele, kui riskimaandamisobjekti ja -instrumendi
vahel on majanduslik suhe, krediidiriski mdju ei ole véirtuste muutuste jaoks domineeriva téhtsusega ja
riskimaandamissuhte maandamise suhtarv langeb kokku arvuga, mis tuleneb kontserni tegelikult maandatud
riskimaandamisobjektide ja -instrumentide arvust. Kontserni eesmérk on hoida suhtarv 1:1 ehk 100% l&hedal.
Vaimalikeks ebaefektiivsuse allikateks vGivad olla riskimaandamisobjekti ja -instrumendi mahtude, alusvarade ja
alushindade erinevused. Muude tehingute Giglase viirtuse muutust kajastatakse 14bi kasumiaruande. Seisuga 31.
detsember 2022 oli kontsernil sdlmitud aastateks 2023-2027 maagaasi ostu ja miitigi swap-lepinguid 8§73 095 MWh
ulatuses (31. detsember 2021: 90 640 MWh ulatuses aastateks 2022-2025) ning aastaks 2023 elektri ostu ja miiiigi
swap-lepinguid 4 380 MWh ulatuses (31. detsember 2021: 52 041 MWh aastateks 2022-2023). Tehingute diglase
vidrtuse midramise aluseks on ICE Endex ja Nord Pooli turu noteeringud.

Rahavoogude ja 8iglase vidrtuse intressimééra risk
Intressiméira risk on risk, et finantsinstrumentide Giglane véirtus v8i rahavood kdiguvad tulevikus turu

intressimé‘ra muutuste tottu.

Rahavoogude intressiméra risk tekib kontserni ujuva intressiméiraga volakohustistest ning seisneb ohus, et
finantskulud suurenevad, kui intressiméérad tdusevad.

Kontserni intressimédra risk on seotud peamiselt lithiajaliste ja pikaajaliste vGlakohustistega (Lisa 10).
Kontserni vlakohustiste kaalutud keskmine intressimér 31.12.2022 seisuga on 2,85%; 31.12.2021 seisuga on
1,89%.

Valakohustiste kaalutud keskmise intressimédra muutumisel 3 protsendipunkti ulatuses oleks m&ju kontserni
puhaskasumile 2022. aastal 8 657,7 tuhat eurot; 2021. aastal 6 612,9 tuhat eurot.

Rahavoogude riskimaandamisinstrumentide nominaalsummad, kogused ja keskmised lepinguhinnad MWh
kohta

iile 1
31. detsember 2022 1-6 kuud 7-12 kuud aasta Kokku
tuhandetes eurodes
Fikseeritud hinnaga gaasi miiligi hinnariski maandamiseks s6lmitud
swap -lepingud nominaalsummas 8971 8476 12865 30312
Mahutigaasi ujuva hinnaga miiiigi hinnariski maandamiseks sélmitud
swap -lepingud nominaalsummas 78 280 - - 78 280
Mahutigaasi ostu hinnariski maandamiseks s8lmitud swap -lepingud
nominaalsummas -25 674 - - -25 674
Kokku maagaasi ostu ja miiiigi swap -lepingute nominaalsumma 61577 8476 12 865 82 918
Elektri ostu swap -lepingute nominaalsumma 284 299 - 583
Elektri miiligi swap -lepingute nominaalsumma -530 -664 - -1194
Kokku elektri ostu ja miiligi swap -lepingute nominaalsumma (lisa -246 -365 - -611
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swap -lepingute kogus (MWh) 538230 303906 369132 1211268
Mahutigaasi ujuva hinnaga miiiigi hinnariski maandamiseks sélmitud
swap-lepingute kogus (MWh) -1 041979 - - -1041979
Mahutigaasi ostu hinnariski maandamiseks sélmitud swap -lepingute 703 806 - - 703 806
Kokku maagaasi ostu ja miiiigi swap-lepingute kogus (MWh) 200 057 303906 369132 873 095
Elektri ostu swap-lepingute kogus (MWh) 28229 28711 - 56 940
Elektri miitigi swap-lepingute kogus (MWh) -26 058 -26 502 - -52 560
Kokku elektri ostu ja miiiigi swap -lepingute kogus (MWh) 2171 2209 - 4 380
Fikseeritud hinnaga gaasi miiiigi hinnariski maandamiseks s6lmitud
swap-lepingute keskmine hind (€/MWh) 77 54 33
Mahutigaasi ujuva hinnaga miitigi hinnariski maandamiseks sdlmitud
swap-lepingute keskmine hind (€/MWHh) 151 - -
Mahutigaasi ostu hinnariski maandamiseks s6lmitud swap -lepingute
keskmine hind (€/MWh) 141 - -
Elektri ostu swap -lepingute keskmine hind (€/MWh) 17 17 -
Elekiri miiligi swap -lepingute keskmine hind (€/MWh) 152 152 -
Elektri ostu swap -lepingud sisaldavad EPAD'e (electricity price area differencial ), mistdttu ndidatud
keskmine hind ei kajasta kogu fikseeritud hinda.

iile 1
31. detsember 2021 1-6 kuud 7-12 kuud aasta Kokku
tuhandetes eurodes
Fikseeritud hinnaga gaasi miiiigi hinnariski maandamiseks s6lmitud
swap ~lepingud nominaalsummas 12565 12461 9584 34610
Mahutigaasi ujuva hinnaga miitigi hinnariski maandamiseks sdlmitud
swap -lepingud nominaalsummas -42 680 - - -42 680
Kokku maagaasi ostu ja miiiigi swap-lepingute nominaalsumma -30115 12 461 9 584 -8 070
Elektri ostu swap -lepingute nominaalsumma (lisa 17) 1269 139 99 1507
Fikseeritud hinnaga gaasi miiiigi hinnariski maandamiseks s6lmitud
swap-lepingute kogus (MWh) 336261 418348 698279 1452 888
Mahutigaasi ujuva hinnaga miitigi hinnariski maandamiseks s6lmitud
swap-lepingute kogus (MWh) -1362 248 - - -1362 248
Kokku maagaasi ostu ja miiiigi swap-lepingute kogus (MWh) -1025987 418348 698279 90 640
Elektri ostu swap -lepingute kogus (MWh) 27396 20265 4 380 52 041
Fikseeritud hinnaga gaasi miiligi hinnariski maandamiseks s6lmitud
swap -lepingute keskmine hind (€/MWh) 34 34 23
Mahutigaasi ujuva hinnaga miitigi hinnariski maandamiseks s6lmitud
swap-lepingute keskmine hind (€/MWh) 56 - -
Elektri ostu swap -lepingute keskmine hind (€/MWh) 97 99 59
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14.4. Tuletisinstrumendid tuhandetes eurodes
Varad Kohustised Varad Kohustised
31.12.2022 31.12.2021

Pikaajalised tuletisinstrumendid

Maagaasi ostu ja miiligi swap -lepingud 12 865 0 9 584 0
sh tuletisinstrumendid, mille suhtes
rakendatakse riskimaandamisarvestust 12 865 0 9584 0
sh fikseeritud hinnaga gaasi miiiigi hinnariski
maandamiseks s6lmitud swap -lepingud 12 865 0 9584 0
Elektrienergia ostu ja muitigi swap -lepingud 0 0 99 0
sh tuletisinstrumendid, mille suhtes
rakendatakse riskimaandamisarvestust 0 0 99 0

Lithiajalised tuletisinstrumendid

Maagaasi ostu ja miliigi swap -lepingud 70 526 -473 14180 -31 834
sh tuletisinstrumendid, mille suhtes
rakendatakse riskimaandamisarvestust 70 526 -473 14 180 -31 834
sh fikseeritud hinnaga gaasi miiiigi hinnariski
maandamiseks s6lmitud swap -lepingud 17 448 0 19 997 5029
sh mahutigaasi ujuva hinnaga miiiigi hinnariski
maandamiseks s6lmitud swap -lepingud 77 965 315 -5 817 -36 863
sh mahutigaasi ostu hinnariski maandamiseks
solmitud swap -lepingud -24 887 -788 0 0
Elektrienergia ostu ja miiligi swap -lepingud 583 -1 194 1408 0
sh tuletisinstrumendid, mille suhtes
rakendatakse riskimaandamisarvestust 583 -1 194 1408 0
Kokku tuletisinstrumendid 83 974 -1 667 25271 -31 834

Maagaasi ostu ja miliigi swap -lepingute eesmérgiks on maandada maagaasi ostuhinna muutuse riski ja
mitiigitehingute visrtuse muutuse riski. Elektrienergia ostu ja miiiigi swap -lepingute eesmérgiks on maandada
elektrienergia ostuhinna muutuse riski.

Maagaasi ostu ja miiiigi swap -lepingute iglane vddrtus mairatakse ICE Endex turul kaubeldavate futuurlepingute
arveldushindade (settlement price ) alusel aruandekuupieva seisuga.

Elektrienergia ostu ja miiiigi swap -lepingute diglane véirtus midratakse Nord Pooli Eesti ja Liti hinnapiirkonna
arveldushindade (seftlement price ) alusel aruandekuupieva seisuga.
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Tuletisinstrumentide omakapitali m&ju tundlikkuse analiiiis
Voimalik muutus 10% vorra tuletisinstrumentide vi#rtuse arvutamise aluseks olevates arveldushindades

oleks suurendanud (vihendanud) omakapitali va#rtust seisuga 31. detsember 2022 jirgmiste summade
vorra:

Omakapital
Suurenemine Vihenemine
arveldus- arveldus-

tuhandetes eurodes  hind +10% hind -10%
Seisuga 31.12.22
Tuletisinstrumendid 8 662 -8 662
Seisuga 31.12.21
Tuletisinstrumendid -3 679 3679
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Lisa 15. Tehingud seotud osapooltega

15.1. Arvestuspdhimétted
Seotud osapooleks loetakse isikut voi ettevtet, kes on seotud kontserniga sel mééral, et

nendevahelised tehingud ei pruugi toimuda turutingimustel.

Isik v&i selle isiku lihedane pereliige on seotud osapool, kui see isik:

(a) on Infortari vdi selle emaettevdtte juhtkonna liige; voi

(b) omab valitsevat v&i olulist mgju Infortari iile.

Ettevdte on seotud osapool, kui kehtib tiks voi mitu jargmistest tingimustest:

(a) ettevote ja Infortari on iihise valitseva mdju all;

(b) iiks ettevte on kolmanda osapoole poolt kontrollitav ettevdte ja teine ettevdte on selle kolmanda
osapoole olulise mdju all olev ettevate;

(c) ettevdte omab Infortari iile valitsevat voi olulist mdju;

(d) ettevte on Infortari valitseva vBi olulise mdju all;

(e) ettevdtted, mille iile Infortari juhtkonna liige (v0i nende l&hedased pereliikmed) omab valitsevat
vBi olulist mdju;

(f) ettevdtted, mille juhtkonda kuuluvad isikud (v8i nende ldhedased pereliikmed), kes omavad
valitsevat voi olulist m&ju Infortari iile.

Vaimalike seotud osapoolte vaheliste suhete tuvastamisel on arvesse v8etud suhte sisu, mitte ainult
selle iguslikku vormi.

Arunandeperioodil on kontsern teinud tehinguid omanikettevdtetega; sidusettevotetega AS Tallink
Grupp, OU Vara HTG ja OU Vana-Posti Kinnisvara; juhatuse ja ndukogu liikmetega alljargnevalt:

15.2. Seotud osapoolte tehingud seotud osapool 2022 2021
Miiiidud teenused ja kaubad (Lisa 12) sidusettevdtted 6951 20 077
Kinnisvara rent sidusettevdtted 12 593 11534
Kokku miiiigid seotud osapooltele 19 544 31611
Arvestatud intressitulu sidusettevdtted 662 351
Ostetud teenused ja kaubad sidusettevotted 695 3493

juhatuse ja ndukogu

liikmed ning nendega
Arvestatud intressikulu seotud ettevotted 370 400
Kokku ostud seotud osapooltelt 1065 3893
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15.3. Seotud osapoolte saldod 31.12.22 31.12.21

Nouded
Nouded kaupade ja teenuste miitigil (Lisa 7 ) sidusettevitted 4383 4978
Laenu- ja intressinduded (Lisad 7, 10) sidusettevotted 16 066 9 850
Kohustised
Valad kaupade ja teenuste ostul (Lisa 7 ) sidusettevdtted 44 635
juhatuse ja ndukogu
likkmed ning nendega
Laenu- ja intressikohustised (Lisa 10 ) seotud ettevdtted 8000 10 000
Kontserni ettevdtete juhatuste ja ndukogude litkmetele arvestatud tasud 3621 2734
Sealhulgas kontserni juhatuste ja ndukogude liikmetele arvestatud tasud 1625 863

Juhatuste ja ndukogude liikmetele arvestatud tasud hdlmavad pohitasusid, puhkusetasusid, preemiaid,
toetusi ja kompensatsioone. Tasude véljamaksega kaasneb sotsiaalmaksu kohustis 33%.

Juhatuse litkmetele ja tootajatele miiiidi 2022. aastal ettevdtte optsiooniprogrammi raames 3 420
aktsiat kaalutud keskmise hinnaga 6,30 eurot aktsia kohta. Tépsem infomatsioon aktsiapShiste
maksete kohta on toodud lisas 11.

Tehingud aktsiakapitaliga on kirjutatud lahti lisas 11 ning investeeringud tiitarettevdtetesse lisas 9.
Tehingud seotud osapooltega on seotud ettevitete igapievase majandustegevuse kdigus ostetud ja
miilidud teenustega.
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Lisa 16. Emaettevdtte pohiaruanded

16.1. Arvestusp&himdotted

Vastavalt Eesti Raamatupidamise Seadusele tuleb konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande
lisades avaldada konsolideeriva itksuse (emaettevdtte) eraldiseisvad konsolideerimata
pohiaruanded (finantsseisundi aruanne, kasumiaruanne, rahavoogude aruanne ja omakapitali
muutuste aruanne). Emaettevtte pShiaruannete koostamisel on jérgitud samu
arvestuspShimaétteid, mida on rakendatud ka konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande
koostamisel, v.a investeeringud tiitar- ja sidusettevdtetesse, mis konsolideerimata aruandes on
kajastatud soetusmaksumuses (miinus allahindlused).

Infortar juhib likviidsust kontserni tasandil ja emaettevdte negatiivne kdibekapital on kaetud kontsernikonto
rahaliste vahenditega.

16.2. Finantsseisundi aruanne (tuhandetes eurodes)
VARAD 31.12.22 31.12.21
KAIBEVARA
Raha 0 5002
Liihiajalised finantsinvesteeringud 1 1
Nouded ja ettemaksud 2429 3554
Kiiibevara kokku 2 430 8 557
POHIVARA
Investeeringud tlitarettevGtetesse 23774 24 032
Investeeringud sidusettevdtetesse 35539 30726
Antud laenud 50346 41 855
Kinnisvarainvesteeringud 7962 4952
Materiaalne pShivara 300 239
P6hivara kokku 117 921 101 804

VARAD KOKKU 120 351 110 361
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16.2. Finantsseisundi aruanne (tuhandetes eurodes)

KOHUSTISED 31.12.22 31.12.21

LUHIAJALISED KOHUSTISED

Laenu- ja liisingkohustised 35185 33 499
Vdlad tarnijatele 283 1756
Ostjate ettemaksed 3 3
Muud liihiajalised volad 2296 909
Liihiajalised kohustised kokku 37767 36 167
PIKAAJALISED KOHUSTISED

Pikaajalised eraldised 0 100
Laenu- ja liisingkohustised 70 360 59 354
Pikaajalised kohustised kokku 70 360 59 454
KOHUSTISED KOKKU 108 127 95 621

OMAKAPITAL

Aktsiakapital 1985 1985
Omaaktsiad -95 -95
Optsioonireserv 1650 225
Reservkapital 205 205
Eelmiste perioodide jaotamata kasum -3 690 16 709
Aruandeaasta kasum 12 169 -4 289
Omakapital kokku 12 224 14 740
KOHUSTISED JA OMAKAPITAL KOKKU 120 351 110 361
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16.3. Kasumiaruanne
(tuhandetes eurodes)

L2022 2021 |

Miiiigitulu 2393 798
Miitigikulu -61 -32
Aritulud kokku 2332 766
Uldhalduskulud -8 494 -4 228
Kinnisvarainvesteeringute iimberhindluse tulem 333 -145
Muud &ritulud 0 6
Muud drikulud -6 -52
Arikasum -5 835 -3 653

Finantstulud ja -kulud tiitarettevStjate aktsiatelt ja
osadelt 15 805 -2 923

Finantstulud ja -kulud lithiajalistelt
finantsinvesteeringutelt 3627 3253

Intressikulud -1 428 -966
Kokku finantstulud ja - kulud 18 004 -636

Aruandeaasta kasum 12169 -4 289
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16.4. Rahavoogude aruanne

(tuhandetes eurodes)

L2022 2021 |
Rahavood fritegevusest
Puhaskasum /-kahjum 12 169 -4 289
Korrigeerimised
Finantsinvesteeringute kasum/kahjum -19 432 -330
Kinnisvarainvesteeringute diglase vé#rtuse muutus -333 145
Pohivara kulum ja vifrtuse langus 52 4
Arvestatud intressikulud 1428 664
Kasum/kahjum pShivara miiligist 0 -6
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 1268 126
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus 1206 -512
Kokku rahavood éritegevusest -3 642 -4 198
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud sidusettevotete soetamisel -4 813 -16 540
TtitarettevGtete ost/-kapitali laiendus -137 -3 238
Antud laenud -8 491 -4 534
Finantsinvesteeringute miitik 0 1230
Laekunud dividendid 16 200 0
Laekunud intressid 3483 2121
Tasutud kinnisvaraivesteeringute soetamisel -2622 -1385
Tasutud materiaalse pShivara soetamisel -168 -20 258
Laekunud kinnisvarainvesteeringute ja pdhivara miiligist 0 31 846
Kokku rahavood investeerimistegevusest 3452 -10 758
Rahavood finantseerimistegevusest
Arvelduskrediidi saldo muutus 13 685 1694
Saadud laenud 2 447 19 589
Saadud laenude tagasimaksed -3 440 0
Makstud intressid -1394 -1334
Makstud dividendid -16 110 0
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -4 812 19 949
Rahavood kokku -5002 4993
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 5002 9
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus 0 5002
Raha ja raha ekvivalentide muutus -5 002 4993
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(tuhandetes eurodes)

Aktsia- Oma- Optsiooni- Kohustuslik  Jaotamata
kapital aktsiad reserv reservkapital kasum Kokku
Saldo 31.12.20 1890 0 0 205 16 709 18 804
Aktsiakapitali suurendus 95 0 0 0 0 95
Omaaktsiate soetamine 0 -95 0 0 0 -95
Aktsiaoptsioonid 0 0 225 0 0 225
Aruandeaasta kasum 0 0 0 0 -4 289 -4 289
Saldo 31.12.21 1985  -95 225 205 12420 14740
Makstud dividendid 0 0 0 0 -16 110 -16110
Aktsiaoptsioonid 0 0 1425 0 0 1425
Aruandeaasta kasum 0 0 0 0 12 169 12 169
Saldo 31.12.22 1985  -95 1650 205 8 479 12224
Korrigeeritud konsolideerimata omakapitali arvutus 311222 31.12.21
Konsolideerimata omakapital 12224 14740
Kajastatud valitseva ja olulise mdju all olevate osaluste bilansiline véartus -59313 -54758
Osaluste vd4rtus arvestatuna kapitaliosaluse meetodil 614 188 431788
567099 391770

Korrigeeritud konsolideerimata omakapital
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Lisa 17. Siindmused piirast arnandekuupiieva

Infortar on sdlminud lepingud lisas 10 liihiajaliste kohustiste all real 'Arvelduskrediit' kajastatud
kohustiste limiitide pikendamiseks jargnevaks majandusaastaks. Aruande koostamise seisuga on
lisas 10 liihiajaliste kohustiste all real 'Lithiajalised laenud' kajastatud 2023, aastal 15ppevatest
laenudest 50 000 tuhat eurot ennetéhtaegselt tagastatud.

Kontserni stindikaatlaenu summas 31 833 tuhat eurot on 5 aasta vdira pikendatud, aruandes on laen
kajastatud lihiajaliste laenude hulgas (vt. Lisa 11.1).

Aruande koostamise seisuga on kontserni sidusettevdte Pakrineeme Sadama OU miiiinud Paldiskis
asuva veeldatud maagaasi haalamiskai koos selle juurde kuuluva taristu ja sadamakinnistuga Eesti
Varude Keskusele. Miitik toimus alla kinnisvara soetusmaksumuse, kuid kuna sellega seotud
vaidlused pole 18petatud ei saa vélja tuua tehingu mdju ettevdtte tulemusele. Arvestades kontserni
osalust ettevdttes ja tehingu 15petamata osa suurust puudub vaidluste tulemusel oluline mju
kontserni kasumile. Aruande koostamise ajaks on Pakrineeme Sadama OU tagasi maksnud
Infortarilt saadud laenud koos intressikohustisega (lisa 14.3.1).

Muudetud on kontserni kuuluvate kinnisvaraettevtete drinimed kasutades kaubamérki "INF".
Osaiihing Infor Invest (registrikood 11096753), uus 4rinimi OU INF Kaldase

Osaiihing Inf Maja (registrikood 11096411), uus #rinimi OU INF Mustakivi

Osatihing Lasnamie Tennisekeskus (registrikood 11096813), uus #rinimi OU INF Tennisekeskus
Osaiihing Liivalaia Plaza (registrikood 10858267), uus #rinimi OU INF Liivalaia

Osaiihing Fastinvest (registrikood 11021554), uus 4rinimi OU INF Sadama 579

osaithing SUNBEAM (registrikood 10893520), uus 4rinimi OU INF Sadama 11

OU INF (registrikood 16568263), uus 4rinimi OU INF T#hesaju 9
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JUHATUSE KINNITUS KONSOLIDEERITUD RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDELE

Kéesolevaga votame vastutuse Infortar AS (konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes
emaettevdte) ja selle tiitarettevotete (konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes koos nimetatud
kontsern) konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamise eest.

Juhatus kinnitab, et:

* Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on vastavuses rahvusvaheliste finantsaruandluse
standarditega, nagu need on vastu vdetud Euroopa Liidu poolt.

* Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja diglaselt kontserni ja
emaettevotte finantsseisundit, majandustulemusi ja rahavoogusid.

* Infortar AS ja tema tiitarettevdtted on vihemalt kdesoleva konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruande kinnitamisele jargneva aasta jooksul jatkuvalt tegutsevad.
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Infortar AS aktsionaridele
Arvamus

Oleme auditeerinud Infortar AS ja tema tiitarettevdtjate (grupp) konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet,
mis sisaldab konsolideeritud finantsseisundi aruannet seisuga 31.detsember 2022, konsolideeritud kasumi ja
koondkasumiaruannet, konsolideeritud rahavoogude aruannet ja konsolideeritud omakapitali muutuste aruannet
eeltoodud kuupéeval I8ppenud aasta kohta ja konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas
mérkimisvaarsete arvestuspShimdtete kokkuvotet.

Meie arvates kajastab lehekillgedel 17 kuni 86 esitatud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne kdigis
olulistes osades diglaselt grupi konsolideeritud finantsseisundit seisuga 31. detsember 2022 ning sellel kuupéeval
I6ppenud majandusaasta  konsolideeritud finantstulemust ja konsolideeritud rahavoogusid kooskdlas
rahvusvaheliste finantsaruandluse standarditega, nagu Euroopa Liit on need vastu vtnud.

Arvamuse alus

Viisime auditi labi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele
standarditele kirjeldatakse tdiendavalt meie aruande osas ,Vandeaudiitori kohustused seoses konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme grupist sdltumatud kooskdlas kutseliste arvestusekspertide
eetikakoodeksiga (Eesti) (sh sdltumatuse standardid), ja oleme tditnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt
nendele nduetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse
andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon sisaldab tegevusaruannet, kuid ei h&lma
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet ega meie asjaomast vandeaudiitori aruannet.

Meie arvamus konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kohta ei hdlma muud informatsiooni ja me ei tee
selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud
informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon lahkneb oluliselt konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruandest v&i meie poolt auditi kdigus saadud teadmistest v&i tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud.
Lisaks on meie kohustus avaldada, kas tegevusaruandes esitatud informatsioon on vastavuses kohalduvate seaduses
satestatud nduetega.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud
sellest faktist aru andma. Meil ei ole sellega seoses millegi kohta aru anda ning avaldame, et tegevusaruandes
esitatud informatsioon on olulises osas kooskdlas konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandega ning
kohalduvate seaduses sdtestatud nduetega.

Juhtkonna ja nende, kelle iilesandeks on valitsemine, kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruandega

Juhtkond vastutab konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamise ja Giglase esitamise eest kooskdlas
rahvusvaheliste finantsaruandluse standarditega, nagu Euroopa Liit on need vastu vdtnud ja sellise sisekontrolli eest,
nagu juhtkond peab vajalikuks, et vdimaldada kas pettusest v8i veast tulenevate oluliste vddrkajastamisteta
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamist.
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Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama grupi suutlikkust
jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane, tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja
kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, vélja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas grupi
likvideerida voi tegevuse 18petada vdi tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Need, kelle iilesandeks on valitsemine, vastutavad grupi konsolideeritud raamatupidamise aruandlusprotsessi {ile
jarelevalve teostamise eest.

Vandeaudiitori kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmirk on saada pBhjendatud kindlus selle kohta, kas konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne
tervikuna on kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, ja anda vélja vandeaudiitori aruanne,
mis sisaldab meie arvamust. P8hjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise
vaarkajastamise eksisteerimisel see kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi
kaigus alati avastatakse. Vaarkajastamised v8ivad tuleneda pettusest vdi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui vdib
pBhjendatult eeldada, et need vdivad iksikult vGi koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja séilitame
kutsealase skeptitsismi kogu auditi kdigus. Me teeme ka jargmist:

¢ teeme kindlaks ja hindame konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kas pettusest v8i veast tuleneva
olulise vasrkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid vastuseks nendele riskidele ning
hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva
olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest
pettus vBib tihendada salakokkulepet, vBltsimist, info esitamata jatmist, vadresitiste tegemist vdi
sisekontrolli eiramist;

e omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes
asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks grupi sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

e hindame kasutatud arvestuspBhimdtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega
seoses avalikustatud info pohjendatust;

e teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jitkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta
jasaadud auditi tdendusmaterjali pohjal selle kohta, kas esineb olulist ebakindlust stindmuste v8i tingimuste
suhtes, mis vBivad tekitada méarkimisvaarset kahtlust grupi suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui
me teeme jarelduse, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes
tahelepanu konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole vdi kui
avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused pd&hinevad
vandeaudiitori aruande kuupdevani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased stindmused v&i tingimused
vBivad siiski kahjustada grupi suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

e hindame konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande Uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas
avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks
olevaid tehinguid ja sindmusi viisil, millega saavutatakse &iglane esitusviis;

¢ hangime grupi majandusiiksuste v3i dritegevuste finantsteabe kohta piisava asjakohase t8endusmaterjali,
et avaldada arvamus grupi konsolideeritud finantsaruannete kohta. Me vastutame grupiauditi juhtimise,
jarelevalve ja labiviimise eest. Me oleme ainuvastutavad oma auditiarvamuse eest.

Me vahetame nendega, kelle Gilesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning
markimisvaarsete auditi tahelepanekute kohta, sealhulgas mistahes sisekontrolli markimisvaarsete puuduste kohta,
mille oleme tuvastanud auditi kdigus.
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