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ETTEVOTTE LUHIISELOOMUSTUS JA KONTAKTANDMED

OU Kalukolcl peanriseks tcgcvusalaks on kinnisvala halclanrinc ja rcntinrinc; kinnisvar-a ost ya nri i i ik. Ettcvottcs ci
ole t ihtcgi tootajat.

Juriidil inc aadress: Priutu rnnt 
. l 
86

Ta l l i nn ,  I  I  3 l - l
Eesti Vabariik

Ali lcgistti nr. | 1199195
Telc{bn: 372 -50 5-5 28.+
Pohi tcgevusala:  Kinnisvara halc lar l inc.  r 'cnt inr inc.  nt r i r ik  ja

vahcndanr inc.  EMTAK-i  kood L6t l  l0 l  -  cnda
kinnisvara ost ja nri iLik

A luandeaas ta  a lgus  j a  l opp :  01 .01 .2007 -31 .01 .2007
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TEGEVUSARUANNE

Sisse.iuhatus

Karukold OU kanti i ir i legistrisse 19. dctscnrbril 200-5. aastal. Ettevottc pcaniiscks tc-gcvusalaks on kiunisvara
ost, ntl i t ik, at'cudus- ning vahenclustcgcvus Eesti Vabariigis. Ettcvottc pohitcgct'usala EMTAK-i koocl on L6lJl0l -
cnda kinnisvala ost ja ntLii ik.

Tulud, kulud.la kasunr

E,ttcvottes 2007. aastal rnti i- igitcgcvust ei toiniunucl. Ettcvotte kandis flnantskulu lacnu saamise lt onranikcu.cvotctclt
.;a pangalt.
Karukold OU lopctas aluaudcaasta 9-5 26tl (2006:10 186 kroonisc kahjumiga) kloonisc kahjunri-ga.

Investeeringud

Aruandeper ioodi l  invcstccr inguid k innisvalaobjckt ic lcsse e i  tchtud (2006.  aasta l  or landat i  c t tcvot tc lc  k innisasi  -
kortcrionrand Pii lnus aadlcssil Nikolai tn l2 - 3t.

Personal

Karukold OU-s 2007 aastal tootajaid ei cllnud. Juhatusc l i iknretclc juhtiniistasusicl ci nrakstud uin-ir sooclustr.rsi
ei tchtud.

Eesmdrgid j drgmiseks ma.iandusaastaks

Kalukold OU pohieesmiilgiks jairgnrisel nrajauclusaastal on ctLevotte pikaaajalistc ar.cnduspcrspekti iviclc
vii l ja selgitaniinc ning arcndusstratecgia vii l ja todtantinc.

Karukold OU juhatus kinnitab, ct ettcvottc igapdevase majandustcgcvusc juhtintiscl on l i i l 'rtutucl Ecsti
Vabariigis kehtivast seadusandlusest ja cttcvotl.c pohikirjast.

----.>lo(
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RAAMATUPIDAMISE AAS TAARUANNE
Juhatuse kinnitus raamatupidamise aastaaruandele

Juhatus kinnitab lchcki.i lgedel -5 kuni 13 tooducl OU KARUKOLD 2007. a raarrarupidaniisc aastaaruandc
koostanrisc oigsust ja tt i iel ikkust.

Juhatus k inni tab.  c t :

l. raanratupiclanrisc aastaanraucle koostanriscl lakcnclatLrd
raanratupiclarl i stavaga :

2. raanratupidamise aastaaluannc kajastab oigesti ja oiglasclt
lahavoogusid.

3. OU KARUKOLD on jdtkuvalt tcgutscv cttcvote.

ar-l 'cstuspohinrottcd ol) vastavLlscs Eesti  hca

et tcvot tc  f inantsseisundi t .  nra jandustu lcntust  ia

Tal l inn.  30.nra i  2008
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Bilanss
(kloonides)

VARAD
Kdibevara
Raha
Noudccl j a cl"tcnraksccl
Kdibevara kokku
P6hivara
Kinnisvalai nvcstcclin gud

P6hivara kokku
VARAD KOKKU

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Liihiajalised kohustused
Lacnukohustuscd
Volad ja cttcnrakscd
Ltihiajalised kohustused kokku
Pikaajalised kohustused
Pikaaj alised lacnukohr.rstusccl

Pikaajalised kohustused kokku
KOHUSTUSED KOKKU
Omakapital
Osakapi ta l
Eclnristc pclioodidc jaotarnata kasLrnr (-kahjunr)

Aluandeaasta kasur-n (ArrlfroirJ

OMAKAPITAL KOKKU
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU

Lisa nr 31.t2.21107

r 5-17 l+6
| 547 216
I 547 458

2t2
U

212

3 I  .  12.2006

29 68t)
959

30 639

I _5-+7 2-16
| 547 246
I 577 tilt5

1 0 9  r 7 0
l 2  l l l

t2t 281

1 2n 632
| 2rr 632
I  332 913

380 000
-70 r 87
-95 268
214 545

r 547 458

10121)L)

2  L) ]1

r07 271)

I 160 tt02
l  t60 802
| 268 071

380 000
U

-70 r  86
309 814

I 577 885
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Kasumiaruanne ISKEEM l]
(kroonides )

Mitniesugusccl tcgcvuskulud

Arikasum(-k ahjum)

Finantstulud ja -kulud

Intlcssikulucl
Kasunr (-kahlunr) valuutakulsi ruuutustcst

Muud finantstulud ja -kulucl

Finantstulud ja -kulud kokku

Kasunr ( kahi um) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta puhaskasurn(. -k ah.i um )

Lisa nr

1

2007

-20 606

-20 6t)6

-11 1-+2
-21)l

10
-74 663

-95 268

-95 268

19. 12.2005-3 t.12.2tJ06

-34  96 r

-34 961

-29 6.l i
-6-5 l

,1921)

-35 225

-70 186

-70 r86

lL
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Rahavoogude aruanne { alLrstadcs iirikasuqd.5ll
(kloonides)

Rahavood dritegevusest
Arikasunr

Ar-itcgcvLrscga scotucl ucJucLc ja cttcnraksctc ntLlLltus
Alitcgcvuscga seotucl kohustustc ja cttcrlaksctc
ntLlutus
Makstud in t lcss id

Kokku rahavood dritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Kinnisvarainvesteerin gutc soetus
Saadud int ress id

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood linantseerimistegevusest
Saadud laenud
SaadLrd lacnude tagasiniaksed
Kokku rahavood linantseerimistegevusest

Rahavood kokku

Raha ja raha ekvivalendicl perioocli

Raha.la raha ekvivalentide muutus
Raha. la raha ekvivalendid per ioodi

alguses

lopus

Lisa nr 2007

-20 606

9-59

9 l . l0
-1,+ 133
-85 239

U

10
7t)

r60 00t)
-  l0- l  299

55 701

-29 468

I 9. 12.2005-3 r.t2.2006

-3 -1961

-959

2 9 l l
-t4 6-{i
-67 592

, t -5.17

-t 547

246
/ l

175

r 613 896
-39 +:18

I 604 rl48

2,9
-71)

680
-168

l r l

- 1 0  3 1 9

40 000
-10 320
29 680

(-"2
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Omakapitali muutuste aruanne
(kroonides )

Jaotaniata Anrarrdcpcr ioodi
Osakapi ta l  kasuni / -kahjunr kasuni  ( -kahiunr)  Kokku

Saldo seisuga 19.12.2005

Osakapitali suulcndarninc
Aruandeperioodi puhaskasunr

Saldo seisuga 3 1.12.2006

Kasunr i jaotani inc
Aruandcpclioodi kasum (-Kahj unr)

Saldo seisuga 31.12.21J07

,10 000

3-+0 000
,70 I u6 -70 186

380 000 -70 186 309 814

-95 26r i

-70 r  86

380 000 -70 186 -95 268 2t4 545

-10 000

3,+0 000
0

Taipsenr infbr.nratsioon ornakapitali ja scllc nruutustc kohta on tooclud l isas 6
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Raamatupidamise aastaaruande koostanrisel kasutatud arvestusp6him6tted

OU KARUKOLD 2007. aasta raantatupiclarnisc aastaaruannc on koostatucl kooskolas Ecsti Vabariigi hca
raanratupidar.nistarraga. Hca laamatupidarnistava pohinoudcd on kchtcstatud Ecsti Vabarii-ei raaniatupidarnise
seacluscs, rl ida ti i icndavacl Raarnatupidamisc Toimkonna poolt vii l ja antucl juhcndid.

Raaniatupiclanrisc aastaanrande koostanriscl on l i ihtutud soctusnraksurnusc printsiibist. l, i i l ja alvatud juhtudcl. niida
on kirjcldatud all jr irgncvates arvestuspohinr6tctcs.

Raanratupidanrisc aastaanlanllc ou koostatud Ecsti kroclnides.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja scllc ckvivalcnticlcna kajastataksc bilansis laha kirlcl ja rahavoogudc aluandcs kassas olcvat sulalaha,
arvclduskontode ji i l ike (v.a. arvclduskr-cdiit;. kuni 3-kuulisi tr lhtajalisi clcposiitc ning rahaturulbndi osakuid.
Alvclduskr.cdiit i  kajastataksc bilansis l i . ihiajaliste laenukohustr.rste koosscisus.

Kirurisvarain vesteeringud

Kiunisvalainrrcstcelinguua on kajastatud kinnisvalaobjcktc (rriaa. hoonc). nrida ettevotc hoiab (kas onranikuna
v6i  kapi ta l i fcnc l i  t ing inruste l  rencl i tuna)  r 'cnc l i tu lu tccninr isc voi  turuv iar tusc kasvu cesnrarg i l ja  r r i ic la  c i  kasutata
cnda nra janclustcgcvuscs.  Kinnisvala investecr ing voctaksc b i lansis  a lgsc l t  arvc lc  tcnra soctusniaksur . t iuscs.  nt is
s isa ldab ka soctaur iscga c l tsesel t  sconcluvaic l  tch ingutasusic l  (s .o nota l i tasucl .  r i ig i lo ivud.  nousta jatc lc  nrakstud
tasud ja nruud kulutuscd.  i lma n i i l lc ta c i  o lcks ostutching tocni io l isc l t  asct  lc ic lnud) .  Edasi  ka jastataksc
kinnisvalainvcstccringuicl 6iglases vli i i l tuscs. nris basccrub i-ga-aastascl soltunratu hinclaja poolt nuii iratud
turuhinnal /, tuginccics hil juti tcl iurunud tehingutc hindadclc sarnastc objcktidc osas (koll igccridcs hinnangut
e l inevustc suhtcs)  /  kasutades c l iskontcc l i tud lahuvoogude nrectodi t .0 ig lase v l l i l tusc rnuutuscd kajastataksc
kasumiaruande s eralcli kirjcl "Kasum/kahjunr kinnisvarainvcstcclin,{utc i"inrbclhindluscst" Ikirjctcl "Muud

ii l ikulucl"/"Muud iidtulu(1"1. 0iglasc vii i l tusc rncctridil kalastatavatclt kinnisvalainvcstccriugutclt ci alvcstata
aniolt isatsiooni.

C. Finantskohustused

Kclik f inantskohustuscd (volad hanklatclc, voctucl laenud, viitv6lacl. vdljastatud volakirjacl nin,e ntuud lt lhi- ja

pikaajalised rrolakohustusecl.l voctaksc algsclt arvelc nenclc soctusmaksumuscs. tnis sisaldab ka koiki
soetar.niscga otsesclt kaasncvaid kulutusi. Edasinc kajastaminc toimub korrigcclitucl soctusmaksut't iusc ntcctodil
(v.a eclasinti j i igi eesmalgil soctatud finantskohustusccl nirrg nc-gati ivse Criglase vaartuscga tulctisinstruntcnclicl.
mida kajastataksc ncnclc oiglascs vaiirtuses)

Liihiajalistc l lnanLskohustustc korligccritud soctusniaksunrus on LildjuhLrl virrclnc ncnclc nominaalvaiirtuscga,
mist.ottu l i ihiajalisi i lnantskohustusi kajastataksc bilansis maksnriselc kuuluvas sunnras. PikaaLalistc
finantskohustuste kon'igccli lud scletusr.uaksumusc alvcstaniiscks virctakse nad al-gselt alvclc saaducl tasu
oiglascs veialtuses (nri l lcst on maha alvatud tchingukulutuscd). arvcstadcs j i irgncvatcl pcrioodidcl kohustustclt
intrcssikulu kasutadcs siscmisc intressinri idra nrcctociit

/l
' / . r /
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Finantskohustus l i igi tataksc l i ihiajal iscks, kui scl lc tasunrisc t i i l ' r tacg on kahetcist kuu . jooksul alate s
bi lansikuupiievast; r ,oi ettcvottel polc t inginrustcta oigust kohustise tasunrist cdasi l i . ikata rohkcnr kui l2 kuud
pilrast bi lansikuupiicva. Lacnukohustusi,  mil lc tagasinraksc tahtacg on l? kuu jooksul bi lansipi icvast. kuid nris
ref lnantsecl i taksc pikaajal iseks pi irast bi lansipi ieva. kuid cnne aastaaluanclc kirrnitarnist.  kajastataksc

l i ih ia ja l i s tcna .  Samut i  ka jas ta taksc  l r ih ia . ;a l i s tcna  lacnukohustus i .  r l ida  lacnuanc i ja l  o l i  o igLrs  b i lans ip i i c r ra l  tagas i
ku tsuc la  lacnu lcp ingus  sa tcs ta t i rc l  t ing in ius tc  r i kkurn isc  to t tu .

D. Kohustuslikreservkapital

Vastavalt rir iscadustikule on moodustatud kohustLrslik rcscrvkapital. Rcscrvkapil"al rnooclustatakse iga-aastastest
puhaskasunti craldistest. Igal majandusaastal tulcb lcscrvkapitali kanda viihcnralt l/20 puhaskasumist. kuni
r-eservkapital moodustab l/10 aktsia- voi osakapitalist. Reservkapitali voib kasutada kahjurni katmiscks, sauruti
aktsia- voi osakapitali suulcncianriscks. Rcscrvkapitalist ci voi tcha vii l janrakscid aktsionii l ir lclc/osanikclc.

,"

l l
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Lisa I Raha

Pangakontod

Raha kokku

Lisa 2 Nduded.ja ettemaksed

Ettcnraksecl tcenusle eest

Nduded ja ettemaksed kokku

Lisa 3 Kilurisvaraiuvesteeringud

To in runud  r r ruu tusc t l  k i r r r r i s vu r  u i r r vcs t cc l i r t g t t l c s :

Saldo 01.01.2007

Soctaminc

Kasun/kahj unr i- inibcrhindl usest

Saldo 31.12.2007

Lisa 4 Laenukohustused

Tasasi maksta

3r.t2.201J7 31.12.20|J6
2t2 29 6Ui)

29 680

3t.t2.ztJtJ7 31.12.2006

2t2

959

| 511 216

| 547 246

LUhiajalised laenud

Pikaaj ali scd pangalaenud

Kokku

Saldo 31.12.2007
220 000

I r00 802

l2 kutt jookstt l

t09  170

I-5 aasta
jooksul

220 000

630 659

Tagasinrakse
ii le 5 aosta tAhtaeg

3  t  12 .2009

3 6 0  q 7 3  3 1 . 0 5 . 1 0  t 6

Intressimd:ir
6L),

l . -5%,+6 kur
EURIBOF

l 320 802

Saldo 31.12.2006
60 00t)

I  20 -5  l 0 l

t09  170

Tagasi nnkstu

850 659 -160 97-l

Ltihiajal ised iaenud

Pikua j  a l i scd  par rga lacr rud

Kokku

l2 kuujooksul

101 299

I-5 agsta
jooksul

60 000

601 515

Tagasinrakse
iile 5 aasta tdhtaeg

I  I  .  12 .2009

199 256 3  t  .05 .20  r6

IntressimlAr
6L/'

1 .5% '+6  ku r
ITURIBOt

l  265  l 0 l 101 299 661 515 199 256
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Lisa 5 Volad ja ettemaksed

Volad tar.ni3atclc

Muud volad

In t less ivo lad

Volad ja ettemaksed kokku

Lisa 6 Ornakapital

Osaakapital (kloonidcs)

Osadc alv (tk)

Osadc ninrivdi i l tus (kroonides )

Lisa T Nlitmesugused tegevuskulud

Raanratupidanri steenused
Ri ig i lo iv
Muud tcgcvuskulud

Mitmesugusd tegevuskulud kokku

3t.12.2[07 31.12.2006

I  + t37  1110
] t  1 l

l0  5 -52  I  l3 t )
1 2  l l l  2 9 7 1

3r.t2.2007 3l.t2.2tJu6
380 000 380 000

2 2
r90 000 190 000

2007 19. 12.2005-3 t.t2.2tJtJ6
t ]  111

3 1 8 9

2 r 2-+0
r2 -+70

I  2 -51

20 606 3.t 961

Lisa 8 Tehingud seotud osapooltega

OU KARUKOLD aastaaluande koostaniisel on loctud scotud osapooltcks:

a.  Onranikkc;
b.  tcgcv-  ja  kdrgcnrat  juhtkonda;
c.  ccspool  loct lc tud is ikutc lahcclas i  pelc l i iknrc id ja  ncndc pool t  kont lo l l i tavaic l  v6 i  nct tdc o lu l isc ntc l ju  a l l  o lcvaid

cttcv6tteid.

Saldod scotud osapool tcga:

r3
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MAJANDUSAASTA KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

OU KARUKOLD juhatLrs tccb osanikc r i lc lkoosolckLrlc cttcpancku jaotacla 2007. aasta puhaskah.junr sr. lnlnas
9-5 26fJ klooni al l j i i lgno'alt :

l .  jao tanra ta  kah ju ru  95  268 k roon i

,/t .,
./,'/ / |

i///" L -- .='-
/ /L/ ,/

/  u - '  
/  i

t / /
t /
t /
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Juhatuse allkirjad 2007. a majandusaasta aruandele

OU KARUKOLD 2001. a majandusaasta aruande, rnis on kinnitatud osanike poolt 02.juuni 2008
otsusega. al lkir jastamine 02.juunil  2008:

/ .t ( :----,2

/ / /  

v  
.  - . ,

liu /
/ -  , /  ' / '

Juhatusc l i ige /  I
Toornas Urtpea (rt

l - )



OLT ILARTIKOLD

Osanike otsus

Tallinn, 02.06.2008

Osatihingu Karukold (edaspidi nimetatud "Uhing") osanike otsus on vastu vdetud Uhingu osanike
OU piibelcht Varahaidus (rcgistr i lutrr l  i i040787, Piirnu mnt 186, Tali inn, i l3i4) ptrult jur 'ratusc
liikme Toomas Uripea isikus, kellele kuulub Uhingu 380 000 kroonisest osakapitalist osa
nimiviiiinusega i90 000 krooni ja Oij Akster Grupp (registrikood i0979735, Suur-Veski 9-i,
Piirnu, 80021) poolt juhatuse liikme Enel Seeman isikus, kellele kuulub Uhingu 380 000
kroonisest osakapitalist osa nimiviiiirtusega 190 000 krooni.

pAnv,txonn:

2007 aasta majandusaasta aruande kinnitamine

OTSUS:

Kinnitada 2007 aasta maiandusaasta aruanne.

Toomas Uripea
n t " I  n : : 1 -  - !  - ! - r  \  r - - - - ! -  |  i
\JU nrDeienl val-at]aicus
juhatuse liige

(--- '7

Enel Seeman
a \ r - I  t  ! - - r - - -  ^ - - - - - - -
\-ru 1\K5ttrt \rIupp

juhatuse liige

:)7,-'^e'<--',

OU Karukold
P i m r r  m n t  1 8 6  T a l l i n n  I  l ? ! 4

N a 22 1030 109967 Hansapank
res. ff. I1199795

tel. +372 50 55 284
fa!:s +,??2 6?7 !77Q



Majandusaasta aruande allkirjad

OÜ Karukold (registrikood: 11199795) 01.01.2007 - 31.12.2007 majandusaasta aruande
andmete õigsust on elektrooniliselt kinnitanud:

Toomas Uripea (Juhatuse liige) - kinnitanud 25.06.2008


