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TEGEVUSARUANNE

Compakt Kinnisvara OU pohitegevusaladeks on kinnisvara arendamine, -vahendamine ja vihemal méiral
ka —haldamine ning seda enamjaolt Tallinnas ning Harjumaal.

Mirkimist vidrivad sindmused nimetatud majandusaastal on seotud kinnisasjade soetamise ja miiiigiga,
detailplaneeringute ning hoonete projektide (k.a. eskiiside) koostamisega ja korterelamu Tedre tn 335,
Tallinn ehitusega.

Compakt Kinnisvara OU sdlmis notariaalseid lepinguid jérgmiste objektide omandamiseks:
Vaistluse tn 3 korteriomandid nr 5 ja 6;
Jirvemetsa kinnistu, Peetri kiila, Rae vald, Harjumaa

Compakt Kinnisvara OU milils kinnistu asukohaga Tuule tn 12, Kuressaare, Saaremaa.

2007 aastal algas Tedre tn 35, Tallinn korterelamu ehitus. Kokku on elamus 28 korterit ja soklikorrusel
asuv garaaz. Ehitust finantseeris Hansapank. Paralleelselt alustati korterite miitigikampaaniatega
(kodulehe- ja reklaamplakatite kujundus, valmimine jne) ning hoonekarbi valmides kliendipdevade
korraldamisega.

Jitkatud on olemasolevatel kinnistutel detailplaneerimise protsessidega, mis midraksid &ra uued
hoonestuse mahud edasiseks arendustegevuseks. PShicesmirgina on siilinud elamuarendus. Sellest
tulenevalt on majandusaastal tehtud enamus kulutwsi seotud Tedre tn 35, Tallinn ehitusega,
detailplaneeringute ja muude arhitektuursete- ja eriosade projektide vilja tootamisega ning
olemasolevatel kinnistutel heakorra tagamisega.

Jitkuvait on plaan arendustegevuseks sobilikke kinnistuid ja vdimalik, et sobiva ostupakkumise puhul
mdne kinnistu edasi miiiia.

Aruandeaastal ole keskmine tiotajate arv 4 ning nende to5tasu iildsumma koos maksudega oli 1012 378
krooni. Juhatuse liikkmed tasu ei saanud.

TN
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

OU Compakt Kinnisvara juhatus on #riseadustikust lihtuvalt koostanud raamatupidamise aastaaruande,
mis kajastab Gigesti ja Siglaselt drithingu vara, kohustusi ja omakapitali ning majandustegevuse tulemust
ja rahavoogusid. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on jirgitud raamatupidamise scaduse ja
Eesti hea raamatupidamistava ndudeid.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist mgjutavad asjaolud,
mis ilmnesid bilansi kuupieva 31.12.2007 ja aastaaruande koostamispdeva 30.04.2008 vahemikul.

Vara ja kohustusi on hinnatud kaalutletud ja konservatiivsetel alustel. Raamatupidamise aastaaruande
koostamine nduab hinnangute andmist. Need hinnangud pdhinevad aktuaalsel informatsioonil 4ritthingu
seisundist ning kavatsustest ja riskidest raamatupidamise aastaaruande koostamispdeva seisuga.
Majandusaastal v&i varasematel perioodidel kajastatud majandustehingute 15plik tulemus v&ib erineda
kiesoleval perioodil antud hinnangust.

Juhatuse hinnangul on OU Compakt Kinnisvara jatkuvalt tegutsev majandusiiksus.

Juhatus kinnitab 2007.a aastaaruande koostamise digsust ja tiselikkust.

Kuressaare, 4 C &M 2008.a
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2007. a majandusaasta aruanne

Bilanss

AKTIVA (VARAD)

Kiibevara

Néuded ja ettemaksed

Varud

Kiibevara kokku

Pohivara

Pikaajalised finantsinvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne pShivara
Immateriaalne pdhivara
Pohivara kokku

AKTIVA (VARAD) KOKKU

PASSIVA (KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL)
Liihiajalised kohustused

Laenukchustused

Vdlad ja ettemaksed

Liihiajalised kohustused kokku

Pikaajalised kohustused

Muud pikaajalised vlad

Pikaajalised kohustused kokku

KOHUSTUSED KOKKU

OMAKAPITAL

Osakapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

OMAKAPITAL KOKKU

PASSIVA (KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL) KOKKU

Juhatuse liige
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Lisa nr

00 ~1 N

10

11

12

31.12.2007

5163 104
31 400 475
36 563579

0

107 492 000
286 606

24 027

107 802 633
144 366 212

37525918
72270 111
109 796 029

0
0
105 796 029

40 000
39369671
-4 839 488
34570183

144 366 212

31.12.2006

1701 460
0
1 701 460

35339
55642138
310417
48 187

56 (136 081
57 737 541

0
44 865 704
44 865 704

16 000 000
16 000 000
60 865 704

40 000
-1 688 017
-1 480 146
-3128 163
57 737 541
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Kasumiaruanne
Lisa nr

Miitigitutu 13
Miiiidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu 15
Brutokasum

Turustuskulud 15
Uldhalduskulud 15
Muud dritulud 14
Muud drikulud

Arikasum (“kahjum)

Finantstulud ja -kulud

Finantstulud ja -kulud investeeringutelt tiitarettevitetesse
Intressikulud 16
Muud finantstulud ja -kulud

Finantstulud ja -kulud kokku

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta puhaskasum (-kahjum)

Juhatuse liige -
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2007

667 848
-743 781

-75933
-394 104
-2382 198
1777 790
-98 752
-1173 197
-35 339
3616179
-14 774

-3 666 292
-4 839 488

-4 839 488

2006

7089 150
-3 565 259

3 523891
0

-2 399 543
10 500

-63 493
1071 355
-4 661

-2 546 840
0

-2 551 501

-1 480 146

-1 480 146
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Rahavoogude aruanne

Rahavood éritegevusest

Arikasum

Korrigeerimised:
Pohivara kulum ja végrtuse langus
Kasum kinnisvara timberhindlusest
Kasum kinnisvara miitigist

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus

Varude muutus

Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus

Makstud intressid
Kokku rahavood ritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse ja immateriaalse pShivara soetus
Kinnisvarainvesteeringute soetamine
Kinnisvara investeeringute miiiik
Tiitarettevotte soetamine

Antud laenud

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenud

Saadud laenude tagasimaksed

Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Rahavood kokku

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses

Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi 1opus

Juhatuse liige (/F W
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Lisa nor 2007

-1 173 197

7.8 116 316
6 -1 768 862
6 -212 513
-3 381 644
-28 661 392
19514 968
-3 531514
-19 097 837

7,8 -68 345
6 -10 656 760
6 587 024

0

17 -80 000

-10 218 081

39075 047
-9 759130
29315918

2000

1 071 355

53 938

0

0

-190 143

0
20479750
-2 546 840
18 868 060

-389 617
36 519529
3 556 086
-40 000

-1 450 600
-34 843 060

18 000 000
-2 025 600
15975 000
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Omakapitali muutuste aruanne

Osakapital Jaotamata Kokkn

kasam/

kahjum
Saldo seisuga 31.12.2005 40 000 -1 688 017 -1 648 017
Aruandeperioodi puhaskasum 0 -1 480 146 -1 480 146
Saldo seisuga 31.12.2006 40000 -3168163 -3 128163
ArvestuspShimdtete muutmise mdju 0 42537834 42537834
Aruandeperioodi puhaskasum 0 4839488 -4839488
0
Saldo seisuga 31.12.2007 40000 34530183 34570183

Tipsem informatsioon osapitali ja selle muutuste kohta on toodud lisas 12.

:"( o
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspéhimaotted

OU Compakt Kinnisvara 2007. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskolas Eesti
Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava pohinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi
raamatupidamise seaduses, mida tiiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vilja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on ldhtutud soetusmaksumuse printsiibist, vilia arvatud
juhtude!, mida on kirjeldatud alljirgnevates arvestuspShimdtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Arvestuspdhimdtete muudatused

Aruandeaastal mindi iile kinnisvarainvesteeringute kajastamisel soetusmaksumuse meetodilt diglase
vidirtuse meetodile kuna see annab objektiivsemat informatsioom aruande kasutajatele.

Oiglase viairtuse meetodi esmakordsel rakendamisel hinnatakse ik kinnisvarainvesteeringud
rakendamise perioodi algbilansis iimber nende Giglasele viirtusele. Umberhindlusest tulenevat vahet
Giglase viifirtuse ja bilansilise maksumuse vahel kajastatakse eelmiste perioodide jaotamata kasumi
algsaldo korrigeerimisena (kdiki jdrgnevaid dmberhindluste vahesid kajastatakse kasumiaruandes
kasumi/kahjumina). Uhtlasi korrigeeritakse eelmise perioodi vérdlusandmeid, vilja arvatud juhul, kui
puuduvad usaldusviirsed andmed eelmise pericodi diglaste vi#rtuste kohta.

Nouded ostjate vastu
Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevtte tavapirase dritegevuse kdigus tekkinud lihiajalisi noudeid,
v.a ndudeid teiste kontserni ettevitete ja sidusettevitete vastu. Noudeid ostjate vastu kajastatakse

korrigeeritud soetusmaksumus (s.0 nominaalviirtus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete lackumise tdendosust hinnatakse vdimaluse korral iga ostja kohta eraldi.

Muud néuded

K&iki muid ndudeid (viitlackumised, antud laenud ning muud lithi- ja pikaajalised nSuded) kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumuses.

Tiitarettevitted

Tiitarettevdtteks loectakse ettevstet, mille iile emaettevdtjal on kontroll. Tiitarettevdtet loetakse
emaettevitja kontrolli all olevaks, kui emaettevdtja omab kas otseselt voi kaudselt tile 50% tiitarettevotja
hidlediguslikest aktsiatest vdi osadest v6i on muul moel véimeline kontrollima tiitarettevBtja tegevus- ja
finantspoliitikat. -

Investeeringud tiitarettevotetesse kajastatakse bilansis kasutades kapitaliosaluse meetodit.

Juhatuse liige S 9
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Kapitaliosaluse meetodi kohaselt vGetakse investeering algselt arvele tema soetusmaksumuses, mida
korrigeeritakse jargmistel perioodidel ettevotte osalusega muutustes investeeringuobjekti omakapitalis
(nii muutused investeeringuobjekti kasumis/kahjumis kui muudel omakapitali kirjetel), omandamisel
tekkinud firmaviirtuse vdimalike allahindlustega ning omandamisel tekkinud negatiivse firmaviirtuse
tuluna kajastamisega.

Materiaalne pdhivara

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku
todeaga iile iihe aasta ja maksumusega alates 10 000 krooni. (Varad, mille kasulik to6iga on iile 1 aasta,
kuid mille soetusmaksumus on alla 10 000 krooni, kajastatakse kuni kasutusele vOtmiseni vihevadrtushiku
inventarina (varudes) ja vara kasutuselevdtmise hetkel kantakse kulusse. Kuludesse kantud
viheviirtuslike inventaride lile peetakse arvestust bilansiviliselt.)

Materiaalne pohivara vOetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a
tollimaks ja muud mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega scotud kulutustest, mis on vajalikud
vara viimiscks tema t6dseisundisse ja —asukohta. Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema
soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja voimalikud védrtuse langusest
tulenevad allahindlused.

Amortisatsioon; arvestatakse lineaarselt {dhtudes jirgmistest eeldatavatest kasulikest elui gadest:

Muu inventar ja IT seadmed 3-5 aastat

Maad ei amortiseerita,

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevdte hoiab (kas
omanikuna voi kapitalirendi tingimustel rendituna) renditulu teenimise v3i turuviirtuse kasvu eesmirgil
ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Samuti loetakse kinnisvarainvesteeringuks objekte, mida
hoitakse pikka aega ja millel on mitmeid voimalikke kasutamiseesmirke. Kinnisvarainvesteering
vietakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid
tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajateie makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei
oleks ostutehing toenioliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid  diglases
viiirtuses, mis baseerub iga-aastasel sOltumatu hindaja poolt médratud turvhinnal. Oiglase viirtuse
muutused kajastatakse kasumiaruandes eraldi kirjetel “Muud grikulud ”/“Muoud dritutud”.
Kinnisvarainvesteeringuobjekte, mille iglast vidrtust ei ole vGimalik usaldusviddrselt hinnata, on
kajastatud analoogiliselt materiaalse pohivaraga (soetusmaksumuses, millest on maha arvatud
akumuleeritud kulum ja vdimalikud allahindlused virtuse langusest).

Immateriaalne péhivara

Immateriaalne p&hivara vdetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja
otseselt soetamisega scotud kulutustest. Immateriaalset pOhivara kajastatakse bilansis tema
soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja voimalikud vaartuse langusest
tulenevad allahindlused. Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt ldhtudes jargmistest celdatavatest
kasulikest eluigadest:
Tarkvara, patendid, litsentsid, kaubamirgid ja muu immateriaalne
pohivara 2,5-5 aastat

Juhatuse liige
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Finantskohustused

Kaik finantskohustused (vélad hankijatele, vdetud laenud, viitvdlad, véljastatud volakirjad ning muud
lithi- ja pikaajalised v&lakohustused) vietakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka
koiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Liihiajaliste  finantskohustuste  korrigeeritud  soetusmaksumus on iildjuhul vOrdne mnende
nominaalvddrtusega, mistdttu lihiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas
summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades
sisemise intressiméira meetodit.

Ettevétte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandiusele Festis ettevotete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka
edasilitkkunud tulumaksu néudeid ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata
kasumist viljamakstavaid dividende maksumiiraga 21/79 (kuni 31. detsember 2007 kehtis maksumair
22/78 ning kuni 31.12.2006 kehtis maksumidr 23/77) netodividendina viljamakstud summalt.
Dividendide viljamaksmisega kaasnevat ecttevOtte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes
tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vilja kuulutatakse, soltumata sellest, millise perioodi
eest need on vilja kuulutatud vdi millal need tegelikult vilja makstakse.

Maksimaalne vdimalik tulumaksukohustuse summa, mis vdiks kaasneda dividendide viljamaksmisega,
on dra toodud aastaaruande lisades.

Tehingud viilisvaluutas ning vilisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks véetud tehingu toimumise paeval ametlikult
kehtinud Eesti Panga valuutakursid. Vilisvaluutas fikseeritud monetaarsed finantsvarad ja —kohustused
ning mittemonetaarsed finantsvarad ja -kohustused, mida kajastatakse Oiglase vddrtuse meetodil,
hinnatakse bilansipdeval imber Eesti kroonidesse ametlikult kehtivate Eesti Panga valuutakursside alusel.
Vilisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu ja kuiuna.

Tulude arvestus

Tulu kaupade miiiigist kajastatakse siis, kui k&ik olulised omandiga seotud riskid on ldinud iile ostjale,
miiiigitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusviiirselt midratav ning tehingust saadava tasu laekumine
on tdendoline.

Tulu teenuse miiigist kajastatakse teenuse osutamise jirel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema
ajaperioodi jooksul, siis ldhtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu lackumine on tdenéoline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvairselt
hinnata. Intressitulu kajastatakse kasutades vara sisemisest intressimiira, vilja arvatud juhtudel, kui
intressi lackumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse intressitulu kassapShiselt.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt driseadustikule tuleb moodustada kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-
aastastest puhaskasumi eraldistest. lgal majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vihemalt 1/20
puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 aktsiakapitalis. Reservkapitali vdib kasutada kahjumi
katmiseks, samuti aktsiakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei v&i teha viljamakseid aktsionéridele.

Juhatuse liige
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed
31.12.2007  31.12.2006
Noéuded ostjate vastu 16 174 455
Néuded ostjate vastu kokku 16174 455
Maksude ettemaksed ja tagasinduded (lisa 3) 3586618 251 005
Muud liihiajalised nduded (lisa 5) 1530000 1450000
s.h Nouded emaettevitja ja teiste konsolideerimisgrupiettevitete vastu 1530000 1450 000
Ettemaksed tarnijatele 30312 0
Ettemaksed kokku 5146930 1701 005
Nouded ja ettemaksed kokku 5163104 1701 460
Lisa3 Maksud
31.12.2007 31.12.2006
Ettemaks Vilg  Ettemaks Volg
Kéibemaks 3586618 0 226 038 0
Maamaks 0 0 24 967 0
Ettevotte tulumaks 0 2792 0 3584
Uksikisiku tulumaks 0 12 035 0 26 504
Sotsiaalmaks 0 24 641 0 47712
Kohustuslik kogumispension 0 430 0 980
Tootuskindlustusmaks 0 548 0 1162
Kokku 3 586 618 40 446 251 005 79942
Lisa 4 Tiitarettevtted
2007. a omas OU Compakt Kinnisvara osalusi jirgmistes tiitarettevdtetes:
OU Compakt
Maadehaldus KOKKU
Asukoht Eesti
Pahitegevusala Kinnisvaratehingud
Osaluse % aasta alguses 100 100
Osalus investeerimisobjekti omakapitalis aasta alguses 35339 35339
Osaluse bilansiline viifirtus aasta alguses 35339 35339
Kapitaliosaluse meetodil arvestatud kasum/kahjum -35339 -35339
Osaluse % aasta lopus 100 10
Osalus investeerimisobjekti omakapitalis aasta 15pus 0 0
Osaluse bilansiline viiirtus-aasta 1opus 0 0
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OU Compakt Kinnisvara

2007. 2 majandusaasta aruanne

Lisa 5 Muud liihiajalised néuded
Tagasimakse
tihtaeg
Saldo Tagasimakse
31.12.2007 12 kuu jooksul tihtaeg
Nouded tiitarettevotte
vastu (lisa 17) 1530 000 13530 000 2008
Kokku 1 530 000 13530 000
Tagasimakse
tihtaeg
Saldo Tagasimakse
31.12.2006 12 kuu jooksul tihtaeg
Néuded tiitarettevdtte
vastu (lisa 17) 1 450 000 1450 000 2007
Kokku 1 450 000 1450 000
Lisa 6 Kinnisvarainvesteeringud
2007 2006
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 65 097 28 650
Kinnisvarainvesteeringute haldamiskulud 168 437 9173
Netotulu kinnisvarainvesteeringute rentimisest -103 340 19 477
Kinnisvarainvesteeringutes toimunud muutused:
Saldo 31.12.2005 22 678 695
Soetamine 36519529
Miiiik -3 556 086
Saldo 31.12.2006 55 642 138
Umberklassifitseerimine varudeks -2 739 083
Soetamine ja parendused 10 656 760
Mikiik 2374511
Arvestusmeetodi muutuse méju 42 537 834
Kasum kinnisvara iimberhindlusest 1 768 862
Saldo 31.12.2007 107 492 000
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O11 Compakt Kinnisvara

2007. a majandusaasta aruanne

Lisa 7 Materiaalne pohivara

Muu Kokku

inventar

Soetusmaksumus 31.12.2005 27 658 27 658
Soetamine 329217 329217
Soetusmaksumus 31.12.2006 356 875 356 875
Soetamine 68 345 68 345
Soetusmaksumus 31.12.2007 425220 425220
Akumuleeritud kulum 31.12.2005 4733 4733
Aruandeaastal arvestatud kulum (+) 41 725 41 725
Akumuleeritud kulum 31.12.2006 46 458 46 458
Aruandeaastal arvestatud kulum (+) 92 156 92 156
Akumuleeritud kulum 31.12.2007 138 614 138 614
Jadkmaksumus 31.12.2005 22 925 22 925
Jadkmaksumus 31.12.2006 310 417 310 417
Jidkmaksumus 31.12.2007 286 606 286 606
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OU Compakt Kinnisvara 2007. a majandusaasta aruanne
Lisa 8 Immateriaalne péhivara
Muu
immateriaalne
pohivara KOKKU
Saldo seisuga 31.12.2005
Soctusmaksumus 0 0
Akumuleeritud kulum 0 0
Jaikmaksumus 0 1]
2006, a toimunud muutused
Ostud ja parendused pericodi jooksul 60400 60400
Amortisatsioonikulu -12213 -12 213
Saldo seisuga 31.12.2006
Soetusmaksumus 60400 60400
Akumuleeritud kulum -12 213 -12 213
Jitiikmaksumus 48 187 48 187
2007. a toimunud muutused
Ostud ja parendused perioodi jooksul 0
Amortisatsioonikulu 24160 -24 160
Saldo seisuga 31.12.2007
Soetusmaksumus 60 400 60 400
Akumuleeritud kulum -36373 36373
Jadikmaksumus 24 027 24027
Lisa 9 Laenukohustused
Tagasimakse
tihtaeg
Saldo Tagasimakse Intressi-
31.12.2007 12 kuu jooksul tihtaeg miidir
Liihiajalised pangalaenud 37525918 37325918
s.h AS Hansapank 37525918 373525918 30.00.2008 6.53
Kokku 37525918 37 525918
Tagasimakse
tihtaeg
Saldo Tagasimakse Intressi-
31.12.2006 12 kuu jooksul tihtaeg miir
Liihiajalised pangalaenud 0
Kokku /]

Kaik etievotte vlakohustused on Eesti kroonides.Informatsioon vélakohustuste tagatiste kohta on toodud

lisas 16.
/
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OU Compakt Kinnisvara 2007. a majandusaasta aruanne

Lisa 10 Vaolad ja ettemaksed
31.12.2007 31.12.2006
Valad tarnijatele 4261893 80 897
Volad toovatjatele 87 095 79314
Maksuvdlad (lisa 3) 40 446 79 942
Muud volad (lisa 11) 67 581 067 44 618 051
Saadud ettemaksed 299 610 7 500
Volad ja ettemaksed kokkn 72270 111 44 865 704
Lisa 11 Muud vilad
Tagasimakse tihtaeg
Saldo 12 kuu 1-5 aasta Tagasimakse
31.12.2007 jooksul Jjooksul tithtaeg
Valad emaettevottele ja teistele
konsolideerimisgrupi ettevdtetele (lisa 17) 67 581 067 67 587 067 0 22.06.2008
Kokku 67 581 067 67 581 067 0
s.h pikaajalised volad | 0
Tagasimakse tihtaeg
Saldo 12 kun 1-5 aasta Tagasimakse
31.12.2006 Jjooksul jooksul tihtaeg

Volad emaettevottele ja teistele
konsolideerimisgrupi ettevtetele (lisa 17) 60618051 4461505 ! 16000000  22.06.2008

Kokku 60 618051 44618051 16 000 000
s.h pikaajalised vdlad 16 000 000
Lisa 12 Omakapital

31.12.2007  31.12.2006

Osakapital (kroonides) 40 000 40 000
Osade arv (tk) 1 1
Osa nimivadrtus (kroonides) 40 000 40 000

EttevStte vaba omakapital (arvestades seaduses etic nihtud kohustust kanda 1/20 aruandeaasta
puhaskasumist kohustuslikku reservkapitali) seisuga 31. detsember 2007 moodustas 34 526 tuh krooni.
Bilansipieva seisuga on omanikele v3imalik dividendidena vilja maksta 27276 twh krooni ning
dividendide viljamaksmisega kaasneks dividendide tulumaks 21/79 (kuni 31.12.2007 kehtis maksumédr
22/78) netodividendidena viljamakstavalt summalt, seega 7 250 tuhat krooni.
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OU Compakt Kinnisvara

2007. a majandusaasta aruanne

Lisa 13 Miiiigitulu
Miiiigitulu jaguneb geograafiliste piirkondade Ioikes jérgnevalt:
Geograafilised piirkonnad 2007 2006
Eesti 667848 7089150
Kokku 667 848 7089 150
Miiiigitulu jaguneb tegevusalade 16ikes jirgnevalt:
Tegevusalad/ tooted 2007 2006
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu (68201) 65 097 28 650
Kinnisvara miiiik (68101) 587024 6900 000
Muud 15727 160 500
Kokku 667 848 7089 150
Lisa 14 Muud dritulud ja muud dirikulud
Muud éritulud 2007 2006
Kasum kinnisvara iimberhindlusest (lisa 6) 1 768 862 0
Muud &ritulud 8§ 928 10 500
Muud iiritulud kokku 5777 790 10 500
Lisa 15 Arikulud
Miiiidud toodangu kulu 2007 2006
Kaubad -374 511 -3 556 086
Ostetud teenused -168 175 0
Vee-, elektri- ja soojusenergia kulu -29 564 0
Kinnisvarainvesteeringute haldamiskulud -168 437 9173
Muud kulud -3 094 0
Miiiidud toodangu kulu kokku -743 781 -3 565 259
Turustuskulud 2007 2006
Reklaamikulud -394 104 0
Turustuskulud kokku -394 104 0
Uldhalduskulud 2007 2006
Side- ja kontorikulud -400 733 -401 142
Ostetud teenused -464 649 0
Lihetuskulud -3 879 -12 842
Té6j6ukulu -1 012378 -1 033 022
Amortisatsioon -116 316 -53 938
Muud kulud -384 243 -898 599
-2 382198 -2 399 543

Uldhalduskulud kokku

§
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OU Compakt Kinnisvara 2007. a majandusaasta aruanne

Lisa 16 Laenude tagatised ja panditud varad

OU Compakt Kinnisvara poolt saadud laenu (31. detsembri 2007 seisuga 37 525 918 krooni) tagatiseks
on panditud ettevstte varud ja kinnisvara alljirgnevalt:

Tedre tn 35 Tallinn;

Tihase tn 17 Tallinn;
Tihase tn 23 Tallinn;
Tihase tn 25 Tallinn;

Tagatiseks oleva vara bilansiline véirtus on 53 milj krooni.

Lisa 17 Tehingud seotud osapooltega
OU Compakt Kinnisvara aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

omanikke (emaettevdte ning emaettevotte omanikud);

tiitar- ja sidusettevotieid;

teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevdtteid (s.h emaettevitie teised tiitarettevotted);
tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

cespool loetletud isikute lihisugulasi ja nendega seotud ettevotteid.

OU Compakt Kinnisvara emaettevite on AS Saare Finants. OU Compakt Kinnisvara on saanud
emaettevdtielt kontsernikonto alusel arvelduskrediiti ja maksnud intressi.

OU Compakt Kinnisvara arvelduskonto AS-is Hansapank kuulub AS Saare Finants kontsernikonto
koosseisu. Vastavalt kontsernikonto lepingule vastutavad kontserni liikmed pangale tasumata summade
eest solidaarselt.

OU Compakt Kinnisvara on sooritanud tehinguid jirgmiste seotud osapooltega:

2007 2006
Ostud Miiiigid Ostud Miiiigid
Emaettevite 690 0 0 0
Teenuste ost-miiilk kokku 690 0 0 1]
2007 2006
Antud Tagastated Antud Tagastatud
Tiitarettevote 80 000 0 1450000 0
Antud laenud kokku 80 000 0 1450000 0
2007 2006
Saadud Tagastatud Saadud Tagastatud
Emacttevite 0 8210000 18000000 2025000
Saadud laenud kokku 0 £210000 18000000 2025000
2007 2006

Arvestatud Makstud Arvestatud Makstud

Emaetievote - 3616179 3276741 2546 840 2426202
Arvestatud intressid kokku 3616179 3276741 2546840 2426202
S
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OU Compakt Kinnisvara

2007. a majandusaasta aruanne

Saldod seotud osapooltega:

Tiitarettevote (lisa 5)
Liihiajalised néuded kokku

Emaettevite (lisa 11)
Liithiajalised kohustused kokku

Emaettevite (lisa 11)
Pikaajalised kohustused kokku

31.12.2007  31.12.2006
1 530 000 1 450 000
1530000 1450000

67 581 067 44 618 051

67 581 067 44 618 051

0 16000000
0 16 000 000

Ettevotte juhtkonna hinnangul ei ole tehingutes eespool nimetatud osapooltega kasutatud turuhinnast
oluliselt erinevaid hindu.
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OU Compakt Kinnisvara 2007. a majandusaasta aruanne

Juhatuse ja ndukogu allkirjad 2007. a majandusaasta aruandele

OLI Compakt Kinnisvara 2007. a majandusaasta aruande, mis on kinnitatud omanike itldkoosoleku poolt
2L L ........ 2008, kinnitamine
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OU Compakt Kinnisvara 2007. a majandusaasta aruanne

1. KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

Compakt Kinnisvara OU kahjum oli 2007. a. majandusaastal 4 839 488 krooni.
Jaotamata kasum bilansipieva seisuga 34 530 183 krooni.

Juhatus teeb ettepaneku kanda 4000 krooni kohustusliku reservkapitali moodustamiseks.
Jaotamata kasumi jasigiks jsib peale reservkapitali moodustamist 34 526 183 krooni.
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OU Compakt Kinnisvara 2007. a majandusaasta aruanne

2. Omanike nimekiri

Osanik Reg.kood Aadress Osa nimiviirtus

. AS Saare Finants 10581765 Kohtu 1 93812 Kuressaare 40 000
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