'%U’)us(;

Harju Maakohug
Registriosak()nd
SISSE TUT Nt 11>
. 0167 2300
Majandusaasta aruanne
- —
.
Arinimi OU DEVOREN
Ariregistri kood 11053063
Aadress Raua 49-4, Tallinn 10152
Telefon 55533993
Pohitegevusala kinnisvara vahendus

Majandusaasta algus
Majandusaasta lopp
Tegevjuht

Lisatud dokumendid:

01. jaanuar 2007
31. detsember 2007

Sander Griin

1. Kasumi jaotamise ettepanek

2. Osanike nimekiri




OU DEVORAN 2007. a majandusaasta aruanne

Sisukord
TEGEVUSARUANNE .......coitiiiiiitici sttt sttt s e ebee e neesneeenns 3
RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE.......ccoo ottt 4
Juhatuse kinnitus raamatupidamise aastaaruandele ...........coeiiiiniiiiniiii s s sbaes 4
BiLANSS c.tevereeerterrer e e bbb bbb LS E SR SRS b s e s e b e st e Re e neshe e E e b b et R e s naesresrrerrens 5
Kasumiaruanne Skeem 1 (KIOOMIAES) ....civierieevrirrenieereeneeneriresieeseessesssessressaesssesssnssmessessiesssessessesssssssesssessssssassreens 6
Rahavoogude aruanne [alustades SHKASUMISL].......covrviiviniiniinie et seesessesaesessenaene 7
Omakapitali MUULUSIE ATUANINE........ccoieiiriiriiiier it er et se e b sb e b seesa st e e esaembesnenbensesbenses 8
Raamatupidamise aastaaruande LSad ...t e sans 9
Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspShimatted ........occvvveiierrrenrrceinrerererenreseeneneenes 9
Lisa 1Raha ja pangakontod .........ccvieiiiiriniiiiiiiiic e srs e e b st ne 10
Lisa 2NOUded OSLAE VASIU ...eoveiiriiieiiiiiiniiiiieceii st et sa e e st srs s smtsaesbesresessbesanerasanene 10
Lisa 3 Muud lithiajalised NOUAEA ......ccvverereerirereirireereirercrerieinictest st esbsr st ee e re s nssessensesenne 10
Lisa 4Materiaalne PORIVATA.......occecviviiiiiiini it sa s s sne s 11
Lisa 5 Bioloogiline PORIVATa......cccivviiiiiiiiiciicri et e 11
Lisa 6 Omakapital ........ccooieeiiiiniiiiiiniciii e e e e s 11
Lisa 7Maksunduded ja -KONUSTUSEA .......coceriiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiei ittt sttt st e e 12
LiSA 8 KASULUSTENL. ... e.uveeurerrieeeioriareeereeersneeseeseesaeentes e s bt et saessbeesasebassbasebtasbbesbaeshnesbesanesbeseneeneesaeesenenesennesneonssnses 12
Lisa 9 Rahavoogude aruande oluliste Kirjete SEIiths .......ccccvvvvviniiiriniiniinii i 12
LiSa TOMIIZITULU ....veveereriecer ittt bbb b bbb bbb bbb e bbb em b eremeebesmearenernan 13
Lisa 11 Kaubad, toore, materjal ja teenUSEd .........occeviiiiiiiniiiiiriiiine et eneesresene 13
Lisa 12 Mitmesugused tegeVUSKUIUC .......cvivereirriiereiiniireieeirrertrreesreree e sereseseeresseressseessesessssnessaressssssessesns 14
Lisa 13 Potentsiaalsed KORUSTUSEA .....cooveririicriniiiiiiiiiiineiinrcre et s s sanseesnene 14
Lisa 14 Tehingud seotud 0SaPOOIIEZA .....c.evriiviiiiiiiiiiiiiiiii s s et ene 14
Lisa 15 Finantsniitajate arvutamise MmetoOdika ......covviviiviniiniiniiiniii s 15
MAJANDUSAASTA KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK ........ccccooviimiiiircnirene e neereseseereseneene 16
Juhatuse ja ndukogu allkirjad 2007. a majandusaasta aruandele..........cocovvvivvinniiinniie 16
OSATIKE MIIMICKITE 1 1evvevvreevrererserereremmesmersenreereeeeerteesesisesstesasistesbaesbssnasssneshsesbsssasonssostsssneossesnssnsssesssessonsssensensnssnnes 17

Juhatuse liige /‘<7C7L 2

C \‘\
/Sander Gjiin/




OU DEVORAN 2007. a majandusaasta aruanne

TEGEVUSARUANNE

OU Devoran on asutatud 2004. Firma tegutseb Tallinnas. PShitegevusalaks on kinnisvara
vahendus ja korvaltegevuseks on arvutidpe.

Tootajate tasu tldsumma oli 129 333 krooni ja t66tajate keskmine arv 1 tootaja.
OU juhatus on iiheliikmeline. Juhatuse liikmele ei ole makstud juhatuse tasusid. Lepingu 16ppemise
puhul ei ole viimasele ette nihtud erakordset kompensatsiooni ega hiivitisi.

Majandusaastal tehti investeeringuid materiaalsesse pShivarasse 622 021 krooni eest. Uurimis- ning
arenguviljaminekuid ei ole tehtud. Jirgneval majandsaastal ei ole plaanis olulisi kulutusi materiaalsesse
pShivarasse.

Jirgneval, 2008.majandusaastal, planeerin jitkata samal tegevusalal ning samades miiiigipiirkondades,
kiibe kasvu prognoos on ca 10%.

Ettevdtte pohilised finantsniitajad 2007. majandusaasta eest on alljargnevad:

Miiiigitulu (kroonides) 4 841949
Miiiigitulu kasv (%) 11 186
Arikasumiméir (%) 50,8

Puhaskasum (kroonides) 2 464 663
Puhaskasumi rentaablus (%) 50,9

Liihiajaliste kohustuste kattekordaja (korda) 2,53
ROA (%) 64,16
ROE (%) 95,85
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OU DEVORAN 2007. a majandusaasta aruanne

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Juhatuse kinnitus raamatupidamise aastaaruandele

Juhatus kinnitab lehekiilgedel 4 kuni 17 toodud OU Devoran 2007. a raamatupidamise
aastaaruande koostamise digsust ja tdielikkust.

Juhatus kinnitab, et:

1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspShimdtted on vastavuses
Eesti hea raamatupidamise tavaga;

2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab Sigesti ja diglaselt ettevotte finantsseisundit,
majandustulemust ja rahavoogusid;

3. OU Devoran on jitkuvalt tegutsev ettevote.

-l

Juhatuse esim
(ees- ja perekonnanimi)
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OU DEVORAN

2007. a majandusaasta aruanne

Bilanss
(kroonides)

VARAD
Kiibevara
Raha ja pangakontod
Nouded ja ettemaksud
Néuded ostjate vastu
Muud liihiajalised néuded
Ettemaksed teenuste eest
Nouded ja ettemaksed kokku
Varud :
Materjal
Liihiajalised ettemaksed hankijatele
Varud kokku
Kiiibevara kokku

Péhivara
Materiaalne pohivara
Muu materiaalne pohivara(jidkmaksumuses)
Materiaalne pohivara kokku
Bioloogiline vara
Loomne vara
Bioloogiline p&hivara kokku
Péhivara kokku

VARAD KOKKU

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Kohustused
Liihiajalised kohustused
Volad ja ettemaksed
Vélad tarnijatele

Vélad toovotjatele

Maksuvolad
Vélad ja ettemaksed kokku
Liihiajalised kohustused kokku

KOHUSTUSED KOKKU

Omakapital

Osakapital

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum
Aruandeaasta kasum (-kahjum)

OMAKAPITAL KOKKU
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU

Lisa nr 31.12.2007 31.12.2006
1 712 398 29795
2 2137935 11835
3 228 152 61 386

134 654 792

2500741 74 013

2823 0

378 0

3201 0

3 216 340 103 808

4 204 768 27575
204 768 27 575

5 420 000 0
420 000 0

624 768 27 575

3 841 108 131 383

1081671 11535

17 526 10 000

7 170 700 3 300
1269 897 24 835

24 835

1269 897 24 835

6 40 000 40 000
4 000 4 000

62 548 83 956

2 464 663 -21 408

2571211 106 548

3 841 108 131 383
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OU DEVORAN 2007. a majandusaasta aruanne

Kasumiaruanne Skeem 1
(kroonides)
2007. a 2006.a. Lisa

Miitigitulu 4 841 949 42900 10
Muud dritulud 9 0
Aritulud kokku 4 841 958 42 900
Kaubad, toore, materjal ja teenused -1989 715 3960 11
To66j6u kulud

Palgakulu -129 333 -13 300

Sotsiaal- ja tootuskindlustusmaks -43 068 0
Mitmesugused tegevuskulud -190 794 -33328 12
Pohivara kulum ja véirtuse langus -24 828 -13720 4
Arikulud kokku 2377738 64 308
Arikasum 2 464 220 -21 408
Finantstulud- ja kulud

Intressikulud -9 0

Muud finantstulud ja -kulud 452 0
Kokku finantstulud- ja kulud 443 0
Kasum enne tulumaksustamist 2 464 663 -21 408
Tulumaks
Aruandeaasta puhaskasum 2 464 663 -21 408

|
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OU DEVORAN 2007. a majandusaasta aruanne

Rahavoogude aruanne [alustades drikasumist]

(kroonides)

Lisa nr 2007 2006
Rahavood iiritegevusest
Arikasum 2464 220 21 408
Korrigeerimised:

Pohivara kulum ja védrtuse langus 4 24 828 13720
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 9 -2426 728 -39 287
Varude muutus -3201 0
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 9 1 245 062 16 889
Kokku rahavood dritegevusest 1304 181 -30 086
Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse pShivara soetus 4 -202 021 -23715
Bioloogilise pdhivara soetus 5 -420 000 0
Kokku rahavood investeerimistegevusest -622 021 -23 715
Rahavood investeerimistegevusest
Makstud intressid -9 0
Saadud intressid 452 0
Kokku rahavood investeerimistegevusest 443 0
Rahavood kokku 682 603 -53 795
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 1 29 795 83 596
Raha ja raha ekvivalentide muutus 1 682 603 -53 801
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus 1 712 398 29 795
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OU DEVORAN 2007. a majandusaasta aruanne

Omakapitali muutuste aruanne

( kroonides)
Kohus-
tuslik Jaota-mata
Osa- reserv- kasum/

kapital  kapital kahjum Kokku

Saldo seisuga 31.12.2005
40 000 4 000 83 956 127 956

Aruandeperioodi puhaskasum
-21408  -21408

Saldo seisuga 31.12.2006
40 000 4 000 62 548 106 548

Aruandeperioodi puhaskasum
2 464 663 2 464 663

Saldo seisuga 31.12.2007
40 000 4000 2527211 2571211

Miinimumkapital 40 000 krooni ja maksimumkapital 160 000 krooni.
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OU DEVORAN 2007. a majandusaasta aryanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspshimétted

OU Devoran 2007. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud koosk&las Eesti Vabariigi hea
raamatupidamise tavaga. Hea raamatupidamise tava pShinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi

raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vilja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lihtutud soetusmaksumuse printsiibist, vilja arvatud
juhtudel, mida on kirjeldatud alljirgnevates arvestuspShimdtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.
A. Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, ndudmiseni
hoiuseid pankades.

B. Nouded ostjate vastu

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavapirase dritegevuse kiigus tekkinud liihiajalisi ndudeid.
Nouete lackumise tdendosust hinnatakse vGimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne
hindamine ei ole nduete arvust tulenevalt voimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid.
Ulejddnud ndudeid hinnatakse kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust lackumata jééinud nduete
osas. Varem alla hinnatud ebatSenéoliste nduete lackumist kajastatakse ebatdenioliselt lackuvate nduete
kulu vihendamisena.

C. Materiaalne pohivara

Materiaalseks pShivaraks loetakse ettevotte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku
tooeaga lile ithe aasta ja maksumusega alates 10 000 krooni.

Materiaalne pShivara vOetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a
tollimaks ja muud mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on
vajalikud vara viimiseks tema to0seisundisse ja —asukohta. Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis
tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud viirtuse
langusest tulenevad allahindlused.

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt 1dhtudes jirgmistest eeldatavatest kasulikest eluigadest:

e  Muu inventar ja IT seadmed 3 aastat

D. Bioloogiline pohivara

Bioloogilise pohivara all kajastatakse loomset vara. Loomne vara kajastatakse soetusmaksumuses,
sest pole turuvidrtust voimalik usaldusviirselt hinnata.

Juhatuse liige___ == ‘gﬁi—” 9




OU DEVORAN

2007. a majandusaasta aruanne

E. Ettevotte tulumaks

Dividendide viljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes
tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vilja kuulutatakse.

F. Tulude arvestus

Tulu kaupade miiiigist kajastatakse siis, kui k&ik olulised omandiga seotud riskid on ldinud iile
ostjale, miiiigitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvidrselt médratav ning tehingust saadava tasu
laekumine o tdenioline. Tulu teenuse miiiigist kajastatakse teenuse osutamise jirel, v&i juhul kui
teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lihtudes valmidusastme meetodist.

G. Kohustuslik reservkapital

Vastavalt driseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse
puhaskasumi eraldistest, kuni reservkapital moodustab 1/10 osakapitalist. Reservkapitali v3ib kasutada
kahjumi katmiseks, samuti aktsia- vi osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei voi teha

viljamakseid osanikele.

Lisa1l Raha ja pangakontod

31.12.2007 31.12.2006
Sularaha kassas 437715 28 353
Pangakontod 274 683 1442
Raha ja pangakontod kokku 712 398 29 795
Lisa 2 Nouded ostjate vastu

31.12,2076 31.12.2006
Ostjatelt lackumata arved 2137935 11 835
Nouded ostjate vastu kokku 2137935 11 835

Nouded ostjate vastu on bilansis kajastatud summas 2 137 935 krooni. Ostjatelt lackumata arveid on
bilansis hinnatud lihtudes tGendoliselt lackuvatest summadest. EbatSenioliselt lackuvaid arveid bilansis

ei ole.

Lisa 3 Muud liihiajalised nduded

31.12,2007 31.12.2006
Liihiajaline laen 228 152 61 386
Muud lithiajalised nduded kokku 228 152 61 386
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2007. a majandusaasta aruanne

Lisa 4 Materiaalne pohivara

Muu Ldpetamata
materiaalne ehitis
pohivara Kokku
Soetusmaksumus
Soetusmaksumus seisuga 31.12.2006 51 466 0 51 466
Soetused 2007 36 847 165 174 202 021
Soetusmaksumus seisuga 31.12.2007 88 313 165174 253 487
Akumuleeritud kulum ja allahindlused
Akumuleeritud kulum seisuga 31.12.2006 23 891 0 23 891
Aruandeperioodi amortisatsioonikulu 2007 24 828 0 24 828
Akumuleeritud kulum seisuga 31.12.2007 48719 0 48 719
Jadkviirtus
Jaakvidrtus seisuga 31.12.2006 27575 0 27 575
Jaakvdirtus seisuga 31.12.2007 39 594 165 174 204 768

L |

Lisa 5 Bioloogiline pohivara

Bioloogilise phivara all kajastatakse hobuseid summas 420 000 krooni. Bilansis on kajastatud
soetusmaksumuses, kuna turuviértust ei ole voimalik usaldusviérselt hinnata.

Lisa 6 Omakapital

31.12.2007 31.12.2006
Osakapital ( kroonides) 40 000 40 000
Osade arv (tk) 400 400
Osade nimivéirtus (kroonides) 100 100

Ettevdtte vaba omakapital (arvestades seaduses ette néhtud kohustust kanda vihemalt 1/20 aruandeaasta
puhaskasumist kohustuslikku reservkapitali) seisuga 31. detsember 2006 moodustas 62 548 krooni.
Bilansipdeva seisuga on omanikele v8imalik dividendidena vilja maksta 83 956 krooni ning dividendide
viljamaksmisega kaasneks dividendide tulumaks summas 17 642 krooni.
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OU DEVORAN 2007. a majandusaasta aruanne

Lisa 7 Maksunouded ja -kohustused

31.12.2007 31.12.2006
Noue Kohustus Noue Kohustus

Maksuliik

Kiibemaks 0 157 318 0 0
Uksikisiku tulumaks 0 3494 0 0
Sotsiaalmaks 0 9708 0 3300
Tootuskindlustusmaks 0 180 0 0
Kokku 0 170 700 0 3300

Lisa 8 Kasutusrent
Kasutusrendi tehingutes esineb ettevdte kui rentnik.

Ettevote rendib kasutusrendi tingimustel iihte transpordivahendit. Aruandeaastal kajastati
kuludena kasutusrendi makseid summas 50 678 krooni.

Lisa 9 Rahavoogude aruande oluliste kirjete selgitus

2007 2006
Nouded ostjate vastu -2 126 100 3 800
Muud lithiajalised nduded -166 766 36 041
Ettemaksed teenuste eest -133 862 -554
Aritegevusega seotud kohustuste ja
ettemaksete muutus -2 426 728 39 287
Volad tarnijatele 1070 136 3589
Volad tosvotjatele 7526 10 000
Maksuvdlad 167 400 3300
Aritegevusega seotud nduete ja
ettemaksete muutus 1245 062 16 889
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OU DEVORAN 2007. a majandusaasta aruanne

Lisa 10 Miiiigitulu

OU Devoran miiiigitulu jaguneb geograafiliste piirkondade 15ikes jargnevalt:

2007 2006
Eesti 4 841 949 42 900
Kokku 4 841 949 42 900

OU Devoran miiiigitulu jaguneb tegevusalade 15ikes jirgnevalt:

EMTAK-i 2007 2006
kood
Kinnisvara vahendustegevus 68329 4 836 949 0
Tulud reklaami miitigist 0 4900
Arvutipe 85592 5000 38 000
Kokku 4 841 949 42 900

Lisa 11 Kaubad, toore, materjal ja teenused

2007 2006
Ostetud teenused 1823 3960
Vahendustasud (jagamine) 1978 263 0
Viheviirtuslik vara 1 686 0
Hobuste pidamine 6 000 0
Hobuste zootehniline kulu 1943 0
Kaubad, toore, materjal kokku 1989 715 3960
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OU DEVORAN 2007. a majandusaasta aruanne

Lisa 12 Mitmesugused tegevuskulud

2007 2006
Ruumide tiiir 0 16 540
Sidevahendite kulud 19312 7 200
Biirookulud 7 154 80
Kulud transpordile 96 363 0
Muud ostetud teenused 67 965 9507
Mitmesugused tegevuskulud kokku 190 794 33327

Lisa 13 Potentsiaalsed kohustused

OU Devoran jaotamata kasum 31.12.2007.a. seisuga moodustas 2 527 211 krooni.
Maksimaalne v&imalik tulumaksukohustuse summa, mis vdib kaasneda kogu jaotamata kasumi
viljamaksmisel dividendidena, on 530 714 krooni, seejuures netodividendidena oleks v6imalik
vilja maksta 1 996 496 krooni.

Maksimaalse véimaliku tulumaksukohustuse arvestamisel on ldhtutud eeldusest, et jaotatavate
netodividendide ja 2007. aasta kasumiaruandes kajastatava dividendide tulumaksu kulu summa
ei iileta jaotuskdlbulikku kasumit seisuga 31.12.2007.a.

Lisa 14 Tehingud seotud osapooltega

Ettevote loeb osapooli seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole iile vdi olulist
mdju teise osapoole drilistele otsustele. Seotud osapooled on:
- dritithingu juhatus, omanikud, nende ldhisugulased ning nendega seotud ettevotted

Teenuste ostu- ja miiiigitehingud
OU Devoran ei ole aruandeaastal seotud osapooltega sdlminud teenuste ostu- ja miitigitehinguid.

Juhatusele makstud tasud
OU Devoran ei ole aruandeaastal juhatusele maksnud tasusid.
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OU DEVORAN 2007. a majandusaasta aruanne

Lisa 15 Finantsniitajate arvutamise metoodika

Tegevusaruandes esitatud finantsniitajate leidmisel kasutatud valemid:

tulu kasv (%) =(miitigitulu 2007-miitigitulu 2006)/ miitigitulu 2006 x 100

drikasumimaiir(%) =brutokasum/miiiigitulu x 100

puhasrentaablus (%) =puhaskasum/ miitigitulu x 100

lihiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) =kiibevara/ lithiajalised kohustused

ROA (%) =puhaskasum/ varad kokku x 100

ROE (%) =puhaskasum/ omakapital kokku x 100
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N/




OU DEVORAN 2007. a majandusaasta aruanne

MAJANDUSAASTA KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

eelmiste perioodide jaotamata kasum — 62 548 krooni
aruandeaasta kasum — 2 464 663 krooni
jaotatav kasum- 2 527 211 krooni

OU Devoran juhatus teeb osanike iildkoosolekule ettepaneku jaotada kasumit jirgmiselt:

- dividendideks 500 000EEK

Juhatuse ja noukogu allkirjad 2007. a majandusaasta aruandele

OU Devoan 2007. a majandusaasta aruande, mis on kinnitatud osanike tildkoosoleku poolt
25.mai 2008 otsusega, allkirjastamine 25.mai 2008 a.

Cp

J

Juhatuse esimees
(ees- ja perekonnanimi)

-
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OU DEVORAN 2007. a majandusaasta aruanne

Osanike nimekKiri

Osanike nimekiri aastaaruande kinnitanud tildkoosoleku toimumise (25.05.2008) seisuga oli
alljargnev:

Osaniku ee- ja Isikukood Elukoht EEK Osalus firmas
perekonnanimi
1. SANDER GRUN 38202040262 Pirnamie tee 84 40 000.-  100%
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