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KOBE Asset2 QU Majandusaasta aruanne 2007

Tegevusaruatine

TEGEVUSARUANNE

ULDINE ULEVAADE

Kobe Asset 2 OU on 2006 .a esimeses pooles asutatud kinnisvaraarendusettevate; 2007. a oli Kobe Asset 2
OU teine tegevusaasta.

MAJANDUSTEGEVUS

2007 2. jatkati tavaparast majandustegevust - dritthingule kuuluva 4 ha suurune kinnistu asukohaga Tallinn
Peterburi tee 67a, Asfaldi tn. 4 ja 4a haldamist. Kinnistutel asuvad hooned on 100%-liselt vélja titiritud (sh
dri-ja tootmiskompleks on tiies mahus Elcoteq Tallinn AS-ile.

Majandusaastal viidi ettevotte olemasoleva finantseerimisstruktuuri iimberkujundamiseks 14bi tiiendav
volakirjaemissioon mahus 30 miljonit krooni (fikseeritud intressiga 2 jrk. hiipoteegiga tagatud aastased
volakirjad), milline margiti 50%-liselt iile. Emissioonist laekunud vahendid suunati valdavas osas 2006.a

emiteeritud pikaajaliste tagamata volakirjade nominaalvdértuse tagastimaksmiseks ning volakirjadele
arvestatud baasintresside tasumiseks investoritele,

2007. aastal todtajaid ei olnud, samuti ei arvestatud ega makstud tasusid juhatuse liikkmetele. Varade

haldamiseks on vastavalt volakirjatingimustes sitestatule solmitud projektijuhtimise leping Kobe

Investments AS-iga, kes omab pikaajalisi kogemusi omavat projektijuhtimismeeskonda.

Aarne Kuusk Jitri Kuusk

Juhatuse liige Juhatuse liige

20. juuni 2008 .a.



KOBE Asset 2 OU Majandusaasta aruanne 2007

Raamatupidamise aastaaruanne

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

KASUMIARUANNE
kroonides

Lisad 2007 20061
Mittigitulu 3 15 904 859 672972
Miitidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu -933 640 0
Brutokasum 14 971 219 672 972
Administratiivkulud -2671301 -120 253
Muud &ritulud 4 9525 675 19 249 000
Arikasum 21 825593 19 801 719
Finantstulud ja -kulud 5 -21 825593 -19 801 719
Puhaskasum

! esimene majandusaasta algas 08.03.2006 ja 1oppes 31.12.2006 (siin ja edaspidi nimetatud ,,2006”).

Lisad lehekiilgedel 8 kuni 14 on raamatupidamise aastaaruande lahutamatu osa.

Initsialiseeritud ainult identifitseerimiseks
Kuupdev: ...

Allkiri: ..........
Marju Poldniit

Y LG
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Raamatupidamise aastaaruanne

BILANSS

kroonides

VARAD Lisad 31.12.2007 31.12.2006

Kiibevara

Raha ja raha ekvivalendid 5707 109 277

Nouded ja ettemaksed 7 72718 28 878 449

Kiibevara kokku 78 425 28 987 726

Pohivara

Kinnisvarainvesteeringud 8 190 692 270 181 391 925

Pohivara kokku 190 692 270 181391 925
VARAD KOKKU 190 770 695 210 379 651
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL

Kohustused

Lithiajalised kohustused

Laenukohustused 9 36 506 201 32723 566
Volad ja ettemaksed 10 993 148 984 669
Lithiajalised kohustused kokku 37499 349 33708 235
Pikaajalised kohustused

Pikaajalised volakohustused 9 153 231 346 176 631 416
Pikaajalised kohustused kokku 153231 346 176 631 416
Kohustused kokku 190 730 695 210 339 651
Omakapital

Osakapital 11 40 000 40 000
Omakapital kokku 40 000 40 000
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 190 770 695 210 379 651

Lisad lehekiilgedel 8 kuni 14 on raamatupidamise aastaaruande lahutamatu osa.

Initsialiseeritud aigult identifitseerimiseks
Kuupdev: ........... A

AlAT:
Marju Poldniit

w1
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Raamatupidamise aastaaruanmne

RAHAVOOGUDE ARUANNE
kroonides

Lisad 2007 2006

Rahavood aritegevusest

Arikasum 21 825593 19 801 719

Arikasumi korrigeerimised:

Kinnisvarainvesteeringu titnberhindlus 8 -9 385092 -19 249 000
Aritegevusega seotud nouete ja ettemaksete muutus 28 805 746 -28 878 449
Aritegevusega seotud kohustuste muutus -10092 699 227

Rahavood dritegevusest kokku 41236155 27 626 503
Rahavood investeerimistegevusest

Kinnisvarainvesteeringute soetus 0 -162 142 925

84 747 0
84 747 -162 142 925

Kinnisvarainvesteeringu miitik

Rahavood investeerimistegevusest kokku

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud emiteeritud volakirjadest
Volakirjade lunastamine

30 000 000 42 000 000

-28 140 000 0
Saadud laenud 1885 800 148 163 900
Saadud laenude tagasimaksed -33 808 367 0
Makstud intressid -11 361 905 -325195

Rahavood finantseerimistegevusest kokku -41424 472 189 838 705

RAHAVOOD KOKKU -103 570 69277
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 109 277 40000
Raha ja raha ekvivalentide muutus -103 570 69 277
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 5707 109277

Raha ja raha ekvivalendid rahavoo aruandes vorduvad raha ja raha ekvivalentidega bilansis, mis koosneb
panga arvelduskontol olevast rahast.

Lisad lehekiilgedel 8 kuni 14 on raamatupidamise aastaaruande lahutamatu osa.

Initsialiseeritud ainult identifitseerimiseks
Kuupiev: ..... :




KOBE Asset 2 OU

OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

Majandusaasta aruanne 2007
Raamatupidamise aastaaruanne

kroonides

Seisuga 08.03.2006
Seisuga 31.12.2006
Seisuga 31.12.2007

Osakapital ~ Omakapital
kokku

40 000 40 000

40 000 40 000

40 000 40 000

Osakapitali kohta on toodud tdiendavat informatsiooni lisas 11.

Lisad lehekitlgedel 8 kuni 14 on raamatupidamise aastaaruande lahutamatu osa.

Initsialiseeritud ainult identifitseerimiseks

Kuupdev: .........
Allkdri: .

Marju Poldniit

-~ / (,:’“"“*)/ - %
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Raamatupidamise aastaaruanne

LISAD RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDELE

Lisa1l ULDINE INFORMATSIOON

KOBE Asset 2 OU 31. detsembril 2007. a Ioppenud majandusaasta raamatupidamise aastaaruanne kinnitati
vastavalt juhatuse otsusele 26. juunist 2008. a. Ariseadustikust lshtuvalt kinnitab majandusaasta aruande,
mille iiks osa on ka raamatupidamise aastaaruanne, iildkoosolek. Uldkoosolekul on Oigus juhatuse poolt

koostatud ja esitatud majandusaasta aruanne jitta kinnitamata ning nouda juhatuselt uue majandusaasta

aruande koostamist ja iildkoosolekule esitamist.

KOBE Asset 2 OU on Eestis asutatud ettevote. Ettevotte pohitegevusala on investeerimistegevus (kinnisvara

arendustegevus).

Lisa2 RAAMATUPIDAMISE ARVESTUSPRINTSIIBID

Aruande koostamise alused

KOBE Asset 2 OU raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskolas Eesti Vabariigi hea
raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava pohinsuded on kehtestatud Eesti Vabariigi

Raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides ja kasutades soetusmaksumuse printsiipi, kui

alljargnevalt kirjeldatud raamatupidamise arvestusprintsiipides ei ole mdrgitud teisiti.
Kasumiaruandes kasutatakse raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud skeemi 2.
Miitigitulu

Miiiigitulu kajastatakse sellisel madral, kuivord on tdensoline, et ettevote saab sellest majanduslikku kasu ja

kuivord miitigitulu saab usaldusvidrselt madrata. Tulu kajastatakse saadud voi saadaoleva tasu diglases
vadrtuses.

Tulu kinnisvara miiiigist

Kinnisvara miitigitulu kajastatakse siis, kui koik kinnisvaraga seotud olulised riskid ja hiived on iile kantud

miitijalt ostjale. Uldjuhul loetakse miiiik toimunuks asjadiguslepingu solmimise].

Tulu teenuste miiiigist

Tulu teenuste miiiigist kajastatakse teenuse osutamisel. Renditulu on kajastatud rendiperioodi tuluna
lineaarselt. Tulud kommunaalteenuste vahendamisest (tasud elektrienergia, soojusenergia, vee jms. eest)

saldeeritakse ostetud kommunaalteenuste kuludega.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ekvivalendid on lihiajalised {ililikviidsed investeeringud, mis on vabalt konventeeritavad teatud

rahasummaks ja millega seotud vésrtuse muutumise risk on ebaoluline.

Allkiri: :
Marju Poldniit 8
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KOBE Asset 2 OU Majandusaasta aruanne 2007

Raamatupidamise aastaaruanne

Finantsvarad

Finantsvarad voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud
vdi maksta oleva tasu Giglane vadrtus. Algne soetusmaksumus sisaldab koiki finantsvara soetamisega
otseselt kaasnevaid kulutusi, sealhulgas tasud vahendajatele ja noustajatele, tehinguga kaasnevad

mittetagastatavad maksud ja muud sarnased kulutused, v.a. kauplemisvédrtpaberite puhul. Finantsvarade

oste ja mitiitke kajastatakse tehingupaeval.

Edasimiiiigi eesmirgil soetatud finantsvarad ehk kauplemisvédrtpabereid kajastatakse edaspidi nende
diglases vadrtuses, mis baseerub noteeritud turuhindadel ning Eesti Panga ametlikel vahetuskurssidel.
Borsil noteeritud védrtpaberite puhul kasutatakse bilansipdeva sulgemishindu. Borsil noteerimata
védrtpaberite puhul kasutatakse &iglast vadrtust, mille leidmisel voetakse aluseks kogu ettevittele
kittesaadav info investeeringu vidrtuse kohta. Kauplemisvidrtpaberitelt saadud miitigikasumid /-

kahjumid, Giglase vddrtuse muutus ja intressid vastavatelt véirtpaberitelt kajastatakse kasumiaruandes real
“Muud finantstulud ja -kulud”.

Nouded teiste osapoolte vastu, mida ettevote ei ole soetanud edasimiitigiks, sealhulgas lunastustédhtajani
hoitavad finantsvarad kajastatakse edaspidi korrigeeritud soetusmaksumuses kasutades efektiivset
intressiméédra. Korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil kajastatavaid noudeid hinnatakse alla juhul, kui

on tdendoline, et nende kaetav viddrtus on viiksem kui bilansiline vaartus. Allahindlus kajastatakse
kasumiaruandes kuluna jargmistel ridadel:

a) “administratiivkulud” - nduded ostjate vastu ja muud &ritegevusega seotud nduded,;

b) “muud finantstulud ja -kulud” - investeerimistegevusega seotud nouded (nii lihi- kui ka

pikaajalised nouded).
Kui ndude tagasisaamine on muutunud lootusetuks, siis kajastatakse need nduded bilansivéliste varadena.
Intressitulu nouetelt kajastatakse tekkepohiselt kasumiaruandes real “muud finantstulud - ja kulud”.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on maa v&i hoone, mida hoitakse kas renditulu teenimise voi turuvédrtuse tousmise
eesmirgil ning mida ei kasutata ettevdite enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering voetakse
bilansis arvele algselt tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid
tehingutasusid. Kinnisvarainvesteeringu edasisel kajastamisel ldhtutakse diglase védrtuse meetodist, mis
tdhendab, et Kkinnisvarainvesteering hinnatakse igal bilansipdeval tema diglasele vairtusele,
Kinnisvarainvesteeringu diglase védrtuse hindamisel kasutatakse professionaalsete hindajate abi. Vartuse

muutusest tulenevaid kasumeid/kahjumeid kajastatakse kasumiaruandes real “muud dritulud” / “muud
drikulud”.

Kasutusrent

Kasutusrendina kisitletakse selliseid rente, mille puhul renditava vara omandidigusega seotud hiived ja
riskid ei ole rentnikule iile liinud. Kasutusrendi tingimustel véljarenditud vara kajastatakse rendileandja
bilansis tavakorras, analoogselt sarnaste varaga, mida Ettevote kasutab ise, st. ei ole vilja rentinud.

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul linearselt tuluna. Kasutusrendi lepingute

Initsialiseeritud ainult identifitseerimiseks
Kuupiev: ¢, L6

AllKiri: o :
Marju Poldniit 9
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KOBE Asset 2 OU Majandusaasta aruanne 2007
Raamatupidamise aastaaruantie

solmimisega otseselt kaasnevad esmased kulutused kajastatakse rendileandja bilansis varana (renditava
varaga samal kirjel).

Finantskohustused

Koik finantskohustused (volad hankijatele, voetud laenud, viitvolad ning muud lihi- ja pikaajalised
volakohustused) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on finantskohustuse eest saadud
tasu Oiglane vaartus. Edaspidi kajastatakse finantskohustusi nende korrigeeritud soetusmaksumuses
kasutades efektiivset intressimaira. Tehingukulud voetakse arvesse efektiivse intressimédra arvutamisel

ning kantakse kuludesse finantskohustuse eluea jooksul.

Finantskohustustega kaasnev intressikulu kajastatakse kasumiaruande real “Muud finantstulud ja -kulud”.
Kohustuslik reservkapital

Vastavalt Eesti Vabariigi 4riseadustikule teeb ettevote iga aasta puhaskasumist vihemalt 5%-lise eraldise
kohustuslikku reservkapitali kuni reservkapital moodustab vihemalt 10% ettevitte osakapitalist.
Kohustuslikku reservkapitali ei tohi dividendidena vélja maksta, kuid seda voib kasutada kahjumi

katmiseks, kui seda ei ole voimalik katta vabast omakapitalist. Samuti voib kohustuslikku reservkapitali
kasutada osakapitali suurendamiseks.

Tulumaks

Vastavalt Eesti tulumaksuseadusele ei ole ettevote puhaskasum maksustatav tulumaksuga, kuid ettevStte
poolt makstavad dividendid on maksustatavad tulumaksuga (alates 01.01.2008. a 21/79 makstud
netodividendidest, millest on maha arvatud 15%-lise v5i enama osalusega investeerimisobjektidelt saadud
netodividendid). Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt viheneb rakendatav tulumaksuméér 1% aastas kuni

20/80 taseme saavutamiseni alates 01.01.2009 véljamakstud dividendidelt.

Seega ei ole varade ja kohustuste maksustamisaluste ja bilansiliste véartuste vahel mingeid ajutisi erinevusi,

mis voiksid olla aluseks edasilitkkunud tulumaksu tekkeks.

Dividendide maksmisest tulenev tulumaks kajastatakse tulumaksukuluna dividendide véljakuulutamise
hetkel. Ettevotte eelmiste perioodide jaotamata kasumi arvelt makstavate dividendidega seotud

potentsiaalset maksukohustust bilansis ei kajastata, vaid see avalikustatakse raamatupidamise aastaaruande
lisades.

Initsialiseeritud ainult identifitseerimiseks
Kuupdev: ........

ANKIT: e 28
Marju Poldniit 10




KOBE Asset 2 OU Majandusaasta aruanne 2007

Raamatupidamise aastaaruanne

Lisa 3 MUUGITULU
kroonides

Miitigitulu koosneb Eestis teenitud tiiiritulust kinnisvarainvesteeringult (lisa 8).

2007 2006
68201 - Enda kinnisvara iiiirileandmine ja kiitus 15904 859 672 972
Lisa4 MUUD ARITULUD
kroonides
2007 2006
Tulu kinnisvarainvesteeringu timberhindlusest (lisa 8) 9385092 19 249 000
Muud &ritulud 140 583 0
Muud dritulud kokku 9 525 675 19 249 000
Lisa 5 FINANTSTULUD JA -KULUD
kroonides
2007 2006
Intressikulu volakirjadelt ~14 940 881 -19191 082
Intressikulu laenudelt -6 884 724 -610 637
Intressitulu 15 0
Finantstulud ja -kulud kokku -21 825 593 -19 801 719
Lisa 6 MAKSUD
kroonides
31.12.2007 31.12.2006
Kdibemaksu ettemaks (lisa 7) 0 28 876 976
Kéibemaksu volg (lisa 10) 196 441 0
Maksud kokku 196 441 28 876 976
Lisa?7 NOUDED JA ETTEMAKSED
kroonides 31.12.2007 31.12.2006
Maksundue (lisa 6) 0 28 876 976
Ettemaksed 72703 0
Muud nouded 15 1473
Nouded ja ettemaksed kokku 72718 28 878 449

Initsialiseeritud ainult identifitseerimiseks
S Y
Kuupdev: ... e L
Alkiri: T

Marju Példniit

T




KOBE Asset 2 OU Majandusaasta aruanue 2007

Raamatupidamise aastaaruanne

Lisa 8 KINNISVARAINVESTEERINGUD
Kinnisvarainvesteeringutena on kajastatud kinnistud Tallinnas asukohaga Peterburi tee 67A, Asfaldi tn. 4A
ja Asfaldi tn. 4.

Toimunud muutused kinnisvarinvesteeringutes:

Saldo 08.03.2006

0
Soetamine 162142 925
Umberhindlus (lisa 4) 19249 000
Saldo 31.12.2006 181 391 925
Miiiik -84 747
Umberhindlus (lisa 4) 9385092
Saldo 31.12.2006 190 692 270

Kinnisvarainvesteeringu haldamisega seotud kulud moodustasid 2007 aastal 933 640 (2006: 0) krooni.
Kinnisvarainvesteeringuid tiiritakse vilja kasutusrendi tingimustel (lisa 3).

Tulevane renditulu mittekatkestavast rendiperioodist (s.0. kuni 1 aasta) on 15,97 miljonit krooni.

Lisa 9 VOLAKOHUSTUSED

kroonides .

Seisuga 31.12.2007 Lithiajaline osa Pikaajaline osa
Investeerimislaen 1 5705201 109 735 132
Volakirjad 3 0 43 496 214
Volakirjad 4 30 000 000 ' 0
Muud laenukohustused (lisa 14) 801 000 0
Laenukohustused kokku 36 506 201 153 231 346
Seisuga 31.12.2006 Lithiajaline osa Pikaajaline osa
Investeerimislaen 2 28 163 900 0
Investeerimislaen 1 4 559 666 115440334
Volakirjad 3 0 61191 082
Laenukohustused kokku 32723 566 176 631 416

! Intress : 6 kuu Euribor +1,55%, alusvaluuta euro, tagastamise Iopptihtaeg 14.12.2011.

? Intress : 6 kuu Euribor +1,55%, alusvaluuta euro, laen on tagastati 2007. a alguses.

Laenude tagatised vt. lisa 12.

3 KOBE Asset 2 OU velakirjad 30.12.2011 - mittefikseeritud intressiga tagatiseta Eesti Vidrtpaberiregistris
registreeritud volakirjad (ISIN: EE3300087246), 420 tk. nimivadrtusega a 33 000 kr. (2006: 100 000 krooni).
2007. a pShiosa ennetéhtaegse tagastamise kaigus volakirjaomanikele tehtud viljamaksed moodustasid
28,14 miljonit krooni.

Vélakirjaomanikele arvestatud tekkepshine intressitulu 2007. a moodustas 13 096 306 (2006: 19191 082)
krooni, sealhulgas volakirjaomanikele vilja makstud intressid 1 325 587 (2006: 0) krooni.

4 KOBE Asset 2 OU valakirjad 17.03.2008, fikseeritud intressiga tagatud EVK-s registreeritud vélakirjad ;

volakirjad on aruande koostamise ajaks refinatseeritud. Volakirjade tagatised vt. lisa 12.

Initsialiseeritud ainult identifitseerimiseks
Ty AT

Kuupidev: ......... {G. &
ANKIFL: o
Marju Poldniit 12




KOBE Asset 2 OU Majandusaasta aruanne 2007

Raamatupidamise aastaaruanne

Lisa 10 VOLAD JA ETTEMAKSED
kroonides

31.12.2007 31.12.2006
Ostjate ettemaksed 30 600 0
Volgnevus hankijatele 206 500 696 189
Maksuvdlad (lisa 6) 196 441 0
Intressivolad 304 013 285 442
Muud kohustused 255594 3038
Muud lithiajalised volad kokku 993 148 984 669
Lisa 11 OSAKAPITAL
kroonides

31.12.2007 31.12.2006
Osa nominaalvairtuses 40 000 40 000
Viljalastud ja téielikult sissemakstud osade arv (tk.) 1 1
Osakapital 40 000 40 000

Vastavalt pohikirjale maksimaalne lubatud osakapital 160 000 kr..
Kuna nii 2006. a kui ka 2007. a oli ettevstte puhaskasum null krooni ja ka muid otse omakapitalis

kajastatavaid tehinguid ei toimunud, siis ei ole omakapital aruandeperioodil ega vordlusperioodil

muutunud ja koosneb asutamisel sissemakstud osakapitalist.

Lisa12 PANDITUD VARAD JA TIN GIMUSLIKUD KOHUSTUSED
seisuga 31. detsember, kroonides

Investeerimislaenude ja tagatud volakirjade tagatiseks on seatud iihishiipoteek kinnistutele asukohaga

Tallinn Peterburi tee 67a, Asfaldi tn 4a ja 4 (vt. ka lisa 8).

Kobe Asset 2 OU arvelduskonto Hansapangas kuulub Kobe Asset 4 OUJ kontsernikonto koosseisu (samasse
kontsernikonto koosseisu kuulub veel Kobe Asset 1 OU). Vastavalt kontsernikonto lepingule vastutavad

kontserni liikmed pangale tasumata arvelduskrediidi olemasolul volgu olevate summade eest solidaarselt.

31.12.2007 seisuga ei ole arvelduskrediiti kasutatud.

2007.a tehingu tulemusena on tekkinud tingimuslik kohustus summas kuni 1,5 miljonit krooni, Kuna

ettevotte hinnangul on kohustuse realiseerumine ebatdenioline, eraldist kajastatud ei ole.

Lisa13 FINANTSINSTRUMENDID JA FINANTSRISKIDE JUHTIMINE
kroonides

Intressirisk
Ettevotte pikaajalised laenud on valdavalt seotud EURIBOR-iga, mistottu ollakse sdltuvuses

rahvusvahelistel finantsturgudel toimuvatest arengutest. Intressiriskide juhtimisel vordleb ettevote
regulaarselt intressimédrade muutustest tulenevaid voimalikke kahjumeid nende maandamiseks tehtavate
kuludega. 2007. aastal intressiriski maandamiseks tehinguid finantsinstrumentidega solmitud ei ole, kuna
juhtkonna hinnangul oleksid riskide maandamisega seotud kulud iiletanud intressimizirade muutustest

tuleneda voivaid kahjumeid, mis aga ei vilista finantsinstrumentide kasutuselevottu (eelkdige interest rate
swap) lahitulevikus.

Initsialiseeritud ainult identifitseerimiseks
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AllKiri: ...
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KOBE Asset2 OU Majandusaasta aruanne 2007
Raamatupidantise aastaaruanne

Krediidirisk

Ettevote tegevus krediidiriski minimiseerimiseks seisneb igapéevases klientide maksekditumise jalgimises,
samuti on titiri lackumine tagatud titirniku emaettevotte poolt valjastatud garantiiga.

Kuna kinnisvaratehingute puhul toimub tehingu finantseerimine labi krediidiasutuste, tehakse riskide
maandamiseks koostosd ka erinevate tehinguid finantseerivate pankadega. Sellest tulenevalt hindab

ettevote klientide maksevaimetusest tulenevat riski enda jaoks minimaalseks.

Likviidsusrisk

Ettevote lahtub oma likviidsuse juhtimisel 5-aastasest strateegiast, millist korrigeeritakse ajas orienteeruvalt
poole aasta tagant vastavalt driplaanis ettendhtud investeeringute plaanile. Lithiajalise likviidsuse
juhtimisel lahtutakse ettevotte eelarvest, milline vaadatakse investeeringusse sisenemisel v&i sealt

viljumisel uuesti iile.

Valuutarisk
Maandamaks ettevote valuutariski, on koik ettevotte poolt slmitud lepingud Eesti krooni voi euro pohised.

Samuti puuduvad ettevattel olulised kohustused valuutades, millised ei ole seotud euroga. Koik olulised
pikaajalised laenulepingud on solmitud Eesti kroonides voi eurodes, mistottu kasitletakse neid
valuutariskivabade kohustustena. Tulenevalt eeltoodust hindab ettevote vajadust valuutariskide

maandamiseks ning valuutakursimuutustest tulenevaid riske ettevotte jaoks minimaalseks.

Oiglane vidrtus
Ettevotte finantsvarade ja ~kohustuste bilansiline vartus ei erine oluliselt nende Giglasest vadrtusest.

Lisa 14 TEHINGUD SEOTUD OSAPOOLTEGA
kroonides

OU KOBE Asset 2 on aruande- ja vordlusperioodil teingud tehinguid jargmiste seotud osapooltega:
1) emaettevote ~ KOBE Investments AS;

2) muud seotud osapooled - teised emaettevotte poolt kontrollitavad ettevotted.

2007 2006
Miiiigid
Emaettevottele 84747 0
Ostud
Emaettevottelt 2521261 107 018
Intressikulu
Emaettevottele 4932
Teistele seotud osapooltele 308 0
Saldod seotud osapooltega on jargmised.
31.12.2007 31.12.2006
Nouded emaettevottele 0 1473
Kohustused emaettevotte ees
laenukohustus 751 000 0
muud volad 259 350 0
Kohustused teiste seotud osapoolte ees :
laenukohustus 50 000 0
Intressivolg 308 0
Lithiajalised laenukohustused kokku 801 000 0
Muud valad kokku 259 658 0

Initsialiseeritud ainult identifitseerimiseks
2l SN
Kuupdev: ... 2 8a&ein Sl

ANKITL: o
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KOBE Asset 2 OU Majandusaasta aruanne 2007
Raamatupidamise aastaaruanne

JUHATUSE KINNITUS RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDELE

Kéesolevaga deklareerime oma vastutust raamatupidamise aastaaruande eest ja kinnitame, et:

o lehekiilgedel 4 kuni 15 toodud KOBE Asset 2 OU 31. detsembril 2007. a i6ppenud majandusaasta

raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskolas Eesti hea raamatupidamistavaga;

e  raamatupidamise aasta aruanne kajastab Oigesti ja Oiglaselt ettevdtte finantsseisundit,

majandustulemust ja rahavoogusid;

e KOBE Asset 2 OU on jatkuvalt tegutsev ettevote.

\}\ \i ~ N
Aarne Kuusk Jiri Kuusk
Juhatuse liige Juhatuse liige

Tallinn,

26. juuni 2008. a

Initsialiseeritud ai?ult id/entiﬁtseerimiseks
7 v
Kuupdev: .......... 294 ﬁ/ &7
Allkiri: ...
Marju Példniit
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KOBE Asset2 OU

Majandusaasta aruanne 2007

JUHATUSE ALLKIR] AD MAJANDUSAASTA ARUANDELE

KOBE Asset 2 OU 2007. aasta majandusaasta aruande, millele on lisatud audiitori jareldusotsus ja osanike

nimekirj, allkirjastamine 26. juunil 2008.a. (arwanne on kinnitatud osanike koosoleku poolt 26. juunil

2008.a.):

\ ,\)\ .

M XA

Aarne Kuusk

Juhatuse liige

Jiiri Kuusk

Juhatuse liige
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KOBE Asset 2 OU

KOBE Asset 2 OU
OSANIKE NIMEKIRI
seisuga “26”. juuni 2008. a

Osaniku nimi, Aadress
registrikood
KOBE Investments AS Tallinn, 11314
11219262 Veerenni 58A

™y

&K\LM\ ‘

Aarne Kuusk

Juhatuse liige

Majandusaasta aruanne 2007

Osa viirtus Osa omandamise
aeg ja alus

40 000 krooni 08'03'2906
asutamine

C Yy G L

Juri Kuusk

Juhatuse liige
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Marju Poldniit
Vannutatud audiitor
Litsents nr 466

SOLTUMATU AUDIITORI ARUANNE

KOBE Asset 2 OU osanikule

Olen auditeerinud KOBE Asset 2 OU (edaspidi ,,Ettevdte”) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi
seisuga 31. detsember 2007, kasumiaruannet, omakapitali muutuste arvannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud
kuupieval [6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspShimdotete kokkuvdtet
ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne on lisatud minu poolt identifitseerituna
kéesolevale aruandele.

Juhatuse kohustused raamatupidamise aastaaruande osas

Juhatuse kohustuseks on raamatupidamise aastaaruande koostamine ning ige ja Siglane esitamine kooskdlas Eesti hea
raamatupidamistava nduetega. Selle kohustuse hulka kuulub asjakohase sisekontrollisiisteemi kujundamine ja t66s
hoidmine, mis tagab raamatupidamise aastaaruande korrektse koostamise ja esitamise ilma pettustest v3i vigadest
tulenevate oluliste vadrkajastamisteta, asjakohaste arvestuspShimdtete valimine ja rakendamine ning antud tingimustes
pdhjendatud raamatupidamis-hinnangute tegemine.

Audiitori kohustused

Minu kohustuseks on avaldada auditi pohjal arvamust raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisin auditi libi
koosk®dlas Eesti auditeerimiseeskirjaga, mis nduab, et ma olen vastavuses eetikanduetega ning et ma planeerin ja viin
auditi 1&bi omandamaks pohjendatud kindlustunnet, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi védrkajastamisi.

Audit h8lmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvniitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi
téendusmaterjali kogumiseks vajalike protseduuride labiviimist. Nende protseduuride hulk ja sisu sdltuvad audiitori
otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise aastaaruanne vib sisaldada pettustest vai vigadest
tulenevaid olulisi vidrkajastamisi. Asjakohaste auditi protseduuride kavandamiseks v&tab audiitor nende
riskihinnangute tegemisel arvesse Jige ja Oiglase raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ja esitamiseks
Jjuurutatud sisekontrollisiisteemi, kuid mitte selleks, et avaldada arvamust sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit
holmab ka kasutatud arvestuspShimdtete asjakohasuse, juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute
pShjendatuse ja raamatupidamise aastaaruande {ildise esituslaadi hindamist.

Usun, et minu kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane minu arvamuse avaldamiseks.

Arvamus

Minu arvates kajastab lisatud raamatupidamise aastaaruanne olulises osas Sigesti ja diglaselt Ettevotte finantsseisundit
seisuga 31. detsember 2007 ning sellel kuupseval 18ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskélas
Eesti hea raamatupidamistavaga.

Marju Poldniit
Vannutatud audiitor
26. juuni 2008

Séltumatu audiitori aruanne nr 2008/04



M ajandusaasta aruande allkirjad

KOBE Asset 2 OU (registrikood: 11226813) 01.01.2007 - 31.12.2007 majandusaasta
aruande andmete Gigsust on elektrooniliselt kinnitanud:

Juri Kuusk (Juhatuse liige) - kinnitanud 30.06.2008



