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2003.a, tegevusaruanne

1. 2003.a. jatkati kinnisvaraprojektide haldamist. Realisecrimise
netokiive oli 303 063 krooni ja puhaskasum 3 691 368 krooni.
P&hiosa kasurmist moodustas finanistulu titarettevotete osadelt (1 930
750 krooni} ja kinmisvarainvesteeringute limberhindlusest tulenev
kasum (1 347 900 krooni}.

2. 2004 aastal ei pianeerila kinnisvaraportfcllis olulisi muudatusi.
Objckte kajastatakse kinnisvarainvesteeringuna kasutades diglasc
vidriuse meetodit.

3. Kasumit 2004 aastal ei planeerita.

4, 2003.a, arengu- ja uurimisviljaminekuid ei tehtud ning neid ei
planeerita ka 2004, aastal.

3. Osaithingu juhatus koosneb tthest litkmest, kellele tasu makstud el ole.

6. Osatihingus ei td6tanud iihtegi pShikohaga tdotajat, tH6tasu arvestatud
& ole,
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Raamatupidamise aastaaruanne
Juhatuse deklaratsicon raamatupidamise aastaaruande kohta

Deklareerin omma vastutust raamatupidamise aastaaruande koostamisc eest ja
kinnitan, el AT Kinnisvara Investecringute OU:

-raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestusmeetodid on
vastavuses hea raamatupidamistavaga;

-raamaltupidamisc gastaaruanne kajastab majandusiitksuse finanisseisundit ja
majandustulemusi digesti ja diglaselt;

-on juhatuse hinnangul jitkuvalt tegutsev dritthing,.

Toomas Oosalu
AT Kinnisvara Investeeringute OU juhataja

Tallinnas, 22 . ;e 2004.a
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Bilanss
2003
AKTIVA (VARA)
K#ibevara
Raha ja pangakontod 8o 934 36 080
Njuded ostjate vasiu
Crsyjalelt lagkumara arved 0 11521
KORKT { 11521
dMrimesugusced néuded
Nouded tiitar- ja crnaetievitetcle 2015631 2210631
KKK Z0E563] 2210651
Fiiemakstud tulevaste perigodide kulud
BMuud ettemakstud tulevaste per kulud 1 BGH 1 988
KOKKU 1896 1 288
[Kiiibevara kekku 2104461 2 260 820
Pohivara
Pikaajaliscd finantsinvestecrinoud
Titarcttcvotete aktsiad voi osad 2952860 1002110
Muud aktsiad, osad ja vGlatihed 17000 17 GO0
KOKKTS 2969 86 109 110
Kinmsvarainvesteeringud
Kinnisvarainvesteenngud 7814 8OO (}
KOKKL TR RO (+
Materiaalne pohivara
Maa (soetusmaksumuses) 0 438 838
Lhitised (soctusmaksumuses) 0 2703044
Akurnulecritwd pdhivara kulum {miinus) U -247 360
KOKKU i 28454342
[Pahivars kokku 10 784 660 3913452
iAKTIVA {vara}) KOKKU 12880121 6174272
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0 07z
2 003 2 002 o
PASSIVA (KOHLUSTUSED JA OMAKAPITAL)
Lidhiajalised kohusiased
Volakohustused 7
Tagatiscta vilakohustused 30600 30 600
KOKKRL k&0 30 604
Viitvlad
Muud viitvélad 0 1616
KOKKL £ Fals
|Lithiajalised kohustused kokkn 30 6] 32216
Pikaajalised kohustuscd
Pikaajalised vdlakohustused 7
Mille konverteerilavad vdlakohustused 1248 546 1 300 007

KOKKU 1248546 1301007

[Pikaajalised kohustused koklku 1248 546 13010 007
|K'DHUSTL'SED KOKKU 1279146 1333223
Omakapital

Osakapttal nimmviiriuses 44 () 40 400
Kohustuslik reservkapital 4 (000 4 000
Lelmiste perivodide jaotamata kasum TR 607 4362499
Aruandcaasta kasum (-kahjum) 3691 368 434 350
|'[}MAKAPITAL []SAETHINGUS KOKKI] 11 609 975 4 841 (49

[PASSIVA (kohustused ja omakapital) KOKKU 12889121 6 174 272

T A e e e
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Kasumiaruanne 01,01.03-31.12.03

SISSE TULNUD

Nt -0i- 20
2003 2002 Lisa nr

Realiseerimise netokdive 303 063 324 667

Muud dritulud | 548 930 0
Aritutud kokku 1852013 324 667
Arikolud

Kaubad, toore, materjal ja teenused 35598 104 847

Mitmesugused regevuskulud 49 787 48 381

Kulum (} 370346
Arikulud kokku 165385 180 264
|.3LRIKASUM {-KAHJUM) 1 746 628 144 403
Finantstulud

Finantstulud thtarettevitete aktsiatelt ja osadelt | 950 749 296129

Muud intressi- ja finantstulud 111 138
Finantstulud kokku 1 950 B0 206 247
Finantskulud

Muud finantskulud a 120 g 120
Finantskulud kokku 6 120 & 120
IKASUM (-KAHMNM) MAJTANDUSTEGEVUSEST 3691 Jak 434 550
|ARUANI]EAAST& PUHASKASUM (-KAILIUM) 3691 368 434 550
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20003.a. raamatupidamise aastaaruanne

Rahavoogude aruanne

2003

RALIAVOOG ARUANDEAASTA ARITEGEVUSEST

Aruandeaasta puhaskasum 3691 368
Péhivara amortisatsioon {
Kinmsvarainvest, diglase vARrmse muutus -1 547 940
Bilcmvirichmade kokkuvatete muaiiused
Osljatelt lackumata arved 11521
Niuded tiitar- ja emaettevitetele 135 001
Maksude ettemaksed ja tazasinduded 0
Muud ettemakstud mlevaste per kulud G2
Hankijjalele tasumala arved ¥
Aruandeaasta viljamaksmata kubud -1 616
Tagatiseta vdlakohustused 0
KOKKLU RAHAVOOG ARITEGEVUSEST 2 348 463

RAHAVDOOG ARUANDEAASTA INVESTEERIMISEST

Mikagjalised investeeringud -4 930 730
Muud pikaajalised viilad =32 46!
Kinnisvarainvesteeringu soetaniine =293 00
KOKKU RAHAVOOU INVESTEERIVISEST -2298 211
KOKKU LTTEVOTTE RAHAVOOG 500254
Raha- jo pangoakontod aruandeperioodi alyuses 36 6RO
Ruha arvondeperivodi [0pus 86 934
KOKKL RAHAJAAGI MUUTUS (+,-) 30 234
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434 550
27 036
0

-5 521
102 000
192

-474

4 141
1616
-130 000
425 238

-158 679
-233 138
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Omakapitali muutuste aruanne -0 2084

AT Kinnisvara Investeeringute QU osakapital on 40 000 krooni, mis «me v
jagunch 2-ks osaks nimivééartustega 25 000 kr. ja 15 000 kr.

Osakapital | Reservid Liclm.per, .AfEndv.—:pcr. Kakku !
Kasum kasum womakapital
31.12.02 40 000 4 00 4 362 499 34 550 4 8§41 049
Kasumi liikkumine . 434 350 -434 550

Arvestuspdhimftie muutuse maju ! 3077 558 3077 558
Kasum 3691368 | 3691 368

311203 40 QKD 4300 7 874 607 691368 | 11609975

- i _ -

Dividende aastal 2003 viljakuulutatud ja makstud ei ole.
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Raamatupidamise aastaaruande lisad 01 -0F- 2004

Raamatupidamisc aastaarnande koostamise alused

2003. aasta raamatupidamise aastaaruannc on koostatud ldhtudes Eesti
Vabariigi heasi raamatupidamistavast, Hea raamatupidamistava pdhinduded
on kehtestatud cesti Vabariigi raamatupidamise seaduses ning Vabariigl
Valitsuse ja rahandusministri vastavasisuliste médrustega, mida tdiendavad
F.¥V Raamatupidamise Toimkonna poolt viljaantud juhendid.

AT Kinnisvara Investeeringute OU) kasutab kasumiaruande koostamisel EV
raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeeminr. 1.
Raamalupidamisc aastaarnannc on koostatud Eesti kroomdes.

Rahana kajastatakse majandusaasta aruandes arvelduskonto jdski.

Ostjatelt laekumala arved on hinnatud [ghiuvalt téendoliselt laekuvatest
summadest,

Tiitarettevitete aktsiad ja osad on bilansis  kajastatud  kasutades
kapitaliosaluse meetodit, korrigeerides alginvesteeringut litarettevbtte
kasumi/kahjumiga.

Pikaajalised investeeringud muudesse aktsiatesse ja vHdrtpaberitesse
kajastatakse soetusmaksumuses.

AT Kinnigvara Investeeringutc OU pdhivarade piirmaksumuscks 10 000
krooni. Pdhivarasid amortiseeritakse raamatupidamises lincaarse meetodi
alusel ja amortisatsiconinorm mifratakse igale péhivara objektile soltuvalt
sclle  kasulikust tédeast. Ehitised ja  maa  klassifitsceriti  iimber
kinnisvarainvestceringuks,

Kinnisvarainvestecringuid kajastatakse bilansis diglase vidrtuse meetodil.

=10-
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I e P a1 |
SISSE TULNUD
Lisa 1 0ot i 2804
Nouded ostjate vastu
Noudeid ostjate vastu ei ole, samuti ei ole kuluks kantud ebatdendoliselt ™"~
laekyvaid summasid.
Lisa 2
Materiaalse pihivara liikumine
| ’ Maa  |[Fhitised  |[Akumul. Pﬁﬁkmak:mmu:
kulum o
31.12.02 438 858 2703 (44 -247 560 2804 342
ﬂmberklassif . kKinmisvarainvesteeringuks| -438 858 -2 703 044 247 560 -2 894 347
31.12.03 ( 0 0 0

Lisa 3
Realiseerimise netokiive

Kogu AT Kinnisvara Investeeringute OU kiive on toimunud Eestis.

2003 2002

| Uiir 212385 | 214420
Rent 0 | 24000 |
leenused ] 90678 | 86247 |
KOKKU 303063 | 324667 |

-11-
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nimeius

aasta alpuses/ 16pus

2. Aktsiate ja osade
soelusmaksumus aasta
alguses/lopus FEK

490 029/ 450 029

SIS5F
T -0 094
Tiitarettevotete aktsiad ja osad
‘Fiitar- voi sidusctiovotle ~ OU GRID- OU AT
EMEREK KINNISYARA-
) HALDUSE
t. Aklsiate ja osade arv 1 osa 1 osg )

26 800 26 300

3.Aktsiate ja osade
bilansiline mak suwmus

975 310

aasla algmses EEK
4.0salus (% ) gasta
alguses/1dpus

100 % 7 100%

T 26 800

67 Y% (67%

5.Kapitaliosaluse meetodil 1 939 456 11294
arvest. kasum/ -kahjum |
aruandeperioodit EEK
5.Aklsiale ja osade 2914 766 38 094

bilansiline maksumus
agsla lopus EEK

Tiitarettevdtiete omakapital scisuga 31.12.2003

| OU Grid-Emerek 003 - 2002
Aktsia-/vdi osakapital 17240000 | 240000
Kohustuslik reservkapital 24 000 0
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 1164358 | 8927229
Aruandeaasta kasum:/kahjum | 1939456 | 296129
Omakapital kokku 3367814 | 1428 358
Investeerija osa omaka pitalist 3367814 1428 358

-13-




AT Kinnisvara Investeeringute QU

Caitlina 1innakals
LY LTI R TR TR AR
2003.a. majandusaasta aruanne SIS3E TUINUD

. o .. - . S | S Il ()
2002.a. septembris asutas osaiihing uue tiitarettevdtte AT Kinnisvarahalduse'™ ? 104
OU, mille 40 000 kroonisest osakapitalist omab iiht osa nimividrusepa 26

800 kr. Tiitarettevite tegeleb kinnisvara haldamisteenuse osutamisega. - o

OU AT Kinnisvarahalduse 2003 Sept.

2002
Osakapital | 40000 40 000
Kohustuslik reservkapital | 0 ()
Eelmiste perioodide jaotamata kasum | 0 !
Aruandeaasta kasum/kahjum 16856 0
Omakapital kokku 56856 40 000
Investeerija osa omakapitalist 38 054 26 800
Lisa 3

Muud pikaajalised akisiad ja osakud

AT Kinnisvara Investeeringute OU-1 on osalus AT Kinnisvarahtiroo AS-is,
aktsiakapitaliga 1 010 000 krooni, mis kujundati 2002.a. imber osaiithinguks,
osakapitaliga 101 000 krooni. AT Kinnisvara Envesteeringute O1J omab iiht
osa himividrtusega 17 000 kr.

lisa 6

Kinnisvarainvesiceringud

Umberklassititseeritud materiaalsest pdhivarast 3141902

Jaotamata kasurmis kajastatud arvestuspdhimatie 1077 558

muutus

Korrigeeritud maksumus seisuga 01.01.2003 5971 900
| Soetamine 295 600
! Qiplase vidrtuse suurenemine [ 547 900
| Lappsaldo 31.12.2003 7 814 800

-13-
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DISSE TUILNUD
Lisa 7 o070 204
Valakohustused
o Laenu | sh.pika- | sh.lihi-
saldo ajaline ajaline
31.12.63 0sa osa |
|
[ arju Maavalitsus 153000 | 122400] 30600 |
Merike Qosalu 1126146 | 1126 146 0 |
Kokku 1279146 | 1248546 | 30600 '

Lisa 8

Mitmesugused nduded

Milmesugusie nduete saldo tuleneb tlitarettevdtte AS Grid-Lmerek
iimberkujundamisest osaiihinguks 2001.a. ja sellega seotud ndudest.
Néue vihenes 2003.a. 195 000 krooni.

-14-
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2003.4. kasumijaotuse ettepanek 04 -Gi- 990
Eclmiste peripodide jaotamata kasum 4797 (149

2002.a. I&pus

2003.a. areandeaasta puhaskasum ' 3 691 368
Arvestuspdhimdte muutuse mdju 3077 558

celmiste perioodide jaotamata kasumile

Eelmiste perioodide Jaotamata kasumi jadk 11 565 975
pirast 2003.a. majandusaasta aruande
kinnitamist
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Juhatuse allkirjad majandusaasta aruandele 0t -0 2004
2003.a. majandusaasta aruanne kinnitati AT Kinnisvara Investeeringuf;aﬁ"Imwumnmm.
osanike iildkoosoleku poolt 2< . et d 2004.a. ja allkirjastamine
tolmus S
Tallinnas, 22 . st 2004.a.
v
fd__ﬁup.;;_,_:.:—:j*-jﬁ:__—':__.a—-
“— Toomas Ovsalu
juhataja
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AT Kinnisvara Investeeringute OU osanikud ja nende osade
nimividirtused seisuga 30.06.04.a.

1. Avo lin - 15 000 .- kroom

1s.k. 36309250235
cluk. Vilde tce 70-49

[ 2. Toomas Oosalu - 25 000 - kroo
15.k. 35604240219
eluk. Rataskaevu 24-3

o= Opsalu =
AT Kimnisvara Investeeringute QU juhatafa

30, juunit 2004.a.




