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AS ELIAS

TEGEVUSARUANNE

2007 .a, tegevusaruanne

Sissejuhatus

2007.a. jatkus dritegevus hoonete haldamisel ja kinnisvara arenduse osas. Kohtuvaidlused Pérnu mnt 10

kinnistu osas ei ole 1dppenud.

Tulud

2007.a. aastal oli realiseerimise miitigitulu 10 831 337 krooni, mis jaguneb iitiri ja rendituluks 80%,
tuludeks hooldustasudest 7% ja tuludeks kommunaalteenuste (kiite, vesi, elekter, side, valve) miitigist

13%.
Aritegevus on stabiliilne.

Kulud

Kulude osas markimisvaarseid muutusi el toimunud, tegevuskulud vahenesid 42,6%.

Kasum

2007.a. aastal oli tegevuskasum 26,4 miljonit krooni ja puhaskasum 24,9 miljonit krooni. Suur osa
kasumist on tingitud varade imberhindamisest, kasum {imberhindlusest oli 20,0 miljonit krooni.

Suhtarvude baasil saab [3ppenud majandusaastat iseloomustada jirgnevalt:

Muigitulu (kr)

Tulu kasv

Brutokasumi méar %

Puhaskasum (kr)

Kasumi kasv

Puhasrentaablus

Liihiajaliste kohustuste kattekordaja
ROA

ROE

2007

10 831 337
0,36%
72,58%

24 945 901
-70,3%
230,31%
2,07
12,36%
14,95%

20006

10 792 803
33,28%
68,96%

83 983 039
204,87%
778,14%
1,16
47,22%
58,83%

2007.a majandusaasta aruanne
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AS ELIAS 2007.a majandusaasta aruanne

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid: »

O Kiibe kasv (%) = (mitigitulu 2007 — miitgitulu 2006)/ miitgitulu 2006 * 100
Brutokasumimaar (%) = brutokasum/muiigitulu * 100
Kasumi kasv (%) = (puhaskasum 2007 — puhaskasum 2006)/ puhaskasum 2006 * 100
Puhasrentaablus (%) = puhaskasum/ miitigitulu * 100
Luhiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kdibevara/lithiajalised kohustused
ROA (%) = puhaskasum/ varad kokku * 100

ROE (%) = puhaskasum/ omakapital kokku * 100

0o 0o Do o o

Personal

2007. aastal tootas AS Eliases 7 todtajat, s.h juhataja. Aruandeperioodi palgakulu kokku oli 518 626
krooni.

2007. aastal arvestati AS Eliase jubatuse hikmele t6&tasu 36 000 krooni, ndukogu litkmetele to6tasu ei
makstud.

Eesmirgid jirgmiseks majandusaastaks

2008.a. pShiliseks suunaks on jdtkata hallatavate hoonete vdimalikult efektiivset haldamist.

Indrek Ilomets juhatuse liige _ 2008a.
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Juhatuse Kinnitus raamatupidamise aastaaruandele

Juhatus kinnitab lehekiilgedel 5 kuni 19 toodud AS-i ELIAS 2007. a raamatupidamise aastaaruande koostamise
digsust ja tdielikkust.

Juhatus kinnitab, et:

1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspShimdtted on vastavuses Eesti hea
raamatupidamistavaga;

2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja Siglaselt ettevdtte finantsseisundit, majandustulemust ja
rahavoogusid,;

3. AS ELIAS on jatkuvalt tegutsev ettevite.

Juhhtuse liige (juhataja)
Indrek Tlomets

Tallinn, 26. marts 2008
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Bilanss
(kroonides)
31.12.2007 31.12.2006
Lisa nr

VARAD
Kiibevara
Raha 2379 852 231 021
Lithiajalised finantsinvesteeringud 2 0 1315 705
Nouded ja ettemaksed 3 1392 813 1 282 826
Kiibevara kokku 3772 665 2829 552
Pohivara
Pikaajalised finantsinvesteeringud 5 2 384 690 5939 500
Kinnisvarainvesteeringud 7 189 472 480 169 472 480
Materiaalne pShivara 8 251 173 297 778
Pohivara kokku 198 108 343 175 009 758
VARAD KOKKU 201 881 008 177 839 310
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Liihiajalised kohustused
Laenukohustused 9 868 382 951 543
Vdlad ja ettemaksed 10 952 170 1 480 382
Liihiajalised kohustused kokku 1820 552 2 431 925
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised laenukohustused 9 33 258 773 32 651 603
Pikaajalised kohustused kokku 33 258 773 32 651 603
KOHUSTUSED KOKKU 35079 325 35083 528
Omakapital
Aktsiakapita] 12 12 528 000 12 528 000
Kohustuslik reservkapital 1 252 800 1252 800
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 128 074 982 44991 943
Aruandeaasta kasum 24 945 901 83 983 039
OMAKAPITAL KOKKU 166 801683 142755782
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 201 881 008 177 839 310
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AS ELIAS 2007.a majandusaasta arnanne
Kasumiaruanne
(kroonides)
2007 2006
Lisa nr
Mitiigitulu 13 10 831 337 10 792 803
Muud éritulud 14 20 219 890 80 307 538
Kaubad, toore, materjal ja teenused 15 22 969 582 -3 350 145
Mitmesugused tegevuskulud 912 158 -1 588 418
To66)0u kutud
Palgakulu -518 626 -809 175
Sotsiaalmaks -172 690 -279 740
T66j6u kulud kokku -691 316 -1 088 915
Pol11va1'a kulum ja vddrtuse langus 8 78 809 -64 098
Muud érikulud 16 -101 -6 568
Arikasum 26 399 261 85002 197
Finantstulud ja -kulud
Intressikulud -1 869 967 -1 465 584
Muud finantstulud ja -kulud 670 453 625 646
Finantstulud ja —kulud kokku -1199 514 -839 938
Kasum enne tulumaksustamist 25 199 747 84 162 259
Tulumaks 12 -253 846 =179 220
Aruandeaasta puhaskasum 24 945 901 83 983 039
"
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Rahaveoogude aruanne

(kroonides)
2007 2006
Lisa nr

Rahavood édritegevusest
Arikasum 26399 261 85002 197
Korrigeerimised:

Pdhivara kulum ja vdirtuse langus 8 78 809 64 098

Kasum/kahjum (-/+) p&hivara muigist ja

mahakandmisest 14 0 -50 000

Kasunmvkahjum (-/+) kinnisvarainvesteeringute

timberhindlusest 7 -20 000 000 -80 189 320

Korrigeerimine finantskuludega -25 0
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -43 619 29 225
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -542 655 354 637
Makstud intressid -1 855524 -1447 473
Makstud ettevstte tulumaks 12 -253 846 -179 220
Kokku rahavood éritegevusest 3 782 401 3584 144
Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse pdhivara soetus 8 -32204 -287 925
Materiaalse pdhivara miiiik 8 0 50000
Kinnisvarainvesteeringute soetus 0 -1 500 000
Muude finantsinvesteeringute soetus -600 075 -1 099 329
Muude finantsinvesteeringute miiiik 2057 834 0
Antud laenud -3 000 000 0
Antud laenude tagasimaksed 303 661 320 705
Saadud intressid 13 205 51822
Kokku rahavood investeerimistegevusest -1 257 579 -2 464 727
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 1 500 000 0
Saadud laenude tagasimaksed -975 991 -1 096 409
Makstud dividendid 12 -900 000 -600 000
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -375 991 -1 696 409
Rahavood kokku 2148 831 576 992
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 231 021 808 013
Raha ja raha ekvivalentide muutus 2 148 831 -576 992
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 2 379 852 231 021

i Q
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Omakapitali muutuste aruanne

(kroonides)
Kohustuslik Jaotamata

Aktsiakapital reservkapital kasum/ kahjum Kokku
Saldo seisuga 31.12.2005 12 528 000 1252 800 45591 943 59 372 743
Makstud dividendid 0 0 -600 000 -600 000
2006.a puhaskasum 0 0 83 983 039 83 983 039
Saldo seisuga 31.12.2006 12 528 000 1252 800 128 974 982 142 755 782
Makstud dividendid 0 0 -900 000 -900 000
Aruandeperioodi
puhaskasum 0 0 24 945 901 24 945 901
Saldo seisuga 31.12.2007 12 528 000 1252 800 153 020 883 166 801 683

Tédpsem informatsioon aktsiakapitali ja selle muutuste kohta on toodud lisas 12.
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa1 Raamatupidamise aastaarnande koostamisel kasutatud arvestuspohimdtted

AS-i ELIAS 2007. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskslas Eesti Vabariigi hea
raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise
seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toitmkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on ldhtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida }
on kirjeldatud alljargnevates arvestuspdhimadtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha
ning arvelduskontode jadke.

Liihiajalised finantsinvesteeringud

Finantsvarade oste ja miilike kajastatakse tehingupéeval.

Liihiajaliste finantsinvesteeringutena kajastatakse kauplemiseesmérgil hoitavaid vadrtpabereid (aktsiad, vélakirjad,
obligatsioonid, fondi osakud jne.) ning kindla lunastustdhtajaga véartpabereid, mille lunastustdhtaeg on 12 kuu
jooksul bilansipdevast.

Liihiajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse kajastatakse diglases vidrtuses, juhul kui see on usaldusvédrselt
hinpatav. Oiglase viidrtuse aluseks on finantsinstrumendi noteeritud turvhind. Aktsiaid ja muid
omakapitaliinstrumente, mille diglane vddrtus ei ole usaldusvddrselt hinnatav, kajastatakse soetusmaksumuses
(miinus vdimalikud allahindlused, kui investeeringu kaetav vdartus on langenud alla bilansilise védrtuse).
Kauplemiseesmargi! soetatud finantsvarade diglase vaartuse muutused kajastatakse kasumi v&i kahjumina
aruandeperioodi kasumiaruandes.

Nouded ostjate vastu

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavapirase aritegevuse kaigus tekkinud lihiajalisi ndudeid. Noudeid
ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvairtus miinus vajadusel tehtavad
allahindlused).

Individuaalselt oluliste nduete véirtuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja kohta eraldi,
lahtudes eeldatavasti tulevikus lackuvate summade niitidisvaartusest. Selliste nduete puhul, mis ei ole individuaalselt
olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et nende viirtus oleks langenud, hinnatakse vairtuse langust kogumina.,
arvestades eelmiste aastate kogemust lackumata jadnud nduete osas. Varem alla hinnatud ebatdendoliste nduete
laekumist kajastatakse ebatdendoliselt laekuvate nduete kulu vihendamisena.

Muud nduded

K&iki muid ndudeid (viitlackumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded), valja arvatud
edasimiiiigi eesmirgil omafjdatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

NN
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AS ELIAS g 2007.a majandusaasta aruanne

Lithiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on ildjuhul vdrdne nende nominaalvédrtusega (miinus
voimalikud allahindlused), mistdttu lihiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdendoliselt lackuvas summas.
Pikaajaliste nduete korrigeeritud soctusmaksumuse arvestamiseks vOetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu
diglases védrtuses, arvestades jdrgnevatel perioodidel ndudelt intressitulu, sisemise intressimddra meetodit
kasutades. Edasimiitigi eesmdargil soetatud ndudeid kajastatakse diglase vadrtuse meetodil.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevdte hoiab (kas omanikuna voi
kapitalirendi tingimustel rendituna) renditulu teenimise voi turuvidirtuse kasvu eesmdrgil ja mida ei kasutata enda
majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka
soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud
kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdendoliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid
diglases viirtuses, mis baseerub iga-aastasel sdltumatu hindaja poolt méiratud turuhinnal. Oiglase viartuse
muutused kajastatakse kasumiaruandes eraldi kirjel “Kasum/kahjum kinnisvarainvesteeringute timberhindlusest”.
Oiglase vaartuse meetodil kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni.

Materiaalne péhivara

Materiaalseks pShivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tdoeaga iile Gihe
aasta ja maksumusega alates 3 000 krooni. Varad, mille kasulik té6iga on iile 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on
alla 3 000 krooni, kajastatakse kuni kasutusele vdtmiseni védhevéadrtusliku inventarina (varudes) ja vara
kasutuselevdtmise hetkel kantakse kulusse.

Materiaalne pdhivara vietakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja
muud mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema
tédseisundisse ja —asukohta. Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha
arvatud akumuleeritud kulum ja voimalikud vidrtuse langusest tulenevad allahindlused.

Materiaalse pShivara objektile tehtud hilisemad valjaminekud kajastatakse pdhivarana, kui on tdenéoline, et ettevdte
saab varaobjektiga seotud tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusviirselt

mdota. Muid hooldus- ja remondikulusid kajastatakse kuluna nende toimumise momendil.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaér méadratakse igale pdhivara
objektile eraldi, sGltuvalt selle kasulikust toGeast.

Amortisatsioonimédrade vahemikud on materiaalse pShivara gruppidele jargmised:

*  Muud masinad ja seadmed 20%
*  Muuinventar ja IT seadmed 20%
Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, voetud laenud, viitvdlad, viljastatud vdlakirjad ning muud lihi- ja
pikaajalised volakohustused) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka koiki soetamisega
otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luihiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on wldjuhul vdrdne nende nominaalviirtusega,
mistdttu lihiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste
finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vBetakse nad algselt arvele saadud tasu diglases
védrtuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jirgnevatel perioodidel kohustustelt intressikulu
kasutades sisemise intressimédra meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lithiajaliseks, kui selle tasumise tdhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates
bilansikuupievast; v3i ettefidttel pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi litkata rohkem kui 12 kuud parast
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bilansikuupéeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse tihtaeg on 12 kuun jooksul bilansipdevast, kuid mis
refinantseeritakse pikaajaliseks pérast bilansipdeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist, kajastatakse l[ihiajalistena.

Ettevotte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevdtete kasumit e1 maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka edasiliikkunud
tulumaksu. ndudeid ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist vdljamakstavaid
dividende niaksuméiraga 21/79 (kuni 31. detsember 2007 kehtis maksumadr 22/78) netodividendina valjamakstud
summalt. Dividendide v#ljamaksmisega kaasnevat ettevOtte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes
tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on
vilja'kuulutatud v&i millal need tegelikult valja makstakse.

Tehingud vilisvaluutas ning vilisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vBetud tehingu toimumise pdeval ametlikult kehtinud
Eesti Panga valuutakursid. Kdik vilisvahtas fikseeritud monetaarsed varad ja —kohustused (rahas tasutavad
nduded ja laenud) ning vilisvaluutas fikseeritud mittemonetaarsed varad ja -kohustused, mida kajastatakse diglase
vidrtuse meetodil (diglase vddrtuse meetodil kajastatavad kinnisvarainvesteeringud; bioloogilised varad; lithi- ja
pikaajalised finantsinvesteeringud aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse, mille diglane vidrtus on
usaldusvédrselt hinnatav), hinnatakse bilansipdeval imber Eesti kroonidesse ametlikult kehtivate Eesti Panga
valuutakursside alusel. Vilisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes perioodi
tulu ja kuluna.

Tulude arvestus

Tulu kaupade miiligist kajastatakse saadud v&i saadaoleva tasu iglases védrtuses, vottes arvesse koiki tehtud
allahindlusi- ja soodustusi. Tulu kaupade miiiigist kajastatakse siis, kui kéik olulised omandiga seotud riskid on
ldinud iile mifyjalt ostjale, miigitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvédrselt médratav ning tehingust saadava
tasu lackumine on tdendoline. Tulu teenuse miligist kajastatakse teenuse osutamise jarel, v&i juhul kui teenus
osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis ldhtudes valmidusastme meetodist.

Kohustuslik reservkapital
Vastavalt driseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastastest
puhaskasumi eraldistest. Igal majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vahemalt 1/20 puhaskasumist, kuni

reservkapital moodustab 1/10 aktsiakapitalist. Reservkapitali vdib kasutada kahjumi katmiseks, samuti aktsia-
kapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei voi teha véljamakseid aktsionéridele.

Lisa 2 Liihiajalised finantsinvesteeringud

31.12.2007 31.12.2006
Liihiajalised finantsinvesteeringud
Fondiosakud 0 1315705
Liihiajalised finantsinvesteeringud kokku (Giglases
vidrtuses muutustega 1abi kasumiaruande) it 1315708

N
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2007.a majandusaasta aruanne

Lisa3 Nouded ja ettemaksed

Néuded ostjate vastu

s.h Ostjatelt lackumata arved
Ebatéendoliselt laeckuvad arved

Muud lithiajalised nduded

s.h Nouded seotud isikutega (lisa 19)
Intressid
Muud nouded (lisa 6)

Ettemaksed teenuste eest

Néuded ja ettemaksed kokku

Lisa4 Maksud

Maksuliik

Ettevdtte tulumaks
Kaibemaks

Uksikisiku tulumaks
Sotsiaalmaks

Kohustuslik kogumispension
Tootuskindlustusmaks
Maamaks

Kokku

Lisa 5 Pikaajalised finantsinvesteeringud

Pikaajalised nduded (lisa 6)
Pikaajalised finantsinvesteeringud kokku

31.12.2007 31.12.2006
510994 635199
4077 884 4 238 883
-3 566 890 -3 603 684
825 476 608 353
37323 7 768
218459 32180
549 694 568 405
56 343 39274
1392 813 1282 826
31.12.2007 31.12.2006
Maksuvdlg Maksuvdlg
0 596
95160 45 585
14 956 30 048
3117 57097
978 1789
322 1229
123 0
143 210 136 344
31.12.2007 31.12.2006
8 384 690 5239500
8 384 690 5239500

A
W
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2007.a majandusaasta aruanne

Lisa 6 Muud lithi- ja pikaajalised nduded

Tagasi maksta

1-5
Saldo 12 kuu  aasta
31.12.2007 jooksul jooksul iile 5 aasta  Intressi-miir
Antud laen 481 844 481 844 0 0 12%
Muud nduded 101 200 34950 66 250 0 0%
Antud laen 363 090 32900 0 330190 0%
Antud laen (lisa 19) 7 988 250 0 0. 7988250 0-6%
Kokku 8 934 384 549 694 66 250 8 318 440
Tagasi maksta
Saldo 12 kuu 1-5 aasta iile 5
31.12.2006 jooksul jooksul aasta  Intressi-miir
Antud laen 48] 844 481 844 0 0 12%
Antud laen 39 861 39861 0 0 16%
Antud laen 580 700 46 700 534 000 0 0%
Antud laen (lisa 19) 4 705 500 0 0 4705500 0%
Kokku 5807 905 568 405 534 000 4 705 500

Pikaajalised nduded, mis on intressita, on diskonteeritud sisemise intressimééraga 6% ja seisuga 31.12.2007

kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses.

Lisa 7 Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu
Kinnisvarainvesteeringute haldamiskulud
Netotulu kinnisvarainvesteeringute rentimisest

Toimunud muntmsed kinnisvarainvesteeringutes:

Salde 31.12.2005
Kasum timberhindlusest
Saldo 31.12.2006
Kasum timberhindlusest
Saldo 31.12.2007

N

2007 2006

6 823 009
-431 867

6 045 109
-1 091 019

6391 142 4 954 090

89 283 160

30 189 320

169 472 480

20 000 000

189 472 480

I
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Lisa 8 Materiaalne péhivara

Saldo seisuga 31.12.2005
Seetusmaksumus
Akumuleeritud kulum
Jaskmaksumus

2006. a toimunud muutused

Ostud ja parendused perioodi jooksul
Miitik

Mahakantud pdhivara
Amortisatsioonikulu

Miitidud p&hivara kulum
Mahakantud pdhivara kulum

Saldo seisuga 31.12.2006
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum
Jaikmaksumus

2007. a toimunud muutused
Ostud ja parendused perioodi jooksul
Amortisatsioonikulu

Saldo seisuga 31.12.2007
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum
Jadkmaksumus

Lisa9 Laenukchustused

Pikaajalised pangalaenud

s.h AS SEB Festi Uhispank
AS SEB Eesti Uhispank
AS SEB Eesti Uhispank

Kokku

Muu

Masinad ja materiaalne
seadmed - pohivara Kokku
1443 801 688 967 2132768
-1 372 594 -686 223 -2 058 817
71 207 2744 73 951
15598 272327 287 925
-170 029 0 -170 029
-1 188703 -683 966 -1 872 669
-35 765 -28 333 -64 098
170 029 0 170 029
1 188 703 683 966 1 872 669
100 667 277 328 377 995
-49 627 -30 590 -80 217
51 040 246 738 297778
16 407 15797 32204
-20 969 -57 840 -78 809
117 074 293 125 410.199
-70 596 -88 430 -159 026
46 478 204 695 251173

Tagasi maksta
Saldo 12 kuu 1-7 aasta  Tagasimakse
31.12.2007 Jjooksul Jjooksul tihtaeg Intressi-miir
18 786 921 258904 18528017 2011 5,95%
6640763 193 067 6 447 696 2010 6,95%
8699471 416 411 8 283 060 2012 6,95%
34127 155 868382 33258773
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2007.a majandusaasta aruanne

Tagasi maksta

Saldo 12 kuu 1-7 aasta  Tagasimakse
31.12.2006 Jjooksul jooksul tihtaeg Intressi-miir
Pikagjalised pangalaenud
6 kuu
s.h AS SEB Eesti Uhispank 19 158 810 467 108 18 691 702 2011 EURIBOR+1,2%
Panga
Baasintress+1,2
AS SEB Eesti Uhispank 5321403 114 544 5206 859 2010 %
Panga
Baasintress+1,2
AS SEB Eesti Uhispank 9122 933 369 891 8753042 2012 Y%
Kokku 33603 146 951 543 32651603
Lisa 10 Vdlad ja ettemaksed
31.12.2007 31.12.2006
Volad tarnijatele 115477 573 362
Volad to6vtjatele 69 808 71 647
Maksuvalad (lisa 4) 143 210 136 344
Muud v&lad (lisa 11) 494 729 555284
Saadud ettemaksed 128 946 143 745
Vélad ja ettemaksed kokku 952170 1480 382
Lisa 11 Muud vdlad
Tagasimakse
tihtaeg
Saldo 31.12.2007 12 kuu jooksul
Intressivolad 68 274 68 274
Muud viitvdlad 5918 5918
Tulevaste pericodide tulu 420 537 420 537
Kokku 494 729 494 729
Tagasimakse
tihtaeg
Saldo 31.12.2006 12 kuu jooksul
Intressivdlad 53 831 53 831
Muud viitvdlad 12 875 12 875
Tulevaste perioodide tulu 488 578 488 578
Kokku 555 284 555 284
W 16
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AS ELIAS 2007.a majandusaasta aruanne

Lisa 12 Omakapital

31.12.2007 31.12.2006
Aktsiakapital (kroonides) 12 528 000 12528 000
Aktsiate arv (tk) 12 528 12 528
Aktsiate nimivaartus (kroonides) 1 000 1 000

2007. aastal on aktsiondridele vilja kuulutatud ja vélja makstud dividende summas 900 000 krooni (2006.a
600 000 krooni). Dividendide maksmisega kaasnes tulumaksukulu summas 253 846 krooni (2006. a summas
179 220 krooni).

Ettevotte jaotamata kasum seisuga 31. detsember 2007 moodustas 153 020 883 (31. detsember 2006: 128 974 982)
krooni. Dividendide viljamaksmisel omanikele alates 1. jaanuarist 2008 kaasneb sellega tulumaksukulu 21/79 (kuni
31. detsember 2007 kehtis maksumair 22/78) netodividendina valjamakstavalt summalt. Seega on bilansipieva
seisuga eksisteerinud jaotamata kasumist omanikele vdimalik dividendidena vélja maksta 120 886 498 krooni ning
dividendide viljamaksmisega kaasneks dividendide tulumaks summas 32 134 385 krooni. Seisuga
31. detsember 2006 oleks dividendidena v8imalik olnud vélja maksta 100 600 486 krooni, millega oleks kaasnenud
tulumaks summas 28 374 496 krooni.

Lisa 13 Miiiigitulu

AS ELIAS miliigitulu jaguneb tegevusalade 13ikes jargnevalt:

EMTAK Tegevusala 2007 2006
68201 Renditulud 8 645559 8 161029
81101 Tulud kommunaalteenuste miifigist 1 568 528 1553218
81101 Tulud hooldustasudest 617 250 1 078 556

Kokku 10 831 337 10 792 803

AS ELIAS kéive toimus 100% Eesti Vabariigis.

Lisa 14 Muud éritulud

2007 2006
Tulu pShivara miitigist 0 50 000
Kahjude hiivitus, saadud viivised 134 875 17739
Kasum kinnisvarainvesteeringute itmberhindlusest (lisa 7) 20 000 000 80 189 320
Muud éritulud 85015 50479
Muud éritulud kokku 20219 890 80 307 538

k .
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AS ELIAS 2007.a majandusaasta aruanne

Lisa 15 Kaubad, toore, materjal ja teenused

2007 2006
Rendikulud 1033179 1764423
Kommunaalteenuste kulud 1799 315 1445 477
Muud teenused 137088 140 245
Kaubad, toore, materjal ja teenused kokku 2 969 582 3350145
Lisa 16 Muud irikulud

2007 2006
Makstud trahvid, viivised 101 4
Muud édrikulud 0 6 564
Muud dritulud kokku 101 6 568

Lisa 17 Laenude tagatised

1. AS SEB Eesti Uhispank laenuleping nr.97202
Hiipoteek kinnistutele Suur-Karja 15/Mditirivahe 11, summas 27 000 000 krooni.

2. AS SEB Eesti Uhispank laenuleping nr.1320267930310
Hipoteek kinnistule Pronksi tn 3, summas 4 030 000 krooni.

3. AS SEB Eesti Uhispank laenuleping 2005025718
Hiipoteek kinnistule Tdhetorni 211, summas 10 500 000 krooni.

Lisa 18 Bilansivilised kohustused

AS ELIAS garanteerib AS Apotheka Magistratus’le antud laenu AS Eesti Uhispanga poolt. Garanteerija vastutuse
maksimumsumma on 1 400 000 krooni. Garantii kehtivuse tihtaeg on kuni 25.12.2008.a.

Lisa 19 Tehingud seotud osapooltega

Ettevdte loeb osapooli seotuks, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole iile v&i olulist mdju teise osapoole
drilistele otsustele.

Seotud osapooled on:

- aktsiondrid;

- tegev- ja korgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, vilja arvatud juhul, kui antud isikutel
puudub vdimalus avaldada olulist mdju ettevdtte #rilistele otsustele. Lisaks on seotud osapoolteks eclnevalt
kirjeldatud isikute ldhisugulaged ja nendega seotud ettevitted.

AN
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2007.a majandusaasta aruanne

AS Elias on 2007. a ostnud ja osutanud teenuseid (renditeenused, muud teenused) aktsiondridega seotud

ettevdtetele:
2007 2006
Ostud Mikiigid Ostud Miiiigid
Aktsioniridega seotud ettevotted 17 700 99 839 49 555 80 707
Teenuste ost-miiiik kokkn 17 700 99 839 49 555 80 707

2007. aastal andis AS Elias aktsionéridega seotud ettevdtetele pikaajalist laenu, intressiga 6%, summas 3 000 000

krooni.

Saldod seotud osapooltega:

31.12.2007 31.12.2006
Aktsiondridega seotud ettevotted (lisa 3) 57323 7768
Altsiondridega seotud ettevitied- intressindue 123 333 0
Liihiajalised ndéuded kokku 180 656 7768
Aktsiondridega seotud ettevdtted - laenundue 3 000 000 0
Aktsiondridega seotud ettevotted (korri-geeritud
soetusmaksumuses) (lisa 6) 4 988 250 4 705 500
Pikaajalised nduded kokku 7 988 250 4 705 500

Ettevdtte juhtkonna hinnangul ei ole tehingutes eespool nimetatud osapooltega kasutatud turuhinnast oluliselt

erinevaid hindasid.
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SOLTUMATU AUDIITORI ARUANNE
ELIAS AS-i AKTSIONARIDELE

Oleme auditeerinud kaasatud ELIAS AS-i raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga
31. detsember 2007, kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud
kuupieval loppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspdhim&tete
kokkuvétet ning muid selgitavaid lisasid.

Juhatuse kohustused raamatupidamise aastaaruande osas

Juhatuse kohustuseks on raamatupidamise aastaaruande koostamine ning dige ja diglane esitamine koos-
kolas Eesti hea raamatupidamistava nduetega. Selle kohustuse hulka kuulub asjakohase sisekontrolli-
siisteemi kujundamine ja t66s hoidmine, mis tagab raamatupidamise aastaaruande korrektse koostamise ja
esitamise ilma pettustest v3i vigadest tulenevate oluliste védrkajastamisteta, asjakohaste arvestuspdhi-
mdtete valimine ja rakendamine ning antud tingimustes pShjendatud raamatupidamishinnangute tegemine.

Audiitori kohustused

Meie kohustuseks on avaldada auditi pdhjal arvamust raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime auditi
labi kooskdlas Eesti auditeerimiseeskirjaga, mis nduab, et me oleme vastavuses eetikanuetega ning et me
planeerime ja viime auditi labi omandamaks pShjendatud kindlustunne, et raamatupidamise aastaaruanne
ei sisalda olulisi védrkajastamisi.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvniitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta
auditi tdendusmaterjali kogumiseks vajalike protseduuride 1dbiviimist. Nende protseduuride hulk ja sisu
s6ltuvad audiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise aastaaruanne v3ib
sisaldada pettustest v3i vigadest tulenevaid olulisi visrkajastamisi. ASJakohaste auditi protseduuride
kavandamiseks votab audiitor nende riskihinnangute tegemisel arvesse dige ja Giglase raamatupidamise
aastaaruande koostamiseks ja esitamiseks juurutatud sisekontrollisiisteemi, kuid mitte selleks, et avalda
arvamust sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit hdlmab ka kasutatud arvestuspshimdtete asjakohasuse,
juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike hlnnangute pOhjendatuse ja raamatupidamise aastaaruande
iildise esituslaadi hindamist.

Usume, et kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.

Arvamus

Meie arvates kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne, mis néitab seisuga 31. detsember 2007.a.
bilansi mahuks 201 881 008 krooni ning 2007.aasta finantstulemuseks 24 945 901 krooni kasumit,
olulises osas digesti ja diglaselt ELIAS AS-i finantsseisundit seisuga 31. detsember 2007 ning sellel
kuupieval [6ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea
raamatupidamistavaga.

Tallinn, 15.aprill 2008.a.

Vs

Toomas Villems
Vannutatud audiitor
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AS ELIAS 2007.a majandusaasta aruanne

MAJANDUSAASTA KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

Eelmiste perioodide jaotamata kasum: 128 074 982 krooni
2007. aruandeaasta kasum 24 945 901 krooni
- dividendideks - 600 000 krooni
- suunata eelmiste perioodide jaotamata kasumisse 24 345 901 krooni
Jaotamat kasum peale majandusaasta aruande kinnitamist 152 420 883 krooni




+ vttt bbb i R salberetrseis oo s L ol o TS BTN (RN ETRR WO SN J 1 NSRS S

AS ELIAS 2007.a majandusaasta aruanne

Juhatuse ja ndukogu alikirjad 2007. a majandusaasta aruandele

AS ELIAS 2007. a majandusaasta aruande, mis on kinnitatud aktsioniride iildkoosoleku poolt G%. b - 2008
otsusega, allkirjastamine 0%, Olp. 2008:

L

Noukogu lige Juhatuse liige
Tonu Pullerits Indrek llomets

Nodukogu liig'e
Ave Vunn
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