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Tegevusaruanne

AS Holostovi Kinnisvarahaldus juhatus on koostanud konsolideeritud majandusaasta aruande.

Konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevdtted tegutsevad erinevatel tegevusaladel, sellest annab Ulevaate alljargnev tabel 1 (tdpsem informatsioon
mudgitulu kohta aruande lisades):

Tabel 1. Konsolideerimisgrupi ettevdtete tegevusalad

Ettevote Tegevusala
AS Holostovi Kinnisvarahaldus Enda- vdi renditud kinnisvara uirileandmine ja kéitus

OU Compakt Kinnisvara Enda v&i renditud kinnisvara tdrileandmine ja kaitus

OU Peetri Keskus Enda v&i renditud kinnisvara tdrileandmine ja kaitus
OU Peetri Kvartal Enda v&i renditud kinnisvara idrileandmine ja kaitus
OU Compakt Varahaldus Enda v&i renditud kinnisvara tdrileandmine ja kaitus
OU Raekoja 10 Enda v&i renditud kinnisvara tdrileandmine ja kaitus
OU Varamaad Kinnisvara Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus
OU Aquatal Muu kinnisvarahaldus vdi haldusega seotud tegevused

OU Compakt Maadehaldus Enda v&i renditud kinnisvara tdrileandmine ja kaitus

OU Compakt Capital
OU Compakt Haldus
OU Muratsi Maja

oU Tolli Vara

OU Méndjala Motell
OU Raadio Kadi

OU Tuulaja

OU Tuule Piletikeskus

OU Tuule Liinid

Enda v&i renditud kinnisvara tdrileandmine ja kaitus
Ajutise t60j6u rent; Hoonete ja iiirimajade haldus
Enda kinnisvara ost ja muik

Enda v&i renditud kinnisvara tdrileandmine ja kaitus
Enda v&i renditud kinnisvara tdrileandmine ja kaitus
Raadioprogrammi tootmine ja edastamine

Muud juriidilised toimingud

Arvutisiisteemide ja andmebaaside haldus

Sditjatevedu merel ja rannavetes

Kokkupandavate puitehitiste (saunad, suvilad, majad) ja nende
elementide tootmine
Sditjate muu kohalik liinivedu

AS Saare Erek
OU Sarbuss Logistics

AS Holostovi Kinnisvarahaldus tegeles Kuressaare linnas asuvate kinnistute turileandmisega ja haldamisega. Ettevotte 2019. a. eesméargiks oli
tuhjaks jadnud rendipindadele uute tlrnike otsimine ning Udrihindade hoidmine konkurentsivdimelisena.

OU Compakt Kinnisvara pdhitegevusalaks on kinnisvara arendamine, vahendamine ja haldamine.
Aruandeaastal teostati Peetri spordi- ja vabaajakeskuse ehitust aadressile Kiti tee 4, Peetri alevik, Rae vald. Selle teostamiseks asutati
tutarettevote Peetri Keskus OU

OU Compakt Varahaldus tegeles kinnisvaraobijektide tdrileandmisega ja haldamisega Kuressaares ja Tallinnas. Ettevétte eesmargiks on
jatkuvalt tagada olemasolevate hoonete sailimine (renoveerimis ja remondit66d) ja heakord ning tegeleda rendipindade vakantsuse minimaalse
hoidmisega.

OU Varamaad Kinnisvara p&hitegevuseks oli Tallinnas Kaarli pst 2 asuval kinnisvaraobjektil parkla opereerimine ja paviljonihoone vélja
rentimine.

OU Aquatal pdhitegevusalad on seotud kinnisvara ostu, miliigi, rendi ning arendamisega. Aquatal OU omab Nurkse kinnistut Rae vallas,
Harjumaal.

OU Compakt Maadehaldus pdhitegevusaladeks on metsa- ja péllumajandus sh. metsa uuendamine, metsa kasvatamine,
péllumajandussaaduste tootmine ning kinnistute (sh hoonestatud kinnistud) ost, muuk, rentimine ja Gurimine. Aruandeaastal tehti enim kulutusi
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uute maade ostudega ja Ulrimisega seoses.
Compakt Haldus OU tegeleb hoonete haldamise ja t66j6u rentimisega.

OU-I Muratsi Maja on mdnede projektide elluviimine peatatud, kruntide realiseerimine endiselt peatunud.
OU Tolli Vara rendib vélja Kuressaare Kuursaali, asukohaga Kuressaare lossipargis.
OU Mandjala Motell rendib suveperioodil Saare maakonnas Méndjalas asuvat kampingu kompleksi.

OU Raadio Kadi peamisteks tegevusaladeks on ajalehe Saarte Haal valjaandmine ja raadiosaadete valmistamine ning edastamine ringhaalingu
raadiosaatjate kaudu.

OU Tuule Piletikeskus on suunanud oma tegevuse Tuule Grupi ettevdtetes infotehnoloogia kaasaegsele rakendamisele ja arendamisele nende
peamistes tegevusvaldkondades. Ettevotte tlesanneteks on arendada ja juurutada Tuule Grupi ettevotetele kvaliteetset tarkvara, mis vastaks
tellija Ulesandepustitusele ja optimeeriks ariprotsesse.

AS Saare Erek pdhitegevusaladeks on puidust aiamajade tootmine peamiselt Saksamaale ning elementmajade valmistamine koos

Uldehitustegevusega. Lisaks tegeleb ettevdte ehitusmaterjalide (sh betoonisegude) tootmise ja vahendamisega, puistematerjalide kaevandamise
ja miigiga, kaubaveo- ja ehitusmehhanismide teenuste pakkumisega.

Konsolideerimisgrupi ettevdtetes tootas 2019.a kokku keskmiselt 170 tdotajat. Ettevitete palgakulu (maksudeta) oli kokku 3 450 803 eurot.
Juhatuse ja néukogu liikme tasu maksti kokku 3 liikmele summas 106 071 eurot.

Peamised finantssuhtarvud majandusaasta kohta ning nende arvutamise metoodika.

2019 2018
Kaibe kasv -59,4% -38,5%
Brutokasumi maar 10,4% 8,6%
Puhasrentaablus 7,08% 4,8%
Luhiajaliste kohustuste kattekordaja 1,1 1,3
ROA 0,65% 1,35%
ROE 1,06% 1,99%

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

Kaibe kasv (%) = (mlugitulu 2019 — mudgitulu 2018)/ mitgitulu 2018 * 100
Brutokasumimaar (%) = brutokasum/mutgitulu * 100

Puhasrentaablus (%) = puhaskasum/ maugitulu * 100

Luhiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kaibevara/lihiajalised kohustused
ROA (%) = puhaskasum/ varad kokku * 100

ROE (%) = puhaskasum/ omakapital kokku * 100.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Konsolideeritud bilanss

(eurodes)
31.12.2019 31.12.2018 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 2 094 606 1876 751 2
Finantsinvesteeringud 130 000 130 000
Noéuded ja ettemaksed 8562 724 8 009 930
Varud 743 282 760 551 4
Kokku kaibevarad 11 530 612 10 777 232
Pdhivarad
Finantsinvesteeringud 4213 401 3951 075
Noéuded ja ettemaksed 9978 461 10 162 835 3
Kinnisvarainvesteeringud 48 860 020 41 838 054 7
Materiaalsed p&hivarad 663 532 575 506 8
Immateriaalsed p&hivarad 499 582 468 9
Kokku pdhivarad 64 214 996 56 527 938
Kokku varad 75 745 608 67 305 170
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 7770912 5239 590 10
Volad ja ettemaksed 2 805 422 3000 894 11
Eraldised 450 000 30948
Sihtfinantseerimine 7 500 14 117
Kokku luhiajalised kohustised 11 033 834 8 285 549
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 18 662 012 13204 251 10
Vélad ja ettemaksed 3579 3579 11
Kokku pikaajalised kohustised 18 665 591 13 207 830
Kokku kohustised 29 699 425 21493 379
Omakapital
Emaettevdtja aktsionaridele vdi osanikele kuuluv
omakapital
Aktsiakapital nimivaartuses 143 360 143 360 14
Ulekurss 5 246 862 5 246 862
Kohustuslik reservkapital 25 565 25 565
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 38916 299 38 188 394
Aruandeaasta kasum (kahjum) 490 010 910921
Kokku emaettevdtja aktsionaridele voi
osanikele kuuluv omakapital 44822096 44515 102
Vahemusosalus 1224 087 1296 689
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Kokku omakapital 46 046 183 45811 791

Kokku kohustised ja omakapital 75 745 608 67 305 170
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Konsolideeritud kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muddud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

Brutokasum (-kahjum)

Turustuskulud

Uldhalduskulud

Muud &ritulud

Muud arikulud

Arikasum (kahjum)

Kasum (kahjum) titarettevétjatelt

Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt

Intressitulud

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Emaettevdtja aktsionari/osaniku osa kasumist (kahjumist)

Vahemusosaluse osa kasumist (kahjumist)

2019

7 687 657
-6 884 962
802 695
70581
-1882 252
2 652 587
277 373
1225076
-10 000

0

108 352
-779 094
14

544 348
544 348
490 010
54 338

2019. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

2018 Lisanr

18 933 196 15

-17 305 880 17
1627 316

-83 642 18

-6 981 151 19

5644 104 16

-672 048 21
-465 421
1380 253
447 895
220 845
-674 210
-7
909 355
909 355
910921

-1 566
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Konsolideeritud rahavoogude aruanne

(eurodes)

Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Kasum (kahjum) pdhivarade muugist
Muud korrigeerimised
Kokku korrigeerimised
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Varude muutus
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus
Kokku rahavood aritegevusest
Rahavood investeerimistegevusest

Tasutud materiaalsete ja immateriaalsete pdhivarade
soetamisel

Laekunud materiaalsete ja immateriaalsete p6hivarade

mutgist

Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel

Laekunud kinnisvarainvesteeringute maugist

Tasutud tltarettevotjate soetamisel

Laekunud tltarettevGtjate muiigist

Tasutud muude finantsinvesteeringute soetamisel

Antud laenud

Antud laenude tagasimaksed

Laekunud intressid

Muud laekumised investeerimistegevusest

Kokku rahavood investeerimistegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenud

Saadud laenude tagasimaksed

Makstud intressid

Laekumised sihtfinantseerimisest

Makstud dividendid

Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2019

1225076

220 675
163 416

-1 924 388
-1 540 297
-520 444
17 269
-1821 133
-2 639 529

-972 056

10 166

-5431 919
335 000

0

0

-252 049
-1571122
1422 741
1725154
0

-4 734 085

10 286 301
-1 785 235
-830 765

0

-78 832

7 591 469
217 855
1876 751
217 855

2 094 606
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2018 Lisanr

-465 421

145917
-719 911
3 245 156
2671162
3812813
360 226
-2 073627
4305 153

-207 323

212 180

-2 691 294
115 000
-757 690
1 600 000
-667 704
-3 574 300
1142 456
94 327

15 000

-4 719 348

2880 245
-583 189
-625 689
14 117
-157 198
1528 286
1114091
762 660 2
1114091
1876751 2
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2019. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2017

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

Muud muutused
omakapitalis

31.12.2018

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

Muud muutused
omakapitalis

31.12.2019

Emaettevdtja aktsionaridele vBi osanikele kuuluv omakapital

Aktsiakapital
nimivaartuses

143 360

143 360

143 360

Ulekurss

5246 862

5246 862

5246 862

Kohustuslik
reservkapital

25 565

25565

25565

Jaotamata
kasum (kahjum)

44 141 755

910921

-5 953 361
39 099 315

490 010

-183 016

39 406 309

Véahemusosalus

1642797

-1 566

-344 542

1296 689

54 338

-126 940

1224 087

Kokku

51 200 339

909 355

-6 297 903

45811 791

544 348

-309 956

46 046 183
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

AS-i Holostovi Kinnisvarahaldus konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.
Eesti finantsaruandluse standardi péhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad

Raamatupidamise Toimkonna poolt valja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud EUR-des.

Konsolideeritud aruande koostamine

Ema- ja tiitarettevdtete finantsnaitajad on grupi raamatupidamise aastaaruandes konsolideeritud rida-realt. Ema- ja tutarettevdtete vaheliste
tehingute tulemusena tekkinud nduded, kohustused, tulud, kulud ning realiseerumata kasumid ja kahjumid on elimineeritud.

Vahemusosa emaettevdtte kontrolli all olevate ettevotete tulemuses ja

omakapitalis on konsolideeritud finantsaruannetes kajastatud eraldi kirjena.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad AS Holostovi Kinnisvarahaldus (emaettevte) ning tema tiitarettevotete
finantsnaitajad.

Vajadusel on tutarettevdtete arvestuspShimétteid muudetud vastavaks grupi arvestuspdhimdtetele. Emaettevdtte konsolideerimata
aruandes kajastatakse investeeringuid tutarettevotetesse soetusmaksumuses.

Titarettevotted konsolideeritakse alates nende omandamise kuupaevast kuni midgikuupaevani. Juhul kui titarettevéte mitakse
aruandeperioodi jooksul, kajastatakse konsolideeritud kasumiaruandes muldud titarettevétte tulusid ja kulusid kuni mudgikuupéevani.
Vahet mudgihinna ja tutarettevotte netovara bilansilise vaartuse vahel kontserni bilansis (kaasa arvatud firmavaartus) muigikuupéeva
seisuga kajastatakse kasumina (kahjumina) titarettevétte mulgist.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jadke (v.a. arvelduskrediit)
pankades, ndudmiseni hoiuseid pankades, téhtajalisi hoiuseid tahtajaga kuni 3 kuud ja rahaturufondi osakuid.

Vélisvaluutas toimunud tehingud ning valisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks v8etud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Eesti Panga

valuutakursid. Valisvaluutas fikseeritud monetaarsed finantsvarad ja —kohustused ning mittemonetaarsed finantsvarad ja -kohustused,

mida kajastatakse diglase vaartuse meetodil, hinnatakse bilansipéeval

Umber EURO-desse ametlikult kehtivate Eesti Panga valuutakursside alusel. Vélisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse
kasumiaruandes perioodi tulu ja kuluna.

Titar- ja sidusettevtjate aktsiad vdi osad

Tutarettevotteks loetakse ettevotet, mille tle emaettevottel on kontroll. Titarettevotet loetakse emaettevotte kontrolli all olevaks, kui emaettevote
omab kas otseselt vdi kaudselt lile 50% tutarettevdtte haalediguslikest aktsiatest voi osadest v8i on muul moel vdimeline kontrollima
tutarettevdtte tegevus- ja finantspoliitikat.

Tltarettevdtete tegevus kajastub raamatupidamise aastaaruandes alates kontrolli tekkimisest kuni selle katkemiseni.
Titarettevotte soetamist kajastatakse ostumeetodil (valja arvatud Uihise kontrolli all toimuvad ariihendused). Vastavalt ostumeetodile
vOetakse omandatud tutarettevdtte varad ja kohustused arvele nende Giglases vaartuses ning omandatud osaluse soetusmaksumuse

ja omandatud netovara Giglase vaartuse vahe kajastatakse firmavaartusena.

Sidusettevdte on ettevéte, mille dle grupp omab olulist méju, kuid mida ta ei kontrolli. Uldjuhul eeldatakse olulise maju olemasolu juhul, kui
grupp omab ettevdttes 20% kuni 50% héaalediguslikest aktsiatest v6i osadest.
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Investeeringud sidusettevdtetesse kajastatakse bilansis kasutades kapitaliosaluse meetodit. Selle meetodi kohaselt vGetakse
investeering algselt arvele tema soetusmaksumuses, mida korrigeeritakse jargmistel perioodidel investori osalusega muutustes
investeeringuobjekti omakapitalis ja omandamisel tekkinud firmavéartuse amortisatsiooniga.

Omavahelised realiseerumata kasumid elimineeritakse vastavalt ettevdtte osaluse suurusele. Realiseerimata kahjumid elimineeritakse samuti,
vélja arvatud juhul, kui kahjumi pdhjuseks on vara vaartuse langus.

Juhul kui ettevétte osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava sidusettevétte kahjumis on vordne vdi Uletab sidusettevdtte bilansilist

vaartust, vahendatakse investeerigu bilansilist vaartust nullini ning edasisi kahjumeid kajastatakse bilansivaliselt. Erandiks on olukord,

kui ettevdte on garanteerinud vdi kohustatud rahuldama sidusettevétte kohustusi — sellisel juhul kajastatakse bilansis nii vastavat kohustust kui
kapitaliosaluse meetodi kahjumit.

Néuded ja ettemaksed

No&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid, v.a ndudeid teiste kontserni ettevotete
ja sidusettevotete vastu. Ndudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus
(s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nduete laekumise tdenédosust hinnatakse vdimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne hindamine ei ole nduete
arvust tulenevalt véimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid. Ulejaanud néudeid hinnatakse kogumina, arvestades
eelmiste aastate kogemust laekumata jadnud nduete osas. Varem alla hinnatud ebatdenaoliste nduete laekumist kajastatakse
ebatbenéoliselt laekuvate nduete kulu vdhendamisena.

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud edasimuugi eesméargil
omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Edasimuugi eesmérgil soetatud ndudeid kajastatakse Siglase vaartuse
meetodil.

Varud

Varud vOetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmiskulutustest ja muudest kulutustest, mis

on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Varude ostukulutused sisaldavad lisaks ostuhinnale varude ostuga kaasnevat tollimaksu, muid mittetagastatavaid makse ja varude
soetamisega otseselt seotud transpordikulutusi, millest on maha arvatud hinnaalandid ja dotatsioonid. Varude tootmiskulutused sisaldavad
nii otseseid toodetega seotud kulutusi (tooraine ja materjalide ning pakkematerjali maksumus, I6petamata toodangu ladustamisega
seotud valtimatud kulutused, td6liste palgad) kui ka proportsionaalset osa tootmise tldkuludest (tootmishoonete ja -seadmete
amortisatsioon, remondikulu, tootmisega seotud juhtkonna palgad).

Varud hinnatakse bilansis lahtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus v0i netorealiseerimismaksumus.

Materjalid hinnatakse alla juhul, kui nendest valmistatavate toodete hinnanguline maksumus Ulletab samade valmistoodete neto
realiseerimismaksumuse. Varude allahindlusi nende neto realiseerimismaksumusele kajastatakse allahindluse tegemise perioodil
muudud toodangu kuluna (real "Miudud toodangu (kaupade, teenuste kulu”).

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna v6i kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise v8i turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda

majandustegevuses.

Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt

seonduvaid tehingutasusid (s.0 notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing
tdenaoliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid Siglases vaartuses, mis baseerub iga-aastasel sdltumatu hindaja poolt
maaratud turuhinnal. Oiglase vaartuse muutused kajastatakse kasumiaruandes eraldi kirjetel “Muud &rikulud "/“Muud &ritulud”.
Kinnisvarainvesteeringuobjekte, mille diglast vaartust ei ole véimalik usaldusvaarselt hinnata, on kajastatud analoogiliselt

materiaalse pdhivaraga (soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud allahindlused véaéartuse langusest).

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uihe aasta ja
maksumusega alates 640 eurost. Varad, mille kasulik tddiga on Ule 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 640 euro, kajastatakse
kuni kasutusele vétmiseni vahevaartusliku inventarina (varudes) ja vara

kasutuselevdtmise hetkel kantakse kulusse. Kuludesse kantud vahevaartuslike inventaride lle peetakse arvestust bilansivaliselt.

Materiaalne pShivara vGetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud
mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tédseisundisse ja —asukohta.
Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v6imalikud
vaartuse langusest tulenevad allahindlused.
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Pdhivara parendusvéaljaminekud, mis suurendavad p&hivara t66joudlust Ule algselt arvatud taseme ja tdenéoliselt osalevad lisanduvate tulude
tekkimisel tulevikus, kapitaliseeritakse bilansis pdhivarana. Kulutused, mis tehakse eesmargiga tagada ning séilitada varaobjektilt tulevikus
saadavat tulu, kajastatakse nende kulude tekkimisel aruandeperioodi kuludes.

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt lahtudes jargmistest eeldatavatest kasulikest eluigadest:
Ehitised ja rajatised 20-30 aastat

Tootmisseadmed 8-12 aastat

Muud masinad ja seadmed 5-10 aastat

Muu inventar ja IT seadmed 3-5 aastat

Maad ei amortiseerita.

Juhul kui pdhivara kaetav vaartus (s.o kdrgem kahest jargnevast naitajast: vara neto migihind v8i vara kasutusvaartus) on vaiksem tema
bilansilisest jadkmaksumusest, on materiaalse pohivara objektid alla hinnatud nende kaetavale vaartusele.

Laenukasutuse kulutused (naiteks intressid), mis on seotud materiaalse pShivara ehitusega, kapitaliseeritakse perioodi jooksul, mis on vajalik
vara otstarbekohasesse kasutusvalmidusse viimiseks. Muid laenukasutuse kulutusi

kajastatakse tekkeperioodil kuluna.

Immateriaalne pdhivara vdetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kulutustest.
Immateriaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud

vaartuse langusest tulenevad allahindlused. Amortisatsiooni

arvestatakse lineaarselt lahtudes jargmistest eeldatavatest kasulikest eluigadest:

Arenguvaljaminekud 5 aastat
Tarkvara, patendid, litsentsid, kaubamargid ja muu immateriaalne p&hivara 3-5 aastat

Retseptuurid on maaramata elueaga immateriaalne pdhivara, millelt kulumit ei arvestata. Kdik retseptuurid toodetele on rahaliselt hinnatud ja
kuuluvad kuludesse kandmisele toote tootmise |8petamisega.

Arenguvaljaminekud on kulutused, mida tehakse uurimistulemuste rakendamisel uute konkreetsete toodete ja teenuste valjatddtamiseks.
Arenguvaljaminekuid kapitaliseeritakse juhul kui eksisteerib kava projekti elluviimiseks ning on vdimalik hinnata immateriaalsest varast tulevikus
tekkivat tulu.

Uue majandusiiksuse asutamisega seotud véaljaminekuid, uue teadusliku vdi tehnilise informatsiooni kogumise eesmaérgil I&bi viidud uuringutega
seotud kulutusi ning koolituskulusid ei kapitaliseerita.

Firmavaartus leitakse uue majandusiiksuse omandamisel ostuhinna ja ostetud netovara Giglase vaartuse vahena.

Titarettevotete omandamisel tekkinud firmavaartust kajastatakse konsolideeritud aruandes immateriaalse varana. Sidusettevotete
omandamisel tekkinud firmavéaartust kajastatakse investeeringu osana sidusettevdttesse.

Positiivset firmavaartust loetakse méaramata pikkusega kasuliku elueaga varaks ja sellest tulenevalt seda ei amortiseerita.
Firmavaartuse vaartuse kontrollimiseks teostatakse igal bilansipaeval vaartuse test ning juhul kui kaetav vaartus osutub vaiksemaks bilansiliselt
jagkmaksumusest, hinnatakse firmavéaartuse bilansiline maksumus alla.

Negatiivne firmavaartus kajastatakse koheselt kasumiaruandes tuluna.

Pdhivarade arvelevdtmise alampiir 640

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad, valjastatud vélakirjad ning muud lUhi- ja pikaajalised
vBlakohustused) vbetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestus toimub kasutades sisemise intressimééra meetodit.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Ettevdte moodustab eraldisi nende kohustuste osas, mille realiseerumise aeg vdi summa pole kindlad.
Eraldistena kajastatakse bilansis tdenaolisi kohustusi, mis on tekkinud enne bilansikuupéeva toimunud siindmuste tagajarjel ning
12
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mille realiseerumise aeg vdi summa pole kindlad. Eraldiste kajastamisel bilansis on lahtutud juhtkonna vdi séltumatute ekspertide
hinnangust eraldise taitmiseks tGenaoliselt vajamineva summa ning eraldise realiseerumise aja kohta.

Tingimuslikuks kohustuseks klassifitseeritakse need kohustused, mille realiseerimise tdendosus jaab alla 50% v6i mille suurust ei saa
usaldusvaarselt hinnata. Tingimuslike kohustuste Ule peetakse arvestust bilansivéliselt

Sihtfinantseerimine

Sihtfinantseerimist kajastatakse tuluna nendes perioodides , mil leiavad aset kulud, mille kompenseerimiseks sihtfinantseerimine on
mdeldud. Sihtfinantseerimine, mida saadakse eelmistel perioodidel tekkinud kulude eest vdi millega ei kaasne téiendavaid tulevikku suunatud
tingimusi, kajastatakse tuluna perioodis, millal sihtfinantseerimine aset leidis.

Sihtfinantseerimist ei kajastata tuluna enne, kui eksisteerib piisav kindlus, et ettevdte vastab sihtfinantseerimisega seotud tingimustele ja
sihtfinantseerimine laekub. Sihtfinantseerimisega kaasnevaid v6imalikke kohustusi kajastatakase aruandes eraldiste ja

potentsiaalsete kohustustena.

Tulud

Tulu kaupade mudgist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud ule ostjale, migitulu ja tehinguga seotud kulu

on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtudes
valmidusastme meetodist.

Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdené&oline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata.

Intressitulu kajastatakse kasutades vara sisemisest intressimaara, vélja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel
arvestatakse intressitulu kassapdhiselt. Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik 6igus nende saamiseks.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2019 31.12.2018
Sularaha kassas 899 3990
Arvelduskontod 2093 707 1872761
Kokku raha 2 094 606 1876 751
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata

arved

Nduded seotud osapoolte

vastu

Maksude ettemaksed ja

tagasinduded

Muud nduded

Laenunduded
Intressinduded

Viitlaekumised

Ettemaksed

Tulevaste

perioodide kulud

Muud makstud

ettemaksed

Kokku nduded ja

ettemaksed

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata

arved

Ebatdenéoliselt
laekuvad nduded

Nduded seotud osapoolte

vastu

Maksude ettemaksed ja

tagasinduded

Muud nduded

Laenunduded
Intressinduded

Viitlaekumised

Ettemaksed

Tulevaste

perioodide kulud

Muud makstud

ettemaksed

Arenguvaljaminekud

Kokku nduded ja

ettemaksed

31.12.2019

31.12.2018

1745133

1745133

10591 935

10 143

6175014
4728 657
831 054
615 303
18 960

13524

5436

18 541 185

1588 341

1632115

-43 774

8738714

6 165

7 650 655
6413 062
834 697
402 896
39434

17 907

21527

149 456

18 172 765

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

2019. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

1745133

1745133

2551935

10 143

4 236 553
2790 196
831 054
615 303
18 960

13 524

5436

8562 724

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

1588 341

1632115

-43 774

698 714

6 165

5527 820
4290 227
834 697
402 896
39 434

17 907

21527

149 456

8 009 930

1 - 5 aasta jooksul

1 - 5 aasta jooksul

8 040 000

1938 461
1938 461

9978 461

8 040 000

2122 835
2122 835

10 162 835
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Lisa 4 Varud

(eurodes)

Tooraine ja materjal
Valmistoodang

Muugiks ostetud kaubad
Ettemaksed varude eest

Kokku varud

2019. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Ettevotte tulumaks

Kaibemaks

Uksikisiku tulumaks

Erisoodustuse tulumaks

Sotsiaalmaks

Kohustuslik kogumispension
Tootuskindlustusmaksed

Intress

Muud maksude ettemaksed ja maksuvdlad
Ettemaksukonto jaak

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

Lisa 6 Muud nduded

(eurodes)

31.12.2019
Laenunduded
Intressinduded
Viitlaekumised
Kokku muud néuded
31.12.2018

Laenunduded
Intressinduded
Viitlaekumised

Kokku muud néuded

31.12.2019

257 449

455 220

27 625

2988

743 282

31.12.2019
Ettemaks Maksuvdlg
21475
5842 61 923
70 311
4324
182 131
7278
10 460
4969
25980
4301

10 143 388 851

4728 657
831 054
615 303

6175014

6413 062
834 697
402 896

7 650 655

31.12.2018
303 782
423 527
27 625
5617
760 551
31.12.2018
Ettemaks Maksuvdlg
4312
43 632
46 108
108
132790
4923
7 362
149 558
19 925
6 165
6 165 408 718

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

1- 5 aasta jooksul
2790 196
831 054
615 303
4 236 553

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

1- 5 aasta jooksul
4290 227
834 697
402 896
5527 820

1938 461

1938 461

2122835

2122 835
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Lisa 7 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2017
Ostud ja parendused

Kasum (kahjum) Giglase
vaartuse muutusest

Muugid
31.12.2018
Ostud ja parendused

Kasum (kahjum) Giglase
vaartuse muutusest

Mudgid
31.12.2019

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

39 313 385
2691 294

724 375

-891 000
41 838 054
5431919

2095813

-505 766
48 860 020

2019
1553 461

-601 203

2019. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

2018
1147021

-405 601
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Lisa 8 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)
Ehitised

31.12.2017

Soetusmaksumus 138 740
Akumuleeritud kulum -37 992
Jadkmaksumus 100 748
Ostud ja parendused 7740
Lisandumised &ritthenduste kaudu
Amortisatsioonikulu -11 430
Allahindlused vaartuse languse

tottu

Mudgid (jadkmaksumuses)

31.12.2018

Soetusmaksumus 140 172
Akumuleeritud kulum -43 114
Jadkmaksumus 97 058
Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu -11 586
Allahindlused vaartuse languse

tottu

Mudgid (jadkmaksumuses)

Umberliigitamised

Muud Gmberliigitamised

Muud muutused

31.12.2019

Soetusmaksumus 140 172
Akumuleeritud kulum -54 700
Jadkmaksumus 85472

Muidud materiaalsed pShivarad muugihinnas

Masinad ja seadmed
Transpordivahendid
Muud masinad ja seadmed
Muud materiaalsed pdhivarad

Kokku

Masinad ja
seadmed

8226 139
-3 397 851
4 828 288

174 204
-3 937 203
-97 788

-14 853

-544 221

1739493
-1 331 066
408 427

457 726

-162 271

-133 876

-2 447

-36 812

2015740
-1 484 993
530 747

2019
9 766
9 766

400
10 166

2019. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Muud
materiaalsed
pdhivarad

572 147
-476 614
95 533

25379
-9 353
-33 813

-7 529

-196

440 398
-370 377
70021

2372

-17 208
=137

-369
-6 766
-6 766

159 610
-112 297
47 313

2018
212180
211 680

500

212180

Kokku

8 937 026
-3 912 457
5024 569

207 323
-3 946 556
-143 031

-22 382

-544 417

2320063
-1 744 557
575 506

460 098

-191 065

-134 613

-2 816
-6 766
-6 766

-36 812

2315522
-1 651 990
663 532
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Lisa 9 Immateriaalsed pdhivarad

(eurodes)
Kokku
Arenguvaljaminekud  Aryutitarkvara = Kontsessioonid, Muud
patendid, immateriaalsed
litsentsid, p&hivarad
kaubamargid
31.12.2017
Soetusmaksumus 21904 21938 1040 590 006 634 888
Akumuleeritud kulum -21311 -18 584 -1 040 -590 006 -630 941
Jadkmaksumus 593 3354 0 0 3947
Amortisatsioonikulu -593 -2 886 -3479
31.12.2018
Soetusmaksumus 0 21938 0 590 006 611 944
Akumuleeritud kulum 0 -21 470 0 -590 006 -611 476
Jadkmaksumus 0 468 0 0 468
Ostud ja parendused 361 337 1165 362 502
Amortisatsioonikulu -14 946 -468 -4.196 -19 610
Umberliigitamised 149 456 6 766 156 222
31.12.2019
Soetusmaksumus 510 793 18 158 7931 590 006 1126 888
Akumuleeritud kulum -14 946 -18 158 -4 196 -590 006 -627 306
Jaakmaksumus 495 847 0 3735 0 499 582
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Lisa 10 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Arvelduskrediit
Pangalaenud
Juriidiline isik
Lihiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Pangalaenud
Juriidiline isik
Pikaajalised laenud
kokku

Kapitalirendikohustised
kokku

Muud laenukohustised
Muud laenud

Muud laenukohustised
kokku

Laenukohustised
kokku

Luhiajalised laenud
Arvelduskrediit
Pangalaenud
Juriidiline isik
Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Pangalaenud
Juriidiline isik
Pikaajalised laenud
kokku

Kapitalirendikohustised
kokku

Muud laenukohustised
Muud laenud

Muud laenukohustised
kokku

Laenukohustised
kokku

31.12.2019

870 000
1010 467
2741043

4621 510

19 388 288
900 000

20 288 288

324 757

1198 369

1198 369

26 432 924

31.12.2018

870 000
1009 753
2787 474

4667 227

12 709 342
846 394

13 555 736

165 878

55 000

55 000

18 443 841

2019. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejganud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

870 000
1010 467

2741043

4621 510

2309 124
200 000

2509124

102 909

537 369

537 369

7770912

1-5 aasta
jooksul

17 079 164
700 000

17 779 164

221 848

661 000

661 000

18 662 012

Ule 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

870 000
1009 753
2787 474

4667 227

524 342

524 342

48 021

5239 590

1-5aasta
jooksul

12 185 000
846 394

13 031 394

117 857

55 000

55 000

13 204 251

Ule 5 aasta
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Lisa 11 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2019

Volad tarnijatele
Vélad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vélad
Intressivdlad
Muud viitvdlad
Saadud ettemaksed
Tulevaste perioodide tulud
Muud saadud ettemaksed
Muud lihi-ja pikaajalised volad

Kokku vélad ja ettemaksed
31.12.2018

Vélad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vdlad
Intressivolad
Muud viitvélad
Saadud ettemaksed
Muud luhi-ja pikaajalised vélad

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 12 Muud voélad

(eurodes)

31.12.2019
Intressivélad
Muud viitvélad
Kokku muud vélad

31.12.2018

Intressivélad
Muud viitvGlad

Kokku muud vélad

1382 767
281 306
388 851
334 505
100 097
234 408
398 775
50973
347 802
22 797

2809 001

1560 387
352 023
408 718
364 984
151 768
213 216
314782

3579

3004 473

2019. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul ile 5 aasta
1382 767
281 306
388 851
334 505
100 097
234 408
398 775
50973
347 802
19 218

2805 422

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul tle 5 aasta
1560 387
352 023
408 718
364 984
151 768
213216

314782

3 000 894

12 kuu jooksul
100 097
234 408
334 505

12 kuu jooksul
151 768
213216
364 984

3579
3579

3579
3579

100 097
234 408
334 505

151 768
213 216
364 984
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Lisa 13 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

31.12.2019 31.12.2018
Tingimuslikud kohustised
Vdimalikud dividendid 31 525 047 31279 452
Tulumaksukohustis véimalikelt dividendidelt 7 881 262 7 819 863
Kokku tingimuslikud kohustised 39 406 309 39 099 315
Lisa 14 Aktsiakapital
(eurodes)
31.12.2019 31.12.2018
Aktsiakapital 143 360 143 360
Aktsiate arv (tk) 112 112
Aktsiate nimivaartus 1280 1280
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Lisa 15 Muugitulu

(eurodes)

2019 2018
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 5998 150 16 946 103
Saksamaa 1673770 1896 386
Prantsusmaa 6612 0
Soome 0 132
Lati 2915 0
Rootsi 0 65 100
Kupros 6 210 0
Leedu 0 120
Muik Euroopa Liidu riikidele, muud 0 13 415
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 7 687 657 18 921 256
Muuk véljapoole Euroopa Liidu riike
Sveits 0 11 940
Mulk véljapoole Euroopa Liidu riike, kokku 0 11 940
Kokku muugitulu 7 687 657 18 933 196
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Kaubavedu maantee 725 359 364 278
Reisibliroode tegevus 0 9248 743
Kaupade jaemuik 0 1243
Enda kinnisvara ttrileandmine ja kaitus 1613 300 1332424
Enda kinnisvara miik 323 000 360 000
Raadioprogrammide tootmine ja edastamine 9535 5068
Reklaami vahendamine meedias, reklaampindade uritulu 310 057 288 437
Ajalehtede kirjastamine 301 292 283 850
T606j6u- ja inventari rent 613 161 808 372
Intellektuaalomandi ja sarnaste toodete
(v.a autoriBigusega t66d) rentimine 0 10300
Reisijate vedu 536 849 0
Metsakasvatus ja muud metsamajanduse tegevusalad 25 000 0
Kokkupandavad puitehitised 1714 258 2323753
Elamute ja mitteeluhoonete ehitus 500 563 2 650 746
Puidu ja ehitusmaterjalide vahendamine 73 489 257 080
Valmis betoonisegu tootmine 65 748 264 316
Kruusa ja liivakarjaéride tegevus 183 009 100 337
Mujal liigitamata metalltoodete tootmine 25 056 49 577
Saematerjali tootmine 27 462 41 502
Muud 640 519 543 170
Kokku muugitulu 7 687 657 18 933 196
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aktsiaselts Holostovi Kinnisvarahaldus 2019. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 16 Muud aritulud

(eurodes)

2019 2018
Kasum kinnisvarainvesteeringute miitgist 3594 0
Kasum materiaalsete p&hivarade mudgist 7 350 13
Kasum kinnisvarainvesteeringute Siglase vaartuse muutusest 2230973 724 375
Tulu sihtfinantseerimisest 0 24 595
Trahvid, viivised ja hivitised 210 973 139 776
Toetus 187 793 17 699
Muud 11 904 4737 646
Kokku muud é&ritulud 2652 587 5644 104

Lisa 17 Muudud toodangu (kaupade, teenuste) kulu
(eurodes)

2019 2018

Tooraine ja materjal -1 312 531 -3 687 052
Mulgi eesmargil ostetud kinnisvara -497 000 0
Energia -773 920 -510 023
Elektrienergia -272 945 -259 013
Soojusenergia -48 106 -45 038
Kutus -452 869 -205 972
Alltodvotutdod -120 080 -211 129
Transpordikulud -207 068 -262 762
Logistikakulud -184 254 0
Maarent -5 317 -5 317
Ulir ja rent -128 004 -250 061
Toojourent -4 997 -48 612
Mitmesugused birookulud -19 293 -11 715
Lahetuskulud -77 163 -56 622
Koolituskulud -404 0
Riiklikud ja kohalikud maksud -61 637 -92 824
Too6j6ukulud -2 463 904 -2579 011
Amortisatsioonikulu -194 465 -126 776
Ostetud teenused -539 541 -802 753
Edasimuidud reisiteenuste ostukulu 0 -8 512 564
Teemaks 0 0
Kindlustusmaksed -14 441 -700
Muud -280 943 -147 959
Kokku muidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu -6 884 962 -17 305 880
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Lisa 18 Turustuskulud

(eurodes)
2019 2018
Ur ja rent -840 -840
Riiklikud ja kohalikud maksud 0 -395
To6j6ukulud -48 475 -41 853
Reklaamikulu -11134 1035
Ostetud teenused 0 0
Muud -10 132 -41 589
Kokku turustuskulud -70 581 -83 642
Lisa 19 Uldhalduskulud
(eurodes)
2019 2018
Ur ja rent -69 195 -99 605
Energia -9938 -12 775
Elektrienergia -1 283 -5 680
Soojusenergia -8 655 -5143
Kutus 0 -1 952
Transpordikulud -11 061 -8 520
Mitmesugused burookulud -47 483 -96 935
Lahetuskulud -17 512 -23793
Koolituskulud -213 -1 449
Kulud eraldiste moodustamiseks -450 000 0
Kulu ebat6enaoliselt laekuvatest nGuetest -8 474 -4 814 671
T66j6ukulud -038 424 -1476 813
Amortisatsioonikulu -16 208 -19 141
Muud -166 904 -204 311
Ostetud teenused -146 840 -223 138
Kokku tldhalduskulud -1882 252 -6 981 151
Lisa 20 T66joukulud
(eurodes)
2019 2018
Palgakulu -2 609 933 -2 968 408
Sotsiaalmaksud -863 547 -986 423
Haigustasu -6 807 -11 282
Puhkusereserv 29 484 -131 564
Kokku t66joukulud -3 450 803 -4 097 677
Tootajate keskmine arv taandatuna taistddajale 170 204
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Lisa 21 Muud é&rikulud

(eurodes)
2019 2018
Kahjum materiaalsete pShivarade mudgist -98 960 -502 925
Kahjum kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse
-36 560 0
muutusest
Trahvid, viivised ja hivitised -57 187 -59 995
Muud -84 666 -109 128
Kokku muud arikulud -277 373 -672 048
Lisa 22 Seotud osapooled
(eurodes)
Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevétja AS Holostovi Kinnisvarahaldus
Riik, kus kontserni emaettevdtja on registreeritud Eetsi Vabariik
Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes
31.12.2019 31.12.2018
Nduded Kohustised Nduded Kohustised
Sidusettevétjad 68 100 0
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 11 293 545 1485 252 11 451 433 1767 353
vdi olulise m&ju all olevad
ettevotjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna

ning olulise osalusega eraisikust

omanike lahedased pereliikmed 660 012 10121
ning nende valitseva v@i olulise

mdju all olevad ettevdtjad

Laenud
2018 Antud laenud Antud laenude Saadud laenud Saadud laenude
tagasimaksed tagasimaksed
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva vodi olulise mdju all olevad ettevdtjad
Omaniku valitseva vdi olulise mdju all olevad
o 3041997 170 600 1833049 612 238
ettevGtjad
Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused
2019 2018
Arvestatud tasu 163 320 213 270
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Lisa 23 Stiindmused parast aruandekuupaeva

Esimesed teated uuest koroonaviirusest SARS-CoV-2 (COVID-19) jéudsid Hiinast Maailma Tervishoiuorganisatsioonini (WHO) 2019.

aasta detsembris ja 2020. esimeses kvartalis jdudis koroonaviirus puhang ka Eestisse.

11.03.2020 nimetas WHO koroonaviiruse puhangu pandeemiaks ning seetdttu kuulutas Eesti Vabariigi Valitsus oma 12.03.2020
korraldusega kogu riigis vélja eriolukorra Hadaolukorra Seaduse § 20 téhenduses nakkushaiguse levikust pohjustatud hadaolukorra
lahendamiseks. Eriolukord kuulutati Eesti Vabariigi Valitsuse poolt Idppenuks alates 18.05.2020.

Praeguseks on COVID-19 levinud Ule kogu maailma ja tdénaseks on paljudes riikides jatkuvalt kehtiv eriolukord. Muuhulgas on
koroonaviiruse leviku t6kestamiseks piiratud ajutiselt Schengeni sise- ja valispiiri letamist ning taastatud piirikontrollid Euroopas. Samas on
riigid ja valitsused kinnitanud, et kaubavahetus ja -veod jatkuvad piiranguteta.

Riiklikud meetmed ja piirangud koroonaviiruse levimise tdkestamiseks on pdhjustanud probleeme ettevdtjatele ja sedakaudu

uldisele majandustegevusele tuues kaasa majanduse arengu olulise aeglustamise. Késitleme haiguspuhangut ja selle

pdhjustatut aruandekuupéevajargse mittekorrigeeriva siindmusena.

Aruande koostamise ja heakskiitmise hetkel on meie hinnangul vdimatu ennustada, kuidas muutub ja areneb olukord tulevikus, mis tekitab
markimisvaarset ebakindlust majandusarengu perspektiivide suhtes ning sellest tulenevalt ei pea me v8imalikuks anda realistlikke
kvantitatiivseid hinnanguid vdimaliku m&ju kohta meie tuleviku finantsnéitajatele. Hetkeseisuga oleme jatkanud oma majandustegevust, taites
endale vBetud kohustusi Gigusaktidest ja lepingutest tulenevatel tingimustel.

Nii nagu teisedki riigid on Eesti Vabariik rakendanud abipakette majandusm&jude leevendamiseks.

Eelnevast tingituna moodustati 2019. aastal eraldis 450000 vdimalike kahjude katteks
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Lisa 24 Konsolideerimata bilanss

(eurodes)
31.12.2019 31.12.2018
Varad
Kaibevarad
Raha 1761567 1440915
Finantsinvesteeringud 130 000 130 000
Nduded ja ettemaksed 14 028 868 15 318 459
Kokku kaibevarad 15 920 435 16 889 374
Pdhivarad
Investeeringud tltar- ja sidusettevotjatesse 5574 067 5644 371
Finantsinvesteeringud 2839 461 2518 858
Noéuded ja ettemaksed 15 142 684 15 350 797
Kinnisvarainvesteeringud 10 605 700 10 504 140
Materiaalsed p&hivarad 8 460 1158
Kokku pdhivarad 34 170 372 34 019 324
Kokku varad 50 090 807 50 908 698
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 2740618 3331 365
Vélad ja ettemaksed 2 733 666 2 745 956
Eraldised 450 000 0
Kokku luhiajalised kohustised 5924 284 6 077 321
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 6 765 716 7 284 356
Volad ja ettemaksed 3579 3579
Kokku pikaajalised kohustised 6 769 295 7 287 935
Kokku kohustised 12 693 579 13 365 256
Omakapital
Aktsiakapital nimivaartuses 143 360 143 360
Ulekurss 5246 862 5246 862
Kohustuslik reservkapital 25 565 25 565
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 32048 823 30 362 293
Aruandeaasta kasum (kahjum) -67 382 1765 362
Kokku omakapital 37 397 228 37 543 442
Kokku kohustised ja omakapital 50 090 807 50 908 698
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aktsiaselts Holostovi Kinnisvarahaldus 2019. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 25 Konsolideerimata kasumiaruanne

(eurodes)
2019 2018
Muugitulu 703 908 746 122
Muddud toodangu (kaupade, teenuste) kulu -393 930 -428 124
Brutokasum (-kahjum) 309 978 317 998
Uldhalduskulud -1 053725 -5 389 308
Muud éaritulud 138 462 5043 031
Muud &rikulud -3 765 -501 956
Kokku &rikasum (-kahjum) -609 050 -530 235
Kasum (kahjum) titarettevGtjatelt 0 1390 253
Intressitulud 1162 552 1 346 864
Intressikulud -620 884 -441 520
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -67 382 1765 362
Aruandeaasta kasum (kahjum) -67 382 1765 362
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2019. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 26 Konsolideerimata rahavoogude aruanne

(eurodes)

Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Kasum (kahjum) pdhivarade muugist
Muud korrigeerimised
Kokku korrigeerimised
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus
Makstud intressid
Kokku rahavood aritegevusest
Rahavood investeerimistegevusest

Tasutud materiaalsete ja immateriaalsete pdhivarade
soetamisel

Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel

Laekunud kinnisvarainvesteeringute muigist

Tasutud tltarettevotjate soetamisel

Laekunud titarettevGtjate muiigist

Tasutud muude finantsinvesteeringute soetamisel

Antud laenud

Antud laenude tagasimaksed

Laekunud intressid

Muud laekumised investeerimistegevusest

Kokku rahavood investeerimistegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenud

Saadud laenude tagasimaksed

Makstud dividendid

Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2019
-609 050

1298

0

-101 560
-100 262
995 972
-79 570
-528 604
-321 514

-8 600
0
0
0
0

-250 299
-1 440 225
1422 741
1681 768
0

1405 385

751 892
-1 436 279
-78 832
-763 219
320 652
1440915
320 652
1761567

2018

-530 235

1591

500 000
-295 899
205 692
5552 680
-5 099 363
-419 143

-290 369

-344 941
545 000
-757 690
1600 000
0

-3 360 269
1124 756
1214 665
15000

36 521

2373942
-527 339
-157 198

1689 405

1435557

5358

1435557

1440915
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Lisa 27 Konsolideerimata omakapitali muutuste aruanne
(eurodes)

Kokku

Aktsiakapital Ulekurss Kohustuslik Jaotamata kasum

nimivaartuses reservkapital (kahjum)
31.12.2017 143 360 5 246 862 25 565 30519 494 35935 281
Aruandeaasta kasum

) 1765 362 1765 362

(kahjum)
Véljakuulutatud 157 198 157 198
dividendid
Muud muutused 3 3
omakapitalis
31.12.2018 143 360 5246 862 25565 32 127 655 37 543 442

Valitseva ja olulise mdju
all olevate osaluste -5 644 371
bilansiline vaartus

Valitseva ja olulise m&ju
all olevate osaluste

e 19 172 608
vaartus arvestatuna

kapitaliosaluse meetodil

Korrigeeritud
konsolideerimata 51071679
omakapital 31.12.2018

Aruandeaasta kasum

-67 382 -67 382
(kahjum)
Valjakuulutatud
L ) -78 832 -78 832
dividendid
31.12.2019 143 360 5 246 862 25 565 31981 441 37 397 228

Valitseva ja olulise m&ju
all olevate osaluste -5 574 067
bilansiline vaartus

Valitseva ja olulise mdju
all olevate osaluste

o 19 629 458
vaartus arvestatuna

kapitaliosaluse meetodil

Korrigeeritud
konsolideerimata 51 452 619
omakapital 31.12.2019
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 30.06.2020

aktsiaselts Holostovi Kinnisvarahaldus (registrikood: 10131720) 01.01.2019 - 31.12.2019 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

VJATSESLAV LEEDO Juhatuse liige 30.06.2020



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

aktsiaselts Holostovi Kinnisvarahaldus aktsionaridele
Arvamus

Oleme auditeerinud aktsiaselts Holostovi Kinnisvarahaldus ja tema titarettevétjate (grupp) konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab konsolideeritud
bilanssi seisuga 31.12.2019 ning konsolideeritud kasumiaruannet, konsolideeritud rahavoogude aruannet ja konsolideeritud omakapitali muutuste aruannet eeltoodud
kuupaeval I16ppenud aasta kohta ja konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas méarkimisvaérsete arvestuspohimétete kokkuvotet.

Meie arvates kajastab kaasnev konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt grupi konsolideeritud finantsseisundit seisuga 31.12.2019 ning
sellel kuupaeval 16ppenud aasta konsolideeritud finantstulemust ja konsolideeritud rahavoogusid kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi labi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse taiendavalt meie aruande osas
»Vandeaudiitori kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme grupist séltumatud kooskdlas kutseliste arvestusekspertide
eetikakoodeksiga (Eesti) (eetikakoodeks (EE)), ja oleme téitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt eetikakoodeksi (EE) nduetele. Me usume, et auditi
tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hélmab tegevusaruannet, kuid ei hdima konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet ega meie asjaomast
vandeaudiitori aruannet.

Meie arvamus konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kohta ei hdlma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon oluliselt
lahkneb konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandest vdi meie poolt auditi kdigus saadud teadmistest vdi tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud.

Juhtkonna kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrolli
eest, nagu juhtkond peab vajalikuks, et voimaldada kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama grupi suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on
asjakohane, tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, vélja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas grupi
likvideerida voi tegevuse I6petada voi tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Vandeaudiitori kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmark on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest v&i veast tulenevate oluliste
vaarkajastamisteta, ja anda vélja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. P6hjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise
vaarkajastamise eksisteerimisel see kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi kéigus alati avastatakse. Vaarkajastamised voivad tuleneda
pettusest vdi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui v6ib pdhjendatult eeldada, et need vdivad tksikult v6i koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja sailitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kaigus. Me teeme ka
jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kas pettusest vi veast tuleneva olulise véarkajastamise riskid, kavandame ja teostame
auditiprotseduurid vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise
vaarkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus vdib tdhendada salakokkulepet, vdltsimist, info esitamata jatmist,
vaaresitiste tegemist voi sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks
grupi sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pdhjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali pdhjal selle kohta, kas esineb
olulist ebakindlust sindmuste vdi tingimuste suhtes, mis vivad tekitada méarkimisvaarset kahtlust grupi suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et
eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes tahelepanu konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole
vOi kui avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused pdhinevad vandeaudiitori aruande kuup&evani saadud auditi tdendusmaterijalil.
Tulevased stindmused v6i tingimused vdivad siiski kahjustada grupi suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande Uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks olevaid tehinguid ja sindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

- hangime grupi majandusiiksuste vdi éritegevuste finantsteabe kohta piisava asjakohase téendusmaterjali, et avaldada arvamus grupi konsolideeritud finantsaruannete kohta.
Me vastutame grupiauditi juhtimise, jarelevalve ja labiviimise eest. Me oleme ainuvastutavad oma auditiarvamuse eest.

Me vahetame nendega, kelle tilesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning méarkimisvaarsete auditi tdhelepanekute kohta, sealhulgas
mis tahes sisekontrolli méarkimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kaigus.

/digitaalselt allkirjastatud/

Raul Randvali

Vandeaudiitori number 467

CAPELLA CONSULTING OSAUHING
Audiitorettevdtja tegevusloa number 267
Pirni tn 12, Tallinn, Harju maakond, 10617
30.06.2020



Audiitorite digitaalallkirjad

aktsiaselts Holostovi Kinnisvarahaldus (registrikood: 10131720) 01.01.2019 - 31.12.2019 majandusaasta aruandele lisatud audiitori
aruande on digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

RAUL RANDVALI Vandeaudiitor 30.06.2020



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2019
38 916 299

490 010
39 406 309



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus
Mujal liigitamata veondust abistavad tegevused
Muu inimressursiga varustamine

Metsakasvatus ja muud metsamajanduse tegevusalad

Sidevahendid

Liik Sisu
Telefon +372 4524357
Faks +372 4524355

E-posti aadress info@lihtnelaen.ee

EMTAK kood

68201
52299
78301
02101

Mudgitulu
(EUR)

472339
123649
82800
25000

Mudgitulu %

67.10%
17.57%
11.76%

3.55%

Pd&hitegevusala

Jah
Ei
Ei

Ei



