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Ettevotte liihiiseloomustus ja kontaktandmed

AS Rime Kinnisvara Vahendus peamiseks tegevusalaks on kinnisvara vahendus,
hindamine ja konsultatsioon.

Juriidiline aadress:  Maakri 19/21

10145
Tallinn
Ariregistri nr.: 10462629
Telefon: 6 837777
Faks: 6 837 788
E.mail: rime@rime.ce
Audiitor: A Kangust & Partnerid OU
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Tegevusaruanne

Uldinfo

AS Rime Kinnisvara Vahendus tegeleb hindamise ja vahendamisega Tallinnas ning
Harjumaal. AS Rime Kinnisvara Vahendus kuulub 90% kontserni, mille emaettevatteks
on OU Rime Holding ja 10% 1 Ettevite OU-le.

Kinnisvaraturust ja selle arengutest

Elamispinnad

2006. aasta alguses leidis aset veel mdningane hindade t3us, mis oli tingitud 2005. aasta
16pus toimunud hiippelisest hinnatSusust, kuid II ja III kvartalis oli médrgata Tallinna
kinnisvaraturul hindade stabiliseerumist (mida ei saa delda kruntide ja majade kohta, kus
hinnad omavad endiselt kasvutendentsi), isegi vihest hinnalangust. 2006. aasta IV
kvartalis oli mérgata taas juba mdningast hindade t3usu. Praeguseks on miiligiperioodid
pikenenud, kuid hetkel ei ole pShjust olulisi hinnamuutuseid Tallinna jérelturu korterite
osas prognoosida. Kesklinna vanemate korterite turul olid 2006. aasta I3pus parimateks
miiiigiartikliteks kvaliteetselt renoveeritud korterid. Enimndutuks jdsivad tulevikuski
kesklinnas  Eesti-aegsetes ja  Stalini-aegsetes kivielamutes ning  atraktiivse
vilisarhitektuuriga uuselamutes paiknevad korterid. Miiiigihinnad vanemates kesklinna
korterelamutes algavad keskmiselt 30 000 kr/m2. Uute korterite hinnatdus on toimunud
peamiselt ehitushindade kallinemise, kruntide hinnatdusu ning keskmisest jukamale
ostjate grupile suunatud projektide rohkuse tdttu. See ja ka uute arendusprojektide
vihenemine kesklinnas soosib mdddunud aastate jooksul suure hinnatdusu libinud
kesklinna elamispindade hinnatSusu ka edaspidi. Hinnatdusuks vdib prognoosida 10-15
% aastas. Pikemas perspektiivis hoiab kesklinnakorterite hindu tdusujoones vaba maa
vihenemine, mille tulemusena maa hind tSuseb. Uusarenduste ruutmeetrihinnad algavad
kesklinnas 35 000 kroonist, kuid ulatuvad siidalinnas isegi ca 57 000 kroonini. Kesklinn
on ja jddb kallima hinnatasemega piirkonnaks nii oma multifunktsionaalsuse kui ka
huvitavama ja mitmekesisema arhitektuuri t8ttu.

Tallinnas paiknevate korterite, eramute ja eramukruntide kiire hinnakasv 2005. aasta
I6pus aitas kaasa 2006.aastal oluliselt ka ldhivaldade hinnatdusule ning miiiigituru
aktiviseerumisele. V3ib oelda, et hinnatSusulainetus on kandunud linnapiiridest jirjest
kaugemale, kuni 50 km Tallinnast. Kui 2006.aastal oli korterite ja eramute suhteline
hinnavahe p&hjendamatult viike, siis tédnaseks pdevaks on see vahe oluliselt suurenenud.
Kuna vaba pinda suuremate korterelamurajoonide rajamiseks Tallinnas on vihe, siis
ehitatakse uusi korterelamuid just Tallinna l3hitimbrusesse. Noudlus uute korterite jirele
Tallinnas ja selle l&hitimbruses on jétkuvalt suur. Endised hiiglaslikud hinnavahed
Tallinna linna ja linnaldhedaste alevike korterite vahel on kahanenud minimaalseteks.
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Seoses Tallinna mdjusfadri laienemisega linnast viljapoole, on korteriturule tulnud
mitmed piirkonnad, mis konkureerivad hinna ja kvaliteedi suhte osas.

Kui mulluses korterite hinnarallis jdid maade ja majade hinnad tahaplaanile, siis tinaseks
pievaks on majade hinnatSus vorreldes 2006.aasta I kvartaliga olnud kuni 50%, seevastu
aga linnaléhedaste korterite hinnatase on siilinud stabiilsena.

2006. aastal kasvanud ndudlus eramutele ning eramukruntidele jittis pakkumise maha,
pOhjustades miérgatava hinnatdusu. Arendustegevus suundub itha enam Tallinnast
kaugemale, kuna vakantsete elamukruntide hulk linnaldhedastes arendusprojektides on
jérjest kahanenud ning maa hinnad viga korged. K8ige enam iseloomustab eramuturgu
lahitulevikus: ndudlus tletab jatkuvalt pakkumist traditsioonilistes eramurajoonides,
kinnisvaraturg ja -hinnad on stabiliseerumas, miiligiperioodid pikenevad, uusarendused
sisemaa suunal ja kaugematel rannikualadel.

Uute eramute puhul on Harjumaal eelistatud individuaalelamud, mis moodustavad ca
80% ehitusloa saanud eramutest, paariselamutest ning ridaelamutest. Trend on
sinnapoole, et eelistatakse 15puleviidud krundiarendusi ja viljakujunenud elukeskkonda.
Ainult soodne hind ei médra enam ostuotsust. Arvestades maanappust, on vdimalikku
hinnapiiri raske prognoosida.

Aripinnad

2006. aasta esimesel poolaastal on biiroohoonete arendustegevus vdrreldes mésdunud
aasta sama perioodiga hoogustunud. Uha enam arendatakse uusi biiroohooneid ka
véljaspool kesklinna. Selle pShjuseks on iildisest heast makromajanduslikust olukorrast
tingitud kasvanud ndudlus kvaliteetsete biiroopindade jargi. Adrelinna piirkondade
kasuks radgib madalam iiiiritase, logistiliselt parem asukoht ning kindlasti ka tasuta
parkimine.Samas on endiselt séilinud tugev ndudlus ka kvaliteetsete biiroopindade vastu
kesklinnas. Lisaks titirimisele on suur huvi biiroopinna ostmiseks, kuid pakkumine on
dérmiselt piiratud . A+ ning A - klassi biiroopindade vakantsus on viimase aasta jooksul
plisinud stabiilselt 5% tasemel. Viimase aasta jooksul toimunud ehitushinna kiire kasv
v0ib arendustegevusele siiski pikemas perspektiivis méningaseks piduriks saada, kui
tiirihinnad sellele jargi ei tule. Kesklinna piirkonnas iiletab hetkel ndudlus pakkumist,
mistdttu hinnad véivad veidi tdusta. Kaubanduspindade turul ei ole viimase aasta jooksul
viga aktiivset arendustegevust toimunud ning téina iiletab kaubanduspindade ndudlus
selgelt pakkumist. Eraisikute laenumahtude kiire kasv on kasvatanud oluliselt tarbimist,
mistdttu ka kaubanduspindade ndudlus on mérgatavalt kasvanud. K8ige populaarsemad
on endiselt suured kaubanduskeskused, mille eelis on see, et tarbija saab kéik vajalikud
ostud teha ithest kohast. Viljaspool kaubanduskeskusi pole suuri muutusi toimunud.
Keskustest eraldi ruume vdivad endale lubada seaoses majanduskasvuga tiha kindlamalt
vilja kujuneva jSuka klientuuriga margipoed ning tiielikult turistidele orienteeritud
kauplused. Kaubanduspindade hinnatasemetes pole viimase poolaastaga suuri muutusi
toimunud.

-----------------------------------------------------
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Lao- ja tootmispindade turul on nii {itiri- kui ka miitigihinnad mdddukalt kasvanud. Turul
on endiselt suur ndudlus kvaliteetsete tootmis-laopindade jérele ning ilmselt on just
eelnevast tingitud kinnisvarainvestorite suur huvi antud turusektori vastu. Utiriturul on
kdige populaarsemad pdhimagistraalide vahetus liheduses, logistiliselt heas kohas
paiknevad pinnad. Uha enam liiguvad lao- ja tootmispinnad linnast vilja.

AS Rime Kinnisvara Vahendus hinnangul jitkub hinnatdus kesklinna ja vanalinna
korterite osas, kus vaba maad ja arendusvdimalusi on k&ige vihem. Viheneb
spekulantide poolt ostetava kinnisvara hulk ja pikenevad laenuperioodid, kuna kodu
soetamiseks vajalik laenusumma on jérjest suurenenud, laenuvdimelisi kliente jaab aga
Jérjest vdahemaks. Samuti paraneb arendajate teadlikkus oma projektide realiseerimisel,
enam ei tormata ehituse vidga varajases staadiumis hindade paikapanemise ja
broneerimislepingute sdlmimisega, piiiides sel teel maksimaalset kasumit, mida vdimalik
hinnatdus v&imaldab.

Eramuturul hinnad stabiliseeruvad ning enam nii Kiiret hinnatdusu kui 2006. aastal, ei
toimu. Eeldatavasti pikeneb eluaseme miiiigiperiood. Alanud aastal v3ib ennustada trendi
siivenemist. Kuna ostjaid jé&b oluliselt vihemaks kui miitijaid, hakatakse selget vahet
tegema kvaliteetsel ja vdhem kvaliteetsel kinnisvaral. Keskkonna, ehituskvaliteedi ja
asukoha poolest kvaliteetsemad elukohad jatkavad kallinemist, madalama kvaliteediga
kinnisvara sdilitab oma hinnataseme v&i omab isegi mdningast langust.

Léhitulevikus liigub &ripindade arendustegevus tinu fitirniku seisukohast paremale hinna
ja kvaliteedi suhtele ning headele parkimistingimustele jérjest enam &irelinna
atraktiivsematesse piirkondadesse, kus on piisavalt selleks sobivaid kinnistuid.
Kaubanduspindade osas pole ette niha hindade langust ega vakantsuse t3usu. Jitkub
koondumine kaubanduskeskustesse ning kaupluste ketistumine Eeldada v&ib, et nii iiri-
kui ka miiligihinnad jétkavad l&hiajal tdusu ning arendustegevus on aktiivne Tallinnast
véljuvate magistraalide - Tartu maantee, Peterburi tee ja Pdrnu maantee #irsetel aladel,
kuna kvaliteetsetest (renoveeritud v6i uutest) iiliripindadest on puudus pea kdigis Tallinna
linnaosades, va. P6hja-Tallinn.

Aritegevus

AS Rime Kinnisvara Vahendus saavutas 2006.aastal seni suurima kasumi, mis oli
tingitud sidusettevdtte kinnisvarainvesteeringute 3iglasesse védrtusesse hindamisega.
Miitigitulu kasvas 2005.aastaga vorreldes ligikaudu 7% ning kasum 2,8 korda. 2006.aasta
miiiigituludest moodustas ligikaudu 61% vahendusteenus, mis jii eelmise aastaga
vorreldes enam-vihem samasse suurusjérku. Hindamisteenusest saadud miiiigitulu kasvas
veidi tle 1,3 korra, moodustades miiiigitulust 34%. 5% miiiigitulust oli seotud
kinnisvaraalase konsultatsiooniteenuse osutamisega.

juhatuse liige
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AS Rime Kinnisvara Vahendus 2006.aasta summaarne rahavoog majandustegevusest oli
94 367 krooni, sellest #ritegevuse rahavoog 1 884 112 krooni, mida mdjutas enim
drikasum 1 752 131 krooni. Ettevtte rahavoog investeerimistegevusest oli —1 861 175
krooni, sellest —221 078 krooni oli materiaalse pOhivara soetus, - 2 369 000 krooni antud
laenud ning 642 860 krooni antud laenude tagasimaksed. Ettevotte rahavoog
finantseerimistegevusest oli —71 430 krooni.

Ettevitte pohitegevust iseloomustavad suhtarvud ja nende arvutamise metoodika.

| 2006 2005
Puhaskasumimarginaal 52,5% 20,2%
Arikasumimarginaal 15,1% 19,9%
Omakapitali tootlus 88,6% 79,5%
Aktivate tootlus 76,1% 58,9%
Omakapitali miér 88,6% 79,6%
Lithiajaliste kohustuste kattekordaja 5,4 4,2

Puhaskasumimarginaal: puhaskasum/miiigitulu

Arikasumimarginaal: drikasum/miiigitulu

Omakapitali tootlus:puhaskasum/perioodi keskmine omakapital
Aktivate tootlus: puhaskasum/perioodi keskmised koguaktivad
Omakapitali mddr: omakapital/koguaktivad

Liihiajaliste kohustuste kattekordaja:kdibevarad/liihiajalised kohustused

Aritegevuse riskid

Tururisk

Suurimaks tururiskiks AS Rime Kinnisvara Vahenduse tegevuses v&ib lugeda iildist
majanduse langust. Laenuintresside tdustes vidheneks oluliselt kinnisvara ostu-miitigi
tehingute hulk, mis mdjutaks oluliselt ettevdtte pShitegevust — hindamist ja vahendust.
Stabiilses majanduskeskkonnas on ettevétte hinnangul kinnisvara konsultatsiooniteenuse
pakkumisel suhteliselt viikesed riskid, mistSttu nende maandamist ei loeta otstarbekaks.
Tegevusrisk

Teenust pakkuva ettevttena on suurimaks tegevusriskiks pakutava teenuse kvaliteet. Kui
hindamisteenus ei vastaks pankade poolt esitatud nduetele, ei oleks meie koostatud
eksperthinnangud aktsepteeritavad laenu tagatise turuvdirtuse mésramisel. Seetdttu
koostatakse k&ik hindamisaktid vastavalt Rahvusvahelistele hindamisstandarditele, EV
seadusandlusele, EKHU tiilipstandarditele ja EKHU Heade tavade Koodeksile. K&ik
koostatud aktid vaatab iile ja hindab nende vastavust nimetatud kriteeriumitele
hindamiskomisjon, mis koosneb kahest atesteeritud hindajast. Kui hindamisteenus on
véiga reguleeritud erinevate kehtivate standarditega ja selle pakkujateks saavad olla vaid
atesteeritud hindajad, siis maaklerteenust voib osutada igaiiks. See vdib olla probleemiks
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vahendusteenuse kvaliteedi tagamisel. AS Rime Kinnisvara Vahendus ja maakleri vahel
s6lmitud t66- v8i koosts6leping nieb ette vahendusteenuse osutamisel ldhtuda kehtivast
seadusandlusest ning Eesti Kinnisvaramaaklerite Koja poolt vilja antud Heade tavade
koodeksist. mille tditmist AS Rime Kinnisvara Vahendus oma maakleritelt nduab. Uheks
suunaks parema maaklerteenuse pakkumisel on ettevittel omada vaid Eesti
Kinnisvaramaaklerite koja poolt atesteeritud maaklereid.

Krediidirisk

Krediidirisk on ettevStluse paratamatu osa. Krediidiriskide maandamiseks solmitakse
klientidega vahendusteenuse pakkumisel maaklerleping v8i maakleritasu maksmise
kokkulepe. Hindamisteenuse pakkumisel rakendatakse ettemaksu v&i tasumist
eksperthinnangu kittesaamisel. Reeglina tehakse kirjeldatud riskianaliiiis #ra enne
lepingu s6lmimist kuid vajalik on ka pidev t66 nduete laekumisega. Ettevdtte vabu
rahalisi vahendeid hoitakse pankade lithiajalistes deposiitides.

Ettevote ja inimesed

Kaasaegse ettevitte edukuse vdtmeks on pddev, motiveeritud ning koostdole
orienteeritud meeskond. AS Rime Kinnisvara Vahendus hindab kdrgelt professionaalsust
ning investeerib inimestesse.

2006.aastal andsid oma panuse ettevdtte igapdevatdosse 32 inimest, neist 9 t56lepinguga,
lilejdsinud koostoolepinguga. Téistdbajaga tdStajatele makstud brutotddtasu  koos
sotsiaalmaksuga oli 972 240 krooni.

AS Rime Kinnisvara Vahendus juhatus oli 2006.aastal 1-liikkmeline, kellele maksti
brutotdbtasu koos sotsiaalmaksudega 72 022 krooni. K#esoleval hetkel t66tab juhatuse
liige toolepingu alusel, mille ISpetamisel on ette n#htud seadustest tulenevad
konpensatsioonid.

Ettevdtte ndukogu koosneb kolmest liikmest. Ndukogu liikmetele tootasu ei makstud.

Viljavaated 2007. aastaks

Kinnisvarasektori  kdekdiku mdjutab kdige enam riigi majanduse areng,
investeerimiskliima ja raha pakkumine. Usume, et vaatamata intresside médningasele
kallinemisele jatkub lzhiaastatel Eestis majanduskasv ning et kinnisvaraturg saab sellest
osa. Meie prognoosi kohaselt pidurdub Tallinna &#relinna korterite hinnatdus, kuid jétkub
md&ddukas hinnatdus kesklinna ja vanalinna korteritele ning Tallinna ldhitimbrusse
jédvatele ning Tallinna kruntidele-eramutele. Loplikult pole selge, milliseks kujunevad
2007.aastal laenuintressid ning kui suur on v8imalike laenuklientide ja kodu soetajate
hulk. Tuginedes sellisele prognoosile oleme optimistlikud oma hinnangutes 2007.aasta
tulemuste osas. Eeldatavasti suureneb vahendatavate ja hinnatavate objektide arv.
Kinnisvaraturg, kus viimastel aastatel on toimunud kiire kasv, peaks jirgmisel aastal
Jjoudma stabiilsema arengu faasi. Usume, et suudame kujundada 2007.aastast eduka aasta
meie koost6partneritele, klientidele, ettevdtte tootajatele ja aktsionsridele
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Raamatupidamise aastaaruanne
Juhatuse kinnitus raamatupidamise aastaaruandele

Juhatus kinnitab lehekiilgedel 9 kuni 27 toodud AS Rime Kinnisvara Vahendus 2006.a.
raamatupidamise aastaaruande koostamise digsust ja tédielikkust.

Juhatus kinnitab et:

1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspShimdtted on
vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;

2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab Jigesti ja Oiglaselt ettevdtte
finantsseisundit, majandustulemusi ja rahavoogusid;

3. AS Rime Kinnisvara Vahendus on jétkuvalt tegutsev.
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AS Rime Kinnisvara Vahendus

Bilanss
(kroonides)

AKTIVA (varad)
Kiiibevara
Raha
Nouded ja ettemaksed
Kiibevara kokku
Péhivara
Pikaajalised finantsinvesteeringud
Materiaalne pShivara
Péhivara kokku
AKTIVA (varad) kokku

PASSIVA (kohustused ja omakapital)
KOHUSTUSED
Liihiajalised kohustused
Laenukohustused
Vdlad ja ettemaksed
Lithiajalised kohustused kokku
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised laenukohustused
Pikaajalised kohustused kokku
KOHUSTUSED KOKKU

OMAKAPITAL
Aktsiakapital
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum
Aruandeaasta kasum (-kahjum)
OMAKAPITAL kokku

PASSIVA (kohustused ja omakapital) KOKKU

juhatuse Hige .......ovvvvviniiiiiiiiii e,
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31.12.06.a.

649 034
5328337
5977371

4259 547
921 575
5181122
11 158 493

195 159
910 846
1106 005

167 557
167 557
1273 562

400 000
40 000
3375223
6 069 708
9 884 931

11 158 493

----------

31.12.05.a.

554 667
3520 080
4074747

16 001
704 124
720 125

4794 872

0
979 649
979 649

0
0
979 649

400 000
40 000
1205 461
2169 762
3 815223

4794 872

rurposes only
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Kasumiaruanne
(kroonides)
SKEEM 1

Miitigitulu
Muud é&ritulud
Kaubad, toore, materjal ja teenused
Muud tegevuskulud
T66j6ukulud
palgakulu
sotsiaalmaksud
P&hivara kulum ja véirtuse langus
Muud é&rikulud
Arikasum (-kahjum)

Finantstulud ja -kulud

Finantstulud ja -kulud sidusettevétetelt

Intressikulud
Muud finantstulud ja -kulud
Kokku finantstulud ja kulud

Aruandeaasta puhaskasum (-kahjum)

Juhatuse liige .......oovveivinii i

2006.a. majandusaasta aruanne

2006.a.
11 569 197
139322
-6 172 640
-2 469 892

=729 361
-242 879
-294 913
-46 703
1752131

4243 546
0

74 031

4 317 577

6 069 708

----------------------

2005.a.
10 761 438
87 574
-4 932 855
-2 342 780

-783 720
-262 478
-328 501
-59 453
2139225

1
-9 227
39763
30 537

2 169 762

Lisa nr.
9
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Rahavoogude aruanne (kaudne meetod)
(kroonides)

Rahavood iritegevusest
Arikasum
Korrigeerimised:
P&hivara kulum ja viértuse langus
Kasum (kahjum) pShivara miiiigist
ja mahakandmisest
Aritegevusega seotud nduete muutus
Aritegevusega seotud kohustuste muutus
Makstud intressid
Kokku rahavood édritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse ja immateriaalse pShivara soetus
Sidusettevdtte soetus
Antud laenud
Antud laenude tagasimaksed
Saadud intressid
Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Laenude tagasimaksed
Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Rahavood kokku

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses

Raha ja raha ekvivalentide muutus
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus

juhatuse liige

2006.a. majandusaasta aruanne

2006.a. 2005.a. lisa nr.
1752131 2139225
294 913 328 501 6
0 4 042 6
-94 129 -2 575 434
-68 803 47 840
0 -9 225
1884112 -65 051
-221 078 -356 421 6
0 -16 000 5
-2 369 000 0
642 860 0
86 043 26 992
-1861175 -345 429
393 620 0
-322 190 0
71 430 0
94 367 -410 480
554 667 965 147
94 367 -410 480
649 034 554 667
12
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AS Rime Kinnisvara Vahendus 2006.a. majandusaasta aruanne

Omakapitali muutuste aruanne

(kroonides)
kohustuslik eelmiste perioodide aruandeaasta
aktsiakapital reservkapital jaotamata kasum kasum KOKKU

31.12.2004 400 000 40 000 1423 152 -217 693 1 645 459
Aruandeaasta puhaskasum 0 0 0 2169 764 2169 764
Aruandeaasta kasumi jaotamine 0 0 -217 691 217 691 0

31.12.2005 400 000 40 000 1205 461 2169 762 3815223
Aruandeaasta puhaskasum 0 0 0 6 069 708 6 069 708
Aruandeaasta kasumi jaotamine 0 0 2 169 762 -2 169 762 0

31.12.2006 400 000 40 000 3375223 6 069 708 9 884 931

Ettevotte vaba omakapital seisuga 31.detsember 2006 moodustas 9 444 931 krooni. Bilansipdeva seisuga on omanikele
vOimalik dividendidena vilja maksta 7 367 046 krooni ning dividendide viljamaksmisega kaasneks dividendide tulumaks summas
2 077 885 krooni.

Aktsiakapital 400 000 krooni jaguneb 400 lihtaktsiaks nominaalviirtusega 1000 krooni aktsia kohta.
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AS Rime Kinnisvara Vahendus 2006.a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Raamatupidamise aastaaruande koostamisel Kkasutatud
arvestuspohimoétted

AS Rime Kinnisvara Vahendus 2006. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud
kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava
p6hinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tidiendavad
Raamatupidamise Toimkonna poolt vilja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on ldhtutud soetusmaksumuse printsiibist,
vilja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljérgnevates arvestuspShimdtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes
kassas olevat sularaha ja arvelduskontode jéike.

Vilisvaluutas toimunud tehingute kajastamine

Vilisvaluutatehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu toimumise péeval
ametlikult kehtinud Eesti Panga valuutakursid. Vilisvaluutas fikseeritud varad ja
kohustused seisuga 31. detsember 2006 on {imber hinnatud Eesti kroonidesse
bilansipdeval ametlikult kehtinud vélisvaluutakursside alusel. Vilisvaluutatehingutest
saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud perioodituluna v&i —kuluna.

Tiitar- ja sidusettevotted

Tiitarettevotteks loetakse ettevétet, mille iile emaettevdttel on kontroll. Tiitarettevotet
loetakse emaettevitte kontrolli all olevaks, kui emaettevdte omab kas otseselt voi
kaudselt iile 50% tiitarettevitte hédlediguslikest aktsiatest vdi osadest vdi on muul moel
vdimeline kontrollima tiitarettevtte tegevus- ja finantspoliitikat.

A »
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AS Rime Kinnisvara Vahendus 2006.a. majandusaasta aruanne

Sidusettevéte on ettevdte, mille lile emaettevdttel on oluline mdju, kuid mida ta ei
kontrolli. Uldjuhul eeldatakse olulise m&ju olemasolu juhul, kui ettevte omab
sidusettevdttes 20% kuni 50% héiilediguslikest aktsiatest voi osadest.

Tiitar- ja sidusettevdtete soetamist kajastatakse ostumeetodil (vilja arvatud iihise
kontrolli all toimuvad &rilihendused, mida kajastatakse korrigeeritud ostumeetodil).
Vastavalt ostumeetodile vdetakse omandatud tiitar- v3i sidusettevdtete varad, kohustused
ja tingimuslikud kohustused (s.0 omandatud netovara) arvele nende Giglases viirtuses
ning omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara diglase vésrtuse vahe
kajastatakse positiivse v3i negatiivse firmaviirtusena.

Investeeringud tiitar- ja sidusettevtetesse kajastatakse bilansis kasutades kapitaliosaluse
meetodit Kapitaliosaluse meetodi kohaselt vdetakse investeering algselt arvele tema
soetusmaksumuses, mida Korrigeeritakse jdrgmistel perioodidel ettevotte osalusega
muutustes  investeeringuobjekti omakapitalis (nii muutused investeeringuobjekti
kasumis/kahjumis kui muudel omakapitali kirjetel), omandamisel tekkinud firmavisrtuse
véimalike allahindlustega ning omandamisel tekkinud negatiivse firmaviirtuse tuluna
kajastamisega.

Omavahelistes tehingutes tekkinud realiseerumata kasumid elimineeritakse vastavalt
ettevotte osaluse suurusele. Realiseerimata kahjumid elimineeritakse samuti, vilja
arvatud juhul, kui kahjumi pShjuseks on vara véirtuse langus.

Juhul kui ettevotte osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava investeeringuobjekti
kahjumis on vdrdne v3i iiletab investeeringuobjekti bilansilist viirtust, vihendatakse
investeeringu bilansilist védrtust nullini ning edasisi kahjumeid kajastatakse
bilansivéliselt. Juhul kui ettevite on garanteerinud v3i kohustatud rahuldama
investeeringuobjekti kohustusi, kajastatakse bilansis nii vastavat kohustust kui
kapitaliosaluse meetodi kahjumit.

Osalust omandatud tiitar- ning sidusettevdtete varades ja kohustustes ning omandamisel
tekkinud firmavédrtust kajastatakse Dbilansis netosummana vastavalt ridadel
»Tutarettevotete aktsiad ja osad“ ning ,,SidusettevStete aktsiad ja osad“.

Noéuded ostjate vastu
Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevGtte tavapérase dritegevuse kiigus tekkinud

lithiajalisi ndudeid. NSudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses
(s.0 nominaalvégrtus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).
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AS Rime Kinnisvara Vahendus 2006.a. majandusaasta aruanne

Individuaalselt oluliste nduete véirtuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse
iga ostja kohta eraldi, ldhtudes eeldatavasti tulevikus lackuvate summade
niitidisvédrtusest. Selliste nduete puhul, mis ei ole individuaalselt olulised ja mille suhtes
ei ole otseselt teada, et nende védrtus oleks langenud, hinnatakse vidrtuse langust
kogumina., arvestades eelmiste aastate kogemust lackumata jdinud nduete osas. Varem
alla hinnatud ebatdendoliste nduete lackumist kajastatakse ebatdenioliselt lackuvate
nduete kulu vihendamisena.

Muud néuded

K&iki muid ndudeid (viitlackumised, antud laenud ning muud liihi- ja pikaajalised
nduded), vilja arvatud edasimiiligi eesmirgil omandatud ndudeid, kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumuses.

Liihiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on {ildjuhul vdrdne nende
nominaalvéirtusega (miinus v&imalikud allahindlused), mistSttu lilhiajalisi ndudeid
kajastatakse bilansis tdendoliselt lackuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud
soetusmaksumuse arvestamiseks vetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases
véirtuses, arvestades jdrgnevatel perioodidel ndudelt intressitulu, sisemise intressiméira
meetodit kasutades. Edasimiiligi eesmérgil soetatud ndudeid kajastatakse Giglase vadirtuse
meetodil.

Materiaalne pohivara

Materiaalseks pShivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid
kasuliku toGeaga iile iihe aasta ja maksumusega alates 5 000 krooni.

Materiaalne pdhivara vdetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb
ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega
seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema t66seisundisse ja —asukohta.
Materiaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha
arvatud akumuleeritud kulum ja v3imalikud vidrtuse langusest tulenevad allahindlused.
Kapitalirendile vdetud materiaalse pShivara arvestus toimub sarnaselt ostetud pdhivaraga.

Materiaalse pShivara objektile tehtud hilisemad véljaminekud kajastatakse pdhivarana,
kui on tdenéoline, et ettevite saab varaobjektiga seotud tulevast majanduslikku kasu ning
varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvédrselt mdSta. Muid hooldus- ja
remondikulusid kajastatakse kuluna nende toimumise momendil.

e
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AS Rime Kinnisvara Vahendus 2006.a. majandusaasta aruanne

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimair
médratakse igale pShivara objektile eraldi, sdltuvalt selle kasulikust toGeast. Olulise
16ppvédrtusega varaobjektide puhul amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse
ainult soetusmaksumuse ja 13ppvéirtuse vahelist amortiseeritavat osa. Juhul, kui vara
16ppvidrtus tiletab tema bilansilist jasikmaksumust, 15petatakse vara amortiseerimine.
Juhul kui materiaalse pShivara objekt koosneb iiksteisest eristatavatest komponentidest,
millel on erinevad kasulikud eluead, vetakse need komponendid raamatupidamises
arvele eraldi varaobjektidena ning mé#ratakse ka vastavalt nende kasulikule elueale eraldi
amortisatsiooninormid.

Amortisatsioonimézrade vahemikud on materiaalse pdhivara gruppidele jirgmised:

e Ehitised ja rajatised 5%
e Mootorsdidukid 25%
¢ Muud masinad ja seadmed 25%
e Muu inventar ja IT seadmed 25%-40%

Piiramata  kasutuseaga  objekte  (maa, piisiva  viirtusega  kunstiteosed,
muuseumieksponaadid ja raamatud) ei amortiseerita.

Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt
juhtkonna poolt plaanitud eesmirgil ning Idpetatakse kui 15ppvasrtus iiletab bilansilist
jddkmaksumust, vara 10pliku eemaldamiseni kasutusest v&i {imberklassifitseerimisel
“miiigiootel pOhivaraks”. Igal bilansipéeval hinnatakse kasutatavate
amortisatsioonimédrade, amortisatsioonimeetodi ning 18ppvéirtuse pshjendatust.

Juhul kui pdhivara kaetav vidrtus (s.0 kdrgem kahest jirgnevast nditajast: vara neto
miiiigihind v6i vara kasutusvértus) on viiksem tema bilansilisest jaikmaksumusest, on
materiaalse pShivara objektid alla hinnatud nende kaetavale viirtusele.

Laenukasutuse kulutused (nditeks intressid), mis on seotud materiaalse pohivara
ehitusega, kapitaliseeritakse antud objekti soetusmaksumuses perioodi jooksul, mis on
vajalik vara otstarbekohasesse kasutusvalmidusse viimiseks. Muid laenukasutuse kulutusi
kajastatakse tekkeperioodil kuluna.

Kapitali- ja kasutusrendid
Kapitalirendina kisitletakse rendilepingut, mille puhul kdik olulised vara omandiga

seonduvad riskid ja hiived kanduvad iile ettevdttele. Muud rendilepingud kajastatakse
kasutusrendina.

17
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AS Rime Kinnisvara Vahendus 2006.a. majandusaasta aruanne

Ettevote kui rentnik

Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara Giglase véirtuse
summas v0i rendimaksete miinimumsumma niitidisvédrtuses, juhul kui see on madalam.
Rendimaksed jaotatakse finantskuluks (intressikulu) ja kohustuse jadkvédrtuse
vihendamiseks. Finantskulud jaotatakse rendiperioodile arvestusega, et intressiméir on
igal ajahetkel kohustuse jadkvidrtuse suhtes sama. Kapitalirendi tingimustel renditud
varad amortiseeritakse sarnaselt omandatud pohivaraga, kusjuures
amortisatsiooniperioodiks on vara eeldatav kasulik todiga v8i rendisuhte kehtivuse
periood, olenevalt sellest, kumb on lithem. Kapitalirendi lepingute sdlmimisega otseselt
kaasnevad rentniku poolt kantavad esmased otsekulutused kajastatakse renditava vara
soetusmaksumuse koosseisus.

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes
kuluna.

Finantskohustused

Koik finantskohustused (v8lad hankijatele, vdetud laenud, viitvSlad, viljastatud
volakirjad ning muud lithi- ja pikaajalised vdlakohustused) vGetakse algselt arvele nende
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Liihiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on iildjuhul vdrdne nende
nominaalvédrtusega, mistttu lihiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis
maksmisele  kuuluvas summas. Pikaajaliste  finantskohustuste  korrigeeritud
soetusmaksumuse arvestamiseks vOetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases
vigrtuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel
kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressiméira meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lithiajaliseks, kui selle tasumise tihtaeg on kaheteist kuu
jooksul alates bilansikuupdevast; vOi ettevttel pole tingimusteta digust kohustise
tasumist edasi lilkata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuupieva. Laenukohustusi, mille
tagasimakse tdhtaeg on 12 kuu jooksul bilansipdevast, kuid mis refinantseeritakse
pikaajaliseks pérast bilansipdeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist, kajastatakse
lithiajalistena. Samuti kajastatakse lithiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli
Oigus bilansipdeval tagasi kutsuda laenulepingus sitestatud tingimuste rikkumise tottu.
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AS Rime Kinnisvara Vahendus 2006.a. majandusaasta aruanne
Ettevotte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevdtete kasumit ei maksustata, mistottu ei
eksisteeri ka edasililkkunud tulumaksu nGudeid ega kohustusi. Kasumi asemel
maksustatakse Eestis jaotamata kasumist viljamakstavaid dividende maksumisraga
22/78 (kuni 31.detsember 2006 kestis maksumééir 23/77, ning kuni 31.12.05 maksumaér
24/76) netodividendina viéljamakstud summalt. Dividendide viljamaksmisega kaasnevat
ettevotte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui
dividendid vélja kuulutatakse, sltumata sellest, millise perioodi eest need on vilja
kuulutatud voi millal need tegelikult viilja makstakse.

Tulude arvestus

Tulu teenuste miiligist kajastatakse teenuse osutamise jérel, vdi juhul kui teenus
osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis ldhtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu lackumine on tden#oline ja tulu
suurust on vOimalik usaldusvédrselt hinnata. Intressitulu kajastatakse kasutades vara
sisemisest intressimééra, vilja arvatud juhtudel, kui intressi lackumine on ebakindel.
Sellistel juhtudel arvestatakse intressitulu kassap&hiselt. Dividenditulu kajastatakse siis,
kui omanikul on tekkinud seaduslik §igus nende saamiseks.

Seotud osapooled

Osapooled on seotud, kui iihel osapoolel on kontroll teise osapoole iile v&i oluline m&ju
teise osapoole drilistele otsustele. AS Rime Kinnisvara Vahendus kisitleb seotud
osapooltena:

emaettevotet (ning emaettevGtte omanikke)

teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevotteid

tegevjuhtkonda ja kdrgemat juhtkonda

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt driseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital
moodustatakse iga-aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal majandusaastal tuleb
reservkapitali kanda vihemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10
aktsiakapitalist. Reservkapitali v3ib kasutada kahjumi katmiseks, samuti aktsiakapitali
suurendamiseks. Reservkapitalist ei v8i teha viljamakseid aktsioniridele.
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AS Rime Kinnisvara Vahendus

2006.a. majandusaasta aruanne

Lisa 2. Raha
(kroonides)
31.12.2006 31.12.2005
Sularaha kassas 308 172 77775
Pangakontod 340 862 476 892
Raha kokku 649 034 554 667
Lisa 3. Nouded ja ettemaksed
(kroonides)
31.12.2006 31.12.2005
Nouded ostjate vastu 320 747 227 250
sh.ostjatelt laekumata summad 350 257 258 732
ebatdendoliselt laekuvad arved -29 510 -31 482
Muud lithiajalised nduded 4 982 818 3268 690
sh.nouded konsolideerimisgrupi ettevitete vastu 4 900 000 3 000 000
nouded sidusettevitte vastu 0 180 000
muud lithiajalised nouded 80530 74 390
intressid 2 288 14 300
Ettemaksed teenuste eest 24 772 24 140
Noéuded ja ettemaksed kokku 5 328 337 3520 080
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AS Rime Kinnisvara Vahendus

2006.a. majandusaasta aruanne

Lisa 4. Maksud
(kroonides)

31.12.2006 31.12.2005
Maksu litk maksuvdlg maksuvdlg
Kiibemaks 37 870 14 817
Uksikisiku tulumaks 10 178 12 000
Sotsiaalmaks 24 837 22 418
Erisoodustuste tulumaks 8 347 4583
Toéotuskindlustusmakse 530 955
Kogumispensioni makse 1018 1 060
Kokku 82 780 55 833

AS Rime Kinnisvara Vahendus on registreeritud {ihiseks kiibemaksukohustuslaseks samasse

gruppi kuuluvate ettevdtetega (nimekiri Lisa 13. Tehingud seotud osapooltega).

Lisa 5. Sidusettevotete aktsiad ja osad
(kroonides)

AS Rime Kinnisvara Vahendus omas 2006.aastal 40% sidusettevsttest OU Roheline

Arendus, mille asukohamaaks on Eesti ja tegevusalaks kinnisvara arendus.

(00U Roheline Arendus

Osalus sidusettevétte omakapitalis aasta alguses 16 001
Omandatud osaluse soetusmaksumus 0
Aruandeaasta kapitaliosaluse kasum 4 243 546
Osalus sidusettevitte omakapitalis aasta 16pus 4 259 547
Sidusettevitte omakapital 31.12.2006 10 648 866
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AS Rime Kinnisvara Vahendus

Lisa 6. Materiaalne pdhivara
(kroonides)

2006.a. majandusaasta aruanne

Muu materiaaln{ KOKKU
pohivara
Soetusmaksumus 31.12.2004 1557 377 1557377
Soetamine 356 421 356 421 |
Miiiik ja mahakandmine -37 808 -37 808 |
Soetusmaksumus 31.12.2005 1875990 1 875990 ‘
Soetamine* 512 364 512 364 |
Soetusmaksumus 31.12.2006 2 388 354 2 388 354
Akumuleeritud kulum 31.12.2004 -877 131 -877 131 |
Arvestatud kulum -328 501 -328 501
Miilidud ja mahakantud p&hivara kulum 33 766 33 766
Akumuleeritud kulum 31.12.2005 -1 171 866 -1171 866
Arvestatud kulum -294 913 -294 913
Miiiidud ja mahakantud pShivara kulum 0 0
Akumuleeritud kulum 31.12.2006 -1 466 779 -1 466 779
Jidikmaksumus 31.12.04 680 246 680 246
Jadkmaksumus 31.12.05 704 124 704 124
Jaikmaksumus 31.12.06 921 575 921 575

* Soetus sisaldab ka kaitalirendi tingimustel soetatud pdhivara maksumust, vt.Lisa 14.
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AS Rime Kinnisvara Vahendus 2006.a. majandusaasta aruanne

Lisa 7. Laenukohustused

(kroonides)
Tagasi maksta
Saldo 12 kuu 1-5 aasta | Tagasimakse | Intressi-
31.12.2006 jooksul jooksul tihtaeg méiér
Kapitalirendikohustused 291 286 123 729 167 557 15.12.2009] 5,70%
Liihiajaline laen 71 430 71 430 31.12.2007
konsolideerimisgrupi ettevottelt
| 362716 195 159 167 557
Kdik ettevdtte laenukohustused on Eesti kroonides.
Lisa 8. Volad ja ettemaksed
(kroonides)
31.12.2006 | 31.12.2005
Ostjate ettemaksed 69 503 244 511
Vélad tarnijatele 643 269 586 546
Maksuvdlad (lisa 4) 82 780 55 833
Volad téovotjatele 115294 86 757
Muud viitvglad 0 6 002
Vélad ja ettemaksed kokku 910 846 979 649
Lisa 9. Miiiigitulu
(kroonides)
2006 2005
Hindamisteenus 3929190 2919284
Vahendusteenus 7091507] 7295094
Konsultatsiooniteenus | 548 500 547 061
Kokku 11569 197] 10 761 438
*AS Rime Kinnisvara Vahendus kogu miiiigitulu tekkis Eesti Vabariigis.
o
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AS Rime Kinnisvara Vahendus

Lisa 10. Muud éritulud

2006.a. majandusaasta aruanne

(kroonides)

2006 2005
Saadud trahvid, kompensatsioonid 82 635 33 850
Laenuklientide vahendustasu 21610 31 509
Saadud kasutusrendi lepingu iileandmise eest 0 17 500
Muud éritulud 35077 41716
Kokku 139 322 87 574
Lisa 11. Kaubad, toore, materjal ja teenused
(kroonides)

2006 2005
Allt6ovatut66d -6 172 640 -4 932 855
Kokku -6 172 640 -4 932 855
Lisa 12. Muud tegevuskulud
(kroonides)

2006 | 2005
Juhtimis- ja konsultatsiooniteenused -1 114 329 -637 419
Uldhalduskulud -1125513 -1 420519
Transpordikulud -38 032 -194 100
Muud tegevuskulud -192 018 -90 742
Kokku -2 469 892 -2 342 780
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AS Rime Kinnisvara Vahendus 2006.a. majandusaasta aruanne

Lisa 13. Tehingud seotud osapooltega
(kroonides)

AS Rime Kinnisvara Vahendust kontrollib tema 100%-line omanik OU Rime Holding.

2006 2005
ost miiiik ost miiiik
konsolideerimisgrupi ettevotted* 0] 1734986 28 958] 1809220
juhatuse liikmega seotud ettevite 1 080 021 53 666 266 667 8 800
Kokku 1080021| 1788652 295625| 1818020
2006 2005
Saadud laene seotud osapooltelt 393 620 409 233
Tagasi makstud laene seotud osapooltele -322 190 -409 233
Saldod seotud osapooltega (kroonides)
Liihiajalised nduded 31.12.2006 | 31.12.2005
konsolideerimisgrupi ettevotted* 4996 152 87 403
juhatuse liikmega seotud ettevdtted 56 640 4720
sidusettevdte 0 180 000
Liihiajalised kohustused
konsolideerimisgrupi ettevotted* 71430 0

Ostjatelt lackumata arvetena on kajastatud muu hulgas 96 152 krooni eest ndudeid
konsolideerimisgrupi ettevtetele.

*AS Rime Kinnisvara Vahendus seotud osapooled on:
Emaettevite

Samasse gruppi kuuluvad ettevdtted

Juhatuse liikmetega seotud ettevdtted

Sidusettevéte

Juhatuse liige

Seotud ettevdtete juhatuse liikmed
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AS Rime Kinnisvara Vahendus

Lisa 14. Kapitali- ja kasutusrent

2006.a. majandusaasta aruanne

AS Rime Kinnisvara Vahendus on v&tnud kasutusrendile kontoriruumid ja kapitalirendile

arvutitehnika.
31.12.2006 31.12.2005
Makstud kasutusrendimakseid perioodi jooksul 635 100 645 812
Jérgmiste perioodide kasutusrendimaksed
mittekatkestatavatest rendilepingutest: 901 000 895 900
8.h kuni 1 aasta 636 000 632 400
1-5 aastat 265 000 263 500
31.12.2006 31.12.2005
Makstud kapitalirendimakseid perioodi jooksul 0 0
Jérgmiste perioodide kapitalirendimaksed
mittekatkestatavatest rendilepingutest: 291 286 0
s.h kuni 1 aasta 123 729 0
1-5 aastat 167 557 0
juhatuse liige 26




AS Rime Kinnisvara Vahendus 2006.a. majandusaasta aruanne

Juhatuse ja ndukogu allkirjad 2006.a. majandusaasta aruandele

AS Rime Kinnisvara Vahendus 2006.a. majandusaasta aruande, mille on kinnitanud
aktsiondride iildkoosolek 25.mai 2007. aasta otsusega, allkirjastamine 25. mail 2007:

juhatuse liige ndukogu liige
Toomas Blankin Aivar Aigro

/ juhatuse liige oukogu liige
_/ Monica Meldo Meelis Sinilo

o7/

juhatuse liige néukogu litfge
Meelis Tammre Kitlin Tepper
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A.Kangust PARTNERID AL GrouP

A WoRLDWIDE NETWORK OF INDEPENDENT FIRMS

SOLTUMATU AUDIITORI ARUANNE

AS Rime Kinnisvara Vahendus aktsioniridele

Oleme auditeerinud lehekiilgedel 9 — 26 esitatud AS Rime Kinnisvara Vahendus raamatupidamise aastaaruannet,
mis sisaldab bilanssi seisuga 31. detsember 2006 ning siis 16ppenud majandusaasta kasumiaruannet, omakapitali
muutuste aruannet, rahavoogude aruannet, oluliste arvestuspdhimdtete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid.

Juhatuse vastutus raamatupidamise aastaaruande osas

Juhatuse vastutus on raamatupidamise aastaaruande koostamine ning dige ja Siglane esitamine kooskdlas Eesti
hea raamatupidamistava nSuetega. Selle vastutuse hulka kuulub muuhulgas asjakohase sisekontrollisiisteemi
kujundamine, kasutusele vdtmine ja haldamine, mis tagab raamatupidamise aastaaruande korrektse koostamise ja
esitamise ilma pettustest v3i vigadest tulenevate oluliste véérkajastamisteta, asjakohaste arvestuspshimdtete
valimine ja rakendamine ning antud tingimustes pdhjendatud raamatupidamishinnangute tegemine.

Audiitori vastutus

Meie vastutus on avaldada auditi pdhjal arvamust raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime auditi l4bi
kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega. Need standardid nduavad, et me tiidame eetikandudeid
ning planeerime ja viime auditi 14bi omandamaks pohjendatud kindlustunnet, et raamatupidamise aastaaruanne ei
sisalda olulisi vadrkajastamisi.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvniitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi
tdendusmaterjali kogumiseks vajalike protseduuride libiviimist. Nende protseduuride hulk ja sisu s8ltuvad
audiitori otsustest, sealhulgas hinnangust riskile, et raamatupidamise aastaaruanne voib sisaldada pettustest vai
vigadest tulenevaid olulisi vé4rkajastamisi. Asjakohaste auditi protseduuride kavandamisel vétab audiitor
riskihinnangutes arvesse Sige ja diglase raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ja esitamiseks juurutatud
sisekontrollisiisteemi, mitte aga eesmérgiga avaldada arvamust sisekontrollisiisteemi tulemuslikkuse kohta. Audit
h&lmab ka kasutatud arvestuspShimdtete asjakohasuse, juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute
pdhjendatuse ja raamatupidamise aastaaruande iildise esituslaadi hindamist.

Usume, et kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.

Arvamus

Meie arvates kajastab iilalmainitud raamatupidamise aastaaruanne olulises osas igesti ja diglaselt AS Rime
Kinnisvara Vahendus finantsseisundit seisuga 31. detsember 2006 ning siis I8ppenud majandusaasta
finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

e —y
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27. juuni 2007
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AS Rime Kinnisvara Vahendus 2006.a. majandusaasta aruanne

Majandusaasta kasumi jaotamise ettepanek

AS Rime Kinnisvara Vahendus vaba omakapital seisuga 31.12.2006 oli jargmine:

1) eelmiste perioodide jaotamata kasum 3375223
2) kasum aruandeaasta majandustegevusest 6 069 708
Kokku jaotamata kasum 9444 931

AS Rime Kinnisvara Vahendus juhatus teeb ettepaneku jétta kasum jaotamata.
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AS Rime Kinnisvara Vahendus 2006.a. majandusaasta aruanne

AS Rime Kinnisvara Vahendus osanike nimekiri

Seisuga 31.12.2006.a. on AS Rime Kinnisvara Vahendus aktsiondr OU Rime Holding,
registrikood 10841930, kellele kuulub 90% aktsiaseltsi aktsiatest nimivéértuses 360 000
krooni ja 1 Ettevdte OU registrikood 11144713, kellele kuulub 10% aktsiaseltsi aktsiatest
nimivéértuses 40 000.- krooni.

juhatuse Hige ....ocoevvvviiiiiiiiiiiiiiiii, 30




