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TEGEVUSARUANNE

2003.a jatkas AS Hiteh Tallinnas, Kadaka pst. 165A asuva Hiteh Autokeskuse
arendamist. PGhitegevusaladeks olid kinnisvarahaldus ja kontserni strateegiline ja finantsjuhtimine.

2003.a. tegutses AS Hiteh kontserni emaettevittena ja omas osalust jirgmistes tiitar- ja
sidusettevitetes:

OU Hiteh Autoteenindus. Pdhitegevusaladeks autode lukksepatsod, plekksepatssd, virvimine ja
varuosade jaemiiiik.

OU Virvifoorum.Pshitegevusalaks on autovirvi ja selle juurde kuuluvate kaupade ning tehnoloogia
jae- ja hulgimiitik.

AS Balti Laager. PShitegevusaladeks on autokaupade hulgimiiik ning téodstustarvikute hulgi- ja
jaemiitik,

2003.a . rentis peale tiitar- ja sidusettevotete téokojapinda OU Autosummutid ning renditavat pinda
suurendasid AS Balti Laager ja OU Hiteh Autoteenindus.

2003. aastaks kavandatud imberkorraldused seoses kinnistu arendamisega autokeskuseks kaubamdirgi
alla Hiteh Autokeskus said p&hilises osas taidetud.

Projekteeriti ja ehitati uus vdrvikamber, mis anti rendile Hiteh Autoteenindus OU-le ja mis valmis
novembris 2003.a. Kinnistu hoonetel renoveeriti ventilatsioonisiisteemi ning teostati mitmeid
kapitaalremonditdid. Remonditi territooriumi piirdeaed.

AS Hiteh ei ole oma tegutsemisaja jooksul maksnud dividende.

2004. aastaks planeerime.

Suurendada kinnisvara rendist saadavat tulemit.

Leida uusi koostdopartnereid.

Parandada grupi strateegilist ja finantsjuhtimist.

Poorata tihelepanu personali efektiivsusele ja koolitusele.

Arendada edasi kinnistu praegu veel mittekasutuselolevat maa-ala Kadaka pst. déres.
Renoveerida osaliselt kasutuseloleva territooriumi pinnakate.

[ S R B N

Téotajate keskmine arv 2003.a. oli 4 koosseisulist t&6tajat.
Tooj6ukulud koos sotsiaalmaksudega moodustas summa 405 248 krooni.
Noéukogule ja juhatusele tasusid ei makstud.

7

Juhatuse liige
Toomas Kriisa

Otsusg aiusek‘s olev aruanne.
RLEER TR L PERTTYTTY 201 13

Juhatuse lilge AUd\IJEﬂen Kass g 3
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE
Juhatuse Kinnitus raamatupidamise aastaaruandele

Juhatus kinnitab lehekiilgedel 5 kuni 24 toodud AS-i HITEH 2003. a. raamatupidamise
aastaaruande koostamise digsust ja tdielikkust.

Juhatus kinnitab, et:

1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud pohimdétted, arvestusmeetodid ja
hindamisalused on kooskélas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistava nduetega;

2. raamatupidamise aastaarnanne kajastab ettevdtte finantsseisundit ja majandustulemust digesti
ja diglaselt;

3. AS HITEH on jatkuvalt tegutsev ettevte.

Juhatuse esimees
Toomas Kriisa

Tallinn, 25 juuni 2004

Otsuse aluseks olev aruanne.

AGr ptbtt bt 2082
Juhatuse liige Audinér Ellen Kass (™ W,g 4
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Bilanss
kroonides 31.12.2003 31.12.2002
VARAD
KAIBVARA
RAHA JA PANGAKONTOD 184 160 50 816
NOUDED OSTJATE VASTU 12 370 65424
Ostjate laekumata arved 12 370 65 424
MITMESUGUSED NOUDED 854 117 1089 063
Nouded titarettevétiele Lisals 344 396 354 417
Néuded sidusetievittele Lisad 15 509721 534 646
ETTEMAKSTUD TULEV.PER.KULUD 45262
Maksude eftemaksed Lisal 45 262
KAIBEVARA KOKKU 1095909 1205 303
POHIVARA
PIKAAJALISED FINANTSINVEST. 1868 426 1 168 340
Tiitarettevotte akisiad Lisa I 333224 146 661
Pikaajalised nduded tiitareftevittele Lisa 4 36 484 36 484
Siduseftevitte aktsiad Lisa 2 1498718 8§91 386
Pikagjalised nduded sidusetieviitele Lisa 4 93 809
KINNISVARAINVESTEERINGUD Lisa 5 18 00C 000
MATERIAALNE POHIVARA Lisa 6 1 050 529 5645767
Maa ja ehitised 366 150 6432194
Masinad ja seadmed 1554058 1066322
Muu materiaalne pShivara 795 593 768 094
Kulum -1 665272 -2 640 843
POHIVARA KOKKU 20918 955 6 814 107
VARAD KOKKU 22 014 864 § 019410

. Otsuse aluseks olev aruanne.
Foms /@M%

Juhatuse liige Audindr Eflen Kass Haks 5
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KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL

LUHIAJALISED KOHUSTUSED

VOLAKOHUSTUSED 1138136 1594 108
Lithiajalised laenud ja vilakirjad Lisa 8 38570 634 109
Pikaajaliste kohustuste lagasimaksed Lisa 8 I 099 566 959 999

VOLAD TARNLJATELE 176 713 171 431

MUUD LUHIAJALISED VOLAD 45071 783
Liihigjalised vélad tiitarettevittele Lisa 15 27412
Liihigjalised vélad sidusettevittele Lisals 17659 783

MAKSUVOLAD 19 394 47 601

VIITYOLAD 49 299 39351
Valad téovitatele 37 301 24 883
Muud viievdlad 11998 14 468

KOKKU LUHIJALISED KOHUSTUSED 1428613 1853274

PIKAASALISED KOHUSTUSED

PIKAAJALISED VOLAKOHUSTUSED 2792 283 2 493 568
Pikagjalised pangalaenud Lisa 8 2657 288 2320003
Muud pikagjalised kohustused Lisa 8 134 995 173 565

KOKKU PIKAAJALISED KOHUSTUSED 2792283 2 493 568

KOKKU KOHUSTUSED 4 220 896 4 346 842

OMAKAPITAL

AKTSIAKAPITAL Lisa 9 800 009 800 000

KOHUSTUSLIK RESERVKAPITAL 86 284 86 284

EELM. PER. JAOTAMATA KASUM Lisa § 15 656 562 2745703

ARUANDEAASTA KASUM 1251122 40 581

OMAKAPITAL KOKKU 17 793 968 3 672 568

KQOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 22 (14 864 §019410

’ _ Otsuse aluseks olev aruanne.
: : lé/w/& QO.Q.%

Juhatuse liige Audittor Ellen Kasa ,0(/55’ 6
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Kasumiaruanne
SKEEM 1
kroonides
Aritulud 2003.a 2002a

Péhitegevuse milligitulu-kinnisvara rent Lisa 10} 2847278 2 803 284

Muud dritulud Lisa il 1 109 215 1507020
Kokku dritulud 3956 493 4310304

Arikulud

Kaubad, toore, materjal 78 363 263 320

Mitmesugused tegevuskulud Lisa 12 2316193 2241857
Té6jdu kutud

Palgakulu 299 559 94 795

Sotsigalmaksud 105 688 36171
Kokku t68iou kulud 405 247 130 966

Kulum

Pdhivara kulum ja védriuse langus 346 901 403 981
Kokku kulum 346 501 403 981
Muud édrikulud 13 580 654
Kokku drikulud 3160284 3040778
Arikasum(-kahjum) 796 209 1269 526

Finantstulud ja -kulud
Finantstulud-kulud titarettevatjate aktsiatelt

Ja osadelt Lisa2 186 563 -1 143 339
Finantstulud-kulud sidusettevitjate alisiatelt
Ja osadelt Lisa 3 607 332 508 197
Intressitubud-kulud -315 192 -378 549
Kasum(kahjum)vatuutakursi muniustest Lisa 8 -18 633 -14 210
Muud finantstulud-kulud 386 644
Kokku finantstulud-kulud 460 456 -1 228945
Kasum{-kahjum)majandustegevusest 1 256 665 40 581
Erakorralised tulud 12 725
Erakorralised kulud 18 268
Puhaskasum (-kahjum) 1251 122 40 581

. ] Otsuse aluseks olev aruanne.
% VMY I ) S

Juhatuse liige Auditor Eilen Kass
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kroonides 2003 21117 T
Aruandeaasta puhaskasum 1251122 40 581
Kasum(-), kahjum(+) pShivara miiigist Lisa 5,6 5129722 -23374
Materiaalse pdhivara kulum 346 501 403 981
Kiibekapital @ritegevusest 6727 745 421 188
Nouded ostjate vastu 53054 -53 089
Lihiajalised nduded tiitarettevotiele 210021 =26 242
Luthiajalised nduded sidusettevéttele 47420 -322 221
Maksude ettemaksed -45 262

Muud lihiajalised kohustused 10 352 -119 941
Vglad tarnijatele 5282 37949
Vdlad sidus- ja tiitarettevitetele 44 288 -9 158
Maksuvplad -28 207 12570
Viitvilad 9948 31737
Kibekapitali muutus v.a. raha ja rahaekvivalendid 306 896 -428 395
Kiibekapital dritegevusest 6727 745 421 188
Kiibekapitali muutus v.a. raha ja rahaekvivalendid 306 896 -428 395
Rahavood #ritegevusest 7 034 641 -7207
Pghivara miiiik Lisa 3.6 6452 194 53 940
Investeeringud tiitar-ja sidusettevitesse -793 895 -654 859
Kinnisvara investeeringu timberhindlus Lisa 5.6 -11 547 806

Soetatud materiaalne pShivara Lisa 5 -881 385 -22 260
Saadud dividendid 187012
Antud taenud -180 000
Antud laenude tagasimakse 71314 1594 325
Rahavood investeerimistegevusest -6 699 578 978 158
Saadud laenud Lisa 8 900 000

Tagastatud laenu -1 063 149 -939 999
Muu pikaajalise ndude tagasimakse Lisa 8 -38 570 -38 570
Rahavood finantseerimistegevusest -201 719 -998 569
Rahavood dritegevusest 7034 641 -7 207
Rahavood investeerimistegevusest -6 699 578 978 158
Rahavood finantseerimistegevusest =201 719 -G08 569
Raha ja rahaekvivalentide muutus 133 344 -27618
Raha ja rahaekvivalendid pericodi alguses 50 816 78 434
Raha ja rahaekvivalentide muutus 133 344 -27618
Raha ja rahaekvivalendid pericodi 1opus 184 160 50816

Juhatuse liige

.....................

JE. sull,
AuEnKEnen Kass  C—

Ly

Otsuse aluseks olev aruanne.
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Omakapitali muutuste aruanne
krocnides AR A o ast st s SRR
Aktsiakapital ~ Kohustuslik Jaotamata Kokku
reservkapital kasum
Saldo 31.12.2001.a 800 000 86 284 2745702 3 631 936
Arvandeaasta 2002 a kasum 40 581
Saldo 31.12.2002 800 000 86 284 2 786 283 3672 567
Kinnisvarainvesteeringu timberhindius 12 870 278
Aruandeaasta 2003 a kasum 1251122
Saldo 31.12.2003.a 800 000 86284 16 907 683 17 793 967

Téapsem informatsioon aktsiakapitali ja selle muutuste kohta on toodud lisas 9.

Otsuse alusgks olev aruanne.
/i/ 2%‘{—_:::

Juhatuse liige Augor Ellen Kass M5 9
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Raamatupidamise aastaarnande lisad

Raamatupidamise aastaarnande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid Ja hindamisalused

AS-1 HITEH 2003. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti
Vabariigi hea raamatupidamistavaga ja kasutades soetusmaksumuse printsiipi. Hea
raamatupidamistava tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuspshimétetele (1AS ja
Euroopa Uhenduse direktiivid) ning selle pshinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi
raamatupidamise seaduses ning Vabariigi Valitsuse ja rahandusministri vastavasisulistes
méidrustes, mida tdiendavad Eesti Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud
juhendid.

AS HITEH kasutab kasumiaruande koostamisel Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduse
lisas 2 toodud kasumiaruande skeeminr. 1.

Raha ja raha ekvivalendid
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ning
arvelduskontode jédke (v.a. arvelduskrediit).

Nduded ostjate vastu
Ostjatelt lackumata arved on bilansis hinnatud 13htuvalt tdenidoliselt laekuvatest summadest.

Seejuures hinnatakse iga konkreetse kliendi lackumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat
informatsiooni kliendi maksev3ime kohta. Ostjatelt laekumata arved, mille maksetihtaeg on
liletanud 180 péeva, kantakse kuludesse. Aruandeperioodil lackunud, eelnevalt kuludesse
kantud nduded kajastatakse ebatdendoliste nduete summa korrigeerimisena ja sama kulukirje
vastukandena. Lootusetud nduded kantakse bilansist vilja .

Varud

Varud voetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast, muudest
mittetagastatavatest maksudest ja soetamisega seotud otsestest veokuludest, millest on maha
arvatud hinnaalandid ja dotatsioonid. Varude arvestamisel kasutatakse keskmise meetodit.

Varud hinnatakse bilansis ldhtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus voi
netorealiseerimismaksumus. Allahindluse summa kajastatakse kasumiaruande kirjel “Kaubad,
toore, materjal, teenused” .

Tltarettevitjiad
Tiitarettevotjaks loetakse ettevitet, mille iile emaettevétjal on kontroll. Tiitarettevotjat

loetakse emaettevdtja kontrolli all olevaks, kui emaettevdtja kontroll on iile 50% tutarettevotja
hidlediguslikest aktsiatest v3i osadest, kui emaettevStja on vdimeline kontrollima
tiltarettevstja tegevus- ja finantspoliitikat voi kui emaettevdtjal on digus nimetada voi tagasi
kutsuda enamikku néukogu litkmetest.

Tiitarettevtjate aktsiad on bilansis kajastatud kasutades kapitaliosaluse meetodit. Grupi
ettevitete omavahelistest tehingutest tekkinud realiseerimata kasumid ja kahjumid
elimineeritakse.

. Otsuse aluseks olev aruanne.
%Jwﬁ_ /%(n witha 00.2YU
ditor Ellen Kasg F %

Juhatuse liige Au 1 10
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Sidusettevdtjad
Sidusettevétjaks loetakse ettevotet, milles omatakse hidledigusega aktsiatEgtvdrosadest: 2 Qe

kuni 50%.

Sidusettevétjate aktsiad on bilansis kajastatud kasutades kapitaliosaluse meetodit. Grupi
ettevitete omavahelistest tehingutest tekkinud realiseerimata kasumid ja kahjumid
elimineeritakse.

Kinnisvara investeeringud
Kinnisvarainvesteeringutena hoitakse objekte, mida ettevote hoiab eelkdige renditulu
teenimise, vidrtuse kasvu vdi mdlemal eesmérgil.

Kinnisvaraobjekti, mida ehitatakse v§i arendatakse selleks, et seda tulevikus kasutada
kinnisvarainvesteeringuna, kajastatakse kuni ehitus- v8i arendustegevuse 18petamiseni
materiaalse pohivarana voi kui 18petamata ehitust. Alates objekti valmimise ja
kinnisvarainvesteeringuna kasutuselevdtmise hetkest klassifitseeritakse see iimber
kinnisvarainvesteeringuks.

Kui ettevite kasutab mingit osa kinnisvaraobjektist enda #ritegevuses, siis juhul kui need
kinnisvaraobjekti osad on juriidiliselt ja funktsionaalselt eraldi vidrandatavad, peetakse nende
tile eraldi arvestust ja kajastatakse kui materiaalset pdhivara. Juhul kui osad ei ole eraldi
vidrandatavad, kajastatakse kogu objekt materiaalse pShivarana. Kui ettevdte kasutab enda
majandustegevuses ainult ebaolulist osa kinnisvaraobjektist, siis kajastatakse kogu objekt
kinnisvarainvesteeringuna.

Kinnisvarainvesteeringuid kajastatakse bilansis diglase visirtuse meetodil. Oiglase visirtuse
hindamisel kasutab ettevote ettevotteviliste professionaalsete hindajate abi. Oiglase vidrtuse
kajastamisel jélgitakse, et varasid ei kajastata bilansis kahekordselt. Viidrtuse muutustest
tulenevad kasumid/kahjumid kajastatakse aruandeperioodil kasumiaruandes.

Qiglase vadrtuse meetodil kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata
amortisatsiooni.

Materiaalne pshivara

P&hivaraks loetakse varasid kasuliku todeaga file the aasta ja maksumusega alates 3000
krooni. Varad, mille kasulik t66iga on tile 2 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 3000
krooni, vBetakse arvele samuti pShivarana.

Kapitalirendile v3etud p&hivara arvestus toimub sarnaselt ostetud pdhivaraga. Kasutusrendile
voetud pdhivara arvestatakse bilansiviliselt.

Pghivara rekonstrueerimisviljaminekud, mis suurendavad pdhivara tédjoudlust iile algselt
arvatud taseme ja t8endoliselt osalevad lisanduvate tulude tekkimisel tulevikus,
kapitaliseeritakse bilansis pdhivarana. PGhivara remondi- ja hoolduskulud, mis tehakse
eesmirgiga tagada ning sdilitada varaobjektilt tulevikus saadavat tulu, kajastatakse nende
kulude tekkimisel aruandeperioodi kuludes.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioconinorm
midratakse igale pShivara objektile eraldi, sdltuvalt selle kasulikust tdoeast.

Amortisatsioonimédrad aastas on pShivara gruppidele jargmised:
¢ Fhitised ja rajatised 5-8%

. Otsuse aluseks olev aruanne.

Juhatuse lii <Z 2 11
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¢ Masinad ja seadmed 15%

* Arvutitehnika vork 20% o

e Muu inventar, tddriistad ja sisseseade 15%
Maad ei amortiseerita.

Kapitali- ja kasutusrendid

Kapitalirendina kajastatakse renditehinguid k&igil juhtudel, kui esineb vihemalt tiks

alljirgnevatest tingimustest:

1) rentnik ei saa ithepoolselt enne rendilepingus toodud tingimuste tditmist voi rendiperioodi
16ppemist rendisuhet 16petada, ilma et ta peaks tegema lisanduvaid vdljamakseid;

2) renditud varaobjekti omandidigus idheb rendiperioodi kestel voi selle 18ppedes rentnikule
iile.

Kok iilejddnud renditehingud kajastatakse kasutusrendina.

Ettevote kui rentnik
Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara diglase vddrtuse summas
vGi rendimaksete miinimumsumma niitiidisvaartuses, juhul kui see on madalam.

Kapitalirendi tingimustel renditud varad amortiseeritakse sarnaselt omandatud pohivaraga,
kusjuures amortisatsiooniperioodiks on vara eeldatav kasulik todiga vdi rendisuhte kehtivuse
periood, olenevalt sellest, kumb on lithem.

Rendilepingust tulenev intressikulu kajastatakse kasumiaruandes finantskuluna.
Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul tekkepdhiselt kasumiaruandes kuluna.

Ettevdte kui rendileandja
Kasutusrendi tingimustel véljarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt
péhivaraga. Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul tekkepdhiselt tuluna.

Eraldised ja potentsiaalsed kohustused

Bilansis kajastatakse eraldisena aruandeperioodil voi eelnevatel perioodidel tekkinud ettevoite
kohustusi, millel on seaduslik v&i lepinguline alus, mis nduab varast loobumist ja mille
maksumust saab usaldusviirselt méérata, kuid mille 18plik maksumus voi maksetihtaeg ei ole
kindlalt fikseeritud. Eraldiste hindamisel on ldhtutud juhatuse hinnangust, kogemustest ja
vajadusel ka sGltumatute ekspertide hinnangutest.

Lubadused, garantiid ja muud kohustused, mis teatud tingimustel vdivad tulevikus muutuda
kohustusteks, on avalikustatud raamatupidamise aastaaruande lisades potentsiaalsete
kohustustena.

Ettevotte tulumaks

Kuni 31. detsember 2002 maksustatakse vastavalt tulumaksuseadusele (joustus 1. jaanuaril
2000) ettevdtte poolt residendist flilisilistele isikutele ja mitteresidentidele viljamakstavaid
dividende (26/74 netodividendina viljamakstud summalt). Vastavalt alates 1. jaanuarist 2003
kehtima hakkavale seadusemuudatusele maksustatakse tulumaksuga ettevitte poolt
viljamakstavaid dividende olenemata dividendide saajast. Maksumiér on 26/74
netodividendina viljamakstud summalt.

» Otsuse aluseks olev aruanne.
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Bilansis ei kajastata potentsiaalset tulumaksukohustust ettevétte vaba omakapitali suhtes, mis

kaasneks omakapitali Valjamaksmlsel dividendidena. Maksimaalne v&imalik "™
tulumaksukohustuse summa, mis v8iks kaasneda dividendide viljamaksmisega, on éra toodud
lisas 1.

Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse “Eelmiste pericodide jaotamata
kasumi” vdhendamisena dividendide viljakuulutamise hetkel. Vastavalt alates 1. jaanuarist
2004 kehtima hakkavale raamatupidamise seadusele kajastatakse dividendide tulumaksu
dividendide véljakuulutamise hetkel kasumiaruandes kuluna,

Seotud osapooled

AS HITEH aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:
a) omanikke;

b) juhtkonna ning juhatuse litkmeid;

c) eelpool loetletud isikute ldhikondlasi,

Tulude arvestus
Kaupade mittigist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on

ldinud tile ostjale ning miiiigitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusviirselt médratav. Tulu
teenuste miitigist kajastatakse teenuse osutamisel. Rentnikele vahendatud kommunaalteenused
kajastatakse muude &rituludena. Intressitulu arvestatakse kasutades efektiivset intressimadra,
viilja arvatud juhtudel, kui intressi lackumine on ebakindel. Selliste] juhtudel arvestatakse
intressitulu kassapdGhiselt. Dividenditulu arvestatakse hetkest, kui ettevattel tekib dividendi
ndudedigus.

Rahavgoogude aruanne

AS HITEH rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil, mille puhul on dritegevuse
rahavoogude leidmiseks korrigeeritud puhaskasumit, elimineerides mitterahaliste tehingute
mdju, investeerimis- ja finantseerimistehingute mdju ja dritegevusega seotud kiibevarade
ning lithiajaliste kohustuste saldode muutused.

Bilansipiievajiirgsed siindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist mdjutavad
asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupdeva 31. detsember 2003 ja aruande koostamispieva
26.juuni 2004 vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil véi varasematel perioodidel
toimunud tehingutega.

Bilansipdevajdrgsed stindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse vdetud,
kuid mis oluliselt mdjutavad jargmise majandusaasta tulemust, on avalikustatud
raamatupidamise aastaaruande lisades.

; g Otsuse alusgks olev aruanne,
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Lisa 1 Maksud

Maksuliik 31. detsember 2003 3tedatsombet. 2002...ccoceccocmsmzss:
Ettemaks Maksuvdilg Ettemaks Maksuvdlg

Ettevdtte tulumaks 947

Kiibemaks 45 263 3126 43 084

Uksikisiku tulumaks 6 426 068

Sotsiaalmaks 9533 2561

Tostuskindlustusmaks ' 309 41

Kokku 45 263 19 394 0 47 601

Kiibemaksu volg sisaldab seisuga 31. detsember 2002 viivist summas 1 741 krooni ning
seisuga 31.detsember 2003 kdibemaksu viivis on summas 3 126 krooni.

Ettevotte jaotamata kasum seisuga 3 1. detsember 2003 moodustas 16 907 684 krooni.
Maksimaalne voimalik tulumaksukohustuse summa, mis vdiks kaasneda kogu jaotamata
kasumi viljamaksmisel dividendidena, on 5 940 538 krooni, seega netodividendidena oleks
vdimalik vilja maksta vihemalt 10 967 146 krooni,

Lisa 2 Tiitarettevotjate aktsiad ja osad

1998.aastal 01.juuni! moodustati AS Hiteh tiitarettevdte OU Hiteh Autoteenindus
osakapitaliga 10 000 krooni.

AS Hiteh on 100% tiitarettevotte omanik.

2003.a alguse seisuga oli OU Hiteh Autoteenindus osakapital 793 900 krooni.

2002.aassta 16pul emiteeriti tdiendavalt ks 100-kroonine osa AS-le Hiteh, mille eest tasuti
mitterahalise sissemaksega. Tdiendav osa osteti illekursiga summas 1 289 900 krooni. Kuna
aastavahetuse seisuga ei olnud nimetatud tehing veel Ariregistris registreeritud, on mainitud
summa kajastatud tiitarettevtte bilansis omakapitali real “Ariregistris registreerimata
osakapital”.

Tiitarettevitte omakapital seisuga 31.12.2003
OU Hiteh Autoteenindus

Osakapital 793 900
Ariregistris registreerimata osakapital 100
AaZio 1289 900
Kohustuslik reservkapital 0
Eeimiste pericodide jaotamata kasum -1 937 239
Aruandeaasta kasum (kahjum) 186 563
Omakapital kokku 333 224
Investeerija osa omakapitalist 333 224

Lisa 3 Sidusettevdtjate aktsiad ja osad

AS Hiteh omab 49 % sidusettevdtte OU VARVIFOORUM osakutest.

2 3 Otsuse aluse!is olev
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Majandusaasta algul oli investeering sidusettevittesse 891 386 krooni.

Aastaldpu seisuga tootis investeering sidusettevdttesse kapitaliosaluse meetodil kasumit
607 332 krooni.

Seisuga 31.12.2003 oli investeering sidusettevittesse 1 498 718 krooni.

IO MR IMAL Fof & A1 R 2% TP D s VAT M DA RSN

AS Hiteh omab 25 % aktsiaid sidusettevdttest AS BALTI LAAGER.

AS Balti Laager asutati novembris 1997.aastal

Kuni 2001 majandusaastad on AS Balti Laager [&petanud suure kahjumiga.

AS Balti Laager omakapital ei vastanud Ariseadustiku §222 nduetele 2002 aasta 13puks.
Negatiivne omakapital likvideeriti 2003 aastal AS Balti Laager ja HL Group OY (omab 75 %
AS Balti Laager aktsiatest) vahel sélmitud lepinguga, mille alusel kanti 7 000 000 krooni HL
Group OY laenu muude reservide alla omakapitalis.

2003 aastal tootis investeering sidusettevittesse AS Balti Laager kasumit 608 145 krooni kuid
eelnevate majandusaastate kahjumi tdttu on kantud nimetatud investeering nulli.

Sidusettevatjate aktsiad ei ole borsil noteeritud.

Sidusettevdtjate omakapital seisuga 31.12.2003

kroonides AS Balti Laager OU Virvifoorum
Aktsiakapital 400 000 410 000
Kohustuslik reservkapital 0 79 045
Muud reservid 7 000 000

Eelmiste perioodide jaotamata kasum -6 720 747 1330 109
Aruandeaasta kasum (kahjum) 608 145 1239433
Omakapital kokku 1287 398 3 058 607
Investeerija osa omakapitalist ) 1498 717

Lisa 4 Antud pikaajalised laenud

Aruandeaastal tagastati sidusettevdtte OU Virvifoorum poeolt lithiajaline osa pikaajalisest
laenust summas 71 314 krooni. Intresse saadi summas 12 293 krooni.

kroonides

Laenusaajad Laenujiik sh. Intressiméir Tagasi-
31.12.2003 pikaajaline maksmise

0sa tihtaeg
» QU Virvifoorum 93 809 0 8,5% Detsember
2004
« OU Hiteh Autoteenindus 36 484 36 484 0%
Kokku laenu jidk 130 293 36 484
%{— Otsuse aluseks olev aruanne.
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Lisa 5 Kinnisvara investeeringud

Vastavalt 01.01.2003 kehtima hakanud uuele Raamatupidamis Toimkonnashahendile o soemssoamess
varasematel aastatel kajastatud pShivara osaliselt timber klassifitseeritud
kinnisvarainvesteeringuks.

kroonides Kulum seisuga Jadkvidrtus seisuga
Soetusmaksumus 31.12.2003 31.12.2003

Toéokoda 5 099 567 705316 4394 251

Kauplusehoone 849 167 611389 237778

Maa ja rajatised 503 460 5767 497 693

Kokku iimberklassifitseerimisele kuuluv

péhivara 6452194 1322472 5129 722

Hindamisakti alusel objekti viiirtus 18 000 000
Positiivne vahe 12870278

AS Hiteh kasutab kogu kinnisvaraobjekti renditulu teenimise eesmirgil.

Kuna AS HITEH kajastab kinnisvarainvesteeringuid diglase véértuse meetodil, siis kasutati
selle madramiseks ettevotte vilist professionaalset hindajate abi. Hindamise kuupéev oli
15.04.2004 ja hindajaks oli AS Rime Kinnisvara Vahendus. Vastavalt arvutustele on hinnatud
kinnistu turuvéirtus tmardatult 18 miljonit krooni.

Juhatuse seisukoht on, et bilansipieva ja hindamispdeva vahelisel perioodil et ole kinnisvara
turul mérkimisvédrseid muudatusi toimunud , mis vdiksid m&jutada objekti vadrtust. Seetdttu
on iimberkvalifitseerimine kajastatud bilansipdeva seisuga ja kanded tehtud kuupievaga
31.12.2003. Bilansipdeva seisuga tekkis positiivne vahe objekti iglase viirtuse ja bilansilise
jadkmaksumuse vahel summas 12 870 278 krooni ning see on kajastatud kirjel “Eelmiste
perioodide jaotamata kasum”.

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 2847278 (vt.Lisa 10)
Kinnisvarainvesteeringute haldamiskulud 1 508 167
Netotulu kinnisvarainvesteeringute rentimisest 1339111
Lisa 6 Materiaalne pohivara
Maa ja ehitised Masinad ja Muu KOKKU
seadmed inventar ja
sisseseade
Soetusmaksumus 31.12.2002 6452194 1066322 768 094 8286 610
Soetamine 366150 487 735 27 499 831384
Umberklassifitseerimine kinnisvara 6452 194 6452 194
investeeringuks
Soetusmaksumus 31.12.2003 366 150 1554 057 795 593 2715 800
Akumuleeritud kulum 31.12.2002 -1 151 676 -907 833 -581 334 -2 640 843
Arvestatud kulum -170 796 -77 820 -08 285 -346 901

%ﬁ' Otsuse aluseks olev aruanne.
e s

Juhatuse liige \RZ ................ B
Auditbr Ellen Kass (7 S




Taibinna i ninakohuos
AS RITEH Majandusaasta aruanne 2003 Regisiriosakond
i Tomlns ol Y T,
=ISSE VLN

97 -0
Umberklassifitseerimine kinnisvara 1322472 1322472
investeeringuks
Akumuleeritud kalum 31.12.2003 L -985 653 -679 619 -1 665272
Jiskmaksumus 31.12.2002 5300518 158489 186760 5645 767
Jidkmaksumus 31.12.2003 366 150 568 404 115974 1050 528

Lisa 7 Kasutusrent
AS-1 HITEH on seisuga 31.12.2003 sdlmitud 5 kasutusrendi lepingut.

AS HITEH tasus 2003, a. kasutusrendimakseid kokku 241 488. krooni, s.h.:

Hansa Liising AS —le 99 343 krooni
3 STEP IT OU-le 22 292 krooni
Sampo Liising AS-le 10 267 krooni

Nordea Finance Estonia-le 98 076 krooni.

Kasutusrendi objektideks on:

1. sdiduauto Ford Mondeo (kasutusrendi 16pptéihtaeg on 15.08.2007)

2. sodiduauto Suzuki Alto (kasutusrendi 16pptéhtaeg on 30.03.2005 )

3. mahtuniversaal Chrysler (kasutusrendi 16pptihtaeg on 28.02.2005 )
kontoritehnika kaks kasutusrendi lepingut (kasutusrendi 16pptihtajad on vastavalt 30.10.2005,
30.03.2006}

Lisa 8 Pikaajalised kohustused

31.12.2002
Laenu saldo sh. pika- sh. lithiajaline Maksetihtaeg Intressimiar
ajaline osa 0sa
Investeerimislaen 3 280 002 2320003 959 999 17.05.2006 EURibor+5%
Harju Maavalitsus 212135 173 565 38570 10.11.2008 10%
Kokku pikaajaline 3492137 2 493 568 998 569
kohustus
31.12.2003
Laenu saldo sh. pika- sh, liihiajaline Maksetiihtaeg Intressimédr
ajaline osa osa
Investeerimislaen 3756854 2 657 288 1 099 566 25.05.2007 EURibor+4%
Harju Maavalitsus 173 565 134 995 38570 10.11.2008 10%
Kokku pikaajaline 3930419 2792 283 1138136
kohustus

AS-iIl HITEH oli alates 20. maist 2002 tihtajaga kuni 20.mai 2003 avatud arvelduslaenu limiit
AS-s Sampo Pank summas 600 000 krooni. 2003 .aasta 20.mail tehti pangaga
investeerimislaenulepingu muudatus, millega suurendati investeerimislaenu summas 600 000
krooni. Laenusumma suurendamise eesmérk oli arvelduslaenulepingu refinantseerimine,
millega loeti tihtlasi ka arvelduslaenuleping 18ppenuks.

2003. aasta augustis tehti investeerimislaenulepingu muudatus, millega suurendati laenu
summas 900 000 krooni. Laenusumma suurendamise eesmirk oli uue vérvikambri ehitus.

% - Otsuse aluseks olev
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Investeerimislaenu tagasimakse tédhtaega pikendati 25.maini 2007 aasta ja intressi tingimusi
muudeti 5%-1t 4%-le.

AS Hiteh on sdlmitud pikaajaline laenuleping Harju Maavalitsus-ga. Lepingu objekt on
maaiiksus asukohaga Kadaka pst. 165.a, Tallinn, Harju maakond, ostu-miitigileping sdlmitud
26.06.1998.a.. Objekti maksumuseks on 725 000 krooni, millest 50 % tasutakse eesti
kroonides s.0. 362 500 krooni ning 50 % erastamise va#rtpaberites (EVP-s). Lepingu
s8lmimise momendil oli EVP keskmine turuhind 1 EVP=0,33 krooni , seega EVP-des
tasumise vidrtus on 119 625 krooni. Erastamiskulude summa moodustas 3 825 krooni.
Kokku on maaiiksuse maksumuseks 485 950 krooni.

Tasumise makse aeg on 10 aastat.

Intressimadr on 10 % aastas tasutavalt summalt,

Tasumise tdhtajad on kaks korda aastas s.0. 10.mai ja 10.november

Uhekordsed tasumisele kuuluvad summad on 14 500 krooni ja 14 500 EVP-d (ehk 4 785
krooni kursiga 1EVP=0,33 krooni) .

2003.aastal tasuti 29 000 krooni ja 29 000 EVP (28 202 krooni, s.h. kahjum EVP
kursimuutusest 18 632 krooni), kokku 57 202 krooni.

Informatsioon laenu tagatiste kohta on toodud lisas 13.

Lisa 9 Aktsiakapital

AS HITEH aktsiakapital iildsummas 800 000 krooni jaguneb 200 lihtaktsiaks nimividrtusega
4000 krooni.

Pohikirja kohaselt on maksimaalselt lubatud lihtaktsiate arv 800 ning viljastatud on 200
lihtaktsiat.

2003. aastal aktsioniridele vilja kuulutatud ja vilja makstud dividende ei ole.

Lisa 10 Realiseerimise netokiiive
AS Hiteh p&hitegevuse miitigituluks on tulu kinnisvara rendist. 2003 aasta kogu netokiive oli
3 956 493 krooni, millest pShitegevuse miitigitulu kinnisvara rendist moodustas 72% summas

2 847 278 krooni.

Kogu kiive on toimunud Eesti Vabariiki ning peamiselt sidus- ning tiitarettevotetele:

kroonides kontserni % renditulu

kuuluvus  renditulu kroonides netokiibest
AS Balti Laager jah 1238052 43,5%
OU Hiteh Autoteenindus jah 1072962 37,7%
OU Virvifoorum jah 438 348 15,4%
0U Autosummutid ei 88 470 3.1%
Muud ei 9 446 0,3%
Kokku tulud rendist 2 847 278

%- Otsuse aluseks olev aruanne.
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Lisa 11 Muud iritulud
kroonides 2003.a 2002.a sm_————————
Rentnikele vahendatud teenused
Elektriteenus tulud 361 990 369 246
Valveteenustulud 276 000 282 000
Vee- ja kanalisatsiooni teenustulu 34004 32743
Priigiveo teenustuln 21970 22200
Side teenustulu 114 063 85011
Muud teenustulud
Muud rendi tulud 126 563 81588
Pghivara miiiigitulud 0 23374
Muu teenustulu 174 625 610 858
Kokkn muud édritulud 1109 215 1507 020
Lisa 12 Mitmesugused tegevuskulud
kroonides 2003.a 2002.a
Elektri ostukulud 438 109 442 173
Vee- ja kanalisatsioon ostukulud 31273 35789
Valveteenus ostukulud 302 356 303 352
Prilgiveoteenus ostukulud 37 341 37787
Sideteenuse ostukulud 189 169 165 226
Muud renditeenuse kulud 126 129 194 059
IT teenindus kulnd 185270 77 234
Juriidilised ja finantsteenus kulud 120 356 120 600
Stiduvahendite hoolduskulud 224 353 92197
Ssiduvahendite kiitusekulu 38434 1226
Kinnisvara hoolduskulud 243 249 237 166
Vara kindlustuskufud 72 903 72 769
Kinnisvara remondikulud 152 075 217 496
Transporditeenuse ostukulud 29621 92 200
Muud kulud 125 056 153 183
Kokku mitmesugused tegevuskulud 2316194 2 241 857
%» Otsuse aluseks olev aruanne.
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Lisa 13 Laenude tagatised ja panditud varad

AS HITEH poolt saadud investeerimislaenu (31. detsembri 2003 seisuga 3=%56-854-kroofiyeoscsmmmn:
tagatiseks on panditud jirgmised varad:

Pikaajalise pangalaenu tagatiseks on hiipoteegi seadmine kinnistule (katastritunnus
78405:502:0240; kaitsealune-, tootmis- ja drimaa, asukohaga Kadaka pst. 165.a; pindalaga 17

263 m2) hiipoteegi teisele ja kolmandale jarjekohale AS Sampo Pank kasuks ( teisele

jarjekohale summas 3 100 000 krooni, kolmandale jarjekohale 6 000 000 krooni),

Vastavalt maaiiksuse (asukohaga Harjumaa, Tallinna linn, Kadaka pst. 165 a) ostu-
miiiigilepingule, on lepingujérgse vlakohustise tditmise tagamiseks panditud nimetatud
maaiiksus selle miilijale, kelleks on Eesti Vabariik. Hiipoteek on kantud kinnistusraamatusse
neljandasse jakku esimesele vabale jérjekohale Eesti Vabariigi kasuks summas 580 000
krooni intressiga 10% aastas makstavalt summalt, {ihekordse kdrvalndudega 58 000 krooni
ning kohese allumisega sundtiitmisele.

Lisa 14 Potentsiaalsed kohustused

AS HITEH on seisuga 31. detsember 2003 jirgmised kienduslepingud, kus ettevdte kiiendab
sidusettevotja AS Balti Laager ja liisingfirmade vaheliste kohustuste kohase ja tiieliku
tditmise :
1. Leping 009313L-KA (lepingusumma 163 900 krooni)
Leping L.01101431 ( kdendatava vara maksumus 193 000 kroont)
Leping 102102998 (kdendatava vara maksumus 289 000 krooni)
Leping 102104712 (kdendatava vara maksumus 230 000 krooni)
Leping 0046194L ( kdendatav summa 213 479 krooni)
Leping 00624061, (kiiendatav summa 120 195 krooni)

N R

AS HITEH inventeeritud puhkuse reservi summa aastaaruandes seisuga 31.12.2003 on
19 768 krooni.

EttevGtte jaotamata kasum seisuga 31. detsember 2003 moodustas 16 907 684 krooni.
Maksimaalne véimalik tulumaksukohustuse summa, mis vdiks kaasneda kogu jaotamata
kasumi viljamaksmisel dividendidena, on 5 940 538 krooni.

Lisa 15 Tehingud seotud osapooltega

AS HITEH on 2003. a. ostnud (kaubad, pShivara, teenused) ning osutanud teenuseid
(pbhivara rentimine, juhtimisteenus, muud teenused) jirgmistele tiitar- ja sidusettevatjatele:

kroonides 2003 2002

Ostud Miidgid Ostud Miiiigid
AS Balti Laager 24 225 1552 246 3586 1212946
QU Virvifoorum 514 708 621 167 3543 613 261
OU Hiteh 209 376 1635220 93 154 1 804 183
Autoteenindus

Otsuse aluseks olev aruanne.
T /éw/&%

Juhatuse liige Auéw{;illen Kass 89 0




ValBrna Lovnako s
Ragistricsakond

AS HITEH Majandusaasta aruanne 2003 3 LC;’%"’ T? ] L ?\ﬂj r‘]

77 -7 7004

AS Hiteh Kinnisvara, mis kuulub 100% AS HITEH aktsiondrile,on osutanud teenuseid AS-le
HITEH 2003.a. jooksul summas 499 361 krooni (2002.aastal vastavalt 354337 Rroomiy: reocssanamess

Salded seotud osapooltega:

31.12.2003 31.12.2002
Lithiajalised nouded
OU Hiteh Autoteenindus 344 396 554 417
Kokku tiitarettevdtjad 344 396 554 417
AS Balti Laager 369433 396 225
OU Virvifoorum 140 288 138 421
Kokku sidusettevdtjad 509 721 534 646
Pikaajalised nduded
OU Hiteh Autoteenindus 36 484 36 484
Kokku tittarettevatjad 36 484 36 484
Pikaajalised nduded
OU Virvifoorum 93 809
Kokku sidusettevgtjad 0 93 809
Liihiajalised kohustused
OU Hiteh Autoteenindus 27412
Kokku tittarettevatjad 27412
AS Balti Laager 976
QU Virvifoorum 16 683 783
Kokku sidusettevitjad 17 659 783
OU-le Hiteh Kinnisvara laenu vlg 40 000
Kokku seotud osapool 40 000

Tarnijatele tasumata arvetena on kajastatud muuhulgas 22 750 krooni eest kohustusi OU-le
Hiteh Kinnisvara.

Ettevétte juhtkonna hinnangul ei ole tehingutes eelpool nimetatud osapooltega kasutatud
turuhinnast oluliselt erinevaid hindasid.

Seotud osapooltele antud laenude osas vt. lisa 4.

. Otsuse aluseks olev aruanne.
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Tallhpna Linnakonis
Registrioss kongd

AS HITEH Majandusaasta aruanne 2003 %‘iERF TN il
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MAJANDUSAASTA KASUMIJAOTAMISE ETTEPANEK

y1azansiadac

Eelmiste perioodide jaotamata kasum 15 656 562 kr.
2003.aasta puhaskasum 1251 122 kr.

Kokku jaotuskélbulik kasum seisuga 31.12.2003 16 907 684 kr.
Juhatus teeb ettepaneku kasumi jaotamiseks alljargnevalt:

Liita eelmiste perioodide jaotamata kasumile 1251 122 kr.

Jaotamata kasumi jidk peale kasumi jaotamist 16 907 684 kr

.! - J
Toomas Kriisa Juhatuse liige % 30. k. 2004

Otsuse aluseks olev aruanne.
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AS HITEH Majandusaasta aruanne 2003 Registriosakond
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Juhatuse ja ndukogu allkirjad 2003. majandusaasta aruandele

uuuuuuu =

AS HITEH 2003. majandusaasta aruande, mis on kinnitatud aktsioniride tildkoosoleku .
27 juunil 2004.a otsusega,

allkirjastamine 27 juunil 2004.a

Juhatuse esimees i’ﬁéukogu esimees
Toomas Kriisa Jaan Kriisa
N(”)u‘(ogu liige

Janek Bimbaum

© Ndukogu liige
Elgi Kriisa
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