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Tegevusaruanne

Sissejuhatus

AS Harju KEK kontserni pdhitegevusalaks on kinnisvara arendamine, kinnisvara haldamine

ja investeeringute juhtimine ning transporditeenuse osutamine.

AS Harju KEK konsolideerimisgruppi kuuluvad jiirgmised ettev6tjad:

Ettev6tia Tegevusala
Osalus

31.12.2017

AS Harju KEK (emaettev6tja)
AS Entek

AS KMV
Ai taagri Vara

OUKEKKinnisvara

Investeeringute juhtimine, kinnisvara haldamine
Elektri- ja soojusenergia miiiik, kinnisvara hooldus
ja haldusteenused
Rahvus vahelis ed autoveod ja ekspedeerimine
Kinnisvara haldamine
Hoonestusprojektide arendus

lO0o/o

lOjYo
lOjYo
lO0o/o

Lisaks omab AS Harju KEK kontsern pikaajalisi finantsinvesteeringuid jiirgmistes

sidusettev6dates:

Ettev6tia Tegevusala Osalus

AS Ha{u Elel.ler

AS EKE Invest

AS Avraal

Elektris eadrnete to otmine, lehtmetalli tciotlemin e,

kinn is v arainve s teerin gu d
Kinnis vara haldamine ja in ves teerimis te gevus

I(inn is v ara h aldamin e ja in v e s te erimis t e g ev u s,

vSljaandmine

31.4"

27 _101n

ajalehe 
zo.oo

Peamised finantssuhtanT rd

2017 2016

Kriibe iirirentaablus
Kdib e rentaab lus @uhas kasumi jiirgi)
Varade rentaablus (puhaskasumi jiirgi)
Omakapitali rentaablus (puhaskasumi jiirgi)
Omakapitali o s atdhtsus
Maksev6 imekordaja
Likviidsuskordaja

l7.60yo
l17.O3Yo

19.50yo

t9.90yo

98.00yo

3.10010

3.0

18.20

36.5Yo

7.z%o

7.5%;o

93.0%o

1.1

1.3
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Kiiibe iirirentaablus, o/o:drikasum / miitigitulu x 100

Kiiibe rentaablus puhaskasumi jargi, T : puhaskasum / mi.iiigitulu x 100

Varade rentaablus puhaskasumi jiirgi, o/o : puhaskasum / varad x 100

Omakapitali rentaablus puhaskasumi jiirgi, o7o : puhaskasum / omakapital x 100

Omakapitali osatrihtsus (osakaal varadest Yo): omakapital / varad x i00

Maksevdimekordaja, kordades : kiiibevara / liihiajalised kohustused

Likviidsuskordaja, kordades : (kiiibevara - varud) / liihiajalised kohustused

Miiiigitulu

AS Harju KEK kontsemi mi.itigitult2017 . aastal oli 10 804 (2016. aastal 1 I 964) tuhat eurot.

Kontserni miiiigitulu vdhenes aastaga 1 160 tuhat eurot, miiiigitulu vdhenemise p6trjustas OU

KEK Kinnisvara korterite mririgi viihenemine. 2017 aasta lSpuks olid k6ik korlerid mriridud.

Suurima osa 2017 . aasta miiiigitulust moodustas transporditeenuste mriiik 3 678 (2016. aastal

4 327) tuhat eurot. Mtiiigitulu viihenemine oh 649 tuhat eurot.

Kasum

2017. aastal oli kontserni iirikasum 1 90i (2016. aastal 2l7l) tuhat eurot, puhaskasum 12 644

(2016. aastal 4 362) tuhat eurot, sh kapitaliosaluse meetodil arvestatud kasum

sidusettevdtjatelt 10 744 (2016. aastal2 263) tuhat eurot.

Bilanss

Kontserni varade bilansiline maksumus seisuga 3l .12.2017 oli 64 86 1 (2016. aastal oli 62 17 0)

tuhat eurot (muutus 4,3 oh ehk2 691tthat eurot).

Omakapital oli majandusaasta l6pus 63 566 (201.6. aastal57 839) tuhat eurot (muutus 5 727

tuhat eurot) ja osakaal varadest 98,0 o (2016. aastal93,0o/o).

Investeeringud

Materiaalsesse pdhivarasse ja kinnisvarasse investeeriti 2017 . aastal kokku 3 69I (2016. aastal

984) tuhat eurot, sealhulgas masinate ja seadmete soetamiseks 139 (2016. aastal 363) tuhat

eurotja kinnisvara soetati 621 tuhande euro eest.

Finantseerimine

Kdik investeeringud finantseeriti omavahenditest .
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Personal

AS Harju KEK kontserni keskmine tootajate arv 2017 . majandusaastal oli 73

(2016. aastal 84) inimest. Too-, puhkuse ning lisatasudena maksti brutopalganavalja 1 351

(2016. aastal 1 407) tuhat eurot.

Ndukogu ja juhatus

Aktsiaseltsi n6ukogu koosneb 4 liikmest. Ndukogu pidas 2017. aasta jooksul i.iksteist

koosolekut.

Ndukogule aruestati tastt 2017. aastal 50 (2016. aastal 35) tuhat eurot. Kontsernis maksti

juhatuse ja tegevjuhtkonna liikmetele too- ja lisatasudena brutopalgana viilja 140 (2016. aastal

96) tuhat eurot.

Majanduskeskkonna areng ja m6ju majandustulemustele

Eesti majanduse sisemine tasakaalustatus aasta tagusega vdrreldes paranenud, mis on

suurendanud vastupanuvdimet vdliskeskkonna ndrgenemisele. Langevat majandusaktiivsust

leevendavad Euroopa Keskpanga n6ukogu otsused alandada peamist rahapoliitilist

intressimddra 0,25 protsendini ja pakkuda euroala pankadele lisalikviidsust. Eestis tegutsevate

pankade piisav kapitaliseeritus ning paranenud hoiuste ja laenude suhe on loonud hea aluse

ettevdtete ja majapidamiste rahastamiseks.

Eesti tooh6ive2017. aastal t6usis ja toopuudus alanes. Majanduskas\.u on 2017. aastal saatnud

prognoositust kiirem inflatsioonitempo, mille pdhjustas energia ja toidutoorme kiire

kallinemine maailmaturul. Seetdttu aeglustus Eesti inflatsioon neljandas kvartalis.

Majanduskasl,u aeglustumine on pidurdamas ka palgatdusu. Pikemas ettevaates v6ib aga

t66turu1t tulenev surve ohustada Eesti majanduse tasakaalukat arengut.

Valuuta-, intressi ja biirsikursside riskid

Seisuga 31.12.2017 oli kontsemi laenude ja kapitalirendi jiiiiki, mille intress on seotud

EURIBORiga ei olnud, (31.12.2016 2 500 tthat eurot.)

Seisuga 31.12.2017 oli kontsernil li.ihiajalisi borsil kaubeldavaid aktsiaid 181 tuhande euro

vdiirtuses (seisuga 31.12.2016 oli222 tuhande euro vddrtuses) .
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Dividendipoliitika

Kontserni dividendipoliitika kujundamisel on lehtutud p6himdttest maksta kontserni

aktsioniiridele viilja dividendid, mis kontsern on saanud sidusettev6tjatelt ja lisaks s6ltuvalt

kontserni teefiud vabadest rahavoogudest, samas pidades kinni konservatiivsest kapitali

struktuuri

2 &eh. Lo r!

Janek Lehtmets

jullntuse liige



Raamatupidami s e aastaaruanne

Bilanss

Varad
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31/12/2017 31.12.2016Lisa

I(iiiber,rara
Raha
Liihiajalis ed finants investeeringud
Nduded ja ettemaksed
Varud

2

J

4
6

1,389,913

180,700

7,517,862

2,917,794
))) )74

1,973,942

79,566 1,888,359

l(iiibelara kokku 3,169,041 7,002,329

P6hilara
Pikaajalised finantsinvesteeringud 7 39,888,955 35,947,277

Kinnis varainves teerin gu d 11 t9,529,478 16,619,247

Materiaalne pdhivara 12 2,274,708 2,607,600

P6hi'vara kokku 61,693,141 55,168,1 I 8

Varad kokku 64,861,182 62,170,447

I(ohus tus ed ia omak arrital

Liihiajalis ed kohustus ed

I-aenukohustused 13

V6lad ia ettemaksed 14 1,038,919

2,736,579
1,322,058

Liihiaialis ed kohustus ed kokku 1.038.919 58.637

Pikaajalised v6lakohustused 17 0 0

Ettemakstud tulevaste perioodide tulud 18 255,915 272,439,

Pikaaialised kohustused kokku 255,915 272,439

I(ohustused kokku 1,294,834 4,331,O76

Pikaajalised kohustused

Omakapital
Akts iakap ital n imivd6rtus es

I(ohu s tus lik res ervkap ital
Muud reservid
Realis eerimata kurs ivahed
Eelmis te p erio o dide j aotan:rta kas um
Aruandeaasta kasum

28 400,000
40,000

503,349
-208,313

s0,187,713
t2,643,s99

400,000
40,000

5,640,3s1
-228,691

41,625,408
4.362.303

Omakapital kokku 48 57

Kohustused ia omakapital kokku 64,861,182 62,170,447

Allkiriastatud !dantilitseetir t

lnitialle* ior identilication purfrr')

ltuupiev/daie ...":*S..:.ffi ,:..*'A$
, r, r.)illy

Allkiri/signature
PKF Estonla, Tallinn



Kasumiaruanne

AS Harju KEK kontsern
2017. aasta majandusaasta aruanne

2011 2016Lisa

Miiiigitulu
Mriridud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

t9
20

10,803,581
8,435,335

11,963,910
9,408,910

Brutokasum 2,368,246 2,555,000

Uldhalduskulud
Muud riritulud
Muud iirikulud

21

22

z-)

568,195
124,6t3
23.340

522,170
144,138

6,t65
Arikasum 1,901,324 2,l7o,go3
Finantstulud ia -kulud 24 10,792,275 2,349,450

tr(asum enne maksustamist 12,693,599 4,520,253
Tulumaks 50,000 157.950

Aruandeaasta puhaskasum 12,643,599 4,362,303

Koondkasumiaruanne

Muu koondkasum
Sidus ettev6tja finantsvara iimberhindlus
Sidus ettev6tja realis eerimata kurs ivahe muutus
\tiherrnrsosaluse ost
Muud

9

9

9

9

-5,137,OO2

20,378
0

0

376,036
86

3,713
-5,559

Aruandeaasta muu koondkas um -5,116,624 374,276

Aruandeaasta koondkas um 7,526,975 4,736,579

Allkirlastatud ldEntilitseerirni i'r ks

lnlilalled ior identification purpoues only

Allkiri/signature .....

PKF Estonia, Tallinn
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eurodes
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Konsolideeritud Konsolideeritud

2017 2016Lisa

Rahavood 6ritegevusest
Arikasum
Korrigeerimised

kinnis- ja pdhivara kulum ja vddrtuse langus
kasum p 6hivara miiii g is t

Kas um kinnisvarainvesteeringute miiiigist
A ritegevusega seorud nduete ja ettemaksete muutus

Varude muutus
Aritegevusega seotud kohustusre ja ettenraksete muutu

Makstud intressid
Makstud ettev6tte tulumaks
Muud korrigeerimised

11; 12

22

22

4
6

14; 18

24

t,901,324

1,100,659

-78,834
-3,059

4s6,080

1,808,793

-299,663

-32,626
50,000

-98,389

2,170,803

1,o97,216

-14,343
0

636,481
-488,804
2t5,t05

-5,669

-r57,9sO
389"160

Raharood iriteser.usest kokku 4,804,285 3,782,599

Rahavood investeerimistegevus est
Pdhivara mtiiik
P6hivara soetamine
Kinnisvarainves teeringu s oetamine
Liihiajaliste vridrtpaberite miiiik
I-aekunud dividendid
Saadud intressid

12

11

J

24

24

95,214
-139,3 10

-3,552,069

31,358
1,721,986

79,967
-363,O71

-620,8s7
0

882,641

66,61647.174

Rahavoos inresteerimistesevusest kokku -1,795,587 45,296

Rahavoo d finants eerimistegevus est
Kiiibekrediidi muutus
Pikaajaliste laenude tagastamine
Pikaajalis te laenude v6tmine
Makstud dividendid

13

17

l3

-1,536,s79 883,935

-1,200,000 -1,6s1,149
0 1,200,000

-1,800,000 -1,500,000

Raharood finantseerimistegelusest kokku '4,536,579 -1,067,214

Raharoos kokku -1,527,881 2,760,681

Raha ja ekvivalendid perioodi alguses 2,917,794

Raha ia ekvivalentide muutus -1,527,881

757,113
2,760,681

Raha ia ekvivdlendid perioodi l6pus 2 1,389,913 2)917,794

PKF Estonla, Tallinn

10



Omakapitali muutuste aruanne

: eurodes

Muud korriseerimised

I Saldo seisusa 31.1 2.2016
Makstud dividendid
2A7,a koondkasum
Muud korrigeerimised

:salldoseisluga31..1-2.201.5'. 400,000:, 40,000 5,281,823 _ -246,472:49,127,443:54,602,794,
Makstud dividendid -1,500,000 -1,500,000

17,594 4,362,303: 4,738,424

-1.847 -1.847

Aktsia- Kohustuslik hindluse rimata Jaotamata

5-640 -22a.878151.987

Urnber- lRealisee-r r
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57.839.371

" I '-1,8,99,9901 .-1,800,q00:
20,?7.8-: !?,91,122, 7,s.?92e7t:

187,. -1861 2'.

, -s,tzl,aiz

itali resery lkursivahed, kasum I Ifukku

Saldo seisug t 31.12.2017 l3',62

Yaatalisa 28.

Allklrlastatud identifitseerim i seks

InftfaiieO'for identillcation purpesos only

ituuoiev/date.--*-*<'.'.-.9r*',.'.*E!'-8"""""

Alrklri/sionature ........M***"A* *'"'- PKF Estonla, Tallinn

tt



Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid ja
hindamisalused

Utapanimottea

AS Harju KEK 2017. aasta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud

kooskSlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamise tavaga. Hea raamatupidamise tava pdhin6uded

on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tiiiendavad Raamatupidamise

Toimkonna poolt viilja antud juhendid. Samuti on aastaaruande koostamisel kihtutud AS Harju

KEK kontserni raamatupidami s e s ise -e e skirj ast.

Tulude, kulude ja kasumi kajastamiseks on kasutatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud

kasumiaruande skeemi 2.

Raamatupid amise aastaaruande arvnditajad on esitatud eurodes.

Arvestuspdhim6tted

Harju KEK AS konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud koosk6las Eesti

hea ruamatupidamistavaga. Eesti hea raamatupidamistava on rahr,usvaheliselt tunnustatud

arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele tuginev raamatupidamistava, mille pdhinduded on

kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses ning mida tdiendavad

Raamatupidamise toimkonna juhendid. Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud liihtudes

soetusmaksumuse printsiibist, viilja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljdrgnevates

arvestuspdhimdtetes.

Finantsvarad on .kajastatud bilansis diglases vbdrluses, v.a n6uded ja kohustused teiste

osapoolte vastu, mida kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses ning investeeringud

sidusettevdtetesse, mida kajastatakse kapitaliosaluse meetodil. K6ikide finantsvarade oste ja

miiiike kaj astatakse tehingupdeval.

Varad ja kohustused on bilansis jaotatud liihi- ja pikaajalisteks. Lrihiajaliste varadena on

niiidatud varad, mis eeldatavasti realiseeritakse jdrgmisel majandusaastal. Liihiajalise

kohustusena on nriidatud kohustused, mi1le maksetdhtaeg on 12 kuu jooksul alates

bilansipiievast. Ulejiiiinud varade ja kohustused on niiidatud pikaajalisena.

Kasumiaruandes on kulud liigitatud ldhtuvalt nende olemusest.

AS Harju KEK kontsern
201'l . aasta majandusaasta aruanne
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Konsolideerimine

Tiitarettevdtteks loetakse ettevdtet, mille iile emaettevdttel on kontroll. Tiitarettev6tet loetakse

kontrolli all olevaks, kui emaettevStte omanduses on otse v6i tiitarettevStete kaudu rohkem

kui 50% tiitarettevdtte hiiiile6iguslikest aktsiatest v6i osakapitalist v6i kui emaettev6te

kontrollib tiitarettev6tte finants- ja tegevuspoliitikat lepingu v6i kokkuleppe alusel vdi kui

emaettev6ttel on digus nimetada v6i tagasi kutsuda enamust tegevjuhtkonna ja k6rgema

juhtorgani liikmetest.

AS Harju KEK kontserni aruandes on ema- ia tiitarettevdtjaid kiisitletud iihtse

majandusiiksusena. Konsolideerimisel on liidetud rida-realt ema- ja tiitarettevdtjate bilansid,

kasumiaruanded ja rahavoogude aruanded ning elimineeritud kontsernisiseste tehingute

tagajiirjel tekkinud n6uded, kohustused, sisekiiibed, realiseerimata kasumid ja kahjumid'

Sidusettev6tjaks loetakse ettev6tjat, mille iile omatakse olulist m6ju' olulist mSju eeldatakse

juhul, kui investorettevStja omanduses on otse v6i tiitarettevdtja kaudu vithemalt 20o/o

sidusettevdtj a hiiiile6iguslikest aktsiatest vdi osakapitalist'

AS Harju KEK kontsemi aruandes on investeeringud sidusettevdtjatesse kajastatud

kapitaliosaluse meetodil. Juhul kui kapitaliosaluse meetodil kajastatava investeerimisobjekti

aruannetes kasutavad arvestuspdhimdtted erinevad investeerija aruannetes kasutatavatest

arvestusp6him6tetest, tehakse enne kapitaliosaluse meetodi rakendamist investeeringuobjekti

aruannetes vajalikud korrektuurid, et viia need koosk6lla investeerija arvestuspdhimStetega'

Muud pikaajalised finantsinvesteeringud on kajastatud bilansis diglases vadrtuses, juhul kui

see on usaldusviirirselt hinnatav. Finantsinvesteeringuid, mille 6iglane viiiirtus ei ole

usaldusvSdrselthinnatav,kajastataksekorrigeeritudsoetusmaksumuses.

Emaettevdtja eraldiseisvas bilansis on investeeringuid tiitar- ja sidusettevdtetesse kajastatud

soetusmaksumuse meetodil'

Finantsvarad ja -kohustused

Finantsvaradeks loetaks eraha,liihiajalisi finantsinvesteeringuid, n6udeid ostjate vastu ja muid

liihi- ja pikaajalisi n6udeid. Finantskohustusteks loetakse tarnijatele tasumata arveid ning liihi-

ja pikaaj alisi vdlakohustusi.

Finantsvarad ja -kohustused vdetakse algselt ar.rele nende soetusmaksumuses, milleks on

antud finantsvara vdi -kohustuse eest makstud vdi saadud tasu Siglane vdtirtus' Algne

soetusmaksumus sisaldab k6iki finantsvara v5i finantskohustusega otseselt seotud

i'ii.::i
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Finantskohustused kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettev6te kaotab 6iguse finantsvarast tulenevatele

rahavoogudele v6i kui ta annab kolmandale osapoolele tile varast tulenevad rahavood ning

enamiku finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest.

Finantskohustus eemaldatakse bilansist siis, kui see on rahuldatud, ldpetatud v6i aegunud.

Finantsvara oste ja miii.ike kajastatakse jiirjepidevalt viiiirluspieval, st pdeval, mil ettevdte saab

ostetud finantsvara omanikuks vdi kaotab omandidiguse miiiidud finantsvara iile.

Raha ja rahavood

Rahaks loetakse rahavoogude aruandes kassas ja pangakontodel olevat raha ja liihiajalisi (kuni

30 piieva) deposiite. Rahavood dritegemsest on koostatud kaudsel meetodil. Investeerimis- ja

finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Liihiaj alised finantsinvesteeringud

Liihiaj ali sed finantsinve steerin guid aktsiate s se on

vddrtusest. Oiglase viiiirtuse hindamisel on

bilansipdeval. Juhtudel, kui diglast vddrtust ei

hihiajalised finantsinvesteeringud kajastatud

finantsinvesteeringute diglase viidrtuse muutusi

finantstulud ja -kulud.

bilansis hinnatud, liihtudes nende 6iglasest

aluseks finantsinvesteeringu turuvddrtus

ole vdimalik usaldusvddrselt hinnata, on

bilansis soetusmaksumuses. Lrihiajaliste

kajastatakse kasumiaruande real Muud

Ostiatelt laekumata arvete hindamine

Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud, liihtudes tdeniioliselt laekuvatest summadest.

Ostjatelt laekumata arved, mille laekumine on ebat6endoline, on kantud aruandeperioodi

kuludesse ning ndidatud bilansis miinusmrirgiga ebat6enrioliselt laekuvate arvete real.

Osdatelt laekumata arved, mille sissendudmiseks ei ole v6imalik vdi majanduslikult kasulik

meetmeid rakendada, on hinnatud lootusetuks ning kantud bilansist viilja. Ebat6eniiolise v6i

lootusetu ndude laekumine niiidatakse kulu vtihendamisena perioodis, mil laekumine toimub.

Varud

Varud vdetakse arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukuludest, tootmiskuludest

ja muudest otsestest kulutustest, mis on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse

asukohta ja seisundisse.
',,rli,':r; . i. .r. - i ji.itti.,,tilr:,r;rr.irll:;.;:!5.
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Varude kuludes kajastamisel ja varude bilansilise viidrtuse arvutamisel kasutatakse kaalutud

keskmise soetushinna meetodit. Varud hinnatakse bilansis, liihtudes sellest, kumb on

madalam, kas nende soetusmaksumus v6i neto-realiseerimisviiiirtus.

Varude hindamisel neto-realiseerimisviiiirtusesse kajastatakse allahindlusest tulenevad kulud

allahindluse perioodil kasumiaruande kirjel Miiiidud toodangu kulu.

P6hivara

Materiaalse p6hivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud

akumuleeritud kulum ja vara vdSrtuse langusest tulenevad allahindlused.

Olulisuse printsiibist liihtudes kajastatakse pShivarana need varaobjektid, mille

soetusmaksumus iiletab 1 000 eurot ja mille kasulik eluiga on iile iihe aasta. Madalama

soc'lusmaksumusega v6i liihema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse v6tmisel

kuluks ning nende rile peetakse arvestust bilansiviiliselt.

Juhul, kui materiaalse p6hivara objekt koosneb tiksteisest eristatavatest olulistest

komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, v6etakse need komponendid

raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena, mdzirates neile eraldi amortisatsiooninormid

vastavalt komponentide kasulikule elueale. Ettev6te kasutab materiaalse p6hivara

amortiseerimisel lineaarset meetodit, Materiaalse p6hivara gruppidele on iildjuhul midratud

jiirgmised amortisatsiooninormid/kasulikud eluead:

Materiaalse p6hivara grupp Amortisatsiooninorm Kasulik eluiga
Maa
Ehitised ja rajatised
Masinad ja seadmed

Muu inventar

ei amortiseerita
2 - toy:o

5 - 4001o

20 - 500h

ei amortiseerita
10 - 50 aastat
2,5 - 20 aastat
2 - 5 aastat

Materiaalse p6hivara objekti spetsiifika t6ttu vdib selle kasulik eluiga erineda muu sarnase

grupi omast. Sellisel juhul vaadatakse seda eraldiseisvana ning mddratakse talle sobiv

amorti satsiooniperiood.

Materiaalsele pdhivarale miidratud amortisatsiooninormid vaadatakse iile, kui on ilmnenud

asjaolusid, mis v6ivad oluliselt muuta pdhivara v6i p6hivaragrupi kasulikku eluiga.

Hinnangute muutuste mdju kajastub aruandeperioodis ja jiirgnevates perioodides.

Kui materiaalse p6hivara objektile on tehtud selliseid parendustoid, mis vastavad p6hivara

kriteeriumitele, siis need kulutused lisatakse p6hivara objekti soetusmaksumusele. Muud

kulutused, mis pigem siiilitavad objekti algset tootlustaset, kajastatakse aruandeperioodi

kuludes.

FKF Estonia, Tallinn
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Kinnisvarainvesteerin gud

Kinnisvarainvesteering on vara, mida ettev6te hoiab kas omanikuna vdi kapitalirendi

tingimustel rendituna renditulu teenimise, viidrtuse kasvu vdi m6lemal eesmiirgil.

Kinnisvarainvesteering v6etakse bilansis arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka

soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid.

Kinnisvarainvesteering v6etakse arvele ja kajastatakse bilansis, liihtudes samadest

pdhimdtetest, mida rakendatakse materiaalsetele pdhivaradele. Kinnisvarainvesteeringutele

on iildjuhul miiiiratud jiirgmised amortisatsiooninormid/kasulikud eluead:

Materiaalse p6hivara ja
kinnisrarainrrcsteeringud Amortisatsiooninorm Kasulik eluiga
Maa
Ehitis ed ja rajatis ed

ei amortiseerita
2-loo

ei amorliseerita
10 - 50 aastat

Rendiarvestus

Kapitalirendiks loetakse rendisuhet, mille puhul k6ik olulised vara omandiga seonduvad riskid

ja hiived kanduvad tile rentnikule. Ulejiiiinud rendilepinguid kiisitletakse kasutusrendina.

Kontsern kui rendileandja

Kasutusrendi tingimustel viiljarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt

muule ettev6tte bilansis kajastatavale varale. Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi

j ooksul lineaarselt tuluna.

Kontsern kui rentnik

Kapitalirendi alusel renditud vara kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara

Siglase viiiirtuse suflrmas. Makstavad rendimaksed jagatakse finantskuluks ja kohustuse

vdhendamiseks. Finantskulud kajastatakse rendiperioodi jooksul.

Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kuluna.

Kohustused

Kohustused, mille maksetiihtajad on bilansi kuupiievast arvestatuna iile iihe aasta, on bilansis

esitatud pikaajaliste kohustustena, i.ilejiiiinud - liihiajaliste kohustustena.

Usaldusvdiirselt m66detavad, teadaolevad tingimuslikud kohustused on kajastatud bilansis

siis, kui nende realiseerumine on tdeniioline. Lubadused, garantiid, pandid ja muud

kohustused, mis teatud tingimustel v6ivad tulevikus muutuda kohustuseks, on avalikustatud

r aamatupidami s e aastaaruande li s ades tingimus like kohustus tena.
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Ettev6te moodustab eraldisi nende kohustuste osas, mille realiseerumise aeg v6i summa pole

kindlad. Eraldise suuruse ja realiseerumisaja miiiiramisel tuginetakse juhtkonna v6i vastava

ala ekspertide hinnangutele.

Eraldis kajastatakse juhul, kui ettevdttel on enne bilansipiieva tekkinud juriidiline vdi

tegelrrsest tingitud kohustus, eraldise realiseerumine ressursside viiljamineku niiol on

tdendoline (iile 50%) ning eraldise suurus on usaldusviiirselt mddratav.

Eraldise realiseerumisega kaasnevaid kulutusi hinnatakse bilansipiieva seisuga ning eraldise

suurust hinnatakse uuesti igal bilansipiieval. Juhul, kui eraldis realiseerub t6endoliselt rohkem

kui iihe aasta pdrast, kajastatakse seda diskonteeritud niiiidisviidrtuses. Diskonteerimisel

vdetakse aluseks sarnaste kohustuste suhtes turul valitsev intressim66r.

Tingimuslikeks kohustusteks klassifitseeritakse need kohustused, mille realiseerumise

t6eniiosus jiiiib alla 50oh vdi mille suurust ei saa usaldusviirirselt hinnata. Tingimuslike

kohustuste i.ile peetakse arvestust bilansivtiliselt.

Tulude arvestus

Tulu kaupade miiiigist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja htived on

liiinud tile ostjale ning mtiiigitulu ja tehinguga seotud kulutusi on vdimalik usaldusvdSrselt

m55ta.

Tulu teenuste miiiigist kajastatakse liihtudes valmidusastme meetodist. Teenuse osutamisest

saadavad tulud ja kasum kajastatakse proporlsionaalselt samades perioodides nagu teenuse

osutamisega kaasnevad kulutused.

Intressitulu kajastatakse kihtudes vara sisemisest intressimzizirast. Dividenditulu kajastatakse

vastava ndudediguse tekkimisel.

Ettev6tte tulumaks

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt maksustatakse dividendidena jaotatavat kasumit m6draga

20i80 netodividendina vdljamakstud summast. Dividendidelt arvestatud ettev6tte tulumaks

kajastatakse tulumaksu kuluna dividendide viiljakuulutamise perioodi kasumiaruandes,

s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on vdlja kuulutatud vdi millal dividendid viilja

makstakse.

Maksimaalne vdimalik tulumaksukohustuse sulruna, mis v6iks kaasneda dividendide

vdljamaksmisega, on dra toodud aastaaruande lisades.

Allkir!astatud identifitsaerimi*o-'kt
lnitialled f or identif icatiorl pui [r{"i; ri rr ;i

Kuups*vldrit* ..'i.9. *? 3 
1 .atD l-8
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Vfllisvaluutas toimunud tehingute kajastamine

Vdlisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu toimumise piieval

kehtinud Euroopa Keskpanga valuutakursid. Viilisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused

seisuga 31. detsember 2017 on rimber hinnatud eurodesse bilansipdeval kehtinud Euroopa

Keskpanga valuutakursside alusel. Viilisvaluuta tehingutest saadud kasumid ja kahjumid on

kasumiaruandes kajastatud perioodi tuluna ja kuluna.

Bilansipievaj iirgsed s tindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist

mdjutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupdeva, 31. detsembri2017 , jaaruande koostamise

kuupiieva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil vdi varasematel perioodidel toimunud

tehingutega.

Bilansipiievajiirgsed si.indmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse v6etud,

kuid mis oluliselt m6jutavad jilrgmise majandusaasta tulemust, on avalikustatud aastaaruande

lisades.

Lisa 2. Raha

31.12.2017 31.12.2016
Raha kassas
Arvelduskontod

1 618

l 388 29s
3 211

29t4 583

I(okku raha I 389 913 2 917 794

Lisa 3. Liihiajalised finantsinvesteeringud

Umb erkvalifits eerimine
Umberh ind lus

Saldo 31.12.2015
Umberhindlus
Saldo 31.12.2016
Umberh indlus
Miiiik
Saldo 31.12.2017

Liihiajalistest finantsinvesteeringutest on bcirsil noteeritud I00%.

-137 973
22778

221 973
261

222 234
-12658

-28 876
180 700

Allkiriastatud identifitseertmiseks
lnitialleri {tr identificaiio!'l purpc' I nr!y

ld.uupi,ovlr:x,r'i*.. .. e3.*.9Q., 'Lg !*. .

[]KF S,st*nla, Taiiinn
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Lisa 4. Nduded ja ettemaksed

AS Harju KEK kontsern
2017. aasta majandusaasta aruanne

31/12t20t7 3y1212016

Ostjatelt laekumata arved
Eb at6 eniio lis elt laelq-Ivad arved
N6uded sidusettev6tjate vastu (Lrsa 27 )
Muud liihiajalised n6uded
Intres s ide viitlaekumis ed
Maksude ettemaks ed ja tagas in6uded

823,O29

-2,OO0

340,000
280,637

t3

37,734

859,885

4,598
1,090,480

634
t2'7

0
27.414Ettemakstud tulevaste perioodide kulud 38,389

Nduded ia ettemaksed kokku 1,517,862 1,973,942

N6uetest sidusettevdtjate vastu moodustavad laenusummad ASJe EKE Invest 340 000 (201,6.

aastal 700 000) eurot .

Laenu alusvaluuta on euro ja intressimidr on 3 oh ning tahtpaev on 3 1 . 12.201 8.

Lisa 5. Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

Ettemaks Maksuvolg Ettemaks Maksuv6lg

Kiiibemaks

Uksikisitu tulumaks

Erisoodustuse tulumaks

Sotsiaalmaks

Kohustuslik ko gumispension

Trirituskindlustusmaks

Elektr"iaktsiis

Muud maksuvdlad

0 248,157

0 32,883

0 561

0 66,027

0 2,765

0 3,928

0 6,i65

0 2,276

0

0

0

0

0

0

0

0

114,692

30,363

912

63,564

? ?0(

3,47 5

5,469

2,079

Kokku (r't lisa 14

Lisa 6. Varud

768

31.12.2017 31.12.2016

Tooraine ja materjal
Valmistoodane

79 566
0

201 124
1 687 23s

Varud kokku 79 566 1 888 359

2076 aastal suleti kinnisvarainvesteeringutes ldpetamata ehituse OU KEK Kinnisvara osa (

I 077 477 eur. ) ja kanti varude koosseisu. Valmistoodangu varude jeak 1 687 235 tuhat eur

koosneb realiseerimata korterite soetusmaksumusest. 2017 aasta l5puks realiseeriti kdik

korterid.

Allkiriastatud !dsntilitseerimilitlk$
Initialled';*r idcnt!{ication purpo'-;l'ii iniy

*rr*rnia,.'d::, {8 C3.: -{9.t8 19

Alikirl/sig.rsrrne . &':""4 -!:'KF Estonia, T'aliintr



Lisa 7. Pikaajalised finantsinvesteeringud

losaluqg(,g!{,gq91teJ-qFj9-s$p_!11-ligsalgq99rc9lod-il

..\Iuy{-p itueillis 9{ fin1(s lnves le,grin gq{ . ...

'Kokku

Lisa 8. Investeeringud tiitarettev6tetesse

Ettevdtja Asukoht

AS Harju KEK kontsern
20L7. aasta majandusaasta aruanne

39,886,612l 35,938,928 ',-'?
l02.143; ..... .2,343

le,,!8-q,2ll :. 3.s 941 ?1 !

Teger.usala
Osalus Osalus

3r.12.2016 3r.12.2017

.tB Brrt"t Eesti Vabariik

AS KMV Eesti Vabariik

AS Laagri Vara Eesti Vabariik

OU KEK Kinnisvara . Eesti Vabariik

OU Valdmae Tddstuspark Eesti Vabariik

Elektri- ja soojusenergia miiiik, kinnisvara
hooldus ja haldusteenused

Rahvusvahelised autoveod,
ekspedeerimis- ja tolliteenused

Kinnisvara haldamine

Hoonestusprojektide arendus

Kinnisvara haldamine

Allkiriastatud ldentifitseerimiseks
lnitialledior identitication purposes cnly

Kuupasv/dale -.**.'.t.,99...,...*9 tr-
Allkiri/signature'....,'.'.:=

r00% t00%

r00%

100%

r00%

100%

100%

r00%

100%

Tiitarettevdtted on raamatupidamise aastaaruandes konsolideeritud rida-realt.

PKF Estonla, Tallinn
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Lisa 9. Sidusettevdtete aktsiad

Osaluse 7o 31.t2.20ts 31.12.2016 31.12.2017

AS Harju KEK kontsern
20L7. aasta majandusaasta aruanne

Kokku

AS Harju Elekter

AS Eke Invest

AS Awaal

31.4%

27.t%
20%

3r/% 31.4%

27.t% 27.1%

20% 20%

AS Harju AS Eke
Elekter Invest

AS
Avraal

Viiiirtus kapitaliosaluse
meetodil 31.12.2015 t8 231"507 16 174,797 142 514 34 548 818

Saadud dividendid

Kasum kapitaliosaluse
meetodil

Realiseerimata kursivahede
muutus

Muud muutused

-278 400 -564 000

I 0t0 233 I 248 613

86 t7 s08

-33 080 0

-15 200

4 350

0

0

-857 600

2,263,1.96

t7 594

-33 080

VIfl rtus kapitaliosaluse
meetodil 31.12.2016 18 930 346 16 876 918 t3t 664 3s 938 928

Saadud dividendid

Kasum kapitaliosaluse
meetodil 2077.a.

Realiseerimata kursivahede
muufus

Muud muutused

-1 002240 -658 000

9 r42 688 I 582 624

t82

-s t37,002

201,96

0

-19 000

t8 236

0

0

-1 679 240

10 743 548

20 378

-s r37 002

Vflirtus kapitaliosaluse
meetodil 31.12.2017 21933974 17 82r738 130 900 39 886 612
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Lisa 10. Muud pikaajalised finantsinvesteeringud

AS EKE Arikeskus AS Sanatoorium Tervis

AS Sanatoorium Tervis Kokku

aktsiatekasutusvaldus vfliirtus

Algsaldo

31.12.2015 0

2015

Ldppsaldo

31.t2.2016 582 1 768 t4 575 612 2 343

2016

L6ppsaldo

31.12.2017 582 I 768 2 343

AS Harju KEK kasuks on seatud AS Sanatoorium Tervis aktsiate kasutusvaldus, mille alusel

on AS-il Harju KEK Sigus nende aktsiate dividendidele.

ZOl:. . aastal laekus As-ilt Sanatoorium Tervis dividende 1 8 780 (2016. aastal 1 8 780) eurot.

Kuna pikaajaliste finantsinvesteeringute 6iglast viiiirtust ei ole v6imalik usaldusviibrselt

hinnata, on pikaajaliste finantsinvesteeringud kajastatud bilansis soetusmaksumuses.

612575t4

AlSkirii,ttatud idantiiilseertrt:i -'<s

lnitiEllo.;':,r' ie!entificatis,n pr.1r;'' .'':r!l'y'

Kuup&eu/r;;',i, !".8 ; !-l : 
'*-e'
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Lisa 1 1. Kinnisvarainvesteeringud

AS Harju KEK kontsern
2017. aasta majandusaasta aruanne

Maa Ehitised Kokku

Soetusmaksumus seisuga 3t,12,2015 3 062 s20 20 966 108 24028 628

Majandusaasta kulum

Kulumi tasaarveldus

0

0

608 796

73 r49
608 796

73 149

Akumuleeritud kulum 31.12.15 a seisuga 6 340 670 6 340 670

J[[kmaksumus
31.12.2015 3 062 520 t4 625 438 17 687 958

Tasaarveldused

Soetamine

Mahakandmine

-715 000

0

0

-362 477 -1 077 477

620857 620857

-4 138 -4 138

Soetusmaksumus seisuga 31,12.2016 2347 520 21220350 23s67 8',r0

Majandusaasta kulum 607 953 607 9s3

Akumuleeritud kulum 31,12,16 a seisuga 6948 623 6 948 623

JIIkmaksumus

31.t2,2016 2 347 520 t4 271 727 t6 619 247

Soetamine

Miiiik
0 3 552069

-9 684 0

3 552 069

-9 684

Soetusmaksumus seisuga 31.12.2017 2 337 836 24 772 419 27 110 255

Maiandusaasta kulum 0 632154 632 154

Akumuleeritud kulum 31.12.17 a seisuqa 0 7 580777 7 580777

Jiikmaksumus
3t.t2.2017 2 337 836 t4 s29 399 t9 s29 478

Laenude tagatiseks panditud vara on toodud lisas 26.

Kinnisvarai nvesteeringutelt teeniti tulu :

2017 2016
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 2 900 719 2 715 935

Kinnisvarainvesteeringute haldamiskulu 1 090 873 979 781

Netotulu kinnisvarainvesteeringute rentimisest 1 809 846 I 736 154

Allklrlastatud identif itsaerim iseks

tnltiaii**'tr:r identiflcation purpore-e ttrly

ldruplou'/datq ... 4.,F.,'..o8 ': "+qII
Altkiri/signaturo . ......%,'.4'24---=- "'- 

PKF Estonia, Tallinn
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AS Harju KEK kontsern
2017. aasta majandusaasta aruanne

Lisa 12. Materiaalne pdhivara

Eritised Seadrned N4ateriaaln" Kokk,,p6hivara
Soetusmaksumus 31.12.2015 2 9A2 747 4 660 572 26 182 7 669 s0t
So etarnine ja reko ns tru eerirnin e

Mi.i rik ja mah akand min e

Umb erkla s s ifrt s ee rimin e

49 465
o
o

3tt 372
-397 64s

-13 037

2240
0
0

363 077
-397 645

-t3 037

Soetusmaksumus 31.12.2016 3 O32 212 4 561 262 2a 422 7 621 496
Akumuleeritud kulurn
31.12.2O15 aseisuga I 534175 3 373 871 26182 4 934 228
Majandusaasta kulum
MLiiik ja mahakandmine
Umb erk-ta s s ifit s e erimin e

154 589 329 480
o -392 02t
o -13 037

1 056 485 t25
o -392 02t
o -t3 037

Akumuleeritud kulum
31.12.2O16 aseisuga 1 688 764 3 298 293 27 238 5 Ol4 295
Soetamine ja rekonstrueerirnine 88 393 47 787 3 130 139 310

-2 9s7 -60t 666Miiiik ja mahakandnrin e
Ur. iberklas s ifits eerimine

-8 996 -589 7t3
-754 3 386 9 650 t2 282

Soetusmaksumus 31.12.2017 3 110 855 4 O22 722 3a 245 7 t7t 422
Majandusaasta kulum
MiiLik ja mahakandmine
Urnberklas s ifits eerimin e

l&507 299983
-s 299 -s89 712

-754 8 017

4 015
-2 957
5 019

468 505
-597 968

72 282
Akurnuleeritud kulum
31.12.2O17 aseisuga 1.847 218 3 O16 581 33 315 4 897 ll4
.Iiiiikrnaksurnus 31.12.2O15 1 448 572 l2a6 7Ol o 2 73s 273
Jiiiikmaksumus 31.12.2016 1343 44A 1262 969 I ta4 2 607 600
Jiiiikmaksumus 3 1.1 2.2O1 7 1 263 637 I 006 r41

Lisa 13. Liihiajalised laenukohustused

4 930 2 274 704

3U12120t',7 311t2120r6

Kontsernikonto 0 1,536,5',79

Pikaaialiste laenude tagasimaks iiirgmisel perioodil (r't Lisa 17) 0 1,200,000

Liihiaialised laenukohustused kokku 0 2,736,579

Allki rj agtatud identi{itseertmi:ltl'ls
!nitiailt,rr. lr.rr iiifi nti i;eatlon pulLrilr:tr $ snly

:(r-i;*r.l&r,,..1 J8 o3'{o:i3 24
,O/)
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Lisa 14. Liihiajalised vdlad ja ettemaksed

AS Harju KEK kontsern
20L7. aasta majandusaasta aruanne

3Ut2/20t7 3t/12/2016
V6lad tamijatele
Maksuv6lad (vt Lisa 5)
V6lad to<ivdtjatele (vt Lisa 15)

Intressiv6lad
Muud viitv6lad
Muud ettemakstud tulevaste perioodide tulud

438,351
222,858
244,426

-3,581
1 oqq

80,322

484,459
362,769
302,448

8

1,100

122.857

Ostiate ettemaksed 53,444 48,417

Liihiaialised v6lad ia ettemaksed kokku 1'038,919 1,322,058

Lisa 15. V6lad tiiiivdtjatele

Tootasu
Puhkusereserv

Preemiareserv
Muud reservid
Muud v5lad toov6tiatele

31.t2.20t1
74,014
61,7 56

8,637
100,000

19

3r.r2.2016
81,584
57,203

63,641
100,000

20

Kokku 244,426 302,448

Tootajate arv 84 Q016.a 84), tci<ij6ukulu kokku I
brutotootasu 1 350 504 (2016.a 1 407 199) eurot.

7s8).

I-isa 16. Kapitali- ja kasutusrent

Kasutusrent

796 170 eurot (2076.a 1 8171 574.), mlllest
Sotsiaalmaksud 445 666 eurot (2016.a405

AS Harju KEK kontsern rendib kasutusrendi tingimustel viilja kinnisvara investeeringutes

kajastatud maid, hooneid ja ehitisi.

31.12.20t1 31.12.2016

Soetusmaksumus

Akumuleeritud kulum
Jddkmaksumus

27 1t0255 23 561 810

-7 580177 -6948623
19 529 478 16 619 247

&.i!i'.ii ti,,r',iatud idt1;-"t!iits';*rrr:: I :, : l:t
lrrititrii rr: iiir' idsniifii;;iisl'l puflirr.:. ,! i.,niy

lfuup&u,',;-' Ja.03" {0Is
AlSkiriisigtteri;r* " ...-.... ".7.*1Y-

PKF Estonia, Talliirn
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Lisa 17. Pangalaenud

AS Harju KEK kontsern
2017. aasta majandusaasta aruanne

31.12.2017 31.12.2016
Laenu saldo

s.h pikaajaline osa

liihiajaline osa (vt Lisa 12)

Intressimd6r

Alusvaluuta
Maksetdhtaeg

0
0

0

0

0

0

1 200 000
0

I 200 000
6k euribor

+marg l-3oh
EUR
2 0t6

Informatsioon laenude tagatiseks panditud varade kohta on toodud lisas 26.

Lisa 18. Pikaajalised ettemaksed

Elcktriv6rzu liitumistasud 255 915 272 439

Kokku pikaaialised ettemakstud tulud 255 915 272 439

Lisa L9. Mtiiigitulu tegevusalade ja geograafiliste piirkondade lSikes

Tegevusalade l1ikes 20t7 2016

Kaubavedu maanteei

Kinnisvara rent, arenduste miliik.
Eiektrienergia miiiik j a vdrguteenus

Auru ja kuuma vee tootmine kiitteks

Veetorustike ja sanseadmete paigaldus

Muud

3 677 996
4 832 894
1 186 538

387 629

367 2s1
351 267

4 327 391

5 480 006

1 t98 266

400 349

138 918

418 980

Kokku miiiigitulu 10 803 581 11 963 910

Ge o gr aafil is t e p i irkondade I dikes 20tl 2016

Eesti

Uleiiiiinud EL
r0 216 256 t0 893 692

581 325 1. 070 218

Kokku miiiisitulu 10 803 s81 11 963 910

26



Lisa 20. Miiiidud toodangu kulu

AS Harju KEK kontsern
2017. aasta majandusaasta aruanne

20162017

Ostetud kaubad, teenus ed, materjalid
Trans pord iku lud

Energia
Toojdukulud
Kulum(vt Lisa ll. l2)
Remont ja hooldus
A llhanket<iod
Muud kulud

3,002,ro4
1,090,386
1,574,142

1,354,667
1,098,592

170,966

37,136
ro7,342

t,399,397
1,162,480

1,656,026
1,465,816

7,095,673

t67,111
2,337,t18

125,289

Miiiidudtoodansu kulu kokku 8,435,335 9,408,910

Lisa 21. Uldhalduskulud

20762017

Kulum(vt Lisa 11, 12)

T66jdukulud
Transport
Biirootarbed, side, IT
Muud kulud

2,069
441,sO3

19,167

16,255

89,201

1,543
405,758

15,795

17,716

81,358

I(okku iildtraldus kulud 568,195 522,17O

Lisa22. Muud iritulud

2017 2016

P6hivara miiigikasum
Lepingutasud
Kindlustushiivitis
Liitumistasud
Vanametall
Muud tulud

81 893
0

ts 245
22 999

0

4 476

74 343
100

0

22 9s',/

46 s83
255

I(okku muud iritulud 124 613 r44 138

Allkirlaetatud i<!enti{itseerjm!*;*ii':-:
I niti:l!i o il,+r iiler:tili':;,tli*rl PLi I {"ii'r :r':" { rni }r

KUUPAt,:rir, ''
$.iik:rl,r*ri :,r;.
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Lisa 23. Muud irikulud

AS Harju KEK kontsern

201-7. aasta majandusaasta aruanne

2017 20t6

Liikmemaksud
Sponsorlus
Kahjum p6hivara mahakandmisest

Avariikahju
EbatSendliselt laekuvad arved

Muud kulud

1 330
200

3 697
L] 355

0

758

1 090
2 500

0

0

2 039
536

Kokku muud Srikulud 23 340 6 165

Lisa24. Finantstulud ja -kulud

2017 2016

Finantstulud sidusettevdtjate aktsiatelt (vt Lisa 9)

Finantstulud muudelt investeeringutelt

Intressitulu
Intressikulu

t0,143,548
42,146
41,174

-32,626

2,263,196
25,046
66,616
-5,669

26tMuud finantstulud -kulud -8.561

Kokku finantstulud a -kulud 79

Lisa 25. Tingimuslik tulumaksukohustus

Tulumaks

Ettevdtte jaotamata kasum seisuga 31..12.2017 moodustas 62831 312 eurot (seisuga

3l.12.2016 oli see 51 987 7l 1 eurot). Maksimaalne v6imalik tulumaksukohustuse summa, mis

v6ib kaasneda kogu jaotamata kasumi viiljamaksmisel dividendidena, on 72 566 262 ewot

(seisuga 31.12.2016 oli 10 397 542) eurot, seega netodividendidena oleks vdimalik viilja

maksta 50 265 050 eurot (31.12.2016 oleks olnud 41 590 169 eurot).

Maksimaalse vdimaliku tulumaksukohustuse arvestamisel on liihtutud eeldusest, et jaotatavate

netodividendide ja 2017. aasta kasumiaruandes kajastatava dividendide tulumaksu kulu

sunma ei v6i tiletada jaotuskSlblikku kasumit seisuga 31.12.2017.

A1!:; I
Iiiitllil,:.'',,

d;.ri;Piilr,' .

lr,ilkarii{:i ril,r1,

: ,rits5.iil i{it{it:{ir98i:i'i::;r .. 1r

,.,, ;iisf i'iiiic&ti${! FUf ii::i1 1 , iiilly

d,B .03 -,to\8
ln,(f{-Zezzax-*<- 

-.. 
.

i,..;* gsL6;r;6.. u,;,',,r,,
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Lisa 26. Laenude tagatiseks panditud varad

Lepinzu summa Tagatise liik

AS Harju KEK kontsern
2017. aasta majandusaasta aruanne

Maksumus

800 000 Arvelduskrediidi limiit
800 000 Arvelduskrediidi limiit

6 395 000 Pikk laen, kuni 2016

100 000 Arvelduskrediidi limiit

EUR AS Harju Elekter aktsiad 2 200 000 tk
EUR AS Harju Elekter aktsiad I 000 000 tk
EUR Kinnistu Keki tn l; Keila registriosa
EUR AS Harju Elekter aktsiad I 170 000 tk

5 940 000

2 700 000

I 191 702

3 159 000

Lisa 27 . Tehingud seotud osapooltega

AS Harju KEK aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapooieks:

Omanikke, kellele kuulub rohkem kui 10% aktsiatega miidratud hiiiiltest:

. Tiina Kirsme ja Endel Palla.
o Sidusettevdtjad: AS Harju Elekter; AS EKE Invest, AS Avraal.
. Tegev- ja kSrgem juhtkond: Janek Lehtmets; Aare Kirsme; Miirt Luuk;

Endel Palla; Jaan Sei,Tarvo Siim, Leino Reinola, T6nu Schilf, Andres Toome.

Tehingud 2011 2016
Miirik Ost Miiiik Ost

Sidusettevdtiad I 531 005 34237 1 811 801 105 687

Kokku tehingudseotudosapooltega 1 531 005 34 237 1 811 801 105 687

Saldod 2017

N6ue Kohustus
2016

N6ue Kohustus
Sidusettev6tiad 340 000 I 207 0s0

Kokku tehinsud seotud osapooltega 340 000 1 207 050

Teenuste mriiik koosneb elektrienergia- ja v6rguteenustest, kuuma vee ja kiitte tootmisest,

veevarustuse- ja kanalisatsiooniteenuse osutamisest, tootmis- ja olmepindade rendist.

AS Harju KEK kontserni ettevdtjate juhatuse ja ndukogu liikmetele maksti 2017. aastal

brutotootasu 104 (2016. aastal 96) tuh. eurot.

Informatsioon sidusettev6ttele AS EKE Invest antud liihiajalise laenu kohta on avalikustatud

lisas 4.
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AS Harju KEK kontsern
2017. aasta majandusaasta aruanne

Lisa 28. Omakapital

AS Harju KEK aktsiakapital400 000 eurot jaguneb 400 000 aktsiaks, nimivliiirhrsega

1 euro. Maksimaalne pdhikirjaga lubatud aktsiakapital on 1 600 000 eurot ja minimaalne 400

000 eurot.

Allkirilsignaturo .....,..':,lzxzffi t:1:. ". "
FKF Ertonla, Talllnn
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Lisa 29. Emaettev6tja aruanded

Bilanss

Varad

AS Harju KEK kontsern
2017. aasta majandusaasta aruanne

31.12.2017 31.12.2016

IGiibevara
Raha
Liihiajalis ed finants investeeringud
N6uded ja ettemaksed
I(dibevara kokku

1 349 73s
180 700

724 351

2 254 786

2 25t 714
222234

1 189 930

3 663 878

P6hivara
Pikaajalis ed finants inves teeringud
Kin nis v arainv e s teerin gu d
Materiaalne p6hivara

3 758 539

13 977 096
184 390

3 7s6 039
t2 607 475

205 982

P6hivara kokku 77 920 025 76 s69 496

Varadkokku 20 174 87r 20 233 374

Kohus tus ed ia omakapital
Liihi ajalis ed kohus tus ed

I-aenukohustused
V6lad ia ettemaksed

0

272785
1 311 140

216 755

Liihiaialis ed kohus tus ed kokku 272 785 I s27 895

Pikaajalised kohustus ed

Pikaajalis ed v6 lakohustus ed

Etternakstud tulevaste perioodide tulud
0

0

0

0

Pikaaialis ed kohus tus ed kokku
I(ohustused kokku 272 745 I s27 895

Omakapital
Akts iakap ital nimivdiirtus es

I(ohus tus lik res ervkap ital
Eelmis te perio o dide jaotamata kas um
Aruandeaasta kasum

400 000
40 000

t6 465 480
2996 546

400 000
40 000

16173 &3
2091836

Omakapital kokku t9 902 026 18 705 479

I(ohustused ia omakapital kokku 20 174 8tt 20 233 374

Ati''
ir,itlri"

r'.i.lr;:P:r'i" '

,4ilkirijsit:; ,:

. ri:tl):d ir,1€llii{i:r,r€ti',i'
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Kasumiaruanne

AS Harju KEK kontsern
2017. aasta majandusaasta aruanne

2017 2016

Miiiigitulu 2 287 236
913 634

2 232 527
958 990Miiiidud toodansu

t 373 602 1 273 537Brutokasum
Uldhalduskulud
Muud iiritulud
Muud iirikulud

322 769

13 044

668

267 276

46 683
4 959

Arikasum t 063 209 I 047 985

Finantstulud ia -kulud

Kasum enne maksustamist 2 996 546 2 199 787

Tulumaks 107 950

Aruandeaas ta puhas k as um 2 996 546 2 091 837

Allkiriastatud !cleptifitser')rii;riri' r9

lnitia!iilii i*r' id+lfitifisaticfi g?trrl:1i)!ir ' : 
';iV

Ku::pAetvirl:,,i: 4-8;93- *:o tg

iriiklriJsi g i:;rt:, r'*
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Rahavoogude aruanne

AS Harju KEK kontsern
20L7. aasta majandusaasta aruanne

2017 2016

Rahavood dritegevusest
Arikasum
Korrigeerimised

p6hivara kulumja vddrtuse langus
kasum kinnisvarainves teeringute miitigist
rnrud korrigeerimised

Aritegevusega seotud n6uete ja ettemaksete muutus
Aritegevusega seotud kohustuste ja etterrnksete muutus
Makstud intressid
Makstud ettev6tte tulumaks

1 038 969

0

560 568

11 583

0

85 563

560/.6
-22828

0

t 047 985
0

530 745

0
0

1 908 085

3 746
-20 325

-107 950

Rahavood irite gelus es t k ok ku I 729 901 3 362 286
Rahavood inves teerimiste gevus est

I(innis varainves teeringu miiiik
Kinnis varainves teeringu s oetamine
Ti.itarettev6tja o s alus
Liihiajalis te laenude tagas tamine
Liihiajalis te viidrtpaberite miiiik
I-aekunud dividendid
Saadud intressid

1 273 397

-3 181 996

-2 s00
380 000

44 019

| 921 986
44 354

0

-&5 047

0
0
0

I o82 &6
89 220

Raharrooq inrrcs teerimis teger.us es t kokku 479 260 526 819
Rahavood finants eerimis tegevus est

Kiiibekrediidi muutus
l-aen tiitarettev6ttele
Pikaajalis e laenu vdtmine
Pikaaja liste laenude tagas tamine
Makstud dividendid

-111 140

0

0

-1 200 000

-1 800 000

-946242
0

1 200 000

-391149
-1 500 000

Rahavood fi nants eerimis teger.us est kokku -3 111 140 -r 637 391

Rahavoog kokku -90t 979 2 2st 714

Raha ja ekvivalendid perioodi alguses
Raha ia ekvivalentide muutus

2251 774 0

-901979 2 251714
Raha ia ekvirialendid perioodi l6pus t 349 735 2 zst 714

All.,,
!till'r, .;

!:'.,ir;;i rr',

il.iilei:'il$:4;,
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2017. aasta

AS Harju KEK kontsern
majandusaasta aruanne

Omakapitali muutuste aruanne

Fin. inv. tiitar- ja sidusettevdtjatesse
bilansiline viiiirtus
.Fin. inv. tiitar- ja sidusettev6tjatesse : I .

laiendatud kaoitaliosaluse meetodil 42 887 500

Ernaetteldtte korri geeritud
rkonsolideerimata omakapital 31.12.2016 I 400 000: 40 000. 57 399 373

a,r

Ernaetterdtte kons olideerimata
ttl31.12.2016

Jaotatud dividendid

2077. a puhaskasum

400 000 40
rl

000:18 265 48O:

-1 800 000:

2 996 546,

Eaaetterdtte kons olideerimata
omakapital 31.12.2017 400 000

ta
40 000: t9 462 026.

Fin. inv. tiitar- ja sidusettev6tjatesse
bilansiline vtiiirtus
Fin. inv. tiitar- ja sidusettev6tjatesse
laiendatud kapitalios alus e meetodil

ri, -3 758 539:

:I; 47 422862:

Enaetterdffe korrigeeritud
konsolideerimata om

Allkiriastatud identilitseorimissks
lnitiallEd lor identification purpos*s only

&rupaqv,/dati! ....*".8..t.,.9 3..r...&.o..!.8

FKF Estonla, Taltlnvr
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AS Harju KEK kontsern
201-7. aasta majandusaasta aruanne

Juhatuse ja ndukogu allkirjad 2017. a majandusaasta aruandele

Juhatus on koostanud AS Harju KEK 2017.

aastaaruande.

ja raamatupidamise

juhatuse liige 4,9. Qitorc

i
I

I
i

N$ukogu on juhatuse poolt koostatud majandusaasta aruande, mis koosneb tegevusaruandest

ja raamatupidamise aastaaruandest, ldbi vaadanud ja aktsiondride iildkoosolekule esitamiseks

heaks kiitnud.

Janek Lehtmets

a

Miirt Luuk

Aare Kirsme

T6nu Schilf

Andres Toome

n6ukogu esimees

n6ukogu liige

ndukogu liige

n6ukogu liige

@.el.zort

d7_04.zot*

ni 4zoft

oL4zots
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AS Harju KEK kontsern
2017. aasta majandusaasta aruanne

Kasumi j aotamise ettepanek

AS HarjuKEKjaotamatakasum 31.12.2017: 62831312 eurot

Juhatus teeb aktsioniiride iildkoosolekule ettepaneku j aotada kasum jdrgmiselt:

Maksta netodividende 2120 000 eurot
a

Jaotamata kasumi jiiiik peale 2017 . aastakasumi jaotamist on 60 7 t I 3 1 2 eurot.
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AS Harju KEK kontsern
2017. aasta majandusaasta aruanne

Tegevusalade loetelu

r WITAKi kood Miiiigitulu

Erda vdi renditud kinnisvara iiiirileandmine ja kiiitus
Finantsn6ustamine

68201
66191

2252966,
a:

34270,
Summa kokku 2 287 236
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PKF Estonia OU PK7
Audit ja
konsultatsioonid

SOLTUMATU VAN DEAU DIITORI ARUAN N E

AS Harju KEK aktsiondridele

Arvamus

Oleme auditeerinud AS Harju KEK (ettev6te) konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, mis

sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2017 ning kasumiaruannet, rahavoogude aruannet ja omakapitali muutuste
aruannet eeltoodud kuupdreval 16ppenud aasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas
markimisvddrsete arvestusp6h i m6tete kokkuv6tet.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne k6igis olulistes osades 6iglaselt ettevOtte

finantsseisundit seisuga 31.12.2017 ning sellel kuup6eval 16ppenud aasta finantstulemust ja rahavoogusid

koosk6las Eesti raamatupidamise standardiga.

Arvamuse alus
Viisime auditi liibi koosk6las rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt

nendele standarditele kirjeldatakse tdiendavalt meie aruande osas ,,Vandeaudiitori kohustused seoses

raamatupidamise aastaaruande auditiga". Me oleme ettev6ttest s6ltumatud koosk6las kutseliste

arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti), ja oleme ttiitnud oma muud eetikaalased kohustused

vastavalt eetikakoodeksi (EE) n6uetele. Me usume, et auditi t6endusmaterjal, mille oleme hankinud, on

piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon
Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon h6lmab tegevusaruannet, kuid ei h6lma

raamatupidamise aastaaruannet ega meie asjaomast vandeaudiitori aruannet.
Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei h6lma muud informatsioonija me ei tee selle kohta

mingis vormis kindlustandvat jdreldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja

kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon oluliselt lahkneb raamatupidamise aastaaruandest v6i meie

poolt auditi k-rigus saadud teadmistest v6i tundub muul viisil olevat oluliselt vddrkajastatud.

kui me teeme tehtud too p6hjal jdrelduse, et muu informatsioon on oluliselt vddrkajastatud, oleme

kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei ole sellega seoses millegi kohta aru anda.

Juhtkonna ja nende kelle i.ilesandeks on valitsemine kohustused seoses raamatupidamise
aastaaruandega
Juhtkond vastulab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja 6iglase esitamise eest koosk6las Eesti

raamatupidamise standardiga ja sellise sisekontrolli eest, nagu juhtkond peab vajalikuks, et v6imaldada

kas pettusest v6i veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettev6tte suutlikkust jaitkata

jiitkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane, tegevuse jdtkuvusega seotud asjaolude kohta
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ja kasutama tegevuse jdtkuvuse arvestuse alusprintsiipi, vailja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas
ettev6tte likvideerida v6i tegevuse l6petada v6i tal puudub sellele realistlik alternatiiv. Need, kelle
tllesandeks on valitsemine, vastutavad ettev6tte raamatupidamise aruandlusprotsessi rtle jdrelevalve
teostamise eest.

Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga
Meie eesmdrk on saada p6hjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on
kas pettusest v6i veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, ja anda vdlja vandeaudiitori aruanne, mis
sisaldab meie arvamust. P6hjendatud kindlus on k6rgetasemeline kindlus,
kuid see ei taga, et olulise vddrkajastamise eksisteerimisel see koosk6las rahvusvaheliste auditeerimise
standarditega (Eesti) labiviidud auditi kaiigus alati avastatakse. Vddrkajastamised v6ivad
tuleneda pettusest v6i veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui v6ib p6hjendatult eeldada, et need v6ivad
Uksikult v6i koos m6jutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel
teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust
ja sdilitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kiligus. Me teeme ka jargmist:
- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest v6i veast tuleneva olulise
vddrkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid vastuseks nendele riskidele ning
hangime piisava ja asjakohase auditi t6endusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest
tuleneva olulise vddrkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul,
sest pettus v6ib tiihendada salakokkulepet, v6ltsimist, info esitamata jzitmist, vddresitiste tegemist v6i
sisekontrolli eiramist;
- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes
asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks ettevdtte sisekontrolli tulemuslikkuse
kohta;
- hindame kasutatud arvestusp6him6tete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega
seoses avalikustatud info p6hjendatust;
- teeme jdrelduse juhtkonna poolt tegevuse jdtkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse
kohta ja saadud auditi t6endusmaterjali p6hjal selle kohta, kas esineb olulist ebakindlust sUndmuste v6i
tingimuste suhtes, mis v6ivad tekitada mdrkimisvddrset kahtlust ettev6tte suutlikkuses jdtkata jiitkuvalt
tegutsevana. Kui me teeme jdrelduse, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima
vandeaudiitori aruandes tdhelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole v6i
kui avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused p6hinevad
vandeaudiitori aruande kuupdevani saadud auditit6endusmaterjalil. Tulevased sUndmused v6itingimused
v6ivad siiski kahjustada ettev6tte suutlikkust jZitkata jdtkuvalt tegutsevana;
- hindame raamatupidamise aastaaruande Uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud
informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks olevaid tehinguid ja
sundmusi viisil, millega saavutatakse 6iglane esitusviis.
Me vahetame nendega, kelle Ulesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja
ajastuse ning mdrkimisvddrsete auditi tdhelepanekute kohta, sealhulgas mis tahes sisekontrolli
mdrkimisvddrsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kziigus.
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