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Tegevusaruanne

Sissejuhatus
AS Harju KEK kontserni pdhitegevusalaks on kinnisvara arendamine, haldamine ja investeeringute juhtimine. 2020 aasta 4 kuud

tegeleti ka transporditeenuse osutamisega. Seoses transporditeenust osutava tiitarettevétte midgiga on kontserni kéive langenud, kuid
tegevusalade ring on uhtlustunud ning koondunud kinnisvaraalase tegevuse markséna alla.

AS Harju KEK konsolideerimisgruppi kuuluvad jargmised ettev6tjad:

Ettevotja Tegevusala Osalus
31.12.2021
Harju KEK AS (emaettevdtja) Investeeringute juhtimine, kinnisvara haldamine
Entek AS Elektri- ja soojusenergia muuk, kinnisvara hooldus ja haldusteenused 100%
Laagri Vara AS Kinnisvara haldamine 100%
KEK Kinnisvara Ol Hoonestusprojektide arendus 100%
Valdméae Toostuspark Ou Kinnisvara arendus ja haldamine 100%
H11 Ou Kinnisvara arendus ja haldamine 100%
Lisaks omab AS Harju KEK kontsern pikaajalisi finantsinvesteeringuid jargmistes sidusettevotjates:
Ettevotja Tegevusala Osalus
31.12.2021
Harju Elekter AS Elektriseadmete tootmine, lehtmetalli to6tlemine, kinnisvarainvesteeringud 31.40%
EKE As Kinnisvara haldamine ja investeerimistegevus 27.10%
Avraal AS Kinnisvara haldamine ja investeerimistegevus 20.00%

Peamised finantssuhtarvud:

2021 2020
Kaibe &rirentaablus 46.74% 18.37%
Kaibe rentaablus (puhaskasumi jargi) 83.04% 59.02%
Varade rentaablus (puhaskasumi jargi) 5.56% 5.12%
Omakapitali rentaablus (puhaskasumi jargi) 6.14% 5.63%
Omakapitali osatéahtsus 90.61% 90.89%
Maksev@imekordaja 0.39 0.52
Likviidsuskordaja 0.39 0.51

Kaibe arirentaablus, % = arikasum / mutgitulu x 100
Kéibe rentaablus puhaskasumi jargi, % = puhaskasum / mudgitulu x 100
Varade rentaablus puhaskasumi jargi, % = puhaskasum / varad x 100

Omakapitali rentaablus puhaskasumi jérgi, % = puhaskasum / omakapital x 100
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Omakapitali osatéhtsus (osakaal varadest %) = omakapital / varad x 100
Maksev6imekordaja, kordades = kaibevara / lihiajalised kohustused

Likviidsuskordaja, kordades = (kdibevara — varud) / lUhiajalised kohustused

Mudgitulu

AS Harju KEK kontserni mutgitulu 2021. aastal oli 5 803 (2020. aastal 6 772) tuhat eurot. Kontserni mitgitulu védhenes aastaga 969
tuhat eurot. Vahenemine oli tingitud titarettevétte KMV As miligist 2020 aastal. Suurima osa 2020. aasta mudgitulust moodustas
kinnisvara rentimisest saadud tulu 3 624 (2019. aastal 3 525) tuhat eurot. Renditeenuste midgitulu suurenes 99 tuhande euro vorra.

Kasum

2021. aastal oli kontserni arikasum 2 712 (2020. aastal 1 244) tuhat eurot, puhaskasum 4 819 (2020. aastal 3 996) tuhat eurot,
sh kapitaliosaluse meetodil arvestatud kasum sidusettevétjatelt 2 112 (2020. aastal 3 018) tuhat eurot.

Bilanss

Kontserni varade bilansiline maksumus seisuga 31.12.2021 oli 86 617 (2020. aastal oli 78 054) tuhat eurot (muutus 11 % ehk 8 563
tuhat eurot). Omakapital oli majandusaasta I16pus 78 483 (2020. aastal 70 945) tuhat eurot (muutus 7 538 tuhat eurot) ja osakaal
varadest 90,6 % (2020. aastal 90,9%).

Investeeringud

Materiaalsesse pGhivarasse ja kinnisvarasse investeeriti 2021. aastal kokku 4 501 (2020. aastal 1 196) tuhat eurot, sealhulgas
masinate ja seadmete soetamiseks 27 (2020. aastal 20) tuhat eurot ja kinnisvara soetati/parendati 4 474 tuhande euro eest.

Finantseerimine

Investeeringute soetamiseks kasutatakse endiselt Swedbank arvelduskrediiti, summas 3 000 tuhat eurot ning jatkatakse 2019 aastal
vdetud kinnisvaralaenu tagasimaksmist.

Personal

AS Harju KEK kontserni keskmine tootajate arv 2021. majandusaastal oli 22 (2020. aastal 43) inimest. T66-, puhkuse ning lisatasudena
maksti brutopalgana vélja 532 (2020. aastal 726) tuhat eurot.

N6ukogu ja juhatus

Aktsiaseltsi ndukogu koosneb 4 liikmest. NGukogu pidas 2021. aasta jooksul kimme koosolekut. Ndukogule arvestati tasu 2021. aastal
52 (2020. aastal 52) tuhat eurot. Kontsernis maksti juhatuse ja tegevjuhtkonna liikmetele t66- ja lisatasudena brutopalgana valja 147
(2020. aastal 179) tuhat eurot.

Majanduskeskkonna areng ja m6ju majandustulemustele

Eesti majandus on viimase kahe aasta covidikriisiga hasti hakkama saanud, kuid k&esoleva aasta kiire hinnatbus hakkab
majanduskasvu pidurdama. EttevGtete tootmist parsib Vene turu aralangemine, sest halvenevad nii toorainete kattesaadavus kui ka
ekspordivbimalused. Lahiaastatel seisab Eesti majandus suurte geopoliitiiste ja majanduslike véljakutsete ees. Ukraina sdda,
julgeoleku- ja energiakriis ning suurenev sdjapdgenike hulk muudavad meie harjumusparast arikeskkonda mitmel moel. Majandust
mojutavad jatkuvalt ka viirusekriis, surve meditsiinisiisteemile, laiahaardeline hinnatdus, tarneahelate héired ja rohepdodre. Need kdik on
marksdnad, mis jadvad Ukraina s6ja taustal saatma pikemas perspektiivis. Energia kallinemine ja kasvavad t66joukulud hoiavad
kéesoleval aastal inflatsiooni oluliselt Ule keskmise. Sdda Euroopas muudab makromajanduslikke faktoreid p&hjalikult, kuna uldine
maaramatus ja sellest tulenev riskantsus on kdrged.
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Valuuta-, intressi ja borsikursside riskid

Seisuga 31.12.2021 oli ettevdtte EURIBORIga seotud laenujaéak ning arvelduskrediidi kasutusel olev summa 6 971 tuhat eurot
(31.12.2020 6 301 tuhat eurot.) Seisuga 31.12.2021 oli kontsernil luhiajalisi borsil kaubeldavaid aktsiaid 239 tuhande euro vaartuses
(seisuga 31.12.2020 oli 162 tuhande euro vaartuses).

Dividendipoliitika

Kontserni dividendipoliitika kujundamisel on lahtutud pdhimdttest maksta kontserni aktsionéridele vélja dividendid, mis kontsern on

saanud sidusettevdtjatelt, korrigeerides antud summat vastavalt kontserni rahavoogude vajadustega, pidades kinni konservatiivsest
kapitali struktuurist.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Konsolideeritud bilanss

(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 455 222 621 162 2
Finantsinvesteeringud 239 315 162 010 3
Noéuded ja ettemaksed 869 435 457 687 4:6
Varud 35513 11 216 5
Kokku kéibevarad 1599 485 1252075
Pdhivarad
Investeeringud tlitar- ja sidusettevotjatesse 48 107 751 42 989 881 78
Finantsinvesteeringud 4 487 4 487 9
Kinnisvarainvesteeringud 34 928 845 32 596 245 10
Materiaalsed p&hivarad 1976 353 1211 300 11
Kokku pdhivarad 85017 436 76 801913
Kokku varad 86 616 921 78 053 988
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 3089 530 1827 217 13
Vélad ja ettemaksed 961 896 596 648 14;15;6
Kokku luhiajalised kohustised 4051 426 2 423 865
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 3882131 4473771 13
Vélad ja ettemaksed 200018 211 559 14
Kokku pikaajalised kohustised 4082 149 4 685 330
Kokku kohustised 8133575 7109 195
Omakapital
Emaettevétja aktsionaridele voi osanikele kuuluv
omakapital
Aktsiakapital nimivaartuses 400 000 400 000 17
Oma aktsiad -331 595 -327 195
Kohustuslik reservkapital 40 000 40 000
Muud reservid 5975764 1659 798
Realiseerimata kursivahed -214 947 -196 680
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 67 794 810 65 371 887
Aruandeaasta kasum (kahjum) 4819 314 3996 983
Kokku emaettevdtja aktsionaridele voi
osanikele kuuluv omakapital 78 483 346 70944793
Kokku omakapital 78 483 346 70944 793
Kokku kohustised ja omakapital 86 616 921 78 053 988
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Konsolideeritud kasumiaruanne

(eurodes)
2021 2020 Lisanr
Muugitulu 5803 314 6772028 18
Muddud toodangu (kaupade, teenuste) kulu -3 341 097 -4 457 917 20
Brutokasum (-kahjum) 2 462 217 2314111
Uldhalduskulud -702 970 -1 098 166 21
Muud éaritulud 953 351 29 314 19
Muud &rikulud -112 -1443 23
Arikasum (kahjum) 2712486 1243 816
Kasum (kahjum) titarettevGtjatelt 0 -168 067
Kasum (kahjum) sidusettevotjatelt 2112131 3017 897 24
Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt 112 912 16 129 25
Intressikulud -73 852 -93 606 26
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 4863 677 4016 169
Tulumaks -44 363 -19 186
Aruandeaasta kasum (kahjum) 4819 314 3996 983
Emaettevdtja aktsionari/osaniku osa kasumist (kahjumist) 4819 314 3996 983
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Konsolideeritud rahavoogude aruanne
(eurodes)

2021 2020 Lisanr
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) 2712 486 1243816
Korrigeerimised
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus 1 256 888 1 306 080 10;11
Kasum (kahjum) pdhivarade muugist -925 775 167 667
Kokku korrigeerimised 331113 1473747
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -411 748 794 884
Varude muutus -24 297 4 956
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus 353 707 -675 151
Makstud ettevétte tulumaks -44 363 -19 186
Muud rahavood aritegevusest 0 -190 277
Kokku rahavood aritegevusest 2916 898 2632789
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalsete ja immateriaalsete pShivarade
soetamisel -890 295 -173 360
Laekunud materiaalsete ja immateriaalsete pdhivarade 0 400
mudgist
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel -3 611 140 -1022 279
Laekunud kinnisvarainvesteeringute muugist 1105 000 0
Laekunud tltarettevGtjate muiigist 0 750 000
Laekunud dividendid 1291 960 1556 600
Muud laekumised investeerimistegevusest 4504 0
Kokku rahavood investeerimistegevusest -2099 971 1111361
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenude tagasimaksed -579 331 -572 146
Arvelduskrediidi saldo muutus 1251 001 -1 196 859
Makstud intressid -76 077 -93 606
Tasutud omaaktsiate v8i -osade tagasiostmisel -4 400 -50 800
Makstud dividendid -1574 060 -1579 140
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -982 867 -3492 551
Kokku rahavood -165 940 251 599
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 621 162 369 563
Raha ja raha ekvivalentide muutus -165 940 251 599
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 455 222 621 162
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Konsolideeritud koondkasumiaruanne

(eurodes)
2021 2020
Aruandeaasta kasum (kahjum) 4819 314 3996 983
Muu koondkasum (-kahjum):
Riskimaandamisinstrumentide imberhindluse kasumid
. 4 315 966 1021 954
(kahjumid)
Realiseerimata kursivahed -18 267 35063
Kokku muu koondkasum (-kahjum) 4 297 699 1057 017
Aruandeaasta koondkasum (-kahjum) 9117013 5 054 000
sh emaettevotja aktsionari/osaniku osa koondkasumist
9117013 5 054 000

(-kahjumist)
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Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2019

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

Valjakuulutatud
dividendid

Muutused reservides

Muud muutused
omakapitalis

31.12.2020

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

Véljakuulutatud
dividendid

Muutused reservides

Muud muutused
omakapitalis

31.12.2021

2021. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Emaettevdtja aktsionadridele vBi osanikele kuuluv omakapital

Aktsiakapital =~ Oma aktsiad
nimivaartuses
400 000 -276 395
-50 800
400 000 -327 195
-4 400
400 000 -331 595

Kohustuslik
reservkapital

40 000

40 000

40 000

Muud
reservid

637 844

1021 954

1659 798

4 315 966

5975764

Realiseerimata
kursivahed

-231 743

35063

-196 680

-18 267

-214 947

Jaotamata
kasum
(kahjum)

66 951 027

3996 983

-1 579 140

69 368 870

4819 314

-1 574 060

72 614 124

Kokku

67 520 733

3996 983

-1 579 140

1057017

-50 800

70 944 793

4819 314

-1 574 060

4297 699

-4 400

78 483 346
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

AS Harju KEK 2021. aasta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga.
Eesti finantsaruandluse standardi nduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad
Raamatupidamise Toimkonna poolt valja antud juhendid.

Tulude, kuude ja kasumi kajastamiseks on kasutatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi 2.
Raamatupidamise aastaaruande arvnaitajad on esitatud eurodes.

Konsolideeritud aruande koostamine

Harju KEK AS konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga. Eesti

hea raamatupidamistava on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele tuginev raamatupidamistava, mille
pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses ning mida tdiendavad Raamatupidamise toimkonna

juhendid. Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud lahtudes soetusmaksumuse printsiibist, valja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

Tutarettevotteks loetakse ettevétet, mille (ile emaettevottel on kontroll. Tutarettevotet loetakse kontrolli all olevaks, kui emaettevotte
omanduses on otse voi titarettevdtete kaudu rohkem kui 50% tiitarettevdtte hadlediguslikest aktsiatest vdi osakapitalist v&i kui

emaettevote kontrollib titarettevétte finants- ja tegevuspoliitikat lepingu v6i kokkuleppe alusel v8i kui emaettevdttel on digus nimetada voi tagasi
kutsuda enamust tegevjuhtkonna ja kérgema juhtorgani liikmetest.

AS Harju KEK kontserni aruandes on ema- ja titarettevotjaid kasitletud tihtse majandustiksusena. Konsolideerimisel on liidetud rida-realt
ema- ja titarettevotjate bilansid, kasumiaruanded ja rahavoogude aruanded ning elimineeritud kontsernisiseste tehingute tagajarjel tekkinud
néuded, kohustused, sisekéibed, realiseerimata kasumid ja kahjumid.

Sidusettevdtjaks loetakse ettevétjat, mille Gle omatakse olulist mdju. Olulist m&ju eeldatakse juhul, kui investorettevétja omanduses on otse voi
tltarettevotja kaudu vahemalt 20% sidusettevétja haalediguslikest aktsiatest voi osakapitalist.

Finantsvarad

Finantsvaradeks loetakse raha, lthiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid lihi- ja pikaajalisi ndudeid.

Finantsvarad vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud vdi saadud tasu diglane
vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvaraga otseselt seotud tehingukulutusi.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettevdte kaotab Siguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele v&i kui ta annab

kolmandale osapoolele ile varast tulenevad rahavood ning enamiku finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest.

Finantsvara oste ja miuke kajastatakse jarjepidevalt vaartuspéeval, st paeval, mil ettevfte saab ostetud finantsvara omanikuks vdi kaotab
omandibiguse mutdud finantsvara Ule.

Raha

Rahaks loetakse rahavoogude aruandes kassas ja pangakontodel olevat raha ja lthiajalisi (kuni 30 paeva) deposiite.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu toimumise péeval kehtinud Euroopa Keskpanga valuutakursid.
Valisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused seisuga 31. detsember 2020 on imber hinnatud eurodesse bilansipaeval kehtinud Euroopa
Keskpanga valuutakursside alusel. Vélisvaluuta tehingutest saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud perioodi tuluna
ja kuluna.

Finantsinvesteeringud

Lihiajalised finantsinvesteeringuid aktsiatesse on bilansis hinnatud, lahtudes nende &iglasest vaartusest. Oiglase vaértuse hindamisel on
aluseks finantsinvesteeringu turuvaértus bilansipaeval. Juhtudel, kui diglast vaartust ei ole vdimalik usaldusvéaarselt hinnata, on
lihiajalised finantsinvesteeringud kajastatud bilansis soetusmaksumuses. Lihiajaliste finantsinvesteeringute Giglase vaartuse muutusi
kajastatakse kasumiaruande real Muud finantstulud ja -kulud.

Muud pikaajalised finantsinvesteeringud on kajastatud bilansis diglases vaartuses, juhul kui see on usaldusvaarselt

hinnatav. Finantsinvesteeringuid, mille diglane vaartus ei ole usaldusvaarselt hinnatav, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.
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Titar- ja sidusettevtjate aktsiad vdi osad

AS Harju KEK kontserni aruandes on investeeringud sidusettevdtjatesse kajastatud kapitaliosaluse meetodil. Juhul kui kapitaliosaluse
meetodil kajastatava investeerimisobjekti aruannetes kasutavad arvestuspdhimdtted erinevad investeerija aruannetes kasutatavatest
arvestuspohimotetest, tehakse enne kapitaliosaluse meetodi rakendamist investeeringuobjekti aruannetes vajalikud korrektuurid, et viia
need kooskdlla investeerija arvestusp8himotetega.

Emaettevdtja eraldiseisvas bilansis on investeeringuid tiitar- ja sidusettevdtetesse kajastatud soetusmaksumuse meetodil.

Néuded ja ettemaksed

Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud, l&htudes téenaoliselt laekuvatest summadest. Ostjatelt lackumata arved, mille laekumine on
ebatdend&oline, on kantud aruandeperioodi kuludesse ning néidatud bilansis miinusmargiga ebatéenéoliselt laeckuvate arvete real.

Ostjatelt lackumata arved, mille sissendudmiseks ei ole v8imalik vdi majanduslikult kasulik meetmeid rakendada, on hinnatud lootusetuks
ning kantud bilansist vélja. Ebatdenéolise vdi lootusetu ndude laekumine néaidatakse kulu vahendamisena perioodis, mil laekumine toimub.

Varud

Varud vbetakse arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukuludest, tootmiskuludest ja muudest otsestest kulutustest, mis on vajalikud
varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Varude kuludes kajastamisel ja varude bilansilise vaartuse arvutamisel kasutatakse kaalutud keskmise soetushinna meetodit. Varud

hinnatakse bilansis, lahtudes sellest, kumb on madalam, kas nende soetusmaksumus voi neto-realiseerimisvaartus.

Varude hindamisel neto-realiseerimisvaartusesse kajastatakse allahindlusest tulenevad kulud allahindluse perioodil kasumiaruande kirjel
Muldud toodangu kulu.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on vara, mida ettevote hoiab kas omanikuna vGi kapitalirendi tingimustel rendituna renditulu teenimise, vaartuse kasvu
vBi mdlemal eesmargil. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt
seonduvaid tehingutasusid.

Kinnisvarainvesteering vdetakse arvele ja kajastatakse bilansis, lahtudes samadest p6him&tetest, mida rakendatakse materiaalsetele
pdhivaradele.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalse pdhivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum ja vara vaartuse

langusest tulenevad allahindlused.

Olulisuse printsiibist lahtudes kajastatakse p&hivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus uletab 1 000 eurot ja mille kasulik eluiga on
Ule Uhe aasta. Madalama soetusmaksumusega v6i lihema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse vétmisel kuluks ning nende
Ule peetakse arvestust bilansivaliselt.

Juhul, kui materiaalse pdhivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest olulistest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead,
vOetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena, maéarates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt
komponentide kasulikule elueale. Ettevote kasutab materiaalse p6hivara amortiseerimisel lineaarset meetodit. Materiaalse pdhivara
gruppidele on uldjuhul méaratud jargmised amortisatsiooninormid/kasulikud eluead:

Materiaalse pdhivara objekti spetsiifika tdttu vdib selle kasulik eluiga erineda muu sarnase grupi omast. Sellisel juhul vaadatakse

seda eraldiseisvana ning maaratakse talle sobiv amortisatsiooniperiood.

Materiaalsele pdhivarale méaaratud amortisatsiooninormid vaadatakse ule, kui on ilmnenud asjaolusid, mis véivad oluliselt muuta pdhivara voi
pohivaragrupi kasulikku eluiga. Hinnangute muutuste mdju kajastub aruandeperioodis ja jargnevates perioodides.

Kui materiaalse p&hivara objektile on tehtud selliseid parendustdid, mis vastavad pdhivara kriteeriumitele, siis need kulutused lisatakse pdhivara
objekti soetusmaksumusele. Muud kulutused, mis pigem sailitavad objekti algset tootlustaset, kajastatakse aruandeperioodi kuludes.

Pdhivarade arvelev6tmise alampiir 1000

Kasulik eluiga pdhivara gruppide Idikes (aastates)

P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Maa ei amortiseerita
Ehitised ja rajatised 10-50 aastat
Masinad ja seadmed 2,5-20 aastat
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Muu inventar 3-5 aastat

Rendid

Kapitalirendiks loetakse rendisuhet, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad ule rentnikule.

Ulejaanud rendilepinguid kasitletakse kasutusrendina.

Kontsern kui rendileandja

Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt muule ettevétte bilansis kajastatavale varale.
Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.

Kontsern kui rentnik

Kapitalirendi alusel renditud vara kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara diglase vaartuse summas. Makstavad rendimaksed
jagatakse finantskuluks ja kohustuse vahendamiseks. Finantskulud kajastatakse rendiperioodi jooksul.

Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kuluna.

Finantskohustised

Finantskohustised, mille maksetéhtajad on bilansi kuupéevast arvestatuna Ule ihe aasta, on bilansis esitatud pikaajaliste

kohustistena, ulejaanud - lihiajaliste kohustistena.

Usaldusvaarselt mdddetavad, teadaolevad tingimuslikud kohustised on kajastatud bilansis siis, kui nende realiseerumine on tdenaoline.
Lubadused, garantiid, pandid ja muud kohustused, mis teatud tingimustel vdivad tulevikus muutuda kohustiseks, on

avalikustatud raamatupidamise aastaaruande lisades tingimuslike kohustistena.

Ettevdte moodustab eraldisi nende kohustuste osas, mille realiseerumise aeg vdi summa pole kindlad. Eraldise suuruse ja realiseerumisaja
maaramisel tuginetakse juhtkonna vdi vastava ala ekspertide hinnangutele.

Eraldis kajastatakse juhul, kui ettevdttel on enne bilansipéeva tekkinud juriidiline vdi tegevusest tingitud kohustus, eraldise

realiseerumine ressursside véljamineku néol on tden&oline (lile 50%) ning eraldise suurus on usaldusvéaarselt maaratav.

Eraldise realiseerumisega kaasnevaid kulutusi hinnatakse bilansipédeva seisuga ning eraldise suurust hinnatakse uuesti igal bilansipaeval. Juhul,
kui eraldis realiseerub tdenéoliselt rohkem kui Uhe aasta parast, kajastatakse seda diskonteeritud nitdisvaartuses. Diskonteerimisel
vOetakse aluseks sarnaste kohustuste suhtes turul valitsev intressiméaar.

Tingimuslikeks kohustisteks klassifitseeritakse need kohustused, mille realiseerumise tdenéosus jaab alla 50% voi mille suurust ei

saa usaldusvaarselt hinnata. Tingimuslike kohustiste lle peetakse arvestust bilansivaliselt.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on lainud Ule ostjale ning mudgitulu ja tehinguga
seotud kulutusi on v8imalik usaldusvaarselt mdota.

Tulu teenuste mudgist kajastatakse lahtudes valmidusastme meetodist. Teenuse osutamisest saadavad tulud ja kasum kajastatakse
proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulutused.

Intressitulu kajastatakse lahtudes vara sisemisest intressimaérast. Dividenditulu kajastatakse vastava ndudediguse tekkimisel.

Maksustamine

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt maksustatakse dividendidena jaotatavat kasumit maaraga 20/80 netodividendina véljamakstud summast.
Dividendidelt arvestatud ettevdtte tulumaks kajastatakse tulumaksukuluna dividendide véljakuulutamise perioodi kasumiaruandes,

sbltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v6i millal dividendid vélja makstakse.

Maksimaalne vdimalik tulumaksukohustuse summa, mis vdiks kaasneda dividendide valjamaksmisega, on ara toodud aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

Uldjuhul loetakse seotud osapoolteks isikuid, kui nad on thise kontrolli all v6i (ihel osapoolel on vdime kontrollida teist osapoolt v6i tal on
oluline maju vai Ghine kontroll teise osapoole lle finantsiliste ja tegevusalaste otsuste tegemisel.

Harju KEK AS aruandes loetakse seotud osapoolteks jargnevaid isikuid:

- omanikud (kellele kuulub rohkem, kui 10% aktsiate vdi osadega méaaratud haaltest)
- sidusettevotjad

- tegev- ja kdrgem juhtkond

- eespool loetletud isikute l&hisugulased ning nendega seotud ettevotjad
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Lisa 2 Raha
(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020
Kassa 10 650
Arvelduskontod 455 212 620 512
Kokku raha 455 222 621 162

Lisa 3 Luhiajalised finantsinvesteeringud
(eurodes)

Kokku
Aktsiad ja osad
31.12.2019 148 606 148 606

Kasum (kahjum)
mudigist ja 13 404 13 404
Umberhindlusest

31.12.2020 162 010 162 010
Kajastatud diglases
- 162 010 162 010
vaartuses
Mulk maugihinnas
-11 650 -11 650

vOi lunastamine

Kasum (kahjum)
muugist ja 88 955 88 955
Umberhindlusest

31.12.2021 239 315 239 315

Kajastatud diglases
vaartuses

239 315 239 315

Finantsinvesteeringutest on borsil noteeritud 100%
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Lisa 4 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2021
Nduded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata
arved

Ebatdenéoliselt
laekuvad nduded

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Muud nduded
Viitlaekumised
Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2020
Nduded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata
arved

Ebatdenéoliselt
laekuvad nduded

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Muud nduded
Viitlaekumised
Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Kokku nduded ja
ettemaksed

Lisa 5 Varud

(eurodes)

Tooraine ja materjal

Kokku varud

427 512

541 740

-114 228

62 106

151 760
151 760
228 057

228 057

869 435

397 089

456 904

-59 815

5086

20 442
20 442
35070

35070

457 687

31.12.2021
35513
35513

31.12.2020
11216
11216

2021. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul
427512

541 740

-114 228

62 106

151 760
151 760
228 057

228 057

869 435

12 kuu jooksul

397 089

456 904

-59 815

5086

20 442
20 442
35070

35070

457 687
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Lisa 6 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg
Kéaibemaks 62 106 21648 5086 90 409
Uksikisiku tulumaks 14 993 14 887
Erisoodustuse tulumaks 259 244
Sotsiaalmaks 28 267 28 353
Kohustuslik kogumispension 748 800
Tootuskindlustusmaksed 1166 1101
Aktsiisimaks 1493 7113
Muud maksude ettemaksed ja maksuvdlad 1963 854
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 62 106 70 537 5 086 143 761

Lisa 7 Tutarettevdtjate aktsiad ja osad
(eurodes)

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

Tutarettevotja . . - Osaluse maar (%)
o Tutarettevdtja nimetus Asukohamaa P&hitegevusala
registrikood 31.12.2020  31.12.2021
) elektri- ja soojusenergia

10029542 Entek AS Eesti o 100 100
mudk

14363485 Valdmée Toostuspark Ol Eesti kinnisvara haldus 100 100

10669365 Laagri Vara AS Eesti kinnisvara haldus 100 100

- . . hoonestusprojektide

12875100 Kek Kinnisvara Ol Eesti 100 100
arendus

14700698 H11 Ou Eesti kinnivara haldus 100 100

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Tutarettev6tja nimetus 31.12.2020 31.12.2021

10029542 140 606 140 606
14363485 2500 2500
10669365 447 381 447 381
12875100 50 000 50 000
14700698 2500 2500

Kokku tltarettevdtjate
aktsiad ja osad, eelmise 642 987 642 987
perioodi 16pus

Kéesolevas lisas toodud informatsioon selgitab emaettevotte AS Harju KEK konsolideerimata bilansis olevaid andmeid.
Titarettevotted on raamatupidamise aastaaruandes konsolideeritud rida realt.
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Lisa 8 Sidusettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

Sidusettevétja = _. . . Osaluse maar (%)
L Sidusettevdtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala

registrikood 31.12.2020 | 31.12.2021

10029524 Harju Elekter AS Elektriseadmete tootmine 31.40 31.40

10046500 EKE AS Kinnisvara haldus 27.10 27.10

10695807 Avraal AS Kinnisvara 20 20

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Kasum(kahjum) Muud

Sidusettevdtja nimetus 31.12.2020 Dividendid kapitaliosaluse 31.12.2021
) muutused
meetodil
Harju Elekter AS 23 084 154 -890 880 815 486 4292 445 27 301 205
EKE AS 19811934 -376 000 1264179 2211 20702 324
Avraal AS 93793 -25 080 32 466 3043 104 222
Kokku sidusettevdtjate aktsiad
42989 881 -1 291 960 2112131 4 297 699 48107 751

ja osad, eelmise perioodi I8pus

AS Harju KEK sidusettevdte AS Harju Elekter kapitaliosalusel konsolideerimisel on arvesse vdetud Harju Elekter AS poolt IFRS standardi
kohaselt esitatud andmed kuid AS Harju KEK koostab oma aruanded Eesti Raamatupidamise Standardi (EFS) kohaselt. EFS kohaselt

peab olulise tiitarfirma finantsandmed korrigeerima kapitaliosaluse meetodi rakendamisele vastavalt emaettevétte arvestusmeetoditele. Vastavat
korrigeerimist ei ole tehtud, kuna juhtkonna hinnangul ei kaalu teisendustest saadud kasu Ule vastava tegevusega seonduvad kulutused.

Lisa 9 Pikaajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)
Kokku
Aktsiad ja osad
31.12.2019 4 487 4 487
31.12.2020 4 487 4 487
Kajastatud soetusmaksumuse meetodil 4 487 4 487
Kokku
Aktsiad ja osad
31.12.2020 4 487 4 487
31.12.2021 4 487 4 487
Kajastatud soetusmaksumuse meetodil 4 487 4 487
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Lisa 10 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa Ehitised Ldpetamata projektid ja
ettemaksed
31.12.2019
Soetusmaksumus 4581 385 30 256 277 6 099 006 40 936 668
Akumuleeritud
-9 398 966 -9 398 966
kulum
Jaakmaksumus 4581 385 20 857 311 6 099 006 31537 702
Ostud ja
942 768 79 510 1022278
parendused
Muugid -229 730 -229 730
Amortisatsioonikulu -1 076 601 -1 076 601
Umberliigitamised 1280 776 61 820 1342 596
31.12.2020
Soetusmaksumus 4581 385 32 297 302 6 240 336 43119 023
Akumuleeritud
-10 522 778 -10522 778
kulum
Jagkmaksumus 4581 385 21774 524 6 240 336 32 596 245
Ostud ja
439 177 3171963 3611 140
parendused
Muugid -6 949 -172 275 -179 224
Amortisatsioonikulu -1 099 316 -1 099 316
31.12.2021
Soetusmaksumus 4574 436 32 395 245 9412 299 46 381 980
Akumuleeritud
-11 453 135 -11 453 135
kulum
Jaakmaksumus 4574 436 20942 110 9412 299 34 928 845
2021 2020
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 3623640 3524 756
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud -1 385 052 -1 307 887
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Lisa 11 Materiaalsed p6hivarad

(eurodes)

31.12.2019
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaékmaksumus

Ostud ja parendused

Uute ehitiste ost,
uusehitus, parendused

Muud ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu
Mutigid
(jaakmaksumuses)

Umberliigitamised

Umberliigitamised
kinnisvarainvesteeringutega

Muud timberliigitamised

31.12.2020
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Uute ehitiste ost,
uusehitus, parendused

Muud ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu
Umberliigitamised

Umberliigitamised
ettemaksetest

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ehitised

3407 012
-1987 641

1419371

108 388

108 388

-135 620

-126 053

-284 239

-286 210

1971

2431601

-1449 754

981 847

847 078

847078

-112 848

44 253

44 253

3195720

-1 435 390

1760 330

Transpordivahendid

148 296

-121 831

26 465

-2700

139728

-115 963

23765

-2 700

138 819

-117 754

21 065

Lisa 12 Kasutusrent

(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rendileandja

Arvutid ja
arvutisusteemid

10 641
-7 771

2870

-1188

8502

-6 820

1682

-1 094

8502

-7914

588

Muud
masinad ja
seadmed

3727536
-2 977 357

750 179

19 562

19562

-84 793

-532 616

624 643
-472 311

152 332

27 246

27 246

-36 314

647 021
-503 757

143 264

Masinad ja
seadmed

3886 473
-3 106 959

779514

19562

19562

-88 681

-532 616

772 873
-595 094

177779

27 246

27 246

-40 108

794 342
-629 425

164 917

2021. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Muud
materiaalsed
pdhivarad

45921
-29 876

16 045

1157

1157

-5178

-4 603

26 426
-19 005

7421

46 661

46 661

-4 616

70709
-21 243

49 466

Lépetamata
projektid

1058 357
0

1058 357

-1 058 357

-1 056 386

-1971

0

0

Ettemaksed

44 253

44 253

44 253

44 253

1640

1640

-44 253

-44 253

1640

1640

Lopetamata
projektid ja
ettemaksed

1058 357
0

1058 357

44 253

44 253

-1 058 357

-1 056 386

-1971

44 253

44 253

1640

1640

-44 253

-44 253

1640

1640

Kokku

8397 763
-5 124 476

3273287

173 360

108 388

64 972

-229 479

-663 272

-1 342 596

-1 342 596

3275153
-2 063 853

1211 300

922 625

847 078

75 547
-157 572

0

4062 411
-2 086 058

1976 353
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2021 2020

Kasutusrenditulu 3623 640 3524 756
Jargmiste perioodide kasutusrenditulu mittekatkestatavatest lepingutest

31.12.2021 31.12.2020

12 kuu jooksul 3956 126 3623 640

1-5 aasta jooksul 4039 715 4981 717

Ule 5 aasta 13 833 103 628

Rendile vdi tGurile antud varade bilansiline jadkmaksumus
Kinnisvarainvesteeringud 34 928 845 32596 245
Kokku 34 928 845 32596 245
Aruandekohustuslane kui rentnik

2021 2020

Kasutusrendikulu 28 824 69 890
Jargmiste perioodide kasutusrendikulu mittekatkestatavatest lepingutest

31.12.2021 31.12.2020

12 kuu jooksul 35 207 28 824

1-5 aasta jooksul 29 431 53 829

Ule 5 aasta 0 3954
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Lisa 13 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Arvelduslaen Swedbank
Krediitkaardivélg

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Laen Swedpangast

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Luhiajalised laenud
Arvelduslaen Swedbank
Krediitkaardivolg

Lihiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Laen Swedpangast

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2021

2500 081
1030

2501111

4 470 550

4 470 550

6971 661

31.12.2020

1249 080
2027

1251107

5049 881

5049 881

6 300 988

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

2500 081
1030

2501111

588 419
588 419

3089 530

12 kuu
jooksul

1249 080
2027

1251107

576 110
576 110

1827 217

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Ehitised

Kokku

1-5 aasta
jooksul

3882131

3882131

3882131

2021. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Intressimaar  Alusvaluuta

tle 5 aasta

1,6% eur

1,2% eur

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Intressiméaéar  Alusvaluuta
1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
1,6% eur
4473771 1,2% eur
4473771
4473771
31.12.2021 31.12.2020
5573594 5823519
5573594 5823519

Ldpptahtaeg

30.04.2022

24.04.2024

Ldpptahtaeg

30.04.2021

24.04.2022
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Lisa 14 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Volad tarnijatele
Vélad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vélad

Muud viitvolad
Saadud ettemaksed

Tulevaste perioodide
tulud

Kokku vélad ja
ettemaksed

Vélad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vdlad

Muud viitvdlad
Saadud ettemaksed

Tulevaste perioodide
tulud

Muud saadud
ettemaksed

Volad sidusettevotjale

Kokku vélad ja
ettemaksed

31.12.2021

31.12.2020

616 416
221 045
70 537
29 089
29 089

224 827

224 827

1161914

231624
197 104
143 761
134
134
235471

23912

211559

113

808 207

Lisa 15 Vdlad t6ovotjatele

(eurodes)

Tootasude kohustis
Puhkusetasude kohustis
muud reservid

Kokku vdlad toovotjatele

2021. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul
616 416
221 045
70537
29 089
29 089
24 809

24 809

961 896

1- 5 aasta jooksul

91 990

91 990

91 990

ule 5 aasta

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul
231 624
197 104
143 761
134
134
23912

23912

113

596 648

31.12.2021
33642

19 308

168 095

221 045

1- 5 aasta jooksul

104 605

104 605

104 605

31.12.2020
35585

15 568

145 951

197 104

ule 5 aasta

108 028

108 028

108 028

106 954

106 954

106 954
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Aktsiaselts Harju KEK

Lisa 16 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustised
Vdimalikud dividendid
Tulumaksukohustis voimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustised

Lisa 17 Aktsiakapital

(eurodes)

Aktsiakapital
Aktsiate arv (tk)

Aktsiate nimivaartus

Lisa 18 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, muud
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Enda ja renditud kinnisvara Gurileandmine
Elektrienergia ja vérguteenuse muuk
Auru ja kuuma vee tootmine kutteks
Veetoristike ja san.seadmete paigaldus ja hooldus
Elektrijuhtmete ja seadmete paigaldus
Vee kogumine, td6tlus ja varustus
Hoone halduse abitegevused
Muud
Kaubavedu maanteel

Kokku muugitulu

31.12.2021

58 091 299
14 522 825
72614 124

31.12.2021
400 000
400 000

1

2021

5803 314

0
5803 314
5803 314

3623 640
1231 666
538 598
118 855
63 510
123 238
82575
21232

0

5803 314

2021. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

31.12.2020

55 495 096
13873774
69 368 870

31.12.2020
400 000
400 000

1

2020

6 657 712

114 316
6772028
6772028

3524 756
1311377
420 004
104 600
56 209
126 949
34 388
57 869
1135876
6772028
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Aktsiaselts Harju KEK 2021. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 19 Muud aritulud

(eurodes)
2021 2020
Kasum kinnisvarainvesteeringute miitgist 925 775 0
Trahvid, viivised ja hivitised 0 221
Liitumistasud 24328 24 287
Muud 3248 4 806
Kokku muud é&ritulud 953 351 29314

Lisa 20 Mutudud toodangu (kaupade, teenuste) kulu
(eurodes)

2021 2020

Tooraine ja materjal 1502 331 1483 645
Energia 34 850 224 845
Elektrienergia 19 566 17 727
Soojusenergia 9 649 10 907
Kitus 5635 196 211
Alltodvotutdod 121 015 81704
Transpordikulud 7673 467 262
Ulr ja rent 8984 60 981
Lahetuskulud 0 59 068
Riiklikud ja kohalikud maksud 43 567 52 892
Kulu ebat6enaoliselt laekuvatest nGuetest 0 650
Too6j6ukulud 311 605 529 101
Amortisatsioonikulu 1248 670 1301 493
Remont ja hooldus 41 294 119 423
Kindlustuskulu 13628 35493
Muud 7480 41 360
Kokku muidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu 3341097 4 457 917
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Aktsiaselts Harju KEK 2021. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 21 Uldhalduskulud

(eurodes)
2021 2020
Ur ja rent 19 840 8909
Energia 7 064 8 694
Elektrienergia 4749 4934
Soojusenergia 73 117
Kitus 2242 3643
Veevarustusteenused 977 439
Transpordikulud 5590 7638
Mitmesugused biirookulud 30 966 51976
Koolituskulud 1157 1465
Riiklikud ja kohalikud maksud 0 2026
Kulu ebat6enéoliselt laekuvatest nGuetest 54 413 61 698
T66j6ukulud 466 918 500 143
Amortisatsioonikulu 8218 4587
Kulu varade vaartuse langusest 0 356 558
Muud 51978 52 970
Pangateenused 21578 15 859
Reklaamikulud 34271 25204
Kokku tldhalduskulud 702 970 1098 166
Lisa 22 T66joukulud
(eurodes)
2021 2020
Palgakulu 531712 725 755
Sotsiaalmaksud 168 170 223033
Pensionikulu 59 850 59 850
Muud 18791 20 606
Kokku t66jéukulud 778 523 1029 244
Tdotajate keskmine arv taandatuna taistodajale 22 43
Keskmine totajate arv to6tamise liikide kaupa:
Toolepingu alusel tootav isik 16 45
V6ladigusliku lepingu alusel teenust osutav isik, vélja 2 2
arvatud fuusilisest isikust ettevotja
Juriidilise isiku juhtimis- vdi kontrollorgani liige 6 7
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Aktsiaselts Harju KEK

Lisa 23 Muud é&rikulud

(eurodes)

Trahvid, viivised ja hivitised
Muud

Kokku muud arikulud

Lisa 24 Kasum (kahjum) sidusettevotjatelt

(eurodes)

Finantstulud ja -kulud sidusettevdtjate aktsiatelt ja
osadelt

Kokku kasum (kahjum) sidusettevdtjatelt

2021
112

112

2021

2112131

2112131

2021. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

2020
693
750

1443

2020

3017 897

3017 897

Lisa 25 Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt

(eurodes)

Kasum (kahjum) aktsiatelt ja osadelt

Kokku kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt

Lisa 26 Intressikulud
(eurodes)

Intressikulu laenudelt

Kokku intressikulud

Lisa 27 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes
LUHIAJALISED
Néuded ja ettemaksed
Sidusettevotjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega
eraisikust omanike lahedased pereliikmed ning nende
valitseva vdi olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku nduded ja ettemaksed

Vdlad ja ettemaksed

2021
112 912

112 912

2021
73 852
73 852

31.12.2021

60 059

2334

62 393

2020
16 129

16 129

2020
93 606
93 606

31.12.2020

47 002

47 002
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Aktsiaselts Harju KEK

Sidusettevotjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Kokku vélad ja ettemaksed

MUUDUD 2021
Teenused
Sidusettevétjad

Tegev- ja kérgema juhtkonna
ning olulise osalusega
eraisikust omanike lahedased

2021. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

161

483 296

483 457

Teenused

530 741

16 043

pereliikmed ning nende
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevdtjad

Kokku muadud

OSTETUD 2021

Teenused

Sidusettevétjad 2851

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning
olulise osalusega eraisikust
omanike lahedased pereliikmed
ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevdtjad

3 825 306

Kokku ostetud 3828 157

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud
olulised soodustused

Arvestatud tasu

AS Harju KEK aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

546 784

Teenused

2021

211 097

- omanikke, kellele kuulub rohkem, kui 10% aktsiatega maaratud haaltest (Tiina

Kirsme ja Endel Palla)
- Sidusettevdtjaid (Harju Elekter AS, EKE AS ja Avraal AS)

311
7 200
7511
2020
559 149
2 475
561 624
2020
P&hivara
4320
1152229
1156 549
2020
224179

Pdhivara

138 670

138 670

- Tegev- ja kbrgem juhtkond (Janek Lehtmets, Aare Kirsme, Mért Luuk, Endel Palla, Leino Reinola, Ténu Schilf, Andres Toome).

- Tegev- ja kdrgema juhtkonna valitseva vdi olulise méju all olevad ettevdtjad (Harju Ehitus AS)
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Aktsiaselts Harju KEK 2021. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 28 Konsolideerimata bilanss

(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020
Varad
Kaibevarad
Raha 4701 362 6 217 556
Finantsinvesteeringud 239 315 162 010
Nduded ja ettemaksed 189 277 170 798
Kokku kéibevarad 5129 954 6 550 364
Pdhivarad
Finantsinvesteeringud 3505 396 3505 396
Noéuded ja ettemaksed 6 595 312 6412 132
Kinnisvarainvesteeringud 16 006 046 13514 123
Materiaalsed p&hivarad 877 178 127 600
Kokku pdhivarad 26 983 932 23559 251
Kokku varad 32113 886 30 109 615
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 588 419 576 110
Vélad ja ettemaksed 690 165 302 349
Kokku luhiajalised kohustised 1278584 878 459
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 3882131 4473772
Vélad ja ettemaksed 3115 9347
Kokku pikaajalised kohustised 3885 246 4483 119
Kokku kohustised 5163 830 5361578
Omakapital
Aktsiakapital nimivaartuses 400 000 400 000
Oma aktsiad -331 595 -327 195
Kohustuslik reservkapital 40 000 40 000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 23061 172 21 457 227
Aruandeaasta kasum (kahjum) 3780479 3178 005
Kokku omakapital 26 950 056 24 748 037
Kokku kohustised ja omakapital 32 113 886 30 109 615
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Aktsiaselts Harju KEK 2021. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 29 Konsolideerimata kasumiaruanne

(eurodes)
2021 2020
Muugitulu 2563 397 2526 020
Muddud toodangu (kaupade, teenuste) kulu -949 030 -1 019 453
Brutokasum (-kahjum) 1614 367 1506 567
Uldhalduskulud -582 103 -863 251
Muud éaritulud 929 023 4025
Muud &rikulud 0 -5
Kokku &rikasum (-kahjum) 1961 287 647 336
Kasum (kahjum) titarettevGtjatelt 100 000 637 813
Kasum (kahjum) sidusettevotjatelt 1291 960 1 556 600
Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt 112 912 13 404
Intressitulud 418 481 418 186
Intressikulud -76 077 -95 334
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 3808 563 3178 005
Tulumaks -28 084 0
Aruandeaasta kasum (kahjum) 3780479 3178 005
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2021. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 30 Konsolideerimata rahavoogude aruanne

(eurodes)

Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Kasum (kahjum) pdhivarade muugist
Kokku korrigeerimised
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus
Makstud ettevétte tulumaks
Kokku rahavood é&ritegevusest
Rahavood investeerimistegevusest

Tasutud materiaalsete ja immateriaalsete pShivarade
soetamisel

Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel

Laekunud kinnisvarainvesteeringute maugist

Laekunud tutarettevdtjate midgist

Laekunud muude finantsinvesteeringute mudgist

Laekunud intressid

Laekunud dividendid

Muud laekumised investeerimistegevusest

Kokku rahavood investeerimistegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenude tagasimaksed

Arvelduskrediidi saldo muutus

Makstud intressid

Tasutud omaaktsiate v8i -osade tagasiostmisel

Makstud dividendid

Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2021

1961 287

706 087
-925 775
-219 688
-201 659

381584

-28 084

1893 440

-763 686

-3 009 104
1105 000
0

11 650
234 819
1396 464
19 936

-1 004 921

-579 331
-170 845
-76 077

-4 400
-1574 060
-2404 713
-1516 194
6 217 556
-1516 194
4701 362

2020

647 336

718 976
-181 255
537721
98 511
64 897

0

1348 465

-69 052

-156 880
0

750 000
0

232 341
1656 600
0

2413 009

-572 146
429 301
-95 334
-50 800

-1 579 140
-1 868 119
1893 355
4324 201
1893 355
6 217 556
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Aktsiaselts Harju KEK 2021. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 31 Konsolideerimata omakapitali muutuste aruanne
(eurodes)

Kokku
Aktsiakapital Oma aktsiad Kohustuslik Jaotamata kasum
nimivaartuses reservkapital (kahjum)
31.12.2019 400 000 -276 395 40 000 23 036 367 23199 972
Korrigeeritud saldo
400 000 -276 395 40 000 23 036 367 23199 972
31.12.2019
Aruandeaasta kasum
) 3178 005 3178 005
(kahjum)
Valjakuulutatud
. . -1579 140 -1579 140
dividendid
Muutused muudest
véljamaksetest -50 800 -50 800
omanikele
31.12.2020 400 000 -327 195 40 000 24 635 232 24 748 037

Valitseva ja olulise m&ju
all olevate osaluste -3 500 909 -3 500 909
bilansiline vaartus

Valitseva ja olulise m&ju
all olevate osaluste

s 49 754 478 49 754 478
vaartus arvestatuna

kapitaliosaluse meetodil

Korrigeeritud
konsolideerimata 400 000 -327 195 40 000 70 888 801 71 001 606
omakapital 31.12.2020

Aruandeaasta kasum

3780479 3780479

(kahjum)
Valjakuulutatud

- . -1 574 060 -1 574 060
dividendid
Muutused muudest
véljamaksetest -4 400 -4 400
omanikele
31.12.2021 400 000 -331 595 40 000 26 841 651 26 950 056

Valitseva ja olulise m&ju
all olevate osaluste -3 500 909 -3 500 909
bilansiline vaartus

Valitseva ja olulise m&ju
all olevate osaluste

" 55 088 014 55 088 014
vaartus arvestatuna

kapitaliosaluse meetodil

Korrigeeritud
konsolideerimata 400 000 -331 595 40 000 78 428 756 78 537 161
omakapital 31.12.2021

31



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 25.03.2022

Aktsiaselts Harju KEK (registrikood: 10029482) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruande andmete 6igsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

JANEK LEHTMETS Juhatuse liige 25.03.2022



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Aktsiaselts Harju KEK aktsionaridele
Arvamus

Oleme auditeerinud Aktsiaselts Harju KEK ja tema titarettevotjate (grupp) konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab konsolideeritud bilanssi seisuga
31.12.2021 ning konsolideeritud kasumiaruannet, konsolideeritud rahavoogude aruannet ja konsolideeritud omakapitali muutuste aruannet eeltoodud kuupaeval I6ppenud aasta
kohta ja konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisvaarsete arvestuspdhimdtete kokkuvdtet.

Meie arvates kajastab kaasnev konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt grupi konsolideeritud finantsseisundit seisuga 31.12.2021 ning
sellel kuupé&eval 16ppenud aasta konsolideeritud finantstulemust ja konsolideeritud rahavoogusid kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi 1abi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse taiendavalt meie aruande osas
»Vandeaudiitori kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme grupist sdltumatud kooskélas kutseliste arvestusekspertide
eetikakoodeksiga (Eesti) (sh sdltumatuse standardid), ja oleme taitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt nendele nduetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille
oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hélmab tegevusaruannet, kuid ei hélma konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet ega meie vandeaudiitori
aruannet. Meie arvamus konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kohta ei hdlma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon lahkneb
oluliselt konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandest v6i meie poolt auditi kaigus saadud teadmistest v&i tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei ole sellega seoses millegi kohta aru
anda.

Juhtkonna kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrolli eest,
nagu juhtkond peab vajalikuks, et véimaldada kas pettusest voi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama grupi suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane,
tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, valja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas grupi likvideerida voi
tegevuse Idpetada voi tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Need, kelle tlesandeks on valitsemine, vastutavad grupi raamatupidamise aruandlusprotsessi lle jarelevalve teostamise eest.
Vandeaudiitori kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmérk on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest v8i veast tulenevate oluliste
vaarkajastamisteta, ja anda vélja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. P8hjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise
vaarkajastamise eksisteerimisel see kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi kdigus alati avastatakse. Vaarkajastamised vdivad tuleneda
pettusest voi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui vaib pdhjendatult eeldada, et need vdivad tksikult vdi koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja sailitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kaigus. Me teeme ka
jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kas pettusest vi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja teostame
auditiprotseduurid vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise
vaarkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus vdib tdhendada salakokkulepet, vdltsimist, info esitamata jatmist,
vaaresitiste tegemist vdi sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks grupi
sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspdhimétete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pdhjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali pdhjal selle kohta, kas esineb
olulist ebakindlust sindmuste vdi tingimuste suhtes, mis vdivad tekitada markimisvaarset kahtlust grupi suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et
eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes téahelepanu konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole vai
kui avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused pdhinevad vandeaudiitori aruande kuup&evani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased
stiindmused v6i tingimused vdivad siiski kahjustada grupi suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks olevaid tehinguid ja stindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

- hangime grupi majandustiksuste vdi aritegevuste finantsteabe kohta piisava asjakohase tdendusmaterijali, et avaldada arvamus grupi konsolideeritud finantsaruannete kohta. Me
vastutame grupiauditi juhtimise, jérelevalve ja labiviimise eest. Me oleme ainuvastutavad oma auditiarvamuse eest.

Me vahetame nendega, kelle tlesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning méarkimisvaarsete auditi tahelepanekute kohta, sealhulgas
mis tahes sisekontrolli markimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kaigus.

/digitaalselt allkirjastatud/

Rein Ruusalu

Vandeaudiitori number 261

PKF Estonia Osatihing

Audiitorettevdtja tegevusloa number 12

Parnu mnt 141, Tallinn, Harju maakond, 11314
25.03.2022



Audiitorite digitaalallkirjad
Aktsiaselts Harju KEK (registrikood: 10029482) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

REIN RUUSALU Vandeaudiitor 25.03.2022



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2021
67 794 810

4819 314
72 614 124

2 200 000

70414 124

72614 124



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Finantsndustamine

Sidevahendid
Litk
Telefon
Faks

E-posti aadress

Sisu

+372 6747500

+372 6747501
h.kek@harjukek.ee

EMTAK kood

68201
66191

Mudgitulu .
Mudgitulu %

(EUR)

2476850 96.62%

86547 3.38%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



