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Joestoni Investeeringu OO 2013. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

2012/2013 finantsaasta oli Joestoni Investeeringu OU jaoks valdavalt uute projektide kavandamise ja jatkuvate turuuringute

aastaks. Koostdds emaetievdttega .kavandati edasisi legevusi kinnisvarainvesteeringute osas ja tegeleti muude véimalike
driplaanide analliisiga.

Jatkuvait osutati haldusteenuseid osatihingule Varasto Estonia OU talle kuuluvate! kinnistutel aadressidel Betooni t, 6 ja Betooni §.
1A Tallinn,

Joestoni Investeeringu OU filiaal Soome Vabariigis tegeles jatkuvalt kinnisvara soetamise ning selle Uirile andmisega. Scbivate ja

ettevitte profilligahaakuvate suuremate kinnisvaraobjektide ja vastavate projektide puudumise t6ttu Eestis olulisemaid
kinnisvarainvesteeringuid ei tehtud.

Selisi kdive moodustas vaadeldaval pericodil 47¢ 066 € ja kasum 197 099 €. 201213 a. oli keskmine toGtajate arv 3 ja tootasu
lildsumma koos sotsiaalmaksudega moodustas 84 482 €.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
{eurodes)

2013. a. majandusaasta aruanne

Katbevara

Raha

Nouded ja ettemaksed

Kokku kanbevara

,‘.2 - 590 Lo

" 5520000

4434207 0

3136 402

7 607 690

Pohlvara

7570609 |

Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku omakapltal

Kokku kohustused ja omakapltal

15015482

T 1843

14 525 406

Flnantsmvesteermgud T “.':.’.084 529 o 6 875 ?21
Kmmsvaramvesteerln mud e R ézz o
Mater:aalne pﬁhlvara T 845
S Kokku pohwamr ; e e APV s e . 407}92
‘Kokkuvarad 15015 482 14 7775#5
”Kchus1usedja omakapstal O - I SV S
: KOhusmwd e
Lﬂmajalssed kohustused R - A
. Véladja ettemaksed 111256 76 6‘!4 o 6
A Kokku Iﬁhlajéilsed kéhustused o o W111 256m S 76 614 T
‘ Plkaajallsed kOhUStUSEd ) R - B
Laenukohu;&agéd e fpopey » 175%% R
Kokku plkaajahsed kohustusedr 181 721 175265 o
ww..mi(.c.:kku kohustused ' " 202977 251879 :
Omakapltal ‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘ .
h Osaka;;nmélwr‘]hl;ﬁwaanuses T 25 565W o 25 565 -
 Kohustuslk 're's'e'rgk'ém 2556 2556
. Eelm|ste penoodlde jao!amata kasum (kahjum) T 14 497 285 14 385 442 .

14777285
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mngltqu
Mltmesugused tegevusku]ud
Té}fijoukulud

Péhlvara kulum ja vaartuse Iangus

Muud arlkulud

Kokku arlkasum (-kah}um)

; Muud f nantsiulud Ja -kulud

: Aruandeaasta kasum (kahjum)

2013. a. majandusaasta aruanne

Kasum (kahjum) tmar— ja 5|dusettev6tjatelt

Kasum (kahjum) enne tu[umaksustamlst

479 066 448 847 8
315556 w-347530 Y
_84482” _gz P
6402 otel 5
el o N
72200 a4
o e
e it
197099 111843 :
e
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i

Rahavood f“ nanlseenmlstegevusest

Raha ja raha ekvwatendld peI’IOOdI Iopus

Rahavoogude aruanne
{(eurodes)

Rahavood arltegevusest

Ankasum (kahjum)

Korrlgeerlmlsed

Kokku korngeenmlsed

Varude muutus

Kokku rahavood ar|tegevusest

Rahavood |nvesteer|m|stegevusest

Tasutud iutarenevéuate soetamisel

Antud Iaenud
Antud laenude tagasnmaksed

Laekunud mtresstd

Saaciud !aenud

.Kokku rahavood

Raha ja raha ekvwa!endld penoodl a!guses

Rabha j Ja raha ekvwa[entlde muutus

-143
Pﬁhlvara kulum ja vaartuse !angus T 6402 9 181
“ Antegevusega seotud nﬁuete ja ettemakseie muutus B -11 024 “ -1 867 ?éé I
a O - 67 000
Arltegevusega seotud kohus!uste ;a etlemaksete muulus 34 é42 . -33 489
' 102410 | 1825177
Tasutud malenaalse ]a lmmatenaa[se pﬁhwara soetamlsel [ -é 125
Tasutud k|nmsvaramvesieerlngu!e soe!amlsel h 1 W 0 -16'50
""" 204687 -2 008 000
'Tasutud muude fmantmnvesvt‘;érmgute soetamlse! o 0 o -1 18 037 w
- ¥ 375511 0»»
206 710 3941 a8
e e i b e . 16{3&3}; S 120 834
Kokku rahavood mvesteenmlstegevusest -1 173 855 1 932 330
6 456 .“1 75264
. Laekunud akt5|ate vBi ose;a;;m|teer|mlsest - - 4] 8852
.“Muud laekumised fnantseerlmlste evusest 1627? - -é 849
* Kokku rahavood é.;;“&i;;nmIstegé{{&;;s: A 175267
....... -1043 o st |
,,,,,,,, 3 136402 U

2 087 890
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Omakapitali muutuste aruanne
(eurodes)

2013. a. majandusaasta aruanne

14 385 442

111843

;.14 413 563

111 843

14 497 285 |

197 099

14694384 ;

14 525 406

197 099

14722 505
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimotted

Uldine informatsioon

Joestoni Investeeringu OU 2012/2013 raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt Eesti heale raamatupidamistavale. Eesti hea
raamatupidamistava on rahvusvahelisell tunnustatud arvestuse ja aruandiuse pShiméttetele tuginev raamatupidamistava, mille pShinduded
kehtestatakse Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega ning mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vilizantavad juhendid,
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurcdes.

Jérgnevalt on vélja toodud peamised arvestuspshimétted ja hindamisalused.

Raha

Raha ekvivalendina kajastatakse rahavoogude aruandes kassas ja panga arvelduskontodel olevat raha ja {iletdeposiiti, mille kasutamisel ei
esine olulisi piiranguid.

Nouded ja ettemaksed

Nouetena ostjate vastu kajastatakse eltevotte tavaparase #ritegevuse kaigus tekkinud lahiajalisi ndudeid, v.a nsudeid teiste kontserni eftevdtjate
Ja sidusettevdtjate vastu. Néudeid ostjate vasiu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaarius miinus vajadusel tehtavad
allahindlused).

Individuaalselt oluliste nduete vaartuse langust (st.vajadust allahindiuseks) hinnatakse iga ostja kohta eraldi, lahtudes eeldatavast

tulevikus laekuvate summade nitidisvaartusest. Selliste nduete puhul, mis ¢ ole individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et
nende vaartus oleks langenud, hinnatakse vadrtuse langust kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust lackumata jaénud

nuete osas.Varem allahinnatud ebaldendgoliste nduete laekumist kajastatakse ebatdendoliselt laekuvate nduete kulu vahendamisena.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaracbjekte (tmaa, hoone), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna vai kapitalirendi tingimustel
rendiiuna) renditulu teenimise voi turuvéartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering
voetakse bilansis algselt arvele tema scetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o

notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, iima milleta ei oleks ostutehing 16ensoliselt aset leidnud).

Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuse meetoedil, millest on maha arvutatud akumuleeritud kulum ja

véimalikud allahindlused vaartuse langusest.

Amortisatsiooni arvutamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiconimaar maératakse igale kinnisvarainvesteeringule eraldi, sdltuvalt
selle kasulikust t6Geast. Juhul Kui kinnisvarainvesteeringu objekt koosneb iiksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad
kasulikud eluead, voetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjekiidena ning maaratakse ka vastavait

nende kasulikuleelueale eraldi amortisatsiooninormid. Ettevdtte kinnisvarainvesteeringutele rakendatav amortisatsioonimasr on 3% aastas.

Materiaalne ja immateriaalne pShivara

Materiaalseks pohivaraks foetakse varasid maksumusega alates 839 eurost ja kasuliku téteaga (e (ihe aasta. Varad, mille kasulik 66iga on tile
1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alta 639 euro, kantakse 100%-liselt kulusse.

Materiaalne pohivara vGetakse arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud Kulutustest.
Materiaalset pohivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksurnuses, millest on maha arvatud akumuleeritud Kutum.

Materiaalse pShivara amortiseerimise! kasutatakse lineaarse amortisatsiooni meetodit. Amortisatsiooninorm médratakse igale p&hivara objektile
eraldi s6ltuvalt selle kasulikust 166east.

P&hivara arvelevitmise alampiir 639

Kasulik eluiga pShivara gruppide 15ikes (aastates)
§ Pdhivara grupi nimi (

| Kasulik eluiga
; Masinad ja seadmed

; Transpordivahendid

i Muu inventar

Tulud
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Tulu kajastatakse saadud voi saadacleva tasu iglases vadrtuses. Kaupade miiiigist tulenevat tuky kajastatakse sits, kui kdik olulised omangdiga

seotud riskid on ldinud Ule ostjale ning miiligitulu ja tehinguga seotud kutu on usaldusva&rselt mdaratav. Tutu teenuste miitigist
kajastalakse teenuse osutamisel.

Maksustamine

Tulumaksuseaduse kohaselt el maksustata Eestis mitte ettevitete kasumit, vaid véljamakstavaid dividende. Alates 1. jaanuarist 2008.a on
maksumaéraks 21/79 netodividendidelt. (kuni 31. detsembrini 2007, a valjamakstud dividendide osas oli maksumasraks 22/78 ning.) Kuna
tulumaksit objektiks on ettevdtte kasumi asemel valjamakstavad dividendid, sils ei eksisteeri erinevusi varade ja kohustuste maksuarvestuslike
ja bilansiliste jadkvéariuste vahel, millelt tekiks edasiliikkunud tulumakst néue véi kohustus.

Bilansis ei kajastata potentsiaalset tulumaksukohustust ettevdtte vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks vaba omakapitali valjamaksmisel
dividendidena. Maksimaalne tulumaksu kohustus, mis v&iks kaasneda dividendide véljamaksmisega, on &ra toodud lisas.
Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide valjakuulutamise hetkel kasumiaruandes kutuna,

Seotud osapooled

Osapooled on seotud juhul, kui iks osapool omab kas kontrolli teise osapoole iile v6i olulist maju teise osapoole arilisiele otsustele,
Aritihing kasitleb seotud osapooltena;

- emaettevilja (ning emaettevétet kontrollivad v&i selle tle olulist méju omavad isikud);

- leised samasse konsolideerimisgruppl kuuluvad &ritihingud (nt emaettevotja GlejEsnud
titarettevotiag);

- tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, vélia arvatud juhul, kul antud isikutel puudub vbimalus avaldada
olulist maju &rithingu arilistele otsustele;

- eelmises |6ikes kirjeldatud isikute lahedased perelikmed ja nendega seotud arifikingud.

Lisa 2 Néuded ja ettemaksed
{eurodes)

‘ Nouded ostiate vastu 45504 | S R 0 o
o ek 45 504 45504= 0 I
""'Qgé'ﬁéijded" 5474496 54744060 0 0
= L;éﬁﬁﬁéuqed .: e S e
Kokku nouded ja, 5 520 000 5 520 000

ettemaksed. ;" <

- Nouded osiiale vastu _:
Lo Ostiatelt lagkumata | 34 481 34 481 0
Pooanved .
© Muud nouded 4399 816 4399 816 , 0!
nUnGL 4399 816 4399 816 0. 0

- g R e Ay
 Kokkundudedja - -0 4434207 4434 207 0. 0
: eftemaksed *- - i : E
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Lisa 3 Titarettevétjate aktsiad ja osad
{eurodes)

Tiitarettevétiate aktsiad ja osad, ildine informatsioon

Titarettevétia : _ o . Osaluse madr (%)
e Tiitarettevbtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala
registrikood

30 09 2012 30 09 2013
S-Marin OY Soome . 50 50

Rendiportaal OO © lEesi ' 50 50

Astrum Vene QY ' Soome ' ' 10 ¢ 10

Booster Ventures QY Soomé - 17 17

Kiinteistsé OY Forssan

00
Yrittajankaari Soome 100 100

Interavanti OY Soome ) 0 10 :

Tutarettevotjate aktsuad ja osad deta:lne mformats:oon

i Tutarettevotja nimetus 30 09 2012 Omandamme 30 09 2013

S-Marin OY - 2195 619 0 2 195 619

Astrum Vene OY - w0000 ! 0 400 000
Booster Ventures oy 200000 el 200000

K||nte|sto OY Forssan

08 000 0 2 008 000
le!tajankaari 20

imeravanu OY 0: 203200 203 200
Kokku 4803619 203 200 5006 819
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Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

; Soetusmaksumuse meetod

{goettismakstimus

Akiimuleeritud Kuliim-

810

2013. a. majandusaasta aruanne

Cs9018 |

51601 R

Ostud‘ja parendused

. 1 .690 %

G
320728

1890

Soetusmaksumus

Akurmuleritud kulum

) k_méksﬁi‘hﬁs-. :

810

‘ 321 608

a2t

0

0

810

s

322418

'30.09,2013

‘Soetusmaksumus

Aktruleérifisd it -

810

£

321608 ;

321608

0

0

322418 |
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Lisa 5 Materiaalne p&hivara
{eurodes)

30092011, .

: Jddikmaksumis; -

: ‘Ostud ja parendused

. Amortisatsioonitkull -

Soetusmaksumus -

- Akiimuteeritud kulum

£30,09.2013:

! Boetusinaksumus,
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'
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-
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S

-J_aakma_ké_ur_ﬁus
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Lisa 6 Volad ja ettemaksed
{eurodes)

v

Blad tarnijatele

cie. o o ol .

' Kokku volad ja

e 255
{ettemaksed © 111 256 11

asta

e 5a

“Volad tamijatele 57998 57 988

Volad tobvatiatsle 12 579 12579

o . o [
o e o

48 88

0
-
.

JF
-t

‘oo oioloy I

_ “!;ﬁu_uusi-'\_'i_ltvolad

-Kokku vélad ja

i 76 614 614 0 1]
ette ks__ed_ S 7 .

Lisa 7 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

2 v s e s s S S i

' Osade arv (tk). 100 100 |

H

. Osade nimivadrtus on 255,65 €.
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Lisa 8 Miiligitulu

{eurodes)

Muugatu u geograaﬂls!e purkondade Io[kes

Muﬂk Euroopa Lildu r||k|dele
Eesu e

Soome

Kokku muugltulu

Muuk Euroopa Ll:du rnkldele, kokku

87757 50 041
411300 308 806
479 066 448 847

479 oo pyrpys

Muugnulu 1egevusalade lmkes

Klnnlsvara haldamme

448 847

Kokkumuhgltulu o

Lisa 9 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

479 066

448 847 |

”Uurja fent 14 434 14 434

lMltmesugused burookLﬂud T 7214 8870

”Lahetuskulud o M T oate 2001
o . T —
Raamatupldamlsteenus h T K257‘?’ . ‘m2592
-Ostetud teenused - . .7.’“057 57 801 ;
Fitiaall ku ku]ud B 275469 205018

o, I
| Kokku mltmesugused tegevusku]ud N T ussss | wwéﬁ? 580

an ¥ e

Lisa 10 Téo6joukulud

(eurodes)

f Palgakulu
Sotsuaalmaksud

Kokku tomoukulud -

2013. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 11 Seotud osapooled
{eurodes)

Aruandekohustuslase emaettev ja mmeius
Rllk kus aruandekohustus[ase emaeltevétja on reglsireentud
Koniserni nlmetus mlllesse kuu!ub emaellevotja

] Ruk kus kontserm emaettevétja on reglstreentud

Saldod seotud osapooitega rlihmade 15ikes

Soome

VOY Jokmen~Yhtlo AB

2013. a. majandusaasta aruanne

Soome

oy Jokmen Yhtlo AB - 7

.'_Fﬂta'ré_ttévot;ac} : co

454 335

1402012 30002015

363214

‘Ahtud laenud:

otz -soouamz

i

TUtaretievﬁtJad

Tegev-ja korgemale]uhtkonnate arvestatud fasud ja
‘ muud clulised soodustused

-457 643

Arvestatud tasu

15



Aruande afllkirjad

Aruande Idpetamise kuupaev on; _ 57- @3 - Aofb.,

Joestoni Investeeringu OU (registrikood: 10101363) 01.10.2012 - 30.09.2013 majandusaasta
aruande andmete Sigsust on kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Kuupéev ja allkiri

Lasse Kalevi Jokinen Juhatuse lilge

Roman Loov _ Juhatuse liige .23, 2ofq ‘




Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

30.09.2013
14 497 285

197 099
14 694 384



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /
stinniaeg

Oy Jokinen-Yhtio
Ab

Sidevahendid
Liik
Telefon
Faks
Mobiiltelefon

E-posti aadress

Elukoht / Asukoht

Soome

Sisu

+372 6319688
+372 6319383
+372 5045820

angela@tuokko.ee

EMTAK kood

68201

Osaluse suurus ja
valuuta

25564 EUR

Mudgitulu
(EUR)

479066

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



