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TEGEVUSARUANNE

2003. Aastal jatkas OU Aldera Invest traditsioonile sritegevust ja eelmisel agstal o,
alustatud ehitustééd objektidel Vabashumuuseumi tee 4 , kus alustati 5-e korter-
elamu ehitamist.
Ehitustsid teostav firma "Koger & Partnerid andis aasta 18pu seisuga kaiku kolm korterelamut.

Antud ehituse finantseerimine toimus koostdds AS Unisliising ja ostjate ettemaksude arvel.
Korterite miiiigilepingute séimimist ostjatega teostati firma "Siimus Kinnisvara OU" kaudu.
Kogu objekti ehitusttiéd ja korterite miiigilepingud on plaaneeritud IGpetada juunis 2004.

2003.a. soetati tdiendavalt kinnistud Sadama 25 A, kuhu on kavandatud ehitada hotelli-
kompleks renditulu teenimise eesmargil ja korterid mUlgiks.Objekti finantseerimise
leping on sdlmitud Uhisliising AS-ga.

Alustati projekteerimistdid kinnistul Joa tn. 3 .Finantseerimiseks sdlmiti lisingleping
Hansa Liising Eestiga ja alustati koheselt aktiivset korterimiatgi tehinguid.

Juhatuse liikmetele téotasu ei arvestatud .
Osaiihingu osakuid ei ole 2003. aastal voorandatud, panditud ega tagatiseks antud.

2003.a.korterite milgist saadud tulu oli 130 916 319 tuhat krooni, majandusaasta
brutokasumiks kujunes 14 270 447 tuhat krooni.
2004 a. firma kavatseb jatkata aktiivset tegevust kinnisvara turul.

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

JUHATUSE DEKLARATSIOON

OU Aldera Invest juhatus deklareerib oma vastutust raamatupidamise aastaaruande koostamise eest
ja kinnitab, et

- raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspohimdtted on
vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;,

- raamatupidamise aastaaruanne kajastab OU Aldera Invest finantsseisundit ja majandus-
tulemust ja rahavoogusid digesti ja diglaselt;

- KkBik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande valmimise kuupéevani,
on raamatupidamise aastaaruandes nduetekohaselt arvesse vOetud ja esitatud

- OU Aldera Invest on jatkuvalt tegutsev.

Raivo Remmelgas juhatuse liige

Ruslan Rastosisenkov juhatuse liige
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BILANSS
VARAD
( kroonides ) Lisa 31.12.2003 31.12.2002
korrigeeritud
Kiibevara
Raha ja pangakontod 1136 893 1379745
N&uded ostjate vastu 205 911
Ostjate lackumata arved 205 971
Ettemakstud tulevaste perioodide kulud 267 190 0
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 2 267 180 0
Viitlaskumised 0 0
Muud viitlaekumised 0 0
Ettemaksed 0 0
Varud 74 794 500 0
L&petamata ehitus 72 252 404 67 257 959
Etternaksed hankijatele 2542 096 0
Kiaibevara kokku 76 404 554 68 637 704
Pohivara
Maa ja ehitised 0 0
Ettemaksed pdhivara eest 0 0
Péhivara kokku 0 0
VARAD KOKKU 76 404 554 68 637 704
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
KOHUSTUSED
Lithiajalised kohustused
Vilakohustused 21 301 870 11757 787
Lihiajalised laenud 21 301 870 11 757 787
" Pikaajaliste pangalaenude tagasimaksed jargm.per. 0 0
Lihiajalised laenud krediidiasutustelt 0 0
Ostiate ettemaksed toodete ja teenuste eest 834 864 8 014 850
Vélad tarnijatele 3 487 430 7719044
Maksuvélad 0 0
Viitvglad 0 0
Vélad toovoiiatele 0 0
Muud viitvdlad 0 0
Liihiajalised kohustused kokku 25 624 164 27 491 681
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised vGlakohustused 36 175000 40 809 425
Laenud ja liisingute kohustused 4 36 175 000 40 809 425
Pikaajalised kohustused kokku 36 175 000 40 809 425
Omakapital osaithingus :
Osakapital nimivaartuses 6 400 000 400 Q00
Kohustuslik reservkapital 0 0
Eelmiste pericodide kahjum -63 402 -1 439
Aruandeaasta kasum / kahjum 14 268 789 -61 963
Omakapital kokku 14 605 387 336 598
ED JA OMAKAPITAL KOKKU 76 404 551 68 637 704
Juhatuse liige: //
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01 -07- 2004
KASUMIARUANNE
Lisa 2003 2002

Migitulu 10 131 586 233 0
Miildud toodangu ( kaupade, teenuste ) kulu 7 122 895 645 9]
BRUTOKASUM ( -KAHJUM ) 8 690 588 0
Uldhalduskuiud - 58 384
Muud éritulud 5249 0
Muud &rikuiud 12 8 294 0
ARIKASUM 8 682 294 -58 384
Finantstulud ja - kulud

intressikutud - 0
Kasum valuutakursi muutustest 5 586 485 0
Muud finantstulud ja -kulud - -3 579
Kokku finantstulud ja - kulud 5 586 495 -3 579
KASUM ENNE TULUMAKSUSTAMIST 14 268 789 -61 963
Tulumaks 0 0
ARUANDEAASTA PUHASKASUM 14 268 789 -61 963

Juhatuse liige: /
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RAHAVOOGUDE ARUANNE
{ kroonides ) 2003 2002
Rahavood dritegevusest
Arikasum 8 682 294 -58 384
Korrigeerimised
Aritegevusega seofud nduete ja ettemaksete muutus -2 542 096 4 003 183
Varude muutus 4994 442 -51 348 735
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -4 231 614 -7 428 764
Makstud intressid 0 -3 579
Makstud ettevdtte tulumaks 0 0
Kokku rahavood &ritegevusest 6 903 026 -54 836 279
Rahavood investeerimistegevusest
Lopetamata ehitus 0 0
Materiaalse pShivara milk 0 0
Kokku rahavood investeerimistegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 20 491 811 26 935 397
Ostjate ettemaksed -7 179 985 8 014 850
Liisinglepingu korras saadud 52 750 000
Liisinglepingu pdhicsa tagasimaksed -73 325000 20 575 000
Laenude tagasimaksed 0 0
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -7 263 174 55 525 247
RAHAVOOD KOKKU -360 148 688 968
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 1379745 690 777
Raha ja raha ekvivalentide muutus -242 852 688 968
Valuutakursside muutuste méju -5 581 246 0
Raha aasta l6pus 1136 893 1379745

Juhatuse liige:
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OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

{ kroonides )

Osakapital Kohustuslik Jaotamata kasum KOKKU

( kroonides ) nimivairiuses reservkapital

Saldo 31.12.2001 400 000 -1 439 398 561
Kohustuslikku reservkapitali 0
Eelmiste pericodide kasum 0 0
Aruandeaasta kasum -61 963 -61 963
Saldo 31.12.2002 400 000 0 -63 402 336 598
Aruandeaasta kasum 14 268 788 14 268 789
Valia kuulutatud dividendid ’ -1 200 000 -1 200 000
Saldo 31.12.2003 400 000 0 13 005 387 13 405 387

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD

Lisa 1. RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE KOOSTAMISEL
KASUTATUD ARVESTUSMEETODID JA HINDAMISALUSED

00 Aldera Invest 2003. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi
hea raamatupidamistavaga, mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandiuse
p6himétetele. Hea raamatupidamistava pohinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi Raamatupidamise
seadusega ning seda taiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantavad juhendid.

00 Aldera Invest kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumi-
aruande skeemi nr 2 alusel.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kroonides.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja raha ekvivalendid kajastatakse raha kassas ja pangas. Rahavoogude aruandes kajastatakse
rahavoogusid aritegevusest kaudsel meetodil. investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevaid raha-
voogusid kajastatakse otsemeetodil,

Nouded ostjate vastu
Ostjate laekumata arved on bilansis hinnatud |zhtuvalt tdenzoliselt laekuvatest summadest. Ostjatelt

laekumata arved, mille maksetihtaeg on tletanud rohkem kui 180 paeva vorra, on kantakse kuludesse
taies ulatuses.

Varud

Varud vietakse arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb gtukuludest ja muudest otsestest 7
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kuludest, mis on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.
Varude kuludesse kajastamisel ja varude bitansilise vaartuse médramisel kasutatakse kaalutug -01- 2004
keskmise meetedit.

Materiaalne pohivara . Vrsanees
Matenaalse pohivara kajastamisel pilansis on selle soetusmaksumusest mana arvatud akumuleentud

kulum ja vara langusest tulenevad allahindlused.

Olulisuse printsiibist Iahtudes kajastatakse pdhivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus
Uletab 20 000 krooni ja mille kasulik eluiga on ile {ihe aasta. Madalama soetusmaksumusega voi
IGhema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse votmisel kuluks.

Ettevdte kasutab materiaalse pdhivara amortiseerimisel lineaarset meetodit. Materiaalse pghivara
gruppidele on ildjuhul maaratud jargmised amortisatsiooninormid/kasulikud eluead:

Materiaalse pohivara grupp Amortisatsiooni Kasulik eluiga
norm

Ehitised ja rajatised 5% 20 aastat

Seadmed 10- 20% 5- 10 aastat

Transpordi vahendid 6-20% 5- 15 aastat

Muu inventar 30% 3 aastat

Materiaalse pdhivarale mé&ratud amortisatsiooninormid vaadatakse Ule, kui on ilmnenud asjaolusid,
mis vBivad oluliselt muuta p&hivara kasulikku eluiga.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on vara, mida ettevbte hoiab kas omanikuna v&i kapitalirendi tingimustel rendituna re
Kinnisvarainvesteering hinnatakse igal bilansipdeval tema diglases véartuses kasutades ettevétteviliste prc
Materiaalse pShivara imberklassifitseerimisel kinnisvarainvesteeringuks, kajastatakse positiivne vahe pohix
Finantskulud kajastatakse rendiperioodi jooksul.

Kasutusrendi maksed kajastatakse rendipericodi jooksul lineaarselt kuluna.

Ettevétte tuiumaks

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis alates 1. jaanuarist 2000 mitte ettevGtte kasumit,
vaid dividende méasraga 26/74 netodividendina véljamakstud summast. Tulenevalt maksustamise
kontseptsiooni eripdrast ei oma mdiste varade ja kohustuste maksubaas majanduslikku sisu ning
edasilikkunud tulumaksukohustust ega - vara ei saa tekkida.

Kuni 31. detsembrini 2002 véhendati dividendide véljakuulutamise jarel dividendide véljamaksmisega
kaasneva ettevdtte tulumaksu virra eelmiste perioodide jactamata kasumit. 1. jaanuaril 2003 jSustunud
Raamatupidamise Toimkonna juhendite kohaselt kajastatakse jargnevatel perioodidel dividendidelt arvesta-
tavat ettevGtte tulumaksuna dividendide vafjakuulutamise perioodi kasumiaruandes.

Maksimaalne vSimalik tulumaksukohustuse summa, mis voiks kaasneda dividendide valjamaksmisega
on &ra toodud lisas 6.

Vilisvaluutas toimunud tehingute kajastamine

Vélisvaluutas toimunud tehingute kajastamise! on aluseks voetud tehingu toimumise pseval kehtinud
Eesti Panga valuutakursid. Valisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes
kajastatud perioadi tulu ja kuluna.

Rahavoogude aruanne
Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil- &ritegevuse rahavoogude leidmisel on
korrigeeritud drikasumit elimineerides mij}erahaliste tehingute méju ja &ritegevusega seotud kéibe-

varade ning lihigjaliste kohustusth.
Juhatuse liige: /
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Lisa 2. MAKSUNOUDED JA - KOHUSTUSED

{ kroonides )

Maksuliik 31.12.2003 31.12.2002

Noue Nbéue
Kaibemaks 267 190 -
KOKKU 267 190 0

Lisa3. KASUTUSRENT

Ettevdte rendib kasutusrendi tingimustel iihte sdiduautot. Aruandeaastal kajastati kuludes
kasutusrendimakseid summas 70 920 krooni.

Juhatuse liige:
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Lisa 4. PIKAAJALISED KOHUSTUSED

{ kroonides }

‘Pikaajalised Kohustuse Alus- Muud

kohustused Summa Ioppemine Intressimdiér valuuta tingimused

Ehituslaen

sh maksetéhtaeg 1 -2 aastat 31 575000 01.11.2004 7.4 % aastas EEK Laenud on tagatud

ettevdtie varadega

sh maksetdhtaeg 1 -2 aastat 5000000 30.11.2005 6 kuu EURIBOR+  EEK Laenud on tagatud
5,22% aastas eitevotte varadega

Lisa 5. POTENTSIAALSED KOHUSTUSED

Tulumaks

Ettevdtte jactamata kasum seisuga 31.12.2003 moodustas 14 205 387 krooni. Maksimaalne véimalik
tulumaksukohustuse summa, mis vaib kaasneda kogu jaotamata kasumi véljamaksmisel
dividendidena, on 3 693 401 krooni, seega netodividendina oleks vGimalik valja maksta 10 511 $86 kr.

Maksimaalse vbimaliku tulumaksukohustuse arvestamisel on ghtutud eeldusest, et jactatavate
netodividendide ja 2004.aasta kasumiaruandes kajastatava dividendide tulumaksu kulu summa ei
voi Uletada jaotuskdlblikku kasumit seisuga 31.12.2003.

Lisa 6. OSAKAPITAL

{ kroonides )

Osakute arv ( tk ) Osakapital
Saldo 31.12.2003 400 400 000
Saldo 31.12.2003 400 400 000

Juhatuse liige:
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Lisa 7. MUUDUD KAUPADE KULUD
( kroonides )

2003 2002
Materjalid 122 003 635 901 343
Teenused 549 538 802 665
Autokulud 106 763 495 208
Muud kulud 1117 56 755
Kokku 235709 2 355 971
Lisa 8. MUUD ARITULUD
{ kroonides }

2003 2002
Muud tulud 5 249
Kasum valuutakursi muutustest 5581 246 0
Kokku 5 586 495 0

Juhatuse liige:

10
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Lisa 9. MUUD ARIKULUD

{ kroonides )

2003 2002
Muud arikuiud 8 294 2
Kokku 8 294 2

Lisa 10.Miiiigitulu tegevusalade ja geograafiliste peerkondade 16ikes

{kroonides)

'_l'egevusala 2003 2002
Korterite ehitus ja miok 130 216 319 -
Muu moik 669 914 -
Kokku 131 586 233

Juhatuse liige. M
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Juhataja allkiri 2003.a. majandusaasta aruandele

OU Aldera Invest juhataja on koostanud 2003. aasta tegevusaruande ja raamatupidamise

aastaaruande.
Juhatus:
Raivo Remmelgas juhatuse liige M 01 é’/ 2004
Ruslan Rastostsenkov  juhatuse liige . / F U /% 2004

Juhatuse liige:
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KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

OU Aldera Invest jaotamata kasum on:
Eelmiste pericodide jaotamata kasum
2003.a. puhaskasum

Kokku jaotamata kasum

Juhatus teeb ettepaneku kasumi jactamiseks alljzrgnevalt:

Eraldised kehustuslikku reservkapitali
Dividendideks

Jaotamata kasumi jéik peale kasumi jaotamist

Raivo Remmelgas juhatuse liige

Ruslan Rastostsenkov juhatuse liige

Juhatuse liige:

A~
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63 402
14 268 789
14 205 387
40 000
1 200 000
12 965 387
/P 0. 2004
/P04 2004

13
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Ule 10 % osakuid omavate omanike nimekiri

Raivo Remmelgas

Isikukood
Aadress

Osakute liik
Osakute arv
Osakute nimivaarius

Ruslan Rastostsenkov

Isikukood
Aadress

Osakute liik

Osakute arv
Osakute nimivaartus

Juhatuse fiige:

36812110229
Tallinn
Eesti Vabariik
nimeline
1
8C 000
35812222223
Tallinn
Eesti Vabariik
nimeline
1
320 000
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...............................

AUDIITORI JARELDUSOTSUS OU ALDERA OSANIKELE

Olen auditeerinud OU ALDERA 3 1.detsembril 2003. aastal 16ppenud majandusaasta kohta koostatud
raamatupidamise aastaaruannet. Aastaaruande Gigsuse eest vastutab ettevdtte juhtkond. Minu iilesanne on
anda auditi tulemustele tuginedes omapoolne hinnang aastaaruande kohta.

Sooritasin auditi kooskdlas Eesti Vabariigi Audiitortegevuse seadusega. Nimetatud seadus nSuab, et audit
planeeritaks ja socritataks viisil, mis vimaidaks piisava kindlustundega otsustada, kas aastaaruandes
sisaldub olulisi vigu. Auditi kiigus olen kontrollinud viljavtteliselt tdendusmaterjale, millel pshinevad
aastaaruandes esitatud niitajad, Audit h8lmas ka aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspdhimdatete
analiliisi ning seisukohavsttu aastaaruande esituslaadi suhtes tervikuna. Arvan, et minu audit annab piisava
aluse arvamuse avaldamiseks aastaaruande kohta.

Oten seisukohal, et Eesti Vabariigi Raamatupidamise seadusest lahtuvalt koostatud raamatupidamise
aastaaruanne, mis niitab perioodil 01.01.2003-31.12.2003. aasta finantstulemuseks 14 268 789 krooni
kasumit ja bilansimahuks 76 404 551 krooni, kajastab olulises osas digesti ja diglaselt OU ALDERA
majandusaasta finantsseisundit.

Tallinnas, 18. aprill 2004

Signe Pius
Vannutatud audiitor



