MAJANDUSAASTA ARUANNE

Aruandeaasta algus: 01.01.2007 .a.
Aruandeaasta 16pp: 31.12.2007 .a.

Arinimi OU DESITO INVEST
Registrikood 10687423
Aadress  Suur-Karja 10, 10140 Tallinn,
Harju maakond
Telefon (+372) 626 2003

Faks (+3723)631 3333

Elektroonpost maestro@maestrohotel.ee

£ §2860

Harju Maakohus
Registriosakond

HISSE TULNUD

<0 06 2008

Imbi Huni




Sisukord

Tegevusaruanne
Raamatupidamise aastaaruanne
Juhatuse deklaratsioon

Bilanss

Kasumiaruanne

Rahavoogude aruanne

Omakapitali muutuste aruanne
Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1.

Lisa 2.
Lisa 3.
Lisa 4.
Lisa 5.
Lisa 6.
Lisa 7.
Lisa 8.
Lisa 9.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestus-
meetodid ja hindamisalused

Nbéuded ostjate vastu

Maksunduded ja -kohustused

Muud lUhiajalised néuded

Ettemaksed teenuste eest

Varud

Kinnisvarainvesteeringud

Materiaalne p&hivara

Lahiajalised laenud ja vélakirjad

Lisa 10. Saadud ettemaksed
Lisa 11. Vdlad tarnijatele
Lisa 12. Vélad toovotjatele
Lisa 13. Muud vélad
Lisa 14. Omakapital
Lisa 15. Mutgitulu tegevusalade ja geograafiliste piirkondade 16ikes
Lisa 16. Muud aritulud ja -kulud
Lisa 17. Kaubad, toore, materjal ja teenused
Lisa 18. Muud tegevuskulud
Lisa 19. Finantstulud ja -kulud
Lisa 20. Laenude tagatised ja panditud vara
Lisa 21. Bilansivalised varad
Lisa 22. Rahavoogude aruanne
Majandusaasta aruande I8ppsona ja allkirjad
Audiitori jareldusotsus
Kahjumi katmise ettepanek
Ule 10% osad omavate osanikute nimekiri

Cartomenser

-_—
So©ONUAR®

14

14
14
15
15
16
17
17
17
18
18
18
19
19
19
19
20
20
21
21
22
23
24
25




Tegevusaruanne

Sissejuhatus

2006. aastal jatkus OU Desito Invest tegevus hotellinduse valdkonnas - EMTAK 5510 Hotellid ja
muu sarnane majutus. Tallinnas aadressil Suur-Karja 10 asuva hoone omanikuga sélmitud
Gdrilepingu  alusel opereerub osaihing hotelliga Old Town Maestro's. Hotellinduse turul
negatiivsete tendentside ja terava konkurentsi tingimustes langes aruandeaastal osaiihingu
mudgitulu, mist6ttu tegevuse tulemus oli negatiivne.

Tulud, kulud, kasum ja finantsnditajad

2007. aastal arenes osalihingu tegevus eelmise aasta naitjatega vérreldes halvemini. Langes
osalhingu netorealisatsioon 5,128.5 tuh.kroonini (2006.a. - 6, 667.4 tuh.kroonini; langus 23%).
Netorealisatsiooni langus tiii kaasa ka kasumi oluline vahendamine: aastatulemuseks oli kahjum
425.7 tuh.krooni ulatuses (2006.aastal oli saavutatud kasum 1,525.3 tuh.krooni ulatuses).
Aruandeaastal muugitulu tervikuna oli saadud katte pohitegevusest - majutusteenuste
osutamisest ning sellega seotud teenuste miilgist.

Muugitulu mahtude véhendamisele vaatamata kasvasid ettevétte kulud, mis oli seotud
Ulevabariigise hindade tdstmisega. Ariga otseselt seotud kulud olid 2,535.3 tuh.krooni ulatuses
(2006.a. - 2,226.6 tuh.krooni ulatuses, kasv 14%), suurenenud 843.8 vahenenud 776.3
tuh.kroonini muud tegevuskulud (2006.a. - 776.3 tuh.krooni: kasv 9%). Range 6konoomia téttu
ainult toojoukulud jaid eelmise aasta tasemel (1,578.8 tuh.krooni; 2006.aastal oli see arve
1,588.0 tuh.krooni; langus 1%). Ettevétte 2007. aasta pdhivarade kulum moodustas 34.8
tuh.krooni, mis on vahem, kui eelmisel aastal (42.4 tuh.krooni, langus 18%). Ei saa
aruandeaastal kahjumi téttu puhasrentaablus arvestama (2006.a. moodustas see 23%);
luhiajaliste kohustuste kattekordaja 0.4 korda (2006.a. - 0.7 korda); ROA arvestama ei saa
(2006. - 27%), ROE - samuti (2006.- 33%).

Investeeringud

Aruandeperioodil investeeriti kinnisvarainvesteeringutesse 58.1 tuh.krooni (2006.a. - 519.3
tuh.krooni) ning maksti kinnisvarainvesteeringute eest ettemaksu 51.4.1 tuh.krooni.

Personal, juhatus

Osailhingu keskmine tootajate arv majandusaastal oli 18 tootajat. 2007. aastal moodustasid
ettevotte todjdukulud 1,535.6 tuh. krooni.

EttevGtte juhtkonna t66tasu majandusaastal moodustas 43.2 tuh. krooni. Juhatuse likmetele
nendega lepingu I6petamise korral hivitist ei maksta.

Eesmérgid jairgmiseks majandusaastaks

Jargmisel aruandeaastal ei planeerita peamisi tegevusvaldkondi muuta. Osaihingu
pShieesmargiks jargmisel majandusaastal on terava konkurentsi tingimustel aritegevuse
taiustamine selleks, et saavutada tegevuseks positiivse tulemuse. Tegevuse pdhivaldkonnaks
jaab ikka majutusteenuste osutamine.

2008.a. investeeringute mahuks on ettenahtud kuni 500.0 tul.krooni ning see on seotud

kinnisvara arendamisega. m
AHccely

Juhatuse liige Mihhail Stakantsikov Tallinnas 14.04.2008.a.




Raamatupidamise aastaaruanne
Juhatuse deklaratsioon

OU Desito Invest juhatus deklareerib oma vastutust raamatupidamise aastaaruande
koostamise eest ja kinnitab, et:

a) raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestusp&himétted on
vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;

b) raamatupidamise aastaaruanne kajastab Gigesti ja diglaselt OU Desito Invest
finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;

c) koik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande valmimise kuu-

paevani, on raamatupidamise aastaaruandes nduetekohaselt arvesse véetud ja
esitatud;

d) OU Desito Invest on jatkuvalt tegutsev

é’mfmm/lé

Juhatuse liige Mihhail Stakantsikov

Tallinnas 14.aprill 2008.a.
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Raamatupidamise bilanss 31.12.2007.a. seisuga

Aktiva (varad)

Kéibevara
Raha
Nduded ja ettemaksed
Nouded ostjate vastu
Maksude ettemaksed ja tagasinduded
Muud liihiajalised nduded
Ettemaksed teenuste eest
Kokku
Varud
Mutgiks ostetud kaubad
Kokku
Kéibevara kokku

Pdhivara
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne pohivara
Po&hivara kokku

31.12. 31.12.

lisanr. 2007.a. 2006.a.
53159 390347
2 184607 228138
3 39164 37684
4 287802 3046
5 21335 21170
532908 290038

6

27029 28360
27029 28360
613096 708745
7 4932679 4848439
8 1380 10976
4934059 4859415
5547155 5568160

Aktiva (varad) kokku
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Passiva (kohustused ja omakapital)
Kohustused

Lihiajalised kohustused
Laenukohustused
LiOhiajalised laenud ja vdlakirjad
Kokku
Volad ja ettemaksed
Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud volad
Saadud ettemaksed
Kokku
Liihiajalised kohustused kokku

Kohustused kokku

Omakapital

Osakapital nimivaartuses

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Omakapital kokku

Passiva (kohustused ja omakapital) kokku

11
12

13
10

14

868500
868500

234741
185605
47007
72991
18400
558744
1427244

1427244

40000
4000
4501586
-425675
4119911

5547155

472179
472179

192961
205166
55314
66654
30300
550395
1022574

1022574

40000
4000
2976218
1525368
4545586

5568160
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Kasumiaruanne 01.01.2007.a. - 31.12.2007.a.

Mitgitulu
Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Muud tegevuskulud

Tooj6u kulud

Palgakulu

Sotsiaalmaksud

Kokku

Pohivara kulum
Arikasum (-kahjum)
Finantstulud ja -kulud
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Tulumaks

Aruandeaasta kasum (-kahjum)

lisa nr.

15
16

17
18

19

01.01.-31.12. 01.01.-31.12.
2007 .a. 2006.a.

5128517 6667359

1823 18957
2535261 2226552
843750 776314
1578760 1588032
527148 528888

2105908 2116920

34763 42377

-389342 1524153

-36333 1215

-425675 1525368

0 0

-425675 1525368
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Rahavoogude aruanne
(kaudsel meetodil)

lisa nr.
Rahavood &dritegevusest
Arikasum
Korrigeerimised
Pdhivara kulum 7.8
Aritegevusega seotud néuete ja ettemaksete
muutus
Ostjate vastu nduete muutus 2
Maksude ettemaksete muutus 3
Muu nduete muutus 4
Ettemaksete muutus 5
Varude muutus 6
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemak-
sete muutus
Volakohustuste (Ithiajaliste) muutus 9
Ostjate ettemaksete muutus 10
Tarnijatele vdlgade muutus 1
Toovotjatele volgade muutus 12
Maksuvolgade muutus 3
Muu véigade muutus 13
Makstud intressid 19
Kokku rahavood aritegevusest
Rahavood investeerimistegevusest
Kinnisvara soetus 7,8
Antud laenud 4
Antud laenud tagasimaksed 4
Saadud intressid 19
Kokku rahavood investeerimistegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 9
Laenude tagasimaksed 9

Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Rahavood kokku

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus
Valuutakursside muutuste mdju

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2007 .a.

-389342

34763

43531
-1480
1244
-165
1331

-380
-11900
41780
-19561
-8307
6337
-52739
-354888

-109406
-336000
50000
17044
-378362

889700
-493000
396700

-336550

390347
-336550
-638
53159

2006.a.

1524153

42377

-13035
-17352
2208
74530
7026

300
1052
-346576
19137
4677
-656

0
1297841

-1018938
0

0

1105
-1017833

625000
-936000
-311000

-30992

421229
~30992

110
390347
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid
ja hindamisalused

OU Desito Invest 2007. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti
Vabariigi hea raamatupidamistavaga, mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja
aruandluse pohimdtetele. Hea raamatupidamistava p&hinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi
Raamatupidamise seadusega ning seda taiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt
valjaantavad juhendid.

OU Desito Invest kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud
kasumiaruande skeemi nr.1 alusel.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

OU Desito Invest ei ole koostanud kontserni raamatupidamise aastaaruannet, kuna temal ei ole
valitseva mgju teise raamatupidamiskohuslase iile.

Arvestuspohimotete muutus
Aruandeaastal ei toimunud arvestuspdhimdtte muutuseid.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, ndudmiseni hoiuseid ja
luhiajalisi pangadeposiite. Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid &aritegevusest
kaudsel meetodil. Investeerimis- ja finantseerimistegevusest  tulenevaid rahavoogusid
kajastatakse otsemeetodil.

Noéuded ostjate vastu

Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud lahtuvalt tdenzoliselt laekuvatest summadest.
Seejuures hinnatakse iga kliendi lackumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni
kliendi maksevGime kohta. Ebatdenioliselt lackuvad nduded soltuvalt ebatdensoliselt lackuva
ndude tekkimise pdhjustest kantakse osaliselt véi taies ulatuses turustus- véi tildhalduskuludesse.
Ostjatelt lackumata arved, mille maksetahtaeg on uletatud rohkem kui 180 paeva vorra, kantakse
kuludesse taies ulatuses. Lootusetuid ndudeid kantakse bilansist valja.

Varud

Varud vetakse arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukuludest, tootmiskuludest ja
muudest otsestest kulutustest, mis on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse
asukohta ja seisundisse.

Varude kuludes kajastamisel ja varude bilansilise vaartuse arvutamisel kasutatakse FIFO
meetodit.

Varud hinnatakse bilansis lahtudes sellest, kumb on madalam, kas nende soetusmaksumus vOi
neto realiseerimismaksumus. Materjale ja ISpetamata toodangut hinnatakse alla juhul, kui
nendest valmistatavate valmistoodete hinnanguline soetusmaksumus letab samade
valmistoodete neto realiseerimismaksumuse.




Pikaajalised finantsinvesteeringud
Sidus- ja tiitarettevotete aktsiad ning osad ja muud pikemaks perioodiks kui iiks aasta soetatud
vaartpaberid on bilansis kajastamata seoses nende puudumisega.

Pikaajalised finantsinvesteeringud on bilansis kajastamata ka seoses nende puudumisega.

Kinnisvara investeeringud
Kinnisvarainvesteering on vara, mida ettevdte hoiab kas omanikuna vai kapitalirendi tingimustel
rendituna renditulu teenimise, vaartuse kasvu voi mélemal eesmargil. Kinnisvarainvesteering
vOetakse bilansis arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt
seonduvaid tehingutasusid.

Kinnisvara investeeringud on bilansis kajastatud soetusmaksumuse meetodist lahtudes.

Materiaalne pohivara

Materiaalse pohivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud
akumuleeritud kulum ja vara vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Olulisuse printsiibist lahtudes kajastatakse pdhivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus
Uletab 3,000 krooni ja mille kasulik eluiga on lle Ghe aasta. Madalama soetusmaksumusega voi
lihema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse votmisel kuluks ning nende ile
peetakse arvestust bilansivaliselt.

Juhul, kui materiaalse pohivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest olulistest
komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vBetakse need komponendid
raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena, maarates neile eraldi amortisatsiooninormid
vastavalt komponentide kasulikule elueale.

Kui p&hivara objekti valmistamist on finantseeritud laenuga, Iilitatakse laenukasutuse kulutused
(sh. intressid) objekti soetusmaksumusse. Vara maksumusse kapitaliseeritakse laenukasutuse
kulutused, mis on arvestatud alates vara valmistamise alustamise hetkest kuni vara valmimiseni.

Ettevote kasutab materiaalse phivara amortiseerimisel lineaarset meetodit. Materiaalse pdhivara
gruppidele on Gldjuhul maaratud jargmised amortisatsiooninormid/kasulikud eluead:
Maa: ei amortiseerita

Ehitised ja rajatised: amortisatsiooninorm 4-8% aastas (kasulik eluiga 12.5 - 25 aastat)
Masinad ja seadmed: amortisatsiooninorm 20-40% aastas (kasulik eluiga 2.5 - 5 aastat)

Muu materiaaine pdhivara: amortisatsiooninorm 20-40% aastas (kasulik eluiga 2.5 - 5 aastat)
Materiaalse pohivara objekti spetsiifika tottu véib selle kasulik eluiga erineda muu sarnase grupi
omast. Sellisel juhul vaadatakse seda eraldiseisvana ning maaratakse talle sobiv
amortisatsiooniperiood.

Materiaalsele pohivarale maaratud amortisatsiooninormid vaadatakse (le, kui on ilmnenud
asjaolusid, mis vdivad oluliselt muuta pdhivara vdi pdhivaragrupi kasulikku eluiga. Hinnangute
muutuste moju kajastub aruandeperioodis ja jargnevates perioodides.

(igemany




Kui materiaalse p6hivara objektile on tehtud selliseid parendustdid, mis tdstavad objekti vdimet
osaleda tulevikus majandusliku kasu loomisel, siis need kulutused lisatakse péhivara objekti
soetusmaksumusele. Muud kulutused, mis pigem sailitavad pohivara vdimet luua majanduslikku
kasu, kajastatakse aruandeperioodi kuludes.

Igal bilansipaeval hindab ettevétie juhtkond, kas on marke, mis voiksid viidata vara vaartuse
langusele. Juhul kui on kahtlusi, mis viitavad varaobjekti vaartuse langemisele alla tema
bilansilise vaartuse, viiakse l4bi vara kaetava vaartuse test. Vara kaetav vaartus on vérdne
kérgemaga kahest naitajast: kas vara neto mitgihinnast v6i  kasutusvaartusest. Vara
kasutusvaartuse hindamisel diskonteeritakse vara kasutamisest ja kasutusjargsest miitgist
tekkivad tulevased rahavood nuldisvaartusesse kasutades diskontoméaarana intressimaara, mida
investorid eeldaksid tulususena Sarnasesse projekti investeerimisel. Kui testimise tulemusena
selgub, et vara kaetav vaartus on madalam tema bilansilisest vaartusest, hinnatakse pdhivara
objekt alla tema kaetavale vaartusele. Juhul kui vara vaartuse testi ei ole vOimalik teostada tksiku
varaobjekti suhtes, leitakse kaetav vaartus vaikseima varade grupi (raha genereeriva Uksuse)
kohta, kuhu see vara kuulub. Vara allahindlusi kajastatakse aruandeperioodi kuluna.

Kui varem alla hinnatud varade kaetava vaartuse testi tulemusena selgub, et kaetav vaartus on
tdusnud Ule bilansilise jaakmaksumuse, siis tiihistatakse varasem allahindlus ning suurendatakse
vara bilansilist maksumust. Ulempiiriks on vara bilansiline jaakmaksumus, mis oleks kujunenud
arvestades vahepealsetel aastatel normaalset amortisatsiooni.

Rendiarvestus

Kapitalirendiks loetakse rendisuhet, mille puhul ksik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja
hived kanduvad tle rentnikule. Omandidigus véib, kuid ei pruugi, I16ppkokkuvéttes rentnikule :ule
minna. Ulejaanud rendilepinguid kasitletakse kasutusrendina.

Kapitalirendi alusel renditud vara kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara Oiglase
vaértuse summas. Makstavad rendimaksed jagatakse finantskuluks ja kohustuse vahendamiseks.
Finantskulud kajastatakse rendiperioodi jooksul.

Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kuluna.

Ettevotte tulumaks

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis alates 1. jaanuarist 2000 mitte ettevétte
kasumit, vaid dividende maaraga 22/78 (aruandeaasta suhtes) netodividendina véljamakstud
summast. Tulenevalt maksustamise kontseptsiooni eriparast ei oma moiste varade ja kohustuste
maksubaas majanduslikku sisu ning edasiliikkunud tulumaksukohustust €ga —vara ei saa tekkida.

1. jaanuaril 2003 jdustunud Raamatupidamise Toimkonna juhendite kohaselt kajastatakse
jargnevatel perioodidel dividendideit arvestatavat ettevdtte tulumaksu tulumaksukuluna
dividendide valjakuulutamise perioodi kasumiaruandes.

Tulude arvestus

Tulu kaupade migist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on
lainud Ule ostjale ning mudgitulu ja tehinguga seotud kulutusi on voimalik usaldusvaarselt maéta.




Tulu teenuste muitigist kajastatakse lahtudes valmidusastme meetodist, teenuse osutamisest
saadavad tulud ja kasum kajastatakse proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse
osutamisega kaasnevad kulutused.,

Intressitulu kajastatakse lahtudes vara sisemisest intressimairast. Dividenditulu kajastatakse
vastava ndudebiguse tekkimisel.

Vilisvaluutas toimunud tehingute kajastamine

Vélisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vBetud tehingu toimumise paeval
kehtinud Eesti Panga valuutakursid. Vélisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused majandusaasta
I8pu seisuga on Umber hinnatud Eesti kroonidesse bilansipdeval kehtinud Eesti Panga
valuutakursside alusel. Valisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes
kajastatud perioodi tulu ja kuluna.

Rahavoogude aruanne

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil - aritegevuse rahavoogude leidmisel on
korrigeeritud &rikasumit elimineerides mitterahaliste tehingute moju ja aritegevusega seotud
kaibevarade ning luhiajaliste kohustuse saldode muutused.
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Lisa 2. Nduded ostjate vastu

31.12.2006. |31.12.2005.
Ostjate tasumata summad 198949 228138
Ebatéenaoliselt laekuvad arved -14342 0

Kokku 184607 228138
Ostjate poolt tasumata summad koosnevad jooksvatest vaignevustest osatihingu
poolt osutavate teenuste eest (majutuse eest pdhiosas).

Lisa 3. Maksunduded ja -kohustused

Maksuliik 31.12.2007. 31.12.20086.
nbue kohustus ndue kohustus
Kaibemaks 39067 37587
Ettevétte tulumaks 97 97
Uksikisiku tulumaks 13879 17451
maksu intress 1 1
Sotsiaalmaks 31252 35268
maksu intress 2 2
Tébtuskindlustusmaksed 778 955
Pensionikindlustusmaks 1095 1637
Kokku| 39164 47007 37684 55314
sealhulgas intressid 0 3 0 3

Lisa 4. Muud liihiajalised néuded

Kohustuste liigid 31.12. 31.12. kohustuste | intressimaar
2007 .a. 2006.a. I6ppemine | %-des aastas

Véljaantud lithiajalised laenud

eraisikule antud laen 286000 0| 2008.aastal 8,0%

eraisikule antud laen 1500 0[ 2008.aastal 8,0%

Muud IUhiajalised nduded 302 3046| 2008.aastal 0,0%
kokku 287802 3046

Lisa 5. Ettemaksed teenuste eest

31.12.2007. [31.12.2006.

Ettemakstud reklaam 8612 2405
Ettemakstud kindlustus 10647 10254
Muud ettemaksud 2076 8511
Kokku 21335 21170




Lisa 6. Varud

Varude grupp 31.12.2006. | 31.12.2006.
Ostetud kaubad muigiks 27029 28360
Kokku 27029 28360

Aruandeperioodil varude allahindlust ei teostati.

Lisa 7. Kinnisvarainvesteeringud

31.12.2007. | 2007.muutus 31.12.20086.

Kinnistu Narva mnt. 55a 1524935 -25166 1550101

sellest: soetusmaksumus 1599368 1599368

akumuleeritud kulum 74433 25166 49267

Kinnistu Tallinnas Mustamae tee 19 2358050 58050 2300000

sellest: soetusmaksumus 2358050 2300000

akumuleeritud kulum 0 0 0

Kinnistu Tallinnas Telliskivi 4 503282 0 503282

sellest: soetusmaksumus 503282 503282

akumuleeritud kulum 0 0 0

Ettemaksed kinnistu Tallinnas 546412 51356 495056
Telliskivi 4 arendamise eest

Kokku 4932679 84240 4848439

31.12.2007 .a. seisuga bilansis kajastati kinnisvarainvesteeringud soetusmaksu-

muse meetodit rakendades.

Saadud laenu tagamiseks on kinnistud Tallinnas aadressil Narva mnt. 55a ja
Mustamée tee 19 hipoteegiga koormatud (vt. Lisa 20).
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Lisa 12, Vdlad tédvotjatele

Vélade liigid 2007.a 2006.a
Palgavolg 111974 104609
Puhkusereserv 73631 100557
kokku 185605 205166
Lisa 13. Muud vélad
Vdlade liigid 2007.a 2006.a
Ajatatud maksuvglad 72759 66654
Muud volad 232 0
kokku 72991 66654
Lisa 14. Omakapital
Aasta Aasta Aasta I6pul
algusel jooksul
Véljalastud ja margitud osade arv 1 0 1
Osade esialgne maksumus 40000 0 40000
sealhulgas:
osade nimivaartus 40000 0 40000

Aruandeaasta jooksul muutuseid osakapitalis ei toimunud.

Dividende vilja ei kuulutati ning ei maksti.

Q&W
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Lisa 15. Miiligitulu tegevusalade ja geograafiliste piirkondade 16ikes

2007.a. 2006.a.
Tegevusalade Ibikes:
hotellid ja muu sarnane tegevus 5090202 6667359
(EMTAK 5510)
spetsialiseerimata hulgikaubandus 4250 0
(EMTAK 4690)
muu muujal liigitamata teenindus 34065 0
(EMTAK 9609)
kokku 5128517 6667359
Piirkondade Ibikes:
Eesti 5128517 6667359
kokku 5128517 6667359
Lisa 16. Muud é&ritulud ja -kulud.
Tulude/kulude liigid 2007 .a. 2006.a.
Muud &ritulud
Kokkulepelised trahvid 7022 24401
Muud 51 74
Muud arikulud
Tegevusega mitteseotud kulud 0 -5518
Kokkulepelised trahvid -1022 0
Muud &rikulud -1571 0
Vastuvdtukulud -2657 0
kokku 1823 18957
Lisa 17. Kaubad, toore, materjal ja teenused
Kulude liigid 2007.a. 2006.a.
Kaupade kulud 122194 118382
Materjalide kulud 113320 136181
Ostetud teenuste kulud (kommunaalkulud, pesu- 2299747 1971989
esemine, hommikusddgid, hotelli Gitir)
kokku 2535261 2226552
Lisa 18. Muud tegevuskulud
Kulude liigid 2007.a. 2006.a.
Pangateenused ja -komisjonitasu 66238 76542
Reklaamikulud 53340 35661
Kantseleitarbed, muu kontorikulud 19767 46195
Konsultatsiooniteenused 130482 105594
Hoone ning inventari hooldus ja remont 179613 170835
Turvateenuste kulud 20654 38123
Telefoni- ja muud sidekulud 133641 120805
Komisjonikulud 93776 70073
Muud 146239 112486
kokku 843750 776314

&)W/»szé




Lisa 19. Finantstulud ja -kulud

Tulude / kulude liigid 2007.a. 2006.a.
Finantstulud
Intressitulud 17044 1105
Kasum valuutakursi muutustest 0 110
Finantskulud
Intressikulud -52739 0
Kahjum valuutakursi muutustest -638 0
kokku -36333 1215

Lisa 20. Laenude tagatised ja panditud varad

OU Desito Invest Igor Marus'elt saadud laenu (31.12.2007.a.seisuga laen oli
taielikult tagastatud) tagatiseks oli 2005.aastal panditud jargmised varad
(seatud Uhishlipoteek):

1. Kinnistu Tallinnas aadressil Mustamae tee 19 jaéakvéartusega 2,358,050 krooni.
2. Kinnistu Tallinnas aadressil Narva mnt. 55a jaékvaartusega 1,524,935 krooni.

Uhishtipoteegi tildsummaks on maaratud 1,500,000 krooni.




Lisa 21. Bilansivilised varad

Osalihingu vastutaval hoiul on bilansivaline vara - hotelli Old Town Maestro's
seadmed ja sisustus soetusmaksumusega 3,467.8 tuh.krooni, mis kuulub hoone
omanikule.

Eespoolnimetatud vara on osauhingu kasutamisel seoses osalhingu ja hoone
omanikuga s6lmitud tdrilepingu tingimuste taitmisega.

Vara on osalihingu poolt taies ulatuses kindlustatud hoone omaniku kasuks.

Lisa 22. Rahavoogude aruanne

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil - aritegevuse
rahavoogude leidmisel on korrigeeritud  arikasumit elimineerides
mitterahaliste tehingute maju ja é&ritegevusega seotud kaibevarade
ning lohiajaliste kohustuse saldode muutused.




Majandusaasta aruande 16ppsodna ja allkirjad
Juhatus on koostanud 2007.aasta tegevusaruande ja raamatupidamise aastaaruande.
OU Desito Invest kinnitatud majandusaasta aruanne koosneb tegevusaruandest,
raamatupidamise aastaaruandest, audiitori jareldusotsusest ja kahjumi katmise

ettepanekust.

2007.a. majandusaasta aruande on kinnitatud OU Desito Invest ainuosaniku otsusega

é’fﬂmﬁ

Juhatuse liige Mihhail StakantSikov

Tallinnas, 02.mai 2008.a.
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Kuhlbarsi 1, Niine 11
Tallinn 10128 Tallinn 10474 KMKR: EE100544181 a/a 221012059310  Tel/faks: 372 644 1617
MainorAudit Eesti Vabariik Eesti Vabariik e-mail: ma-audit@anet.ee  HANSAPANK GSM: 372 501 5938

jaPartnerid OU

Reg.nr.10570299

SOLTUMATU AUDIITORI ARUANNE

OU-u DESITO INVEST ainuosanikule

Oleme auditeerinud OU-u DESITO INVEST (registrikood 10687423) raamatupidamise aastaaruannet,
mis sisaldab bilanssi seisuga 31. detsember 2007, kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja
rahavoogude aruannet eeltoodud kuupdeval 1dppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel
kasutatud oluliste arvestuspShimétete kokkuvétet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud
raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud lehekiilgedel 4 kuni 22, on kaasatud meie poolt
identifitseerituna kiesolevale aruandele.

Juhatuse kohustused raamatupidamise aastaaruande osas

Juhatuse kohustuseks on raamatupidamise aastaaruande koostamine ning Jige ja diglane esitamine
kooskdlas Eesti hea raamatupidamistava nduetega. Selle kohustuse hulka kuulub asjakohase
sisekontrollisiisteemi kujundamine ja t60s hoidmine, mis tagab raamatupidamise aastaaruande
korrektse koostamise ja esitamise ilma pettustest v4i vigadest tulenevate oluliste vadrkajastamisteta,
asjakohaste arvestuspShimdtete valimine ja rakendamine ning antud tingimustes pShjendatud
raamatupidamishinnangute tegemine.

Audiitori kohustused

Meie kohustuseks on avaldada auditi pShjal arvamust raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime
auditi 1abi kooskdlas Eesti auditeerimiseeskirjaga, et me oleme vastavuses eetikanduetega ning et me
planeerime ja viime auditi 1dbi omandamaks pdéhjendatud kindlustunne, et raamatupidamise
aastaaruanne ei sisalda olulisi véirkajastamisi.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvniitajate ja avalikustatud informatsiooni
kohta auditi tdendusmaterjali kogumiseks vajalike protseduuride ldbiviimist. Nende protseduuride
hulk ja sisu séltuvad audiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise
aastaaruanne voib sisaldada pettustest voi vigadest tulenevaid olulisi védrkajastamisi. Asjakohaste
auditi protseduuride kavandamiseks v6tab audiitor nende riskihinnangute tegemisel arvesse Gige ja
diglase raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ja esitamiseks juurutatud sisekontrollisiisteemi,
kuid mitte selleks, et avaldada arvamust sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit hSlmab ka
kasutatud arvestuspShimdtete asjakohasuse, juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute
pdhjendatuse ja raamatupidamise aastaaruande iildise esituslaadi hindamist.

Usume, et meie kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.

Arvamus

Meie arvates kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne olulises osas digesti ja diglaselt OU-u
DESITO INVEST finantsseisundit seisuga 31. detsember 2007 ning sellel kuupdeval 16ppenud

Sergei Gritsenko
Vannutatud audiitor,
Audiitori kutsetunnistus nr.110

02.mai 2008
Tallinn




2007.a. kahjumi katmise ettepanek

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (- kahjum)
(jadk 31.12.2006.a.)

Aruandeaasta kasum (- kahjum)

Kaesolevaga teeb osalihingu juhatus ettepanek 2007.

aastal saavutatud kahjum katta eelnevate perioodide
jaotamata kasumi arvelt; seega:

Jaotamata puhaskasumi jaak
(jadk parast 2007.a. aruande jinnitamist)

Cintenevay

Mihhail StakantSikov,
OU Desito Invest juhatuse liige

Tallinnas 14.04.2008.a.

kroonides

4501586

-425675

-425675

4075911
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Tallinna Ariregister

OU Desito Invest osanike nimekiri
02.05.2008.a. seisuga

Osaniku nimi Aadress Isikukood Osade nimivaartus
(stinniaeg)
Mihhail StakantSikov Tallinn 36312250368 40000

Mihhail Stakantgikov, WMZ@

OU Desito Invest juhatuse liige

Tallinnas 02. 05.2008.a.
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