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AS Uus Viru Majandusaasta aruanne 2007

Tegevusaruanne
AS Uus Viru asutati 3. detsembril 2003. AS Uus Viru pdhitegevuseks on kinnisvara viljarentimine.

AS-i Uus Viru tuludeks 2007. aastal on olnud ainult AS-1t Sokotel saadud renditulud. 2007. aasta kiive oli
75,7 miljonit krooni ja puhaskasum 4,1 miljonit krooni.

AS-i Uus Viru juhatusele ei ole makstud tootasu, todtajaid firmal ei ole.
AS4 Uus Viru raamatupidamist on teinud AS Hotell Viru.

AS-le Uus Viru kuuluvale kinnistule asukohaga Tallinn, Viru viljak 4 on kinnitatud detailplaneering, mille
jargi on ette nihtud senisele hotellihoonele laienduse ehitamine.

Seoses pikaleveninud kohtuvaidlusega ehitusloa viiljastamise/keelustamise osas AS Uus Viru ja Tallinna
linna vahel on paevakorda tdusnud hivitise viljamaksmine Tallinna linna poolt, mis kataks AS Uus Viru
reaalsed kulutused ning teostamata investeeringu hinnangulise turuvédrtuse.
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AS Uus Viru Majandusaasta aruanne 2007

Raamatupidamise aastaaruanne

Juhatuse deklaratsioon raamatupidamise aastaaruandele

Juhatus deklareerib oma vastutust AS Uus Viru 2007. a raamatupidamise aastaaruande koostamise Sigsuse
eest ning kinnitab oma parimas teadmises, et:

- raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestusmeetodid on vastavuses Eesti hea
raamatupidamistavaga;

- raamatupidamise aastaaruanne kajastab AS Uus Viru finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid
Oigesti ja Giglaselt;

- kdik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande valmimise kuupfievani 28. miirtsil 2008, on
raamatupidamise aastaaruandes nduetekohaselt arvesse véetud ja esitatud;

- AS Uus Viru on jitkuvalt tegutsev.
28. mirts 2008. a
A
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Kai-Erik Wilhelm Becker
Juhatuse liige
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AS Uus Viru Majandusaasta aruanne 2007
Bilanss
{kroonides)
Varad Lisa 31.12.2007 31.12.2006
Kiibevara
Raha ja pangakontod 2 911 624 63 451 372
Nouded ja ettemaksud
Muud nduded emaettevitja vastu 10 33233 7 500
Muud lithiajalised néuded 10 66 468 186 1554 576
Muud nuded 1780 155 0
Tulevaste pericodide ettemakstud kulud 305 702 705 830
Kokku 68 587 276 2 268 006
Kokku kiiibevara 69 498 900 65 719 378
Pdhivara
Kinnisvarainvesteeringud 4 785 038 855 798 484 714
Lépetamata kinnisvarainvesteeringud 4 0 1 780 155
Pohivara kokku 785 038 855 800 264 869
Varad kokku 854 537 755 865 984 247
Kohustused ja omakapital
Liihiajalised kohustused
Volakohustused
Pikaajaliste pangalaenude tagasimaksed jérgmisel perioodil 6 21083 790 20399 251
Vélad ja ettemaksed
Vdlad tarnijatele 149 422 28 321
Vilad emaettevitiale 10 20 400 28 768
Maksuvélad 3 962 349 905 216
Intressivilad pangalaenudelt 1 343 680 1715317
IntressivGlad emaettevdttelt saadud lacnudelt 10 30163 860 25103142
Koklu 32639711 27 780 764
Kokku lithiajalised kohustused 53 723 501 48 180 115
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised vélakohustused
Laenukohustused 6 555481952 576 565 742
Vilad emaettevittele 6,10 156 466 400 156 466 400
Pikaajalised kohustused kokku 711 948 352 733 032 142
Kohustused kokku 765 671 853 781 212 157
Omakapital
Aktsiakapital 1 600 000 1 600 000
AaZio 77 033 200 77033 200
Kohustuslik reservkapital 160 000 160 000
Eelmiste perioodide jactamata kasum 5978 890 5135419
Aruandeaasta kasum 4093 812 843 471
Kokku omakapital 88 865 902 84772 090
Kohustused ja omakapital kokku 854 537 755 865 984 247
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AS Uus Viru Majandusaasta aruanne 2007

Kasumiaruanne
(kroonides)

Lisa 2007 2006
Aritulud
Miitigitalu 8 75 676 575 73 328 067
Kokku dritulud 75 676 575 73 328 067
Arikulud
Mitmesugused tegevuskulud 9 15 850 687 11250198
Péhivara kulum ja viifirtuse langus 4 17 628 641 17 580922
Kokku drikulud 33 479328 28 831 120
Arikasum 42 197 247 44 496 947
Finantstulud ja -kulud
Intressikuiud 6 40711 173 45219 570
Kahjum valuutakursi muutustest 23 468 36274
Muud finantstulud 2631 206 1 602 368
Kokku finantstulud ja -kulud -38 103 435 -43 653 476
Aruandeaasta kasum 4093 812 843 471
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AS Uus Viru

Rahavoogude aruanne

Majandusaasta aruanne 2007

(kroonides)
Lisa 2007 2006

Rahavood firitegevusest
Arikasum 42 197 247 44 496 947
Korrigeerimised

Pdhivara kulum ja viirtuse langus 4 17 628 641 17 580 922

Kahjum valuutakursi muutustest -23 468 -36274
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 488 763 -354 450
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 55 600 -4 960 076
Makstud intressid -35 200 643 -34 691 934
Kokku rahaveod dritegevusest 25146 140 22035135
Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse pShivara ost 4 -4 182 782 -250 000
Antud laenud -64 799 381 0
Laekunud intressid 2516976 1010 983
Kokku rahavood investeerimistegevusest -66 465 187 760 983
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenude tagasimaksed -21 220701 -18 482 546
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -21 220 701 -18 482 546
Kokku rahavood -62 539 748 4 313572
Raha ja ekvivalendid perioodi algul 63 451 372 59 137 800
Raha ja ekvivalentide muutus -62 539 748 4313572
Raha ja ekvivalendid perioodi lépul 911 624 63 451 372
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AS Uus Viru

Omakapitali muutuste aruanne

Majandusaasta aruenne 2007

(kroonides)
Jaotamata

Aktsiakapital AaZio  Reservkapital kasum Kokku
Saldo 31.12.2005 1 600 000 77 033 200 44 551 5250 869 83 928 620
Kantud reservkapitali 0 0 115 449 -115 449 0
Aruvandeaasta kasum 0 0 0 843 471 843 471
Saldo 31.12.2006 1 600 000 77 033 200 160 000 5 978 890 84 772 090
Aruandeaasta kasum 0 0 0 4093 812 4093 812
Saldo 31.12.2007 1 600 000 77 033 200 160 000 10 072 702 88 865 902

Ettevotte aktsiakapital seisuga 31.12.2007 on 1 600 000 krooni, mis koosneb 160 000 aktsiast

nimivéirtusega 4 10 krooni.

Péhikirjajirgseks minimaalscks aktsiakapitali suuruseks on 400 000 krooni ning maksimaalscks

aktsiakapitali suuruseks 1 600 000 krooni.
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AS Uus Viru Majandusaasta arnanne 2007

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid ja
hindamisalused

AS Uus Viru 2007. a raamatupidamise aastaaruannc on koostatud lihtudes Eesti Vabariigi heast
raamatupidamistavast, mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse péhimétetele. Hea
raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi Raamatupidamise seadusega ning seda
tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vilja antud juhendid. Raamatupidamise aastaaruande
arvniitajad on esitatud Eesti kroonides.

Finantsvara ja —kohustused

Finantsvaraks loctakse raha, lihiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid lihi- ja
pikaajalisi ndudeid. Finantskohustusteks loetakse tarnijatele tasumata arveid, viitvdlgasid ja muid lihi- ja
pikaajalisi vGlakohustusi.

Finantsvara ja —kohustused vetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara
vdi —kohustuse eest makstud voi saadud tasu Siglane viirtus. Algne soetusmaksumus sisaldab koiki
finantsvara vdi —kohustusega otseselt seotud kulutusi.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettevSte kaotab selle iile kontrolli. Finantskohustus
eemaldatakse bilansist siis, kui see on rahuldatud, 1dpetatud véi aegunud.

Raha
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes arvelduskonto jidke.

Néuded osjate vastu

Noudeid ostjate vastu kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Ostjatelt lackumata arved on
bilansis hinnatud tdendoliselt lackuvatest summadest 13htudes. Seejuures hinnatakse iga kliendi laekumata
arveid eraldi, arvestades teadaclevat informatsiooni kliendi maksev8ime kohia.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on vara, mida ettevdte hoiab rendituna renditulu teenimise, viirtuse kasvu voi
mdblemal eesmirgil. Kinnisvarainvesteering vietakse bilansis arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab
ka soetamisega otseselt seonduvaid tchingutasusid.

Kinnisvarainvesteeringu edasisel kajastamisel rakendatakse soetusmaksumuse meetodit, mis tihendab, et
kinnisvarainvesteeringud on bilansis kajastatud soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud
kulum ja vOimalikud allahindlused vidrtuse langusest. Ettevite kasutab kinnisvarainvesteeringute
amortiscerimisel lincaarset meetodit. Kinnisvarainvesteeringutele on ildjuhul misratud jirgmised
amortisatsiooninormid/kasulikud eluead:

Kinnisvarainvesteering Amortisatsiooninorm Kasulik eluiga
Maa ei amortiseerita el amortiseerita
Ehitised ja rajatised 2-10% 50 - 25 aastat

Kinnisvarainvestecringutele mé#ratud amortisatsiooninormid vaadatakse iile, kui on ilmunud asjaolusid, mis
voivad oluliselt muuta kinnisvarainvesteeringu kasulikku eluiga. Hinnangute muutuste mdju kajastub
aruandeperioodis ja jirgnevates perioodides.

Juhul, kui kinnisvarainvesteering koosneb {iksteisest eristatavatest olulistest komponentidest, millel on
crinevad kasulikud elucad, vdetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena,
médrates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt komponentide kasulikule elueale.

| OS5 e
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AS Uns Viru Majandusaasta aruanne 2007

Kui kinnisvarainvesteeringule on tchtud selliseid parendust6id, mis tdstavad objekti vdimet osaleda
tulevikus majandusliku  kasu loomisel, siis need kulutused lisatakse kinnisvarainvesteeringu
soctusmaksumusele. Muud kulutused, mis pigem siilitavad kinnisvarainvesteeringu vdimet luua
majanduslikku kasu, kajastatakse aruandeperioodi kuludes.

Vara vidrtuse vithenemine

Igal bilansipdeval hindab ettevtte juhtkond, kas on mirke, mis v8iksid viidata vara viirtuse langusele.
Juhul, kui on kahtlusi, mis viitavad varaobjekti viiirtuse langemisele alla tema bilansilise visrtuse, viiakse
ldbi vara kaetava viirtuse test.

Kohustused
Kohustused, mille maksetihtajad on bilansi kuupdevast arvestatuna alla iihe aasta, on bilansis esitatud
lithiajaliste kohustustena.

Rendiarvestus
Kapitalirendiks loetakse rendisuhet, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived
kanduvad iile rentnikule. Ulejisnud rendilepinguid kisitletakse kasutusrendina.

Ettevéte kui rendileandja

Kapitalirendi alusel viljarenditud vara kajastatakse bilansis ndudena kapitalirenti tehtud netoinvesteeringu
summas. Saadavad rendimaksed jagatakse kapitalirendindude pdéhiosa makseteks ja finantstuluks.
Finantstulu kajastatakse rendiperioodi jooksul.

Kasutusrendi tingimustel viljarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt muule ettevotte
bilansis kajastatavale varale. Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.

Ettevite kui rentnik

Kapitalirendi alusel renditud vara kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara diglase viiirtuse
summas. Makstavad rendimaksed jagatakse finantskuluks ja kohustuse vithendamiseks. Finantskulud
kajastatakse rendiperioodi jooksul.

Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kuluna.

Tulude arvestus

Tulu kaupade miiiigist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on linud iile
ostjale ning miiligitulu ja tchinguga seotud kulutusi on v&imalik usaldusvédrselt mdota. Tulu teenuste
miiligist kajastatakse ldhtudes valmidusastme meetodist, teenuse osutamisest saadavad tulud ja kasum
kajastatakse proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulutused.
Ettemaksed, mis on saadud jérgnevatel perioodidel tekkivate tulude eest, kajastatakse tulevaste tuludena.

Intressitulud kajastatakse lihtudes vara sisemisest intressimiiirast.

Viilisvaluutas toimunud tehingute kajastamine

Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu toimumise pieval kehtinud Eesti
Panga valuutakursid. Vilisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud
perioodi tulu ja kuluna,

Rahavoogude aruanne

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil - dritegevuse rahavoogude leidmisel on korrigeeritud
drikasumit, elimineerides mitterahaliste tehingute mdju ja #ritegevusega seotud kiibevarade ja lihiajaliste
kohustuste saldode muutused.

B .\‘%P 1753 ,way)
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AS Uus Viru Majandusaasta aruanne 2007

Ettevitte tulumaks

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt maksustatakse dividende alates 01.01.2008 miagdraga 21/79
netodividendidena viljamakstud summast. Dividendidelt arvestatud ettevdtte tulumaks kajastatakse
tulumaksukuluna dividendide vdljakunlutamise perioodi kasumiaruandes, sdltumata sellest, millise perioodi
cest need on vilja kuulutatud vdi millal dividendid vilja makstakse.

Maksimaalne véimalik tulumaksukohustuse summa, mis v3iks kaasneda dividendide viljamaksmisega, on
dra toodud aastaaruande lisas 11.
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AS Uus Viru

Lisa 2. Raha ja raha ekvivalendid

Seisuga 31.12.2006 oli raha ja pangakontede summa 63 451 372 krooni, mida vdis vastavalt pangalaenulepingule kasutada
ainult laenu tagasimaksmiseks ja mitte muudel eesnyirkidel. Lisaks oli tulenevalt pangalaenulepingust pangale panditud
arvelduskonto, millele laekuvad kinnisvarainvesteeringu renditulud. Panditud arvelduskontot saab kasutada ainult panga loal.
Secisuga 31.12.2007 on raha ja pangakontode saldo 911 624 krooni. 2007. aastal muudeti laenulepingut ning pant ja konto

Majandusaasta aruanne 2007

kasutamise piirang vieti maha.

Lisa 3. Maksuvdlad
(kroonides)

31.12.2007 31.12.2006
Maksuliik Kohustus Kohustus
Kiibemaks 962 349 905 216
Kokku 962 349 9205 216
Lisa 4. Kinnisvarainvesteering
(kroomnides)

Kinnisvara- Ldpetamata
investeering kinnisvara
Maa Hoone kokku investeering

Seoetusmaksumus
Soetusmaksurmus seisuga 31.12,2005 84 000 000 762 613 264 846 613 264 4 563 034
Soetused 0 0 0 250 000
Umberklassifitseerimine dpetamata 0 3032897 3032879 -3 032879
chitusest kinnisvarainvesteeringuks
Soetusmaksumus seisuga 31.12.2006 84 000 000 765 646 143 849 646 143 1 780 155
Soetused 0 4 182 782 4 182 782 0
Umberklassifitseeritud muudeks ndueteks 0 0 0 -1780 155
Soetusmaksumus seisuga 31.12.2007 34 000 000 769 828 925 853 828 925 0
Akumuleeritud kulum ja allahindtused
Alumuleeritud kulum seisuga 31.12.2005 0 33 580 507 33 580 507 0
Pdhivara kulum ja viirtuse langus 0 17 580 922 1758922 0
Alkumuleeritud kulum seisuga 31.12.2006 0 51 161 429 51161 429 0
Pé&hivara kulum ja vidrtuse langus 0 17 628 641 17 628 641 0
Akumuleeritud kulum seisuga 31.12,2007 0 68 790 070 68 790 070 0
Jadkviirtus
Jadkvadrtus seisuga 31.12.2005 84 000 000 729 032 757 813 032 757 4 563 034
Jadkvidrtus seisuga 31.12.2006 84 000 000 714 484 714 798 484 714 1 780 155
Jddkviirtus seisuga 31.12.2007 84 000 000 701 038 855 785 038 855 0

Kinnisvarainvesteeringu renditulud on toodud lisas 8,

Kinnisvarainvesteeringu haldamisega seotud kulud 2007, aastal on 2 723 696 krooni,

Juhtkonna hinnangul kinnisvarainvesteeringu bilansiline maksumus seisuga 31.12.2007 ei ole madalam tema Giglasest

viidrtusest.

Lisa 5. Kasutusrent
Ettevite kui rendileandia

Ettevdte rendib vilja lisas 4 kajastatud kinnisvarainvesteeringut kuni 2013, aastani. Aruandeaasta renditulu on esitatud lisas
8. Tulevaste perioodide renditulu jaguneb jirgmiselt:

Rendilepingu alusvaluutaks on euro.
Ettevdte kui rentnik

kuni | aasta 77,7 miljonit krooni
1 -5 aastat 329,7 miljonit krooni
iile 5 aasta 58,4 miljonit krooni

Ettevote rendib kasutusrendi tingimustel hoone osa kuni 2017. aastani. Rendilepingu alusvaluutaks on euro. Amandeaastal
kajastati kuludes kasutusrendimakseid summas 8,7 miljonit krooni.

7 12



AS Uus Viru Majandusaasta aruanne 2007

Jargmiste pericodide rendikulu jaguneb jirgmiselt:

kuni I aasta 8,7 miljonit krooni
1 - 5 aastat 37 miljonit krooni
iile 5 aasta 50,8 miljonit krooni

Rendilepingu viiendal aastal on rendilevotjal v3imalus osta renditav kinnistu osa maksumusega mitte
vihem kui 67,3 miljonit krooni. 2007. majandusaasta aruande koostamise ajaks ei ole optsiooni kohta
notariaalset lepingut sdlmitud.

Lisa 6. Laenukohustused
(kroonides)

Summa Summa Kohustuse Lepinguline
Kohustus lithiajaline pikaajaline loppemine intressimiiir  Alusvaluuta
HSH Nordbank AG 19 267 484 544 179 697 15.12.2013 euribor + 0,6% EUR
HSH Nordbank AG 2607 756 15 409 491 15.12.2013 euribor + 1,0% EUR
Periodiseeritud lepingutasud -821 450 -4 107 236
Hotell Viry AS 0 156 466 400 21.01.2016 6% EUR
Kokku 21 083 790 711 948 352

Pangalaenu puhul on tegemist siindikaatlaenuga, mis jaguneb pankade vahel jirgmiselt:

HSH Nordbank AG 47,62%
Sampo Bank Plc 28,57%
Islandsbanki HF 19,05%
Sampo Pank AS 4,76%

2007. aasta intressikulud on 40,7 miljonit krooni, millest intressid pangalaenudelt on 31,3 miljonit krooni ja
intressid emaettevdtte laenudelt 9,4 miljonit krooni.

Pangalaenu lepinguga kaasnenud tehingutasud 8,3 miljonit krooni kajastatakse intressikuludes lineaarselt
laenu 18pptihtajani jaanud perioodi jooksul (s.o 10 aasta jooksul 821 450 krooni aastas). Tehingutasude
lineaarnselt kuludes kajastamise tulemusena ei erine intressikulud oluliselt sisemise intressimidra
rakendamisel arvestatud intressikuludest.

Pangalaenu intressirisk on maandatud tiiendava lepinguga, mille alusel on euribori alampiiriks fikseeritud
2,2% ja lilempiiriks 4,11% ja 5,11%.

Pikaajalise pangalaenu sisemine intressimédir aastal 2007 oli 5,084% ja aastal 2006 oli see 5,096%.

Seisuga 31.12.2007 oli intressiswapi diglane védrtus 4,4 miljonit krooni.

Lisa 7. Laenu tagatis ja panditud vara
AS Uus Viru Kinnistule, mille bilansiline maksumus on toodud lisas 4, on seatud hiipoteck pankade kasuks
summas 725 miljonit krooni.

Lisa 8. Miitigitulu

(kroonides) EMTAK kood 2007 2006
Renditeenus, mis on osutatud Eestis 68201 75676 575 73 328 067
Kokku 75 676 575 73 328 067
Lisa 9. Tegevuskulud

(kroonides) 2007 2006
Laenuga seotud kulud 1917 663 109 526
Raamatupidamisteenused 72 000 72 000
Konsultatsiooniteenused 2366318 471 263
QOstetud teenused 526 755 329 326
Remonditéod,remondivahendid 1177257 736 460
Kindlustus 841 877 888179
Maamaks 300 427 300427
Uiirikulu 8 648 390 8343 015
Kokku 15 850 687 11 250 198

A4 Jeap
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AS Uus Viru Majandusaasta aruanne 2007

Lisa 10. Tehingud seotud osapooltega

Ettevite loeb osapooli seotuteks juhul, kui itks osapool omab kas kontrolli teise osapoole tile vi
olulist mdju teise osapoole drilistele otsustele. Seotud osapooled on:

- Emaettevte Hotell Viru AS ning tema omanikud;

- Pontos Gruppi kuuluvad ettevdtted;

- osalthingu juhatus ja ndukogu. Lisaks on seotud osapoolteks eclnevalt kirjeldatud isikute
ldhisugulased ja nendega seotud ettevitted, vilja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub v@imalus
avaidada olulist mdju ettevotte drilistele otsustele.

Uus Viru AS on aruandeaastal teinud seotud osapooltega alljirgnevaid tehinguid:

Ostud seotud osapooltelt

Osapoole nimi Osapoole kirjeldus 2007 2006
Hoteil Viru AS Emaettevite 441 453 9 708 650
Viru Center AS Pontos Grupi ettevite 8 492 237 8285109
Vanhanen Consulting QU Juhtkonnaga seotud ettevite 495 379 782 330
Kokku 9 429 069 18 776 089
Miiiigid seotud osapooltele

Osapoole nimi Osapoole kirjeldus 2007 2006
Hotell Viru AS Emaettevite 1 676 306 7 500
Viru Center AS Pontos Grupi ettevite 28 164 0
Kokku 1704 470 7 500

Ettevitte juhtkonna hinnangul ei ole tehingutes eelpooltoodud osapooltega kasutatud turuhinnast

Muud nuded

Osapoole nimi Osapoole kirjeldus 2007 2006
Hotell Viru AS Emaettevite 0 7 500
Viru Keskus AS Pontos Grupi cttevite 33233 0
Kokku 33233 7 500
Muud liihiajalised nduded

Osapoole nimi Osapoole kirjeldus 2007 2006
Kampin Kehitys Oy Pontos Grupi ettevdte 66 468 186 0
Kokku 66 468 186 7 500

Aruandeperioodil on antud konsolideerimisgrupi ettevdttele liihiajalist laenu summas 64 799 381
krooni intressimé#raga 4%.

Vilakohustused

Osapoole nimi Osapoole kirjeldus 31.12.2007 31.12.2006
Hotell Viru AS Emaettevite (lisa 6) 156 466 400 156 466 400
Hotell Viru AS Emaettevdte (lisa 6) 30 163 860 25103 142
Viru Keskus AS Pontos Grupi ettevite 20 400 28 768
Kokku 186 650 660 181 598 310

Lisa 11. Tingimuslikud kohustused

Ettevotte jaotamata kasum seisuga 31.12.2007 moodustas 10 072 702 krooni.

Pérast kasumi jaotamise ettepaneku kinnitamist on maksimaalne vdimalik tulumaksukohustuse
summa, mis v8ib kaasneda kogu jaotamata kasumi viljamaksmisel dividendidena 2 115 267 krooni,
seega netodividendidena oleks vdimalik viilja maksta 7 957 435 krooni.
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AS Uus Viru Majandusaasta aruanne 2007

Juhatuse ja ndukogu liikkmete allkirjad 2007. aasta majandusaasta
aruandele
Juhatus on koostanud 2007. aasta tegevusaruande ja raamatupidamise aastaaruande. Noukogu on juhatuse

poolt koostatud majandusaasta aruande, mis koosneb tegevusaruandest ja raamatupidamise aastaaruandest
ldbi vaadanud ja aktsiondride tildkoosolekule esitamiscks heaks kiitnud.

lipo Erkki Tapani Kokkila Marja Elirfa Sarnela
Noukogu esimees Noukogu liige
71 7
{/‘ ;
Timo Tapani Kokkila
Noukogu liige

Kai-Erik Wilhelm Becker
Juhatuse liige
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KPMG Baltics AS Telephone +372 6 268 700

Nar.va mnt & Fax +372 6 268 777
Tallinn 10117 Internet wwaw.kpmg.ee
Estonia

SOLTUMATU AUDIITORI JARELDUSOTSUS

AS Uus Viru aktsiondrile

Oleme auditeerinud lehekiilgedel 4 kuni 14 esitatud AS Uus Viru raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi
seisuga 31. detsember 2007, kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupieval
loppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspShimdtete kokkuvdtet ning muid

selgitavaid lisasid.
Juhatuse kohustused raamatupidamise aastaaruande osas

Juhatuse kohustuseks on raamatupidamise aastaaruande koostamine ning dige ja Giglane esitamine kooskdlas Eesti hea
raamatupidamistavaga. Nende kohustuste hulka kuuluvad asjakohase sisekontrollisiisteermni kujundamine ja to6s hoidmine,
mis tagab raamatupidamise aastaaruande korrektse koostamise ja esitamise ilma pettustest vdi vigadest tulenevate oluliste
viiirkajastamisteta, asjakohaste arvestuspdhimdtete valimine ja rakendamine ning antud tingimustes phjendatud
raamatupidamishinnangute tegemine.

Audiitori kehustused

Meie kohustuseks on avaldada auditi pdhjal arvamust raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime auditi 1abi kooskslas
Eesti auditeerimiseeskirjaga. Need standardid nduavad, et me oleme vastavuses eetikanduetega ning et me planeerime ja
viime auditi 14bi omandamaks ptihjendatud kindlustunne, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vitirkajastamisi.

Audit hélmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnditajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi
tdendusmaterjali kogumiseks vajalike protseduuride labiviimist. Nende protseduuride hulk ja sisu sGltuvad audiitori
otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise aastaaruanne voib sisaldada pettustest v8i vigadest
tulenevaid olulisi vairkajastamisi. Asjakohaste auditi protseduuride kavandamiseks votab audiitor nende riskide hindamisel
arvesse Bige ja diglase raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ja esitamiseks juurutatud sisekontrollisiisteemi, kuid
mitte selleks, et avaldada arvamust sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit hdlmab ka kasutatud arvestuspShimdtete
asjakohasuse, juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute pdhjendatuse ja raamatupidamise aastaaruande iildise
esituslaadi hindamist.

Usume, et koputud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.

Alus mérkusega arvamuseks

Ettevdte ei ole kehtivat intressiswapi lepingut, mille diglane viidrtus 31.12.2007 seisuga oli 4,4 miljonit krooni, kajastanud
bilansis, vaid on avalikustanud info nimetatud lepingu diglase véirtuse kohta raamatupidamise aastaaruande lisas 7. Selline
kiisitlus el ole kooskdlas raamatupidamise juhendiga RTJ 3, mille kohaselt tuleb tuletisinstrumendid kajastada bilansis
nende Siglases viirtuses. Meie hinnangul peaks nimetatud tuletisinstrument kajastuma ettevtte kéibevarade kooseisus,
mille tttu suureneksid ettevotte kiibevarad ja omakapital summas 4,4 miljonit krooni .

Aktsiase.’s KPMG Baltics, a compary ingoracrated
under the Com-nerciai Code of the Reputlic of Eston a,
is -he Estonian memoer firm of KPMG interrat onal, 8 Swiss cooperative.



Mirkusega arvamus

Oleme arvamusel, et vilja arvatud eelmises 13igus viidatud asjaolu mdju raamatupidamise aastaaruandele, kajastab
iilalmainitud raamatupidamise aastaaruanne olulises osas Sigesti ja Siglaselt AS Uus Viru finantsseisundit seisuga
31. detsember 2007 ning sellel kuup#eval [Bppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea
raamatupidamistavaga.

Tallinn, 28. mirts 2008
KPMG Baltics AS

S

Eva Jakunin
Vanmutatud audiitor



AS Uus Viru

Kasumi jaotamise ettepanek
Eelmiste perioodide kasum

2007. aasta puhaskasum

Kokku jaotuskdlbulik kasum seisuga 31.12.2007

Juhatus teeb ettepaneku jétta kasum jaotamata.

Kai-Erik Wilhelm Becker
Juhatuse liige

5978 890

4093 812

10072 702

Majandusaasta aruanne 2007
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A8 Uus Viru

Ule 10% aktsiaid omavate aktsioniiride nimekiri

Muajandusaasta aruanne 2007

AS Uus Viru iile 10% aktsiatega hédli omavate nimeliste aktsiate omanike nimekiri aastaaruande kinnitanud

lildkoosoleku toimumise

Nimi:

Registrikood:

Aadress:

Aktsia hik

Aktsiate arv

Aktsia nimivéirtus

Viirtpaberite omandamise ja mérkimise aeg

seisuga oli alljargnev:

AS Hotell Viru
10341363

Viru viilljak 4, Tallinn
lihtaktsia

160 000

10

03.12.2003
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