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Tegevusaruanne o

2007. aastal oli AS Viru Center pdhitcgevuseks Viru Keskuse pindade viljarentimine. Kuna
iiiirilepingud olid sdlmitud kdigile AS Viru Center omanduses olevatele pindadele, osutus 2007.

majandusaasta edukaks ning vastas prognoositule. Renditulu teeniti 57 514450 krooni ning
puhaskasumiks kujunes 22 224 427 krooni.

Peamised finantssuhtarvud: 2007 2006
Tulu kasv 7% 8%
Puhasrentaablus 39% 41%
ROA 5% 5%
ROE 15% 14%

AS-ile Viru Center kuulub 44.9% siduscttevdtte AS Viru Keskus aktsiatest. AS Viru Keskus
pohitegevuseks on kaubanduskeskuse opereerimine. Kokkuleppe kohaselt hiivitas AS Viru Center
2007. aastal vastavalt oma osale AS Viru Keskus tegevuskulud.

Koik AS Viru Center tegevuse pohimdttelised kilsimused on 14bi arutatud ndukogus v0i juhatuse
liikme initsiatiivil omanikega. Samuti on juhatuse initsiatiivil toimunud mitmeid ndupidamisi, millest
on osa votnud ndukogu liikmed ja kus on arutatud juhatuse ja aktsiaseltsi tegevusega seotud kiisimusi.

AS Viru Center 2007. aasta majandustegevus vastas prognoositule. Kdik kavandatu realiseeriti,
millega pandi alus ka 2008. aasta plaanidele, mis seconduvad eeskitt Viru Keskuse konkurentsivoime
ja efektiivsusniitajate tOstmisega.

AS Viru Center juhatuse ega ndukogu litkmed 2007. aastal mingeid tasusid ei saanud. Aktsiaseltsil
t66lepingu alusel tddtajaid ei ole.

Raamatupidamisteenust osutab AS-le Viru Center AS Hotell Viru.

AS Viru Center on jitkuvalt tegutsev majandusiiksus.

ey

Tonn/ Mauno Vannas
Juhatuse liige
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Raamatupidamise aastaaruanne
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Juhatuse deklaratsioon
kinnitab, et:

» raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspShimdtted on vastavuses Eesti hea
raamatupidamistavaga;

« raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja OGiglaselt AS Viru Center finantsseisundit,
majandustulemust ja rahavoogusid;

« koik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande valmimise kuupdevani, on raamatupidamise
aastaaruandes nduetekohaselt arvesse vOetud ja esitatud;

+ AS Viru Center on jitkuvalt tegutsev,

3, mirts 2008

7 Imipany
Tmlni, ,Méuno Vannas
Juhatuse liige
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(kroonides) Lisa 31.12.2007 31.12.2006
Kiibevara e e e e
Raha ja raha ckvivalendid 30 378 049 22 796 985
Nouded ja ettemaksud
Nouded ostjate vastu 1259539 1 912 366
Muud liihiajalised nduded 13 981 053 264 896
Ettemaksed teenuste eest 86 541 86292
Kokku 2327133 2 263 554
Kiiibevara kokku 32705182 25 060 539
Pohivara
Pikaajalised finantsinvesteeringud
Sidusettevdtte aktsiad 3 179 600 179 600
Kinnisvarainvesteeringud 4 398 731 220 407 327 258
Lpetamata kinnisvarainvesteeringud 5 183 848 28 868
Pdhivara kokku 399 094 668 407 535726
VARAD KOKKU 431 799 850 432 596 265
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
{(kroonides) 31.12.2607 31.12.2006
KOHUSTUSED
Liihiajalised kohustused
Laenukohustused
Liihiajalised laecnud 7,13 274 265 016 274 265016
Kokku 274 265 016 274 265 016
Volad ja ettemaksed
Volad tarnijatele 72 498 0
Maksuvdlad 2 226 133 267 669
Muud vdlad 7,13 970 822 1097 145
Saadud ettemaksed 3709 145 3 634 627
Kokku 4 978 598 4999 441
Liihiajalised kohustused kokku 279 243 614 279 264 457
Kohustused kokku 279 243 614 279 264 457
OMAKAPITAL
Aktsiakapital 1 000 000 1 000 000
Ulekurss 106 000 000 106 000 000
Kohustuslik reservkapital 100 000 100 000
Eelmiste perioodide kasum 23 231 809 24473 524
Aruandeaasta kasum 22224427 21758 284
Omakapital kokku 152 556 236 153 331 808
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 431 799 850 432 596 265
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Kasumiaruanne
Hh

(kroonides) Lisa 2007 2006
Aritulud
Renditulu 6,9 57 514 450 53714306
Muu dritulu 158 134 2 652
Kokku édritulud 57 672 584 53716 958
Arikulud
Mitmesugused tegevuskulud 10 4 435 460 7299 367
Pohivara kulum ja viirtuse langus 4 9220 296 9147 468
Kokku érikulud 13 655 756 16 446 835
‘Arikasum 44016828 37270123
Finantstulud

Muud finantstulud 1253 561 635219
Finantskulud

Intressikulud 11 16 540 480 16 133 954

Kahjum valuutakursi muutustest 18 302 13104
Kokku finantstulud ja -kulud 16 558 782 16 147 058
Tulumaks 6 487 180 0
ARUANDEAASTA PUHASKASUM 22 224 427 21 758 284
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{kroonides) Lisa 2007 2006
Rahavood éiritegevasest Ll
Arikasum 44 016 828 373700287
Korrigeerimised (+/-)
Pohivara kulum ja vadrtuse langus 4 9220 296 9 147 468
Kahjum valuutakursi muutustest -18 302 -13 104
Aritegevusega seoud nduete ja ettemaksete muutus 121 361 =721 059
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -205 782 -240 296
Makstud intressid 11 -16 540 480 -17 961 371
Makstud ettevtte tulumaksu -6 487 180 0
Kokku rahavood iritegevusest 30 106 741 27 481 761
Rahavood investeerimistegevusest
Pghivara soetus, ettemaksed pShivara eest -779 238 0
Saadud intressid 1253 561 635219
Antud laenud -23 469 900 0
Antud laenude tagasimaksed 23 469 900 0
Kokku rahavood investeerimistegevusest 474 323 635219
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud pangalaenude tagasimaksmine 0 -265 679 957
Omanikele tagasimaksmine 0 -59 376 504
Saadud laene 0 274 265 116
Makstud dividende -23 000 000 0
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -23 000 000 -50 791 445
RAHAVOOD KOKKU - 7 581 064 -22 674 465
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 22 796 985 45 471 450
Raha ja raha ekvivalentide muutus 7 581 064 -22 674 465
Raha ja raha ekvivalendid perioodi ldpus 30 378 049 22 796 985
C 3_ (;::_7; ) 4 "
A
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Omakapitali muutuste aruanne
(kroonides) Aktsiakapital  Ulekurss Kohustus!ik JROLAMALR. ..o prgerirvonee
reservkapital kasum
Saldo 31.12.2005 1000000 106 000 000 100 000 24473524 131573 524
Aruandeperioodi puhaskasum 0 0 21 758 284 21758 284
Saldoe 31.12.2006 1 000 000 106 000 Q0O 100 000 46231 809 153 331 808
Tasutud dividende 0 0 -23 000 000  -23 000 000
Aruandeperioodi puhaskasum 0 0 22224427 22224 427
Saldo 31.12.2007 1000 000 106 000 000 100000 45456236 152 556 236
PA.08 L0
prr
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Raamatupidamise aastaaruande lisad 8o _nc anng
Lisa 1. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid jH fiindimisklitsed

AS Viru Center 2007. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Festi Vabariigi hea

raamatupidamistavaga, mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pohimbdtetele. Hea
raamatupidamistava pohinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi Raamatupidamise seadusega ning seda
tiiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt viiljaantavad juhendid.

AS Viru Center kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande
skeemi nr 1 alusel.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Finantsvara ja —kohustused

Finantsvaraks loetakse raha, liihiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid lithi- ja
pikaajalisi ndudeid. Finantskohustusteks loetakse tarnijatele tasumata arveid, viitvolgasid ja muid ldhi- ja
pikaajalisi v8lakohustusi.

Finantsvara ja —kohustused vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumnuses, milleks on antud finantsvara
vdi _kohustuse eest makstud v0i saadud tasu diglane viirtus. Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki
finantsvara voi - kohustusega otseselt seotud kulutusi.

Finantsvara cemaldatakse bilansist siis, kui ettevote kaotab selle iile kontrolli. Finantskohustus
eemaldatakse bilansist siis, kui see on rahuldatud, 18petatud vdi aegunud.

Raha ja raha ekvivalendid
Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, ndudmiseni hoiuseid ja lihiajalisi
pangadeposiite.

Nouded ostjate vastn

Ostjatelt laekumata arved on bilansis kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuse lihtuvalt tSendoliselt
lackuvatest summadest. Seejuures hinnatakse iga kliendi lackumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat
informatsiooni kliendi maksevdime kohta. Ebatdensoliselt laekuvad nduded on sdltuvalt ebatdenioliselt
lackuva ndude tekkimise pdhjustest kantud osaliselt voi tiies ulatuses kuludesse.

Pikaajalised finantsinvesteeringud

Sidusettevitete aktsiad on bilansis kajastatud pikaajalise finantsinvesteeringuna. Sidusettevditeks loetakse
ettevitet, mille iile omatakse olulist mdju. Olulist mdju eeldatakse juhul, kui investorettevdtte omanduses
on otse vi tiitarettevdtete kaudu rohkem kui 20% sidusettevotte hidledigusega aktsiatest vdi osakapitalist.
Investeeringud sidusettevdtetesse on bilansis kajastatud Kapitaliosaluse meetodil, mille puhul
korrigeeritakse investeeringute summat siduscttevtete kasumi v8i kahjumi investorile kuuluva osaga.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on vara, mida ettevote hoiab kas omanikuna renditulu teenimise, vaértuse kasvu voi
mélemal eesmirgil. Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab
ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid.

Kinnisvarainvesteeringu edasisel kajastamisel rakendatakse soetusmaksumuse meetodit, mis tdhendab, et
kinnisvarainvesteeringud on bilansis kajastatud soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud
kulum ja véimalikud allahindlused véartuse langusest.

Kinnisvarainvesteeringute amortiseerimisel rakendatakse lineaarset meetodit ja alljirgnevaid midrasid:

Kinnisvarainvesteering Kasulik eluiga
Maa ja kunstivadrtused ei amortiscerita
Ehitised ja rajatised 25-50 aastat
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Juhtkond hindab perioodiliselt kinnisvarainvesteeringutele médratud kasulikke elui ge ako ust.
Hinnangute muutuste mdju kajastub aruandeperioodil ja jirgnevatel permodldel 3};& huf kui
kinnisvarainvesteering koosneb iiksteisest eristatavatest olulistest komponentidest, millel on erinevad
kasulikud eluead, vdetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena, médrates.....
neile  eraldi  amortisatsiooninormid  vastavalt  komponentide  kasulikule  elueale.  Kui
kinnisvarainvesteeringule on tehtud selliseid parendustsid, mis t3stavad objekti véimet osaleda tulevikus
majandusliku kasu loomisel, siis need kulutused lisatakse kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele.
Muud kulutused, mis pigem sdilitavad kinnisvarainvesteeringu v&imet luua majanduslikku kasu,
kajastatakse aruandeperioodi kuludes.

Vara viidrtuse vihenemine

Igal bilansipdeval hindab ettevtte juhtkond, kas on mirke, mis vdiksid viidata vara vidrtuse langusele.
Juhul, kui on kahtlusi, mis viivad varaobjekti viirtuse langemisele alla tema bilansilise véartuse, viiakse
1dbi vara kactava vidrtuse test.

Lédpetamata kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvara, mida ehitatakse vdi arendatakse ja mis edaspidi jddb ettevdttele kinnisvarainvesteeringuks,
kajastatakse  l0petamata  kinnisvarainvesteeringuna  kuni  selle  valmimiseni.  Lpctamata
kinnisvarainvesteering kajastatakse bilansis soetusmaksumuses.

K&ik kinnisvarainvesteeringu ehitamise ja arendamisega otseselt seotud kulud kapitaliseeritakse.

Kui kinnisvarainvesteeringu valmistamist on finantseeritud laenuga, liilitatakse laenukasutuse kulutused
objekti soetusmaksumusse. Vara maksumusse kapitaliseeritakse laenukasutuse kulutused, mis on
arvestatud alates vara valmistamise alustamise hetkest kuni vara valmimiseni.

Rendiarvestus

Kapitalirendiks loctakse rendisuhet, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived
kanduvad iile rentnikule. Ulejadnud rendilepinguid kisitletakse kasutusrendina.

Ettevdte kui rendileandja

Kapitalirendi alusel viljarenditud vara kajastatakse bilansis ndudena kapitalirenti techtud netoinvesteeringu
summas, Saadavad rendimaksed jagatakse kapitalirendindude pdhiosa makseteks ja finantstuluks.
Finantstulu kajastatakse rendiperioodi jooksul.

Kasutusrendi tingimustel viljarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt muule ettevdtte
bilansis kajastatavale varale. Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.
Ettevite kui rentnik

Kapitalirendi alusel renditud vara kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara diglase vidrtuse
summas. Makstavad rendimaksed jagatakse finantskuluks ja kohustuse vidhendamiseks. Finantskulud
kajastatakse rendipericodi jooksul.

Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kuluna.

Tingimuslikud kohustused

Tingimuslikud kohustusteks Kklassifitseeritakse need kohustused, mille realiseerumise tdendosus jéib alla
50% v3i mille suurust ei saa usaldusviéirselt hinnata. Tingimuslike kohustuste ile peetakse arvestust
bilansiviliselt,

Ettevatte tulumaks

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt maksustatakse dividende alates 01.01.2008 midraga 21/79
netodividendina viljamakstud summast. Dividendidelt arvestatud ettevdtte tulumaks kajastatakse
tulumaksukuluna dividendide viljakuulutamise perioodi kasumiaruandes. Tulenevalt maksustamise
kontseptsiooni eripéirast ei oma mdiste 'varade ja kohustuste maksubaas' majanduslikku sisu ning
edasiliikkunud tulumaksukohustust ega vara ei saa tekkida. Maksimaalne v3imalik tulumaksukohustuste
summa, mis vdiks kaasneda dividendide viljamaksmisega, on dra toodud lisas 12.

e L%f 1o
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Tulude arvestus .

Tulu teenuste miiligist kajastatakse lihtudes valmidusastme meetodist, teenuse osutamisest salldavadifilud
ja kasum kajastatakse proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad
kulutused.

Intressitulu kajastatakse ldhtudes vara sisemisest intressimédrast. Dividenditulu kajastatakse vastava
ndudediguse tekkimisel.

Vilisvalnutas toimunud tehingute kajastamine

Vilisvaluutas fikseeritud tchingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu péeval kehtinud Eesti Panga
valuutakursid. Vilisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused seisuga 31. detsember 2007 on fimber
hinnatud Festi kroonidesse bilansipieval kehtinud Eesti Panga valuutakursside alusel.
Vilisvaluutatchingutest saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes kaj astatud perioodi tulu ja kuluna.

Rahavoogude aruanne

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil - dritegevuse rahavoogude leidmisel on korrigeeritud
srikasumit elimineerides mitterahaliste tehingute moju ja #ritegevusega scotud kiibevarade ning
lahiajaliste kohustuste saldode nuutused.

03,03 2008
e
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Lisa 2. Maksuvdlad N e or ann
(kroonides) ulo-hee JGi8

31.12.2007 31.12.2006
Maksuliik Kohustus Kohustus
Kiibemaks 226 133 267 669
Kokku 226133 267 669
Lisa 3. Pikaajalised finantsinvesteeringud
(kroonides) 31.12.2007 31.12.2006
Aktsiate arv 17 960 17 960
Osalus % 449 44,9
Bilansiline maksumus 179 600 179 600
Sidusettevdtte niitajad seisuga 31.12,2007
Varad kokku 9152702
Kohustused kokku 8752702
Aktsiakapital 400 000
Omakapital kokku 400 000
Investeerija osa omakapitalist 44,9%

AS Viru Center sidusettevitteks on AS Viru Keskus, kelle pdhitegevuseks on Eestis asuva drikeskuse
opercerimine. Sidusettevdtte 2003-2007 aasta tegevuse kulud hiivitasid hallatava kinnisvara
omanikud, millest tulenevalt kasum sidusettevttel puudub.

Lisa 4. Kinnisvarainvesteeringud

(kroonides) Maa Hoone Kokkn

Seetusmaksumus
Soetusmaksumus seisuga 31.12.2005 29 425000 407 802280 437 227 280
Soetusmaksumus seisuga 31.12.2006 29425000 407 802 280 437227 280

Soetamine 0 624 258 624 258

Soetusmaksumus seisugg. 31.12.2007 20 425000 408 426 538 437 851538

Akumuleeritud kulum ja allahindlused

Akumuleeritud kulum seisuga 31.12.2005 0 20752554 20752554
P&hivara kulum ja viilirtuse langus 2006 0 9 147 468 9 147 468
Akumuleeritud kulum seisuga 31.12.2006 0 29900022 29900022
Pghivara kulum ja vi#rtuse langus 2007 0 9220296 9220 296
Akumuleeritud kulum seisuga 31.12.2007 0 39120318 39120318

Jadkviilirtus
Jadkviirtus seisuga 31.12.2005
Jagkvidrtus seisuga 31.12.2006

29425000 387049726 416474726
29425000 377902258 407327258

Jadkvidrtus seisuga 31.12.2007 29425000 369306220 398731220

Kinnisvarainvesteeringu objektiks on osa Viru viljak 4 kinnistust,mis sisaldab hotelli, kaupluste ja
parkla pindasid Kinnisvarainvesteeringu renditulud on toodud lisas 6.Kinnisvarainversteeringu
haldamisega seotud kulud on 2007.aastal on esitatud lisas 10.Juhtkonna hinnangul jddb
kinnisvarainvesteeringu diglane vidrtus vahemikku 625 000 000-782 000 000 krooni.

Lisa 5. Lopetamata kinnisvarainvesteeringud

{kroonides) Liapetamata ehitus, ettemaksed
Soetusmaksumuses 31.12.2007  31.12.2006
Saldo aasta alguseks 183 848 28 868
Saldo aasta 16puks 183 848 28 868

@ Shesp
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Lisa 6. Kasutusrent Regi:
Ettevte rendib vilja lisas 5 kajastatud kinnisvarainvesteeringut erinevate lepingute anlShimist
1opevad aastatel 2010 kuni 2017. Aruandeaasta renditulu on 57 514 450 krooni. Tulevaste

perioodide renditulu jaguneb jérgmiselt: b -Gg-
kuni 1 aasta 59,8 miljonit krooni
1 - 5 aastat 128,8 miljonit krooni
iile 5 aasta 100,1 miljonit krooni T

Rendilepingute alusvaluutaks on euro.

Kaubanduspindade rendilepingute tagatiseks maksavad rentnikud rendileandjale tagatisraha,
esitavad panga garantii vdi cmacttevdtte garantii. Tagatisraha kajastub bilansis seisuga
31.12.2007 lithiajalisc kohustusena summas 991 007 krooni. Panga ja emaettevitete garantiisid on
rendileandjale seisuga 31.12.2007 esitatud summas 11,8 miljonit krooni. Kaubanduspindade
rentnike kohustus on kindlustada ruum ning ruumis asuv vara. Rendileandja tagastab rentniku
tagatisraha pirast lepingu 16ppemist v3i juhul, kui rentnik esitab panga vdi emaettevitte garantii.

Hotelli ruumide rendileping sisaldab optsiooni, mille alusel on rendilevétjal voimalus peale viie
aasta moodumist osta renditav kinnistu osa maksumusega mitte viihem kui 67,3 miljonit krooni.
Juhul, kui optsiooni ei kasutata, kehtib leping 2017. aastani. 2007. majandusaasta aruande
koostamise ajaks ei ole optsiooni kohta notariaalset lepingut s8lmitud. Hotelli hoone ja seal sees
oleva sisustuse kindlustamise kohustus on rentnikul.

Vit ka lisa 9.
Lisa 7. Liihiajalised kohustused
Liihiajalised
kohstused Alusvaluuta
Saldo 31.12.2006 274 265 016 EUR
Saldo 31.12.2007 274 265 016 EUR

AS Viru Center on saanud lacnu AS Hotell Virult intressimadraga 3 kuu euribor + marginal
1,85%. Laenu peab tagasi maksma laenaja esimesel ndudmisel.
Vika lisa 13,

Lisa 8. Aktsiakapital ja reservid

(kroonides)
Kohustuslik
Aktsiakapital Ulekurss  reservkapital
Saldo 31.12.2006 1 000 000 106 000 000 100 000
Saldo 31.12.2007 1 000 000 106 000 000 100 000

AS Viru Center aktsiakapital koosneb 100 000 aktsiast, mille nominaalvidrtus on 10 krooni.
Pahikirja kohaselt on AS Viru Center miinimumkapital 1 000 000 ja maksimumkapital 4 000 000
krooni.

Virn Center AS aktsiakapital jaguneb jirgnevalt:
Pontos Oy 75 000 aktsiat
Harmaron OU 25 000 aktsiat

Ulekurssi vaib kasutada aktsiaseltsi kahjumi katmiseks, kui seda ei ole vdimalik katta eelmiste
perioodide jaotamata kasumi ja pdhikirjas ette ndhtud reservkapitali arvelt, ja aktsiakapitali
suurendamiseks fondiemissiooni teel.

Seoses Pontos Development Oy liitmisega emaettevitte Pontos Oy-ga on Pontos Oy AS Viru
Center omanik 75 000 aktsiaga.
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Lisa 9. Miiiigitulu 5 38 700m
(kroonides)

EMTAK kood 2007 2006
Renditeenus, mis on osutatud Eestis 68201 57514 450 - 53679833
Muu miiiik 68201 0 34 473
Kokku 57 514 450 53 714 306
Vit ka lisa 6.

Lisa 10. Mitmesugused tegevuskulud

(kroonides)

2007 2006
Kinnisvara haldamisega seotud kulud 554 847 3339548
Juhtimiskulud 1 877 592 1 877 592
Muud kulud 2003 021 2 082 227
Kokku 4 435 460 7 299 367
Lisa 11. Intressikulud
(kroonides)

2007 2006
Pangalaenu intress 0 5399 260
Omanikelaenu intress 0 1148 332
Pangalaenu tehingutasude amortisatsioon 0 1 905 469
Kontseriettevittele intressid 16 540 480 7 680 893
Kokku 16 540 480 16 133 954

Lisa 12, Tingimuslikud kohustused

Ettevdite jaotamata kasum seisuga 31.12.2007 moodustas 45 456 236 krooni. Pirast kasumi
jaotamise ettepaneku kinnitamist on maksimaalne vdimalik tulumaksukohustuse summa, mis voib
kaasneda kogu jaotamata kasumi véljamaksmisel dividendidena 9 545 810 krooni. Seega
netodividendidena oleks v8imalik vilja maksta 35 910 426 krooni.
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Lisa 13. Tehingud seotud osapooltega SISSETULNUD
Ettevte loeb osapooli seotuks juhul, kui tiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole iite vdi olulist
mdju teise osapoole drilistele otsustele. Seotud osapooled on f

Ua -0k 200
- Emaettevite Pontos Oy ning tema omanikud;
- Pontos Gruppi kuuluvad ettevétted;

- Aktsiaseltsi juhatus ja ndukogu. Lisaks on seotud osapoolteks eelnevalt kirjeldatud “isikute ™"

lhisugulased ja nendega seotud ettevdtted, vilja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub vbéimalus

avaldada otsest mdju ettevotte drilistele otsustele.

AS Viru Center on aruandeaastal teinud seotud osapooltega alljirgnevaid tehinguid:

Ostud

(kroonides)

Osapoole nimi Osapoole Kirjeldus 2007 2006
Pontos Oy Grupi emaettevote 1 877 592 1877 597
Pontos Development Oy Omanik 0 4 619 555
Viru Keskus AS Sidusettevite 1612301 1 501 203
Hotell Viru AS Pontos Grupi ettevite 96 000 7776 893
Kokku 3 585 893 15 775 248
Miiiigid

(kroonides)

Osapoole nimi Osapoole kirjeldus 2007 2006
Viru Keskus AS Sidusettevote 15223 802 12 893 845
Hotell Viru AS Pontos Grupi ettevite 7 500 7 500
Uus Viru AS Pontos Grupi ettevite 8492237 8285109
Kokku 23 723 539 21 186 454

Ettevte on ostnud AS-It Viru Keskus aruandeaastal drikeskuse opereerimise teenust. Ettevdte on

aruandeperioodil miitinud peamiselt renditeenuseid.

Ettevtte juhtkonna hinnangul ei ole tehingutes eelpooltoodud osapooltega kasutatud turuhinnast

oluliselt erinevaid hindasid.

Nouded

(kroonides)

Osapoole nimi Osapoole kirjeldus 31.12.2007 31.12.2006

Mitmesugused nduded

Hotell Viru AS Pontos Grupi ettevate 92 470 8 850

Viru Keskus AS Sidusettevite 888 583 256 046

Mitmesugused nduded kokku 981 053 2604 896

Kohustused

(kroonides)

Osapoole nimi Osapoole kirjeldus 31.12.2007 31.12.2006

Mitmesngused liithiajalised vilad

Viru Keskus AS Sidusettevite 0 308 494

Hotell Viru AS Pontos Grupi etteviie 275235 838 275 053 667

Mitmesugused liihiajalised vilad kokku 275 235 838 275 362 161
3.03. joof
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Juhatuse ja néukogu liikmete allkirjad 2007. aasta majandusaasta;uD

aruandele
hn -05 7008

Juhatus on koostanud 2007. aasta tegevusaruande ja raamatupidamise aastaaruande. Ndukogu on

juhatuse poolt koostatud majandusaasta aruande, mis koosneb tegevusaruandest ja raamatupldamlse

aastaaruandest, 14bi vaadanud ja aktsioniride iildkoosolekule esitamiseks heaks kiitnud.”

/ﬁ)ﬁ/{fﬁdm % L\.__

TWauno Vannas Ilpo Erkki Tapani Kokkila
Juhatuse liige Noukogu liige

Outi Elisabeth Raitasuo ™ \ Jphani Tapio Mitkinen
Noukogu liige dukogu liige

Alvar Tld /.érek Toome
Noukogu liige . / Noukogu liige
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KPMG Baltics AS Telephone +372 6 268 700

Narva mnt 5 Fax
Tallinn 10117 Internet
Estonia

SOLTUMATU AUDIITORI JARELDUSOTSUS

AS Viru Center aktsiondrile

Oleme auditeetinud lehekiilgedel 4 kuni 15 esitatud AS Viru Center raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi
seisuga 31. detsember 2007, kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupieval
I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspShimdtete kokkuvdtet ning muid

selgitavaid lisasid.
Juhatuse kohustused raamatupidamise aastaaruande osas

Juhatuse kohustuseks on raamatupidamise aastaaruande koostamine ning dige ja diglane esitamine kooskdlas Eesti hea
raamatupidamistavaga. Nende kohustuste hulka kuuluvad asjakohase sisekontrollisiisteemi kujundamine ja t68s hoidmine,
mis tagab raamatupidamise aastaarvande korrektse koostamise ja esitamise ilma pettustest v3i vigadest tulenevate oluliste
vidrkajastamisteta, asjakohaste arvestuspShimdtete valimine ja rakendamine ning antud tingimustes pBhjendatud
raamatupidamishinnangute tegemine.

Audiitori kohustused

Meie kohustuseks on avaldada auditi pShjal arvamust raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime auditi libi kooskdlas
Eesti auditeerimiseeskirjaga. Need standardid nduavad, et me oleme vastavuses eetikanduetega ning et me planeerime ja
viime auditi 14bi omandamaks p&hjendatud kindlustunne, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi véiirkajastamisi.

Audit holmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvniitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi
tdendusmaterjali kogumiseks vajatike protseduuride libiviimist. Nende protseduuride hulk ja sisu sdltuvad audiitori
otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise aastaaruanne voib sisaldada pettustest vOl vigadest
tulenevaid olulisi viirkajastamisi. Asjakohaste auditi protseduuride kavandamiseks v&tab audiitor nende riskide hindamisel
arvesse Oige ja Siglase raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ja esitamiseks juurutatud sisekontrollististeemi, kuid
mitte selleks, et avaldada arvamust sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit hilmab ka kasutatud arvestuspGhimdtete
asjakohasuse, juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute pohjendatuse ja raamatupidamise aastaaruande ildise
esituslaadi hindamist.

Usume, et kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.

Arvamus

Meie arvates kajastab iilalmainitud raamatupidamise aastaaruanne olulises osas Gigesti ja Siglaselt AS Viru Center
finantsseisundit seisuga 31. detsember 2007 ning sellel kuupieval Ippenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid
kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Tallinn, 3. mirts 2008
KPMG Baltics AS,~"

) /’;//f:, v -
Andris Jders . Eva Jakunin
Vannuphtud audiitor Vannutatud audiitor

Aktsiasers KPMG Baitics, a compary incoroarated
unde the Cormmercial Code of tha Republic of Estania,
5 the Estonian memaoer firm of KPMG nierratonal, a Swiss cocperativa.
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AS Viru Center

Kasumi jaotamise ettepanek

Eelmiste perioodide kasum
2007. aasta puhaskasum

Kokku jaotuskdlbulik kasum seisuga 31.12.2007

Juhatus teeb ettepancku kasumi jaotamiseks alljérgnevalt:

Dividendideks

Jaotamata kasumi jiik peale kasumi jaotamist

/j’)w LAt )

TBr;ﬁ’Mauno Vannas
Juhatuse liige

23231 809

22224 427

45 456 236

22 500 000

22956 236

Majandusaasta aruanne 2007

Harju Maakohus
Registriogakond
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0 -85 7008
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Fegistriosakond
. SISSE TULNUD
Ule 10% aktsiaid omavate aktsioniiride nimeKiri 1
s -0 7008

AS Viru Center iile 10% aktsiatega hiili omavate nimeliste aktsiate omanike nimekiri aastaaruande

kinnitanud tldkoosoleku toimumise seisuga oli alljirgnev:

Nimi ja registrikood Pontos Oy 1707190-5
Aadress: Soome

Alktsia liik nimeline

Alktsiate arv 75 000

Aktsiakapitali viirtus 750 000

Viirtpaberite omandamise ja

mérkimise aeg 20.05.2002

Pontos Development Oy liitus Pontos Oy-ga alates 30.11.2007

Nimi ja registrikood Harmaron OU 10341529
Aadress: Eesti

Aktsia liik nimeling

Aktsiate arv 25000

Aktsiakapitali vidrtus 250 000

Vidrtpaberite omandamise ja

mirkimise aeg 25.10.2004
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