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TEGEVUSARUANNE

OU BauEst tegevusvaldkonnaks on toostus- ja tsiviilehitus, mida teostatakse nii peatoovdtu kui ka
projektijuhtimise korras.

OU BauEst kuulub alates 2006. aasta jaanuarist titarettevottena kontsernigruppi. Emaettevattel,
AS-1 Kuressaare Ehitus, on OQU-s BauEst 51%-line osalus.

Vorreldes esimese tegevusaastaga s.o. 2006. aastaga on OU BauEst kasvanud tegevusmahu,
majandusniitajate ja tootajate arvu poolest. Miitigitulu on kasvanud 2,2 korda, s.0. 37 min kroonilt
2006. aastal 82 mln kroonini 2007. aastal. Aruandeaasta puhaskasum on suurenenud 2,3 korda, s.o.
2,8 min kroonilt 2006. aastal 6,3 min kroonini 2007. aastal. 2007. majandusaasta bilansimaht
vorreldes 2006. aastaga on kasvanud 92%. OU BauEst tiistooajaga todtajate keskmine arv 2006.
aastal oli 11 tootajat, 2007. aastal 19 tootajat. Personali poolelt on OU BauEst 2007. aastal
virvanud lisaks personalijuhi, eelarvestaja, objektijuhi ja ehitustoolisi.

2007. aasta suuremateks ehitustoodeks oli AS Kuressaare Ehitus tellimusel teostatud Tallinna
Tehnikakdrgkooli Sppehoone transpordikeskuse juurdeehitus, OU Ehitus Service Kinnisvara
tellimusel Liine maakonnas Ridala vallas asuva kaubanduskompleksi (Haapsalu Bauhof) ehitus ja
OU Tern Katused tellimusel Ridala vallas Uuemdisas asuva biiroo- ja lachoone ehitus. Nimetatud
objektidest esimene oli 2007. aastal teostatud ehitustoddest ainus allt6ovotu meetodil valminud
objekt. Ulejaianud objektid on teostatud peatdovotu meetodil.

Viiksemamahulistest objektidest teostati 2007. aastal AS Lasbet tellimusel Tallinnas Punane tn
18C asuva biiroohoone IV korruse ehitustoid, Ridala Vallavalitsuse tellimusel kergliiklusteede
ehitustoid Ridala vallas Uuemdisas, OU Riigiressursside Keskuse tellimusel Maardus asuva
laohoone juurdeehitustoid ja AS Skanska EMV tellimusel Jiri alevikus asuva tootmishoone
tildehitustoid.

Samuti jatkati ja Iopetati aruandeaastal 2006. aastast ile tulnud objektide ehitustdid, millest
suuremamahulisteks olid OU Fine Kinnisvara tellimusel Haapsalus Uuemdisas asuv kaubandus-
keskus ning AS Lasbet tellimusel Tallinnas Punane tn 18C asuva hoone viienda korruse
pealeehitus.

OU BauEst 2007. majandusaastal ja aruande koostamise perioodil ei ilmnenud valuuta- ja
borsikursside muutumisega seonduvaid riske. OU BauEst majandustegevusele avaldavad mdju AS-
ga Hansa Liising Eesti sdlmitud kapitalirendilepingutest tulenevad intressiméérade muutumised.

Jurg annama 3
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OU BauEst olulisemad finantssuhtarvud:
2007.a. 2006.a.

korrigeeritud

Aritulukus drikasum/miitigitulu 8,3% 7,5%
Tegevustulukus puhaskasum/miitigitulu 7,6% 7,5%
Omakapitali tulukus  puhaskasum/keskmine omakapital 123,2% 180,7%
seisuga 31.12.2007 31.12.2006

korrigeeritud

MaksevBime kdibevara/liihiajalised kohustused (korda) 1,5 1,4
Likviidsussuhe kéibevara-varud/liihiajalised kohustused (korda) 1,5 1,3

OU BauEst 2008. aasta majandustegevust mdjutab nii nagu teisigi Eesti ehitusettevotteid jérsk
ndudluse langus ehitus- ja Kinnisvaraturul. Kuigi tegevusmahult on OU BauEst ennast ehitus-
lepingutega 2008. majandusaastaks kindlustanud, on tugevnev konkurentsi surve avaldanud méju
miliigihindadele. Samas on perioodil 2006-2007.a. kasvanud ehitusmaterjalide hinnad jasinud
muutumata tasemele, mistdttu tuleb 2008. aastal ettevsttel enam tdhelepanu pdérata iildkulutustele.
OU BauEst 2008. aasta prognoositav miitigitulu on 100 mIn kr ning puhaskasum 4 min kr.

OU BauEst peab jitkuvalt oma tugevamaks kiiljeks kvalifitseeritud tootajaskonna ning
usaldusvéirsete alltoGvStjate ja tarnijate olemasolu.

2008. aastal on eesmirk koost6ds emaettevottega ISpule viia rahvusvahelise kvaliteedijuhtimis-
slisteemi standardi ISO 9001:2000 sertifikaadi taotlemine.

OU BauEst juhatus on kaheliikmeline. Ndukogu koosneb kolmest liikmest. Juhatuse ja ndukogu
liikmed ei saa tasu kohustuste tditmise eest vastavates organites. Juhatuse liikmed ja liks ndukogu

liige toGtavad ettevttes toGlepingute alusel.
2007.a. 2006.a.

korrigeeritud
Arvestatud t66- ja lisatasu 5489500 1861 821
sh juhatuse liikmed ja ndukogu liige kui totajad 1714 518 910 245

Keskmine tS6tajate arv 19 11
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Juhatuse deklaratsioon

OU BauEst juhatus deklareerib oma vastutust raamatupidamise aastaaruande koostamise eest ja

kinnitab, et

1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspShimétted on vastavuses

Eesti hea raamatupidamistavaga;

2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab Sigesti ja diglaselt OU BauEst finantsseisundit,

majandustulemust ja rahavoogusid;

3. raamatupidamise aastaaruande koostamisperioodil ei toimunud olulisi vara ja kohustuste

hindamist m&jutavaid sindmusi;

4. OU BauEst on jitkuvalt tegutsev ettevdte.

Mirt Migi
Juhatuse liige

7 Tallinn, 25.04.2008

Jiirgen Rannama ‘///‘ 5
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BILANSS
kroonides
Lisa 31.12.2007  31.12.2006
VARAD
KAIBEVARA
Raha 2 751 047 2 550 036
Noéuded ja ettemaksed
Nouded ostjate vasty 3 15954 055 6792 776
Maksude ettemaksed 0 339 095
Muud liihiajalised nduded 4 301 600 0
Ettemaksed teenuste eest 79 035 57 384
Nouded ja ettemaksed kokky 16 334 690 7 189 255
Varud
Ettemaksed tarnijatele 338 807 539410
Varud kokku 338 807 539 410
KAIBEVARA KOKKU 19424544 10278 701
POHIVARA
Materiaalne péhivara
Masinad ja seadmed (jagkmaksumuses) 888 782 242 194
Muu materiaalne pohivara (jaskmaksumuses) 176 571 170 847
Materiaalne péhivara kokka 5 1 065 353 413 041
Immateriaalne pshivara
Muu immateriaalne pOhivara (jadkmaksumuses) 50058 17 973
Immateriaalne péhivara kokku 5 50 058 17973
VARAD KOKKU 20539955 10709 715
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OU BauEst majandusaasta aruanne 2007

Lisa 31.12.2007  31.12.2006
korrigeeritud
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
KOHUSTUSED
LUHIAJALISED KOHUSTUSED
Laenukohustused
Kapitalirendi tagasimaksed Jjérgmisel perioodil 6 135 786 33248
Laenukohustused kokku 135786 33 248
Vélad ja ettemaksed
Vélad tarnijatele 7792 646 5126 049
Vdlad td6vatjatele 1556 057 562 312
Maksuvélad 8 1691 648 414 093
Saadud ettemaksed* 9 1598 571 1450384
Volad ja ettemaksed kokku 12 638 922 7 552 838
Liihiajalised eraldised kokky 10 118 031 25000
LUHIAJALISED KOHUSTUSED KOKKU 12 892 739 7 611 086
PIKAAJALISED KOHUSTUSED
Pikaajaline kapitalirendi kohustus 6 426 145 147 602
Pikaajaline volg alltsovotjale 11 508 0
PIKAAJALISED KOHUSTUSED KOKKU 437 653 147 602
KOHUSTUSED KOKKU 13 330 392 7 758 688
OMAKAPITAL
Osakapital 12 150 000 150 000
Kohustuslik reservkapital 15 000 0
Eelmiste perioodide Jjaotamata kasum 786 027 0
Aruandeaasta kasum® 6258 536 2 801 027
OMAKAPITAL KOKKU 7209 563 2 951 027
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 20539955 10709 715

" Seisuga 31,1224006 korrigeerimised vt Zisq 2

JNITSIALI SEERITULD it/
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Jurgen Rannama
Juhatuse liige
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KASUMIARUANNE

kroonides
Lisa

Miiiigitulu® 13
Miitidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu” 13

BRUTOKASUM

Turustuskulud
Uldhalduskulud® 13
Muud &ritulud

Muud drikulud

ARIKASUM

Finantstulud ja -kulud
sh  Intressikulud
Muud finantstulud ja -kulud

KASUM ENNE MAKSUSTAMIST

Tulumaks

ARUANDEAASTA PUHASKASUM

* 2006.2. kotrigeerimised vt Lj

OU BauEst majandusaasta aruanne 2007

2007.a. 2006.a.

korrigeeritud

81976 479 37197076

-73918033 -34 063 104

8 058 446 3133972

-56 049 -12 125

-1263 611 -335 613

80 347 20 004

-35 645 -4 237

6 783 488 2 802 001

39 151 -974

-18 699 -1384

57 850 410

6 822 639 2 801 027

-564 103 0

6 258 536 2801 027
INITS 1AL 1SEERITUD
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RAHAVOOGUDE ARUANNE

kroonides

Rahavood iritegevusest

Lisa 2007.a.

2006.a.

korrigeeritud

Arikasum 6783488 2802001
Korrigeerimised:
P&hivara kulum 140 940 35944
Kahjum pdhivara likvideerimisest 5 27 668 0
Garantiieraldis 10 100 000 25000
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 9145435 7189255
Varude muutus 200 603 -539 410
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete 5033934 7451577
muutus
Saadud panga (sh iilesddeposiit) intressid 57 850 410
Rahavood iritegevusest kokku* 3199048 2586267
Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse phivara soetus 5 -101 886 -130 570
Materiaalse pdhivara parendus 5 0 -7 203
Kapitalirendi kdibemaks 124 169 40 576
Rahavood investeerimistegevusest kokku’ 22283 -97 197
Rahavood finantseerimistegevusest
Makstud intressid 6 -18 699 -1384
Kapitalirendi pshiosa maksed 6 -437 518 -87 650
Makstud dividendid -2 000 000 0
Makstud ettevstte tulumaks -564 103 0
Rahavood finantseerimistegevusest kokku -3 020 320 -89 034
Rahavood kokku 201 011 2 400 036
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 2 550 036 150 000
Raha ja raha ekvivalentide muutus 201011 2400 036
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 2751047 2550036
¥ 2006.2. korrigeerimised vt L
Tuhatuse INITS IALISEERITUD AINUET 9
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OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANN E

kroonides
Kohustuslik Jaotamata
Osakapital reservkapital kasum Kokku
Saldo seisuga
18.01.2006 150 000 0 0 150 000
2006.a. puhaskasum 0 0 2 801 027 2 801 027
Saldo seisuga 150 000 0 2 801 027 2 951 027
31.12.2006 korrigeeritud
Kohustuslik reservkapital 0 15 000 -15 000 0
Makstud dividendid 0 0 -2 000 000 -2 000 000
2007.a. puhaskasum 0 0 6258 536 6 258 536
Saldo seisuga
31.12.2007 150 000 15000 7 044 563 7209 563

/A//ViS/#L/Sé’W/’TL/O AL LT 10
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD

Lisa 1
RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE KOOSTAMISE ARVESTUSPOHIMOTTED

Arvestuspdhimétete iildtutvustus

OU BauEst 2007. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti hea
raamatupidamistavaga, mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse
pShimdtetele. Hea raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Raamatupidamise seadusega
ning seda tiiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt viljaantavad juhendid.

OU BauEst kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande
skeemi nr 2 alusel.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Rabha ja raha ekvivalendid
Raha ja selle ekvivalentidena kui korge likviidsusega varadest on O BauEst bilansis ja
rahavoogude aruandes kajastatud raha pangas (sh lile66deposiit).

Nouded ostjate vastu

Nouetena ostjate vastu on kajastatud OU BauEst tavapdrase dritegevuse kiigus tekkinud liihiajalisi
ndudeid ehk ostjatelt (tellijatelt) lackumata summasid.

Iga laekumata arvet hinnatakse eraldi, arvestades teadaolevat informatsioon; ostja maksevdime
kohta. Ebatdendoliselt lackuvad nduded kantakse muudesse rikuludesse.

Materiaalne péhivara

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevétte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku
t00eaga lle iihe aasta ja maksumusega alates 10 000 kroonist. Madalama soctusmaksumusega
varad (alates 5000 kr), mille kasulik todiga on siiski iile tihe aasta, on kantud viheviirtusliku
inventarina kulusse. Kuludesse kantud viheviirtuslike inventaride fiile peetakse arvestust
bilansiviliselt.

Materiaalne pdhivara vdetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja
otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema td0seisundisse ja —
asukohta. Materiaalset p&hivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha
arvatud akumuleeritud kulum. Kapitalirendile v&etud materiaalse pdhivara arvestus toimub
sarnaselt ostetud pShivaraga.

Materiaalse pdhivara objektile tehtud hilisemad véljaminekud kajastatakse pdhivara parendustena,
kui on tdendoline, et ettevite saab varaobjektiga seotult tulevast majanduslikku kasu ning
varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusviirselt mddta. Muid hooldus- ja remondikulusid
kajastatakse kuluna nende toimumise momendil.

Amortisatsiooni arvestamisel on kasutatud lineaarset meetodit. Amortisatsioonimsir médratakse
igale pdhivara objektile eraldi, sdltuvalt selle kasulikust td6east. 2007. aastal ol ettevittes
materiaalse pShivarana arvel masinad Ja seadmed, mille amortisatsioonimaarad on vahemikus 15-
30%. .

INITSIA LISEERITUD #//W/LT' 11
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Immateriaalne pshivara

Immateriaalne pdhivara voetakse arvele ja kajastatakse bilansis lihtudes samadest pShimdtetest,
mida rakendatakse materiaalse pBhivara puhul. Immateriaalse pohivarana kajastatakse soetatud
tarkvara, mille amortisatsioonimésraks on 25%.

Finantskohustused

K&ik finantskohustused (vélad tarnijatele ning muud liihi- Ja pikaajalised vBlakohustused) voetakse
algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kgiki soetamisega otseselt kaasnevaid
kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Liihiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tildjuhul vdrdne nende
nominaalvédrtusega, mistdttu lithiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele
kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks
vOetakse nad algselt arvele saadud tasy Oiglases viirtuses (millest on maha arvatud
tehingukulutused), arvestades Jérgnevatel perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise
intressimédra meetodit,

Finantskohustus liigitatakse lihiajaliseks, kui selle tasumise tédhtaeg on kaheteist kuu Jjooksul alates
bilansikuupzevast.

Finantskohustustega kaasnev intressikulu kajastatakse tekkepShiselt perioodikuluna kasumiaruande
finantstulude ja —kulude real.

Kapitali- ja kasutusrendid
Kapitalirendiks loetakse rendisuhet, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja
hiived kanduvad iile rentnikule. Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina. Kapitalirendi

Makstavad rendimaksed Jjagatakse intressikuluks Ja kohustuse jaskvisrtuse vihendamiseks.
Intressikulu kajastatakse rendiperioodi jooksul finantskuluna. Kapitalirendi tingimustel renditud
varad amortiseeritakse lineaarsel meetodil sarnaselt omandatud materiaalse pohivaraga.
Kasutusrendi maksed kajastatakse Jjooksvate kuludena.

Eraldised

OU BauEst moodustas eraldise nende kohustuste osas, mille realiseerumise aeg vdi summa ei ole
kindlad. Selliseks eraldisteks on ehituslike garantitodde eraldis ehk garantiieraldis, mille suuruse
médramisel on tuginetud juhtkonna hinnangutele.

Ettevétte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevdtete kasumit ei maksustata, mist3ttu ei eksisteeri
ka edasiliikkunud tulumaksu noudeid ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis
jaotamata kasumist viljamakstavaid dividende maksumdiraga 21/79 (kuni 31. detsember 2007
kehtis maksumsir 22/78 ning kuni 31. detsembrini 2006 maksumisr 23/77) netodividendina
véljamakstud summalt. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksuy kajastatakse
kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vilja kuulutatakse.

Maksimaalne tulumaksukohustus, mis v&iks kaasneda dividendide véljamaksmisega vt Lisq 1].
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Tulude arvestus

OU BauEst ehitusprojektide tulu kajastamisel on rakendatud valmidusastme meetodit.
Valmidusastme méiramisel on iga projekti raames aluseks vdetud chitustegevusega seotud tegelike
kulude suhe vdrreldes eelarveliste kogukuludega. Miiiigituluks on valmidusastme misraga saadud
proportsionaalne summa chitusprojekti lepingulisest maksumusest.

Erinevust tellijatele esitatud miiligiarvete ja valmidusastme meetodil leitud miiiigitulu vahel, on
kajastatud aktivas muude lithiajaliste nduete rithmas tellijatelt saadaolevate summadena
(arvestuslik miiiigitulu on suurem kui tellijatele esitatud arved) Jja/vdi passivas saadud ettemaksete
rihmas tellijatele vdlgnetavate summadena (arvestuslik miitigitulu on viiksem kui tellijatele
esitatud arved).

Rahavoogude aruanne

Rahavoogude aruandes on dritegevuse rahavood koostatud kaudsel meetodil, st #ritegevuse
rahavoogude leidmisel on Hrikasumit korrigeeritud elimineerides mitterahaliste tehingute mdju.
Mitterahalisteks tehinguteks on materiaalse ja immateriaalse pShivara kulum, kahjum pdhivara
likvideerimisest ning kulu garantiieraldise moodustamisest.

Samuti on #ritegevuse rahavoo koostamisel elimineeritud kdibevarade gruppi kuuluvate nduete ja
ettemaksete, varude saldode ning lithiajaliste kohustuste gruppi kuuluvate vélgade ja ettemaksete
saldode muutused ning saadud panga intressid.

Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevad rahavood o kajastatud otsesel meetodil.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt ériseadustikule tuleb ettevdtetel teha eraldusi puhaskasumist (iga-aastaselt vihemalt
1/20) kohustusliku reservkapitali moodustamiseks seni, kuni reservkapital moodustab 1/10
osakapitalist.

OU BauEst osanike iildkoosoleku otsusega 11.05.2007.a, eraldati 2006.a. puhaskasumist 1/10
ettevotte osakapitalist kohustuslikku reservkapitali.

Reservkapitali vdib kasutada kahjumi katmiseks, samuti osakapitali suurendamiseks. Reserv-
kapitalist ei v3i teha viljamakseid osanikele.
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Lisa 2
ESITLUSVIISI JA ARVESTUSPOHIMOTETE MUUTUSED
2007. majandusaasta bilansi algsaldode ehk 2006. majandusaasta bilansi 16ppsaldode ja 2006.

miiiidud toodangu (kaupade, teenuste) kuludena.

2006.a. rahavoogude aruande korrigeerimine tulenes kapitalirendilt maha arvatud sisendkiibe-
maksu {imberkajastamisest dritegevusega seotud rahavoogude arvestusest investeerimistegevusega
seotud rahavoogude arvestusse.

ESITLUSVIISI JA ARVESTUSPOHIMOTETE MUUTUSTE TABEL

Korrigeeritud kirje peale k(?rlrl;ezéfl?n(l): enne k(?rlrléezeflg?fl Muutus
BILANSS
Saadud ettemaksed 1450 384 938 620 511 764
Aastaaruande kasum 2 801 027 3312791 -511 764
BILANSIMAHT KOKKU 10709 715 10709 715 0
KASUMIARUANNE
Miitigitulu 37197 076 37 708 840 -511 764
Miiiidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu -34 063 104 -33023 039 -1 040 065
Uldhalduskulud -335 613 -1375678 1040065
ARUANDEAASTA PUHASKASUM 2 801 027 3312 791 -511 764
RAHAVOOGUDE ARUANNE
Rahavood iritegevusest kokku 2 586 267 2 626 843 -40 576
Rahavood investeerimistegevusest kokku -97 197 -137 773 40 576
RAHAVOOD KOKKU 2 400 036 2 400 036 0
Lisa 3
NOUDED OSTJATE VASTU

Kaik nduded ostjate vastu on tdenioliselt laekuvad.
31.12.2007 31.12.2006
Ostjatelt lackumata summad

sh grupiviliselt lackumata summad 10 987 930 4169 525
emaettevottelt lackumata arved 4 966 125 2623 251
Néuded ostjate vastu kokku 15954055 6792776
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Lisa 4 )
MUUD LUHIAJALISED N OUDED

31.12.2007 31.12.2006

Panga iile66deposiidilt lackumata intress 401 0
Tellijatelt saadaolev summa
(tulu kajastamisest valmidusastme meetodil) 301 199 0
Muud liihiajalised néuded kokku 301 600 0
Lisa s .
MATERIAALNE JA IMMATERIAALNE POHIVARA
Muu Muu
Masinad materiaalne immateriaalne

ja seadmed pohivara pohivara Kokku
2006.a. muutused
Soetused ja parendused 254 868 189 970 22 121 466 959
Aruandeperioodi kulum -12 674 -19 123 -4 148 -35 945
Saldo 31.12.2006
Soetusmaksumus 254 868 189 970 22121 466 959
Akumuleeritud kulum -12 674 -19123 -4 148 -35 945
Jiikmaksumus 242 194 170 847 17 973 431014
2007.a. muutused
Soetused 750 576 61975 40 456 853 007
Aruandeperioodi kulum (v¢ Lisa 13) -85 768 -46 801 -8371  -140 940
Mahakandmine -26 944 -16 673 0 -43 617
Mahakantud p&hivara kulum 8724 7223 0 15947
Saldo 31.12.2007
Soetusmaksumus 978 500 235272 62577 1276 349
Akumuleeritud kulum -89 718 -58 701 -12519  -160 938
Jidikmaksumus 888 782 176 571 50058 1115411

2007.a. OU BauEst pohivarade sissetulekutest on kapitalirenditingimustel kajastatud kaks
sdiduautot soetusmaksumusega kokku 694 431 kr (2006: 321 982 kr). Emaettevdttelt soetatud
pShivarad soetus-maksumusega kokku 56 690 kr on kajastatud mitterahaliste tehingutena (n.o
tasaarveldatud vastastikused nduded).
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Lisa 6

KAPITALIRENT

Kapitalirendi korras on soetatud materiaalse pShivarana iiks kaubik Ja kaks sdiduautot, mis
kuuluvad raamatupidamisaruandes masinate Ja seadmete gruppi (vt Lisa 5). Rendile andjaks on AS
Hansa Liising Eesti. Intressiméziraks 2007.aastal oli 6,48-6,746%. Seisuga 31.12.2007 on kapitali-
rendi kohustus jérelejisinud kestvusega 4 aastat.

31.12.2007 31.12.2006

Soetusmaksumus 922 354 227924
Akumuleeritud kulum -77 457 -8 547
Jadkmaksumus 844 897 219 377

Kapitalirenditingimustel renditud pBhivara laenukohustuste saldo seisuga:
31.12.2007 561 931
31.12.2006 180 850

Aruandeperioodi maksed Jargmiste perioodide maksed
pohivdlg intressid liihiajaline pikaajaline
2007.a. 437 518 18 699 135 786 426 145
2006.a. 87 650 1384 33248 147 602
Lisa 7 ;
KASUTUSRENT |

Kasumiaruande miiiidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu real, kajastatakse kasutusrendi
tingimustel renditud sdiduautosid. Pikemaajaliselt on kahe sGiduauto, millest ithe kasutusrent
16ppes 24.09.2007, rendile andjaks AS Hansa Liising Eesti. Seisuga 31.12.2007.a. on kasutus-
rendina kajastatava sSiduauto jarele Jédnud rendiperiood 7 kuud.

Lisaks on 2007.aastal s3iduautosid renditud liihiajaliselt (1-2 kuud).

Kasumiaruande iildhalduskuludes kajastatakse kasutusrendi tingimustel renditud biirooruume.

Kasutusrendi Mittekatkestava perioodi

kulu kokku  tulevikus tehtavad maksed

2007.a. 172 224 49 564

sh s6iduautod 77 535 18 784

biirooruumid 94 689 30 780

2006.3, 73373 108 694
korrigeeritud

sh s6iduautod 53 969 100 378

biirooruumid 19 404 8316
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Lisa 8
MAKSUVOLAD
Maksuliik 31.12.2007 31.12.2006
Kédibemaks 580 536 0
Sotsiaalmaks 663 358 243 186
Kinnipeetud tulumaks 394 891 150 885
To66tuskindlustusmaksed 18 095 6 632
Kogumispensioni maksed 34768 13390
Maksuvélad kokku 1691 648 414 093
Lisa 9
SAADUD ETTEMAKSED
31.12.2007 31.12.2006
korrigeeritud
Tellijatelt saadud ettemaksed 0 938 620
Tellijatele vdlgnetavad summad
(tulu kajastamisest valmidusastme meetodil) 1598 571 511764
Saadud ettemaksed kokku 1598 571 1 450 384
Li§a 10
LUHIAJALISED ERALDISED

Liihiajaliste eraldistena on kajastatud ehitustoode garantiieraldis. Vastavalt sdlmitud ehitus-
lepingutele on OU BauEst kohustatud teostama iildjuhul kahe aasta jooksul peale ehitusobjektide
lileandmist parandus- ehk garantiit6id tuvastatud praaktssde likvideerimiseks. 2007.aastal kulutati
2006.aastal moodustatud garantiieraldisest 6 969 krooni. Seoses ehitustssde mahu suurenemisega
2007.aastal, on OU BauEst juhatuse otsusega suurendatud garantiitddde eraldist 100 000 kroonj
vorra. Garantiieraldise saldo seisuga:

31.12.2007 118 031

31.12.2006 25000

Lisa 11
TINGIMUSLIKUD KOHUSTUSED

Ettevdtte jaotamata kasum seisuga 31.12.2007 on 7 044 563 krooni. Maksimaalne v&imalik tulu-
maksukohustuse summa, mis v&ib kaasneda kogu jaotamata kasumi viljamaksmisel dividendidena,
on 1 479 358 krooni. Seega oleks netodividendidena vbimalik vilja maksta 5 565 205 krooni.
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Lisa 12
OSAKAPITAL
Osakapital 150 000
sh emaettevédttele kuuluv osa 76 500
vihemusosanikele kuuluv osa 73 500
Osade arv (tk) 4
Lisa 13

KASUMIARUANDE OLULISEMATE KIRJETE SELGITUS

MUUGITULU EMTAK-i KOODIDE LOIKES
Kood Nimetus
4120  Elamute ja mitteeluhoonete ehitus

7112 Inseneritegevused ning nendega seotud
tehniline ndustamine
MUUGITULU KOKKU

Kogu miitigitulu on teenitud miiiigist Eestis.

MUUDUD TOODANGU KULU
sh  Materjalide kulu
Ostutdéde ja -teenuste (sh alltéovatu) kulu
P&hivara kulumi kulu
To6tajatega seonduv kulu
Garantiieraldise kulu
MUUDUD TOODANGU KULU KOKKU

ULDHALDUSKULUD
sh  Materjalide kulu
Ostutdode ja -teenuste kulu
P&hivara kulumi kulu
To6tajatega seonduv kulu
Muud kulud
ULDHALDUSKULUD KOKKU

2007.a.

81956 479
20 000
81976 479

-15 303 935
-51 745 370
-103 627

-6 665 101
-100 000
-73 918 033

-75 780
-171 811
-37 313
-978 554
-153
-1263 611

2006.a.

korrigeeritud

37197 076
0
37197 076

-5 227458
-26 385 828
-21 327

-2 403 491
-25 000

-34 063 104

-23 136
-60 620
-14617
-237 240
0
-335613

Muutus
(kordades)

2,2

2,9

4,9
2,8

2,2
3,3
2,8
2,6

4,1

3.8
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Lisa 14

TEHINGUD SEOTUD OSAPOOLTEGA

OU BauEst seotud osapoolteks on:

1) emaettevote AS Kuressaare Ehitus;

2) emaettevdtet kontrollivad véi selle iile olulist m&ju omavad isikud;

3) alates 31.12.2007.a. emaettevdttele 100%-liselt kuuluv tiitarettevte OU7 Traiver Haldus;

4) eelpool nimetatud ettevstete ndukogude ja juhatuste liikmed ning nende ldhedased pereliikmed
(s.o. pereliikmed, kelle puhul v&ib eeldada olulise mdju olemasolu, niiteks elukaaslased
Ja lapsed) ning nende poolt kontrollitavad voi nende olulise méju all olevad ettevotted.

2007. aastal on OU BauEst teinud _tehinguid eelpool loetletud seotud osapooltest vaid
emaettevottega AS Kuressaare Ehitus. OU BauEst nduded emaettevstte vastu vt Lisqg 3.

2007.a. 2006.a. korrigeeritud
ost miiiik ost mitiik
Tehingud emaettevsttega 598 286 15545016 438 605 28 932 609

OU BauEst juhatuse liikmed Ja tiks ndukogu liige t66tavad ettevattes toolepingute alusel.

2007.a. 2006.a.
1714 518 910245

Juhatuse liikmete ja ndukogu liikkme kui téotajate
arvestatud t66- ja lisatasu
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MAJANDUSAASTA ARUANDE ALLKIRJAD

OU BauEst ndukogu on juhatuse poolt esitatud majandusaasta aruande 1dbi vaadanud ja osanike
iildkoosolekule esitamiseks heaks kiitnud.

2007. aasta majandusaasta aruanne on kinnitatud OU BauEst osanike tildkoosolekul 12.05.2008.a.

Mart Mégi
Juhatuse liige

[

Toompuu Neeme Truumees dra Jogi
kogu esimees Noukogu liige Noukogu liige

Tallinn, 12.05.2008.a.
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OSANIKE NIMEKIRI
Osanik Reg nr/isikukood  Aadress
AS Kuressaare Ehitus 10296832 Kuressaare Pikk 79A
Jiirgen Rannama 37906270014 Tallinn Arbu 2-63
Mart Magi 37305100329 Harju mk Kehra Kose mnt 19

Andra Jogi 47010190014 Kuressaare Pargi 4-6

Osa nimi-
viirtus

76 500

30 000

30 000

13 500

% osa-
kapitalist

51%
20%
20%

9%




Maryu Poldniit
Vannutatud audiitor
Litsents nr 466

SOLTUMATU AUDIITORI ARUANNE

OU BauEst osanikele

Olen auditeerinud OU BauEst raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31. detsember
2007, kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupideval
13ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspShimdtete kokkuvdtet
ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud lehekiilgedel 5
kuni 19, on kaasatud minu poolt identifitseerituna kdesolevale aruandele.

Juhatuse kohustused raamatupidamise aastaaruande osas

Juhatuse kohustuseks on raamatupidamise aastaaruande koostamine ning Jige ja Oiglane esitamine
koosk3dlas FEesti hea raamatupidamistava nduetega. Selle kohustuse hulka kuulub asjakohase
sisekontrollisiisteemi kujundamine ja t66s hoidmine, mis tagab raamatupidamise aastaaruande korrektse
koostamise ja esitamise ilma pettustest vdi vigadest tulenevate oluliste vidrkajastamisteta, asjakohaste
arvestuspShimdtete valimine ja rakendamine ning antud tingimustes pdhjendatud raamatupidamis-
hinnangute tegemine.

Audiitori kohustused

Minu kohustuseks on avaldada auditi pdhjal arvamust raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisin auditi
libi kooskélas Eesti auditeerimiseeskirjaga, mis nduab, et ma olen vastavuses eetikanduetega ning et ma
planeerin ja viin auditi 1ibi omandamaks pdhjendatud kindlustunnet, et raamatupidamise aastaaruanne ei
sisalda olulisi vdsrkajastamisi.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvniitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta
auditi tdendusmaterjali kogumiseks vajalike protseduuride Iébiviimist. Nende protseduuride huik ja sisu
soltuvad audiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise aastaaruanne voib
sisaldada pettustest v3i vigadest tulenevaid olulisi viirkajastamisi. Asjakohaste auditi protseduuride
kavandamiseks votab audiitor nende riskihinnangute tegemisel arvesse dige ja diglase raamatupidamise
aastaaruande koostamiseks ja esitamiseks juurutatud sisekontrollislisteemi, kuid mitte selleks, et avaldada
arvamust sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit hdlmab ka kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasuse,
juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute pShjendatuse ja raamatupidamise aastaaruande iildise
esituslaadi hindamist.

Usun, et minu kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane minu arvamuse avaldamiseks.

Auditi ulatuse piirav asjaolu

Ma ei ole auditeerinud OU BauEst raamatupidamisaruandeid seisuga 31. detsember 2006, kuna mind
midrati OU BauEst audiitoriks pérast seda kuupdeva. Minu poolt kasutatavad praktilised auditi
protseduurid ei vdimaldanud mul saada piisavat kinnitust nimetatud kuup#eva bilansi saldode Gigsuse
kohta. Bilansis seisuga 31. detsember 2006 kajastatud saldod mdjutavad 31. detsember 2007 18ppenud
majandusaasta tegevuse tulemust ja rahavoogusid.




Marju Poldniit
Vannutatud audiitor
Litsents nr 466

Arvamus

Minu arvates, vilja arvatud eelmises 18igus kirjeldatud asjaolu vdimalikud mdjud, kajastab kaasatud
raamatupidamise aastaaruanne olulises osas Oigesti ja Siglaselt OU BauEst finantsseisundit seisuga
31. detsember 2007 ning sellel kuupdeval 16ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid
kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

/ ub(%mgﬁ

Marju Poldniit
Vannutatud audiitor
28. aprill 2008

S3ltumatu audiitori aruanne nr 2008/01
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MAJANDUSAASTA ARUANDE
KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

Seisuga 31.12.2007 on OU BauEst aruandeaasta puhaskasum 6 258 536 krooni.

OU BauEst juhatus teeb ettepaneku:
1) maksta osanikele netodividendidena kokku 2 500 000 krooni;
2) jarelejadv kasum summas 3 758 536 krooni kanda eelmiste perioodide jaotamata kasumi
reale.

‘Mirt Magi
Juhatuse liige



