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TEGEVUSARUANNE

1&I Varahaldus OU asutati 2006.aastal. Pohitegevuseks on investeering kinnisvaraalase
tegevusega tegelevasse tiitarfirmasse.

Kuni kiesoleva ajani majandustegevus puudub.2006.aastal soetati 100 %-lise osalusega
tiitarfirma Swiss Kinnisvara OU.Swiss Kinnisvara OU on soetanud kinnistu Keila
vallas,Lohusalu kiilas ja Laulasmaa kiilas kioski.2007.aastal suurendati Swiss Kinnisvara OU
osakapitali sajatuhande krooni vdrra.

Lohusalu kiilas olevale kinnistule on algatud detailplaneering,et kinnistul asuv kauplus-korter
umber ehitada kauplus-kortermajaks selliselt,et kauplus asub esimesel korrusel ja korterid asuvad
tilejadnud pinnal.

2006.a.s0lmiti Laulasmaa kiilas asuva kioski juurde 684 m2 suuruse maa erastamiseks
ndudediguse osa loovutamise leping.

OU I & 1 Varahaldusel tootajaid ei ole.
Juhatuse litkmetele tasusid makstud ei ole.




Tegevjuhtkonna deklaratsioon

OU 1&I Varahaldus juhatus on #riseadustikust lihtuvalt koostanud raamatupidamise aastaaruande, mis
kajastab digesti ja diglaselt drilihingu vara, kohustusi ja omakapitali ning majandustegevuse tulemust ja
rahavoogusid. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on jargitud raamatupidamise seaduse ja Eesti
hea raamatupidamistava ndudeid.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist m&jutavad asjaolud,
mis ilmnesid bilansi kuupédeva 31.12.2007 ja aastaaruande koostamispédeva 07.04.2008 vahemikul.

Vara ja kohustusi on hinnatud kaalutletud ja konservatiivsetel alustel. Raamatupidamise aastaaruande
koostamine nduab hinnangute andmist. Need hinnangud pdhinevad aktuaalsel informatsioonil &riithingu
seisundist ning kavatsustest ja riskidest raamatupidamise aastaaruande koostamispédeva seisuga.
Majandusaastal vdi varasematel perioodidel kajastatud majandustehingute 16plik tulemus vdib erineda
kéaesoleval perioodil antud hinnangust.

Juhatuse hinnangul on OU 1&I Varahaldus jitkuvalt tegutsev majandusiiksus.

Juhatus kinnitab 2007.a aastaaruande koostamise digsust ja tdielikkust.

Tallinnas, 07. aprillil 2008.a

juhatuse liige
(Inge Laus)

juhatuse liige
(Iris Tali-Koitnurm)




Bilanss
(kroonides)

VARAD

Péhivara

Pikaajalised finantsinvesteeringud
P6hivara kokku

VARAD KOKKU

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Liihiajalised kohustused

Liihiajalised laenud

Kohustused kokku

Omakapital

Osakapital

OMAKAPITAL KOKKU

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU

31.12.2007

140 000
140 000
140 000

100 000
100 000

40 000
40 000
140 000

31.12.2006

40 000
40 000
40 000

40 000
40 000
40 000




Kasumiaruanne
(kroonides)

2007.aastal majandustegevus puudus.




Omakapitali muutuste aruanne
(kroonides)

Osakapital Jaotamata

Saldo seisuga 31.12.2006 40 000
Saldo seisuga 31.12.2007 40 000 0 40 000

Osakapital koosneb kahest 20 000 kroonisest osast .

kasum/kahjum

Kokku

0 40000




Raamatupidamise aastaaruande lisad

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspéhimdtted

OU I & I Varahaldus 2007. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi
hea raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi
raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vilja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on ldhtutud soetusmaksumuse printsiibist, vilja arvatud
juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates arvestuspohimdtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, ndudmiseni
hoiuseid pankades, tdhtajalisi hoiuseid tdhtajaga kuni 3 kuud ja rahaturufondi osakuid.

Muud néuded

Koiki muid ndudeid (viitlackumised, antud laenud ning muud lithi- ja pikaajalised nduded), vilja arvatud
edasimiitigi eesmirgil omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Edasimiiiigi
eesmirgil soetatud ndudeid kajastatakse diglase vadrtuse meetodil.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevdte hoiab
(omanikuna) renditulu teenimise voi turuvdirtuse kasvu eesmérgil ja mida ei kasutata enda
majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis
sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele
makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdenéoliselt aset leidnud). Edasi
kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuse meetodil analoogselt pdhivaraga.

Finantskohustused

Koik finantskohustused (volad hankijatele, vdetud laenud, viitvdlad, viljastatud volakirjad ning muud
lithi- ja pikaajalised volakohustused) vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka
kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Liihiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on iildjuhul vérdne nende
nominaalvédrtusega, mistdttu lithiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas
summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades
sisemise intressimééra meetodit.

Ettevotte tulumaks
Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistGttu ei eksisteeri ka

edasiliikkunud tulumaksu ndudeid ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata
kasumist véljamakstavaid dividende maksumaééraga 21/79 netodividendina véljamakstud summalt.




Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes
tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi
eest need on vilja kuulutatud v3i millal need tegelikult vélja makstakse.

Maksimaalne véimalik tulumaksukohustuse summa, mis vdiks kaasneda dividendide véljamaksmisega,
on dra toodud aastaaruande lisades

Tehingud vélisvaluutas ning vilisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks voetud tehingu toimumise péeval ametlikult
kehtinud Eesti Panga valuutakursid. Vilisvaluutas fikseeritud monetaarsed finantsvarad ja —kohustused
ning mittemonetaarsed finantsvarad ja -kohustused, mida kajastatakse diglase védrtuse meetodil,
hinnatakse bilansipéeval timber Eesti kroonidesse ametlikult kehtivate Eesti Panga valuutakursside alusel.
Vilisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu ja kuluna.

Tulude arvestus

Tulu teenuse miitigist kajastatakse teenuse osutamise jarel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema
ajaperioodi jooksul, siis ldhtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu lackumine on tdenéoline ja tulu suurust on voimalik usaldusvédrselt
hinnata. Intressitulu kajastatakse kasutades vara sisemisest intressimééra, vilja arvatud juhtudel, kui
intressi lackumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse intressitulu kassapohiselt.

Tulu kajastamine pikaajalistelt teenuslepingutelt

Tulu pikema perioodi jooksul osutatavate {ihekordsete teenuste miitigist kajastatakse lahtuvalt osutatava
teenuse valmidusastmest bilansipdeval, eeldusel, et teenuse osutamist hdlmava tehingu 13pptulemust (s.o
tehinguga seotud tulusid ja kulusid) on vdimalik usaldusvéirselt prognoosida ning tehingust saadava tasu
lackumine on tdendoline. Teenuse osutamisest saadavad tulud ja kasum kajastatakse proportsionaalselt
samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulud.

Osutatava teenuse valmidusaste midratakse kasutades teenuse osutamisega seotud tegelike kulude suhet
vorreldes eelarveliste kogukuludega

Kui teenuse osutamist hdlmava tehingu ldpptulemust ei ole vdoimalik usaldusvéirselt prognoosida, kuid
on tdendoline, et ettevdte suudab katta vihemalt teenusega seotud kulud, on tulu kajastatud ainult tegelike
lepingu tditmisega seotud kulude ulatuses. Juhul kui ei ole tdendoline, et ettevdte suudab tagasi teenida
vihemalt teenusega seotud kulud, tulu teenuse osutamisest ei kajastata. Kui on tdendoline, et teenuse
osutamisega kaasnevad kogukulud iiletavad teenuse osutamisest saadava tulu, siis kajastatakse oodatav
kahjum tdies ulatuses kohe.

Juhul kui bilansipdeval iiletab ostjale esitatud vahearvete summa projektile tehtud kulutused ja sellele
vastava tuluosa, kajastatakse vahe bilansis lithiajalise kohustuse real “Ettemakstud pikaajaliste
teenust6ode tulud”. Juhul kui ostjale esitatud vahearvete summa on viiksem kui projektile tehtud
kulutused ja sellele vastav tuluosa, kajastatakse vahe bilansis viitlackumiste real “Pikaajalistest
teenustoddest saadaolevad tulud”.




Lisa 1 Pikaajalised finantsinvesteeringud

Saldo 31.12.2006 40 000

OU Swiss Kinnisvara

Osalus 31.12.2006 100%
Soetusmaksumus 40 000

Osakaptali suurendamine 100 000
Osalus 31.12.2007 100%
Soetusmaksumus 31.12.2007 140 000
Omakapital 31.12.2007 97 265

Saldo 31.12.2007 140 000

Lisa 2 Osakapital

31.12.2007 31.12.2006
Osakapital (kroonides) 40 000 40 000
Osade arv 2 2




Juhatuse allkirjad 2007. a majandusaasta aruandele

OU I & I Varahaldus 2007. a majandusaasta aruande, mis on kinnitatud ainuosaniku poolt
07. aprillil 2008, kinnitamine

juhatuse liige
(Inge Laus)

juhatuse liige
(Iris Tali-Koitnurm)

11



12



M ajandusaasta aruande allkirjad

1&| Varahaldus OU (registrikood: 11270228) 01.01.2007 - 31.12.2007 majandusaasta
aruande andmete Gigsust on elektrooniliselt kinnitanud:

Inge Laus (Juhatuse liige) - kinnitanud 26.05.2008



