Harju Maakohus
Registriosakond

SISSE TULNUD
0z 07, Luul

‘&5&%;{3'55355'<.‘."‘ Hedadborabe

AS Raku Maja

MAJANDUSAASTA ARUANNE

01.01.2006 — 31.12.2006

Aadress:

Pohitegevusala:

Ariregistri kood:

Telefon:
Faks:
Audiitor:

Valdeku 168

Tallinn, 11217

Eesti Vabariik

Kinnisvara haldamine, plekitdsd
10412465

6 107900

6 107 901

PKF Estonia OU




AS Raku Maja
Majandusaasta aruanne 2006

Sisukord
Tegevusaruanne 3
Raamatupidamise aastaaruanne 4
Tegevjuhtkonna deklaratSioon..........cccoevereririiririiniicicieinecc e 4
BIIAINSS .ottt et bt r et ettt ns e ennas 5
KaSUMIATUANIIE ....c.eeeviriierieiirieeiteiestesertesr ettt s e et et e st e e veeseetesrestesrssbesaesaesees 6
Rahavoogude aruanne...........cc.ccuveerereenerinieiennieessiets e 7
Omakapitali MUULUSEE AIUANNE ........eovvirereeeresieinierietee e ereere e obeseene 8
Aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspdhimdtted ja -meetodid................ 9
Lisa 1 RANA ......coiiiiiiiiiicter ettt st 12
Lisa 2 NOuded 0State VASTU.....ccveeieirerieierieereeereest sttt sne e eesereveeenes 12
Lisa 3 Muud lithiajalised nduded..........covevevirveiireinreiiiccecceec e 12
LiS2a 4 Varud ....coocoivieiiireiicennerrsee ettt sttt n e 12
Lisa 5 Pikaajalised 1aenUd ........ccceeiiiiiveiriiireieccccece e 12
Lisa 6 KinnisvarainvesteeringUd ............c.cooeverierereriireiieeiiieciieeeeereeeereeeeeeseeeeens 13
Lisa 7 Materiaalne pOhivara ............ccocvvveiriininrereineieseeeeeeeeseeeeeessseese s 13
Lisa 8 LaenukohuStused .........cceviiviiieeniiietieeiee sttt 14
Lisa 9 Kapitalirent .......cccocvvriieiiriiiiiieieieesesiee et seesesese et eees st e e 14
Lisa 10 VOlad t8OVIAtEe......cvovvcvrrecieiererieieteseeseseieeete st 15
Lisa 11 MaKSUQ ....viiiieirieiieetcectees st 15
Lisa 12 TUIUMAKS .....oeririeiriirieiieneteertee ettt ev et 15
Li5a 13 KaASULUSIENT ....cvveuriririicieierericistciee et eveeveer e ese e s s eneses 16
Lisa 14 Aktsiakapital.........cccoivveivnrininiiieniieencsce e 16
Lisa 15 MUUZITUIU .ovevveiierieieiecccese ettt sr sttt se st e e 16
Lisa 16 Muud Gritulud ......cccoveeininirirciieeseeeeerete vt 17
Lisa 17 Kaubad, toore, materjal ja teenused............couvvvreeriinieiveeeerneeieerereeans 17
Lisa 18 Mitmesugused tegevuskulud ........ccccovvveeeieveerireeeecic e 17
Lisa 19 Muud Grikultud .......cccovvirriiriniiincce et ees 17
Lisa 20 Finantstulud ja —Kulud .........cccooivvevieiiniiciiicccccccce e 18
Lisa 21 Tehingud seotud 0SapOOItega .......c.covvvivvievieiirieiiriceeeeeeseseee e eeves 18
Majandusaasta aruande allKitjad ...........cceeevieveevininieieeiciincecceee e 19

Majandusaasta aruandele lisatud dokumendid:

Audiitori jareldusotsus
Majandusaasta kasumi jaotamise ettepanek




AS Raku Maja
Majandusaasta aruanne 2006

Tegevusaruanne

AS Raku Maja pohitegevuseks on kinnisvara haldamine ja plekkdetailide valmistamine.
AS Raku Maja 2006, aasta miligitulu oli 16,6 miljonit krooni, mis oli 36% rohkem kui 2005,
aastal. Migligituly kasvas nii renditulude suurenemise kui ka plekkdetailide miligi- ja
paigaldamise arvel. Plekkdetailide valmistamise miligitulud on aasta-aastalt kvartalite [8ikes
thtlustunud. Mitigitulud kokku jagunesid 2006, aastal jrgmiselt
{kvartal ~ 18%
IF kvartal - 2{%
Hi kvartal - 31%
IV kvartal - 30%
Kasumi kasv 2006, aastal olf tingirud kinnisvarainvesteeringute Gmberhindlusest 6iglase
el fevd b
viddrtuse meetodil,
2007, aastal on planeeritud suurendada mifigitulu Kinnisvara rentimisel valvatava
valisterritooriumi pinna ja ehituses oleva milligisaali avamise arvel.
2007. aastaks ou planeeritud mitiligitulu kasv 20 % plekkdetailide valmistamisel ja
paigaldamisel. Jatkati eelmiste asstate trendi plekitottlemismasinate uuendamise alal,

2006. aastal oli AS Raku Maja keskmine t66mjate arv 22 t06tajat.
2006. aasta th0tajate palgakulu koos maksudega oli 2.8 miljonit krooni.

Juhatuse jandukogu Hikmetele maksti aastal 2006 tasusid summas 116 750 krooni.

Lttevitle tegevast iseloomustavad suhiarvad

2006 2005
Misiigituly kasgy 35,7% 37,9%
Brutokasumi midr 114,1% 10,4%
Kasumi kasv 1386,0% -82,5%
Puhasrentaablus 114,1% 13,4%
Lithiajaliste kohustuste kattekordaja 0.8 1.3
ROA 55.1% 3,7%
ROE 62,6% 6,3%

Mitiigitulu kasv: (miiligitulu 2006 — miiiigitulu 2005)/miitigitulu 2005 * 100
Brutokasumi mééir: brutokasum/miiiigitulu * 100

Kasumi kasv: (puhaskasum 2006 — puhaskasum 2005)/puhaskasum 2005 * 100
Puhasrentaablus: puhaskasum/miiiigitulu * 100

Liihiajaliste kohustuste kattekordaja: kiibevarad/liihiajalised kohustused

ROA (varade tootlikkus): puhaskasum/((varad kokku 2006+varad kokku 2005)/2) * 100
ROE (omakapitali tootlikkus): puhaskasum/((omakapital kokku 2006+omakapital
kokku2005)/2) * 100 '

12. juuni 2007

Kurmet Ossip

T
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Juhatuse liige

Raamatupidamise aastaaruanne

01.01.2006 - 31.12.2006

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Juhatus deklareerib oma vastutust lehekiilgedel 4 kuni 18 toodud AS Raku Maja 2006.a.
raamatupidamise aastaaruande koostamise eest ja kinnitab, et:
- raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspdhimdtted on
vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;
- raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja diglaselt AS Raku Maja
finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;
- AS Raku Maja on jitkuvalt tegytsev majandusiiksus.

Allkirjastatud identifitseerimiseks
initialled for identification purposes only

Kuupgev/date........... 1. Ob - O2 ...,

Alikiri/signature... v
PKF Estonia, Tallinn
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Bilanss
(kroonides)

AKTIVA Lisa 31.12.2006 31.12.2005
Raha 1 112 443 203 991
Nouded ostjate vastu 2 1504 961 1 895 484
Muud lithiajalised nduded 3 669 099 296 273
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 11 95 777 25 825
Varud 4 730 166 443 227
Kiibevara kokku 3112 446 2 864 800
Pikaajalised nduded 5 - 244 048
Kinnisvarainvesteeringud 6 38 964 995 19 000 000
Materiaalne pdhivara 7 2 496 827 1968 077
Ettemaksed pdhivara eest 62 586 0
Péhivara kokku 41 524 408 21212 125
AKTIVA KOKKU 44 636 854 24 076 925
PASSIVA

Laenukohustused 8 816 830 750 177
Ostjatelt saadud ettemaksed 10 039 2381
Vdlad tarnijatele 2500473 1138930
Vilad t66vatjatele 10 165 163 138 610
Maksuvdlad 11 215 167 155 721
Muud vélad 125 323 413
Liihiajalised kohustused kokku 3 832 995 2186232
Pikaajalised laenukohustused 1 137 603 1 140 994
Pikaajalised kohustused kokku 1137 603 1140 994
Kohustused kokku 4 970 598 3 327 226
Aktsiakapital 14 2 000 000 2 000 000
Kohustuslik reservkapital 200 000 200 000
Eelmiste perioodide kasum 18 549 699 17276 753
Aruandeaasta kasum 18916 557 1272 946
Omakapital kokku 39 666 256 20 749 699
PASSIVA KOKKU 44 636 854 24 076 925

_ Allkirjastatud identifitseerimiseks
Initialled for identification purposes only
Kuupgev/date.......... 4% . €0 . 5

Alikiri/signature
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Kasumiaruanne
(kroonides)
Lisa 2006 2005
Miiiigitulu 15 16 577 714 12218 634
Muud &dritulud 16 18 000 000 6 940
Kaubad, toore, materjal ja teenused 17 -7 159 784 -8 378 695
Mitmesugused tegevuskulud 18 -4 576 337 -343 943
T66j6ukulud
Palgakulu -2 097 973 -1390 829
Sotsiaalmaksud -699 339 -459 508
Pohivara kulum ja viirtuse langus 7 -1 016 543 -405 085
Muud drikulud 19 -18 445 -11 312
Arikasum (-kahjum) 19 009 293 1236202
Finantstulud ja —kulud 20 -92 736 36 744
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 18 916 557 1272 946
Aruandeaasta puhaskasum (-kahjum) 18 916 557 1272 946

Allkirjastatud identifitseerimiseks

Initialled for identification purposes only
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Rahavoogude aruanne

(kroonides)
Lisa 2006 2005

Arikasum 19 009 293 1236202
Korrigeerimised:

P&hivara kulum 7 1016 543 405 085

KVI diglase vidrtuse muutus -18 000 000 0

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete

muutus 191 793 -1 444330

Varude muutus -286 939 -19 406

Aritegevusega seotud kohustuste ja
ettemaksete

muutus 1579951 1088 245
Makstud intressid -96 900 -64 032
Kokku rahavood fritegevusest 3413741 1201 764
Materiaalse pdhivara soetus -568 596 -2 196 248
Materiaalse pshivara miiiik 0 16 427
Kinnisvarainvesteeringu soetamine -1 964 996 0
Saadud intressid 4324 100 776
Antud laenude tagasimaksed 0 71428
Kokku rahavood investeerimistegevusest -2 529 268 -2 007 617
Saadud laenude tagasimaksed -218 943 0
Pikaajalise kohustuse viimine liihiajaliseks 0 -216 768
Kapitalirendi pikaajaline kohustus 0 1140 994
Kapitalirendi pShiosa tagasimaksed -757 078 0
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -976 021 924 226
Rahavood kokku -91 548 118 373
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 203 991 85618
Raha ja raha ekvivalentide muutus -91 548 118373
Raha ja raha ekvivalendid perioodi l16pus 112 443 203 991

. Allkirjastatud identifitseerimiseks
Initialied for identification purposes only
Kuupgev/date........... X . OB , 7

Allkiri/signature
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Omakapitali muutuste aruanne
(kroonides)

Aktsia- Kohustuslik Jaotamata

kapital reservkapital kasum Kokku
Saldo 31.12.2004 2 000 000 179 936 17 296 817 19 476 753
Aruandeaasta puhaskasum 0 0 1272946 1272 946
Reservkapitali suurendamine 0 20 064 -20 064 0
Saldo 31.12.2005 2 000 000 200 000 18 549 699 20 749 699
Aruandeaasta puhaskasum 0 0 18916 557 18 916 557
Saldo 31.12.2006 2 000 000 200 000 37 466 256 39 666 256

__Alikirjastatud identifitseerimiseks
Initialled for identification purposes only
Kuupgev/date........ 1. e KT 8

Allkiri/signature

PKF Estonia, Tallinn
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Aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspdhimdtted ja -meetodid

AS-i Raku Maja raamatupidamise aastaaruanne on koostatud koosk&las Eesti hea
raamatupidamistavaga. Eesti hea raamatupidamistava tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud
arvestuspdhimdtetele (IFRS) ning selle pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi
raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Eesti Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna
poolt vilja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud ldhtudes soetusmaksumuse printsiibist, vilja
arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljdrgnevates arvestuspShimdtetes.

Finantsvarad on kajastatud bilansis diglases véirtuses, v.a. nduded teiste osapoolte vastu,
mida kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses ning investeeringud sidusfirmadesse, mida
kajastatakse kapitaliosaluse meetodil. Finantskohustused on kajastatud Kkorrigeeritud
soetusmaksumuses. Kdigi finantsvarade oste ja miiiike kajastatakse tehingupdeval.

Mitmed finantsnditajad tuginevad juhtkonna hinnangutele, sh niiteks pShivara kasuliku té6ea
hindamine, nduete ja varude allahindluse summade hindamine, garantiikohustuste eraldiste
moodustamine. Juhtkonna hinnangud on tehtud juhtkonna parima teadmise kohaselt, kuid
need ei pruugi osutuda tdpseiks. Raamatupidamishinnangute muutuste mdju kajastatakse
muutuse toimumise perioodi kasumiaruandes.

Kasumiaruandes on &rikulud liigendatud ldhtudes kulude olemusest.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha,

arvelduskontode jadke (v.a. arvelduskrediit), kuni 3-kuulisi téhtajalisi deposiite ja kergesti
realiseeritavaid védértpabereid (pankade rahaturufondide osakuid).

Noéuded

Nouded on bilansis kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses. Liihiajaliste nduete
korrigeeritud soetusmaksumus on vordne saadaoleva summa nimivéirtusega. Pikaajaliste
nduete korrigeeritud soetusmaksumuseks on saadaoleva summa niiiidisvédrtus. Pikaajaliste
nduete nimivédrtuse ja niitidisvidrtuse vahet kajastatakse ndude laeckumise perioodi jooksul
intressituluna.

Nouded on hinnatud ldhtudes tdendoliselt lackuvatest summadest. Seejuures on iga ndue
eraldi hinnatud, arvestades teadaolevat informatsiooni tehingupartneri maksevdime Kkohta.
Nouded, mille lackumine on ebatdendoline, kantakse arnandeperioodi kuludesse.

Varud

Varud v&etakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmiskulutustest ja
muudest kulutustest, mis on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja
seisundisse.

Varude arvestamisel on kasutatud kaalutud keskmise soetusmaksumuse meetodit.

Varud on kajastatud bilansis nende-Soetusmaksumuses v&i neto realiseerimismaksumuses,
sGltuvalt sellest, kumb on mada

N Allkirjastgtud identifitseerimiseks
Initialled for identification purposes only
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Kinnisvarainvesteeringud
Kinnisvarainvesteeringud on kinnisvaraobjektid, mida ettev3te hoiab eelkdige renditulu

teenimise, véirtuse kasvu v6i mdlemal eesmirgil, mitte aga kasutamiseks toodete v3i teenuste
tootmisel, administratiivsetel eesmérkidel v3i miiiigiks tavapirase édritegevuse kaigus.
Kinnisvarainvesteeringuid kajastatakse bilansis diglase védirtuse meetodil.

Materiaalne pshivara

Materiaalne pShivara on materiaalne vara, mida kasutatakse toodete tootmisel, teenuste
osutamisel v&i halduseesmirkidel pikema perioodi jooksul kui iiks aasta. Materiaalse
pShivarana vdetakse arvele varasid soetusmaksumusega alates 10 000 krooni.
Soetusmaksumus koosneb vara ostuhinnast ja muudest otseselt soetamisega seotud kuludest,
mis on vajalikud vara viimiseks tema t66seisundisse ja -asukohta.

Varad, mille kasulik t66iga on iile iihe aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 10 000
krooni, loetakse viheolulise maksumusega varaks ja kantakse soetamisel kulusse. Vaheolulise
maksumusega vara lile peetakse arvestust bilansiviliselt.

Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud
akumuleeritud kulum ja vdimalikud viértuse langusest tulenevad allahindlused.

Materiaalset pdhivara amortiseeritakse lineaarselt lihtudes eeldatavast kasulikust tGoeast

jérgnevalt:
ehitised 12,5 aastat;
muu inventar 2,5-5 aastat.

Maad ei amortiseerita.

Kapitali- ja kasutusrendid

Kapitalirendina kajastatakse rendilepinguid, mille puhul k&ik olulised vara omandigigusega
seotud riskid ja hiived kanduvad iile rentnikule. Omandidigus vd&ib, kuid ei pruugi
16ppkokkuvdttes rentnikule iile minna. Koik ilejadnud rendilepingud on kajastatud
kasutusrendina.

Vilisvaluutas toimunud tehingute kajastamine

Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu toimumise pédeval
ametlikult kehtinud Eesti Panga valuutakursid. Vilisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja
kohustused on bilansipdeva seisuga hinnatud timber Eesti kroonidesse bilansipdeval
ametlikult kehtinud Eesti Panga valuutakursside alusel. Vilisvaluutatehingutest saadud
kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud perioodi tulu ja kuluna.

Tulude arvestus

Tulu kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu Jiglases véirtuses. Tulu kaupade miitigist
kajastatakse siis, kui olulised omandiga seotud riskid ja hiived on ostjale iile ldinud, tasu
lackumine on tdendoline ning tehingu tulu ja tehinguga seotud kulutusi on vdimalik
usaldusviirselt mddta. Tulu teenuste miiligist kajastatakse vastavalt osutatava teenuse
valmidusastmele bilansipdeval. Valmidusaste on kindlaks méératud ldhtudes bilansipdevaks
tehtud lepingu tegelike kulude ja lepingu eeldatud kulude suhtest.

Intressi- ja dividenditulu kajastatdkse siis, kui tulu laekumine on tden#oline ning tulu suurust

Allkirjastatud identifitseerimiseks
Initialled for identification purposes only
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Ettevdtte tulumaks

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksa juriidilised isikud teenitud kasumilt
tulumaksu. Tulumaksuga maksustatakse ettevdtte poolt viljamakstud dividende. Dividendide
maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide viljakuulutamise hetkel
kasumiaruandes kuluna.

Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustust ettevStte vaba omakapitali suhtes, mis
kaasneks vaba omakapitali véljamaksmisel dividendidena. Maksimaalne v&imalik
tulumaksukohustuse summa, mis v3iks kaasneda dividendide véljamaksmisega, on &ra toodud
lisades.

Seotud osapooled
Seotud osapoolteks on:
- AS Raku Maja olulist mdju omavad aktsionirid;
- olulist mdju omavate omanike lihedased sugulased;
- juhtkonna v&tmeisikud ning nende ldhedased sugulased;
- eespool loetletud isikutele poolt kontrollitavad ettevdtted.

Olulise m&ju olemasolu eeldatakse, kui isikul on rohkem kui 20% héiledigusest.

Tingimuslikud kohustused

Tingimuslike kohustustena kisitletakse kohustusi, mille realiseerumine on vihem tdensoline
kui mitterealiseerumine v&i mille suurust ei ole vdimalik usaldusvédrselt mddta.
Tingimuslikke kohustusi ei kajastata bilansis. Tingimuslike kohustuste olemasolul on nende
sisu avatud aastaaruande lisades.

Bilansipédevajirgsed stindmused
Aruandeaasta finantsaruanded kajastavad olulisi vara ja kohustuste hindamist mdjutavaid

asjaolusid, mis ilmnesid bilansipdeva ja aruande koostamispdeva vahemikul ning on seotud
aruandeperioodi vdi eelnevate perioodide tehingutega. Olulisi bilansipdevajérgseid siindmusi,
mis ei ole seotud aruandeperioodi vdi eelnevate perioodide tehingutega, ei kajastata bilansis.
Oluliste Dbilansipdevajirgsete siindmuste olemasolul on vastavate siindmuste sisu
avalikustatud aastaaruande lisades.

B Allkirjastgitud identifitseerimiseks
Initialled for identification purposes only
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Raha
31.12.2006 31.12.2005
Kassa 40 265 89 986
Pank 72178 114 005
Kokku 112 443 203 991
Lisa 2 Nouded ostjate vastu
31.12.2006 31.12.2005
Ostjate tasumata summad 1 592 980 1 895 484
Ebatdenioliselt lackuvad summad -88 019 0
Kokku 1504 961 1 895 484
Lisa 3 Muud liihiajalised néuded
31.12.2006 31.12.2005
Laekumata intressid 65 520 101 570
Liihiajalised laenud 542770 194 703
Muud néuded 60 809 0
Kokku 669 099 296 273
Lisa 4 Varud
31.12.2006 31.12.2005
Tooraine ja materjal 346 198 281 206
Ettemaksed varude eest 383 968 162 021
Kokku 730 166 443 227
Lisa 5 Pikaajalised laenud
31.12.2006 31.12.2005
Laenud eraisikutele 0 244 048
)
Seisuga 31.12.2006 klassifitse€riti antud laenud liihiajalisteks.
Allkirjastatud identifitseerimiseks
Initialled for identification purposes only
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Lisa 6 Kinnisvarainvesteeringud

31.12.2004 19 000 000
31.12.2005 19 000 000
Soetamine 1 964 995
Hindamine diglasesse vairtusesse 18 000 000
31.12.2006 38 964 995

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud hoonestatud kinnistu, mida ettevdte rendib vilja
kasutusrendi tingimustel (lisa x) ning 2006. aastal soetatud hoonestamata kinnistu.
Kinnisvarainvesteeringu diglane vidrtus méératleti sdltumatu hindaja poolt, v.a. 2006 aastal
soetatud kinnistu puhul, sest vastav kinnistu soetatu aasta teisel poolel sdltumatult osapoolelt
diglase hinna eest.

2006 2005
Renditulu kinnisvarainvesteeringult 3706 674 3568221
Kinnisvarainvesteeringu haldamisega seotud kulud 1385 796 843 346
Lisa 7 Materiaalne pohivara
Immateri-
Masinad ja aalne
seadmed  Inventar pohivara Kokku
Soetusmaksumus 31.12.2004 846 253 21178 0 867 431
Soetamine 2196 248 0 0 2 196 248
Miiiik -123 195 0 0 -123 195
Soetusmaksumus 31.12.2005 2 919 306 21178 0 2 940 484
Soetamine 1364710 139 577 41 006 1545293
Mahakandmine -73 700 -21 178 0 -94 878
Soetusmaksumus 31.12.2006 4210316 139 577 41 006 4 390 899
0
Akumuleeritud kulum
31.12.2004 -652 913 -21178 0 -674 091
Arvestatud kulum -405 085 0 0 -405 085
Miiiidud vara kulum 106 769 0 - 106 769
Akumuleeritud kulum
31.12.2005 -951 229 -21178 0 -972 407
Arvestatud kulum -1 003 322 -12 538 -683 -1 016 543
Mahakantud pdhivara kulum 73 700 21178 0 94 878
Akumuleeritud kulum
31.12.2006 -1 880 851 -12 538 -683 -1 894 072
- 0
Jiadikmaksumus 31.12.2005 1968 077 0 0 1968 077
2 329 465 127 039 40 323 2 496 827

_ Allkirjastatud identifitseerimiseks
Initialled for identification purposes only 13
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AS Raku Maja
Majandusaasta aruanne 2006

Lisa 8 Laenukohustused

Makse- Makse-
Kohustuse tihtajaga tihtajaga  Makse- Intressi Alus-
jadk Kkunil a. iilela. tihtaeg midr valuuta
31.12.2006
2007-
Kapitalirendikohustused 1954433 816 830 1137603 2008  7-12% EUR
Makse- Makse-
Kohustuse tihtajaga tihtajaga  Makse- Intressi Alus-
jidk kunil a. iilel1 a. tihtaeg méir valuuta
31.12.2005
2006- 3,85- EUR
Kapitalirendikohustused 1672228 531234 1140994 2008 4,9%
Pangalaenud 218943 218943 0 0 519%
Kokku 1891171 750177 1140994
Lisa 9 Kapitalirent

Kapitalirendi tingimustel soetatud vara

31.12.2006 Masinad ja seadmed
Soetusmaksumus 3142 668
Kulum -1 117475
Jadkmaksumus 2025193
31.12.2005 Masinad ja seadmed
Soetusmaksumus 2103 385
Kulum -308 347
Jadkmaksumus 1795038

Kapitalirendikohustused  31.12.2006

Masinad ja seadmed

Maksetihtajaga kuni 1 aasta
Maksetihtajaga iile 1 aasta
Kokku (lisa 8)

Maksetihtaeg
Intressiméér
Alusvaluuta

B Allkirjastatud identifitseerimiseks
initialled for identification purposes only

Kuupéev/date

816 830
1137603
1954 433

2007-2008

3,85-4,9%
EUR
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AS Raku Maja
Majandusaasta aruanne 2006

Kapitalirendikohustused 31.12.2005

Masinad ja seadmed

Maksetédhtajaga kuni 1 aasta 531234
Maksetihtajaga iile 1 aasta 1 140 994
Kokku (lisa 8) 1672228
Maksetdhtaeg 2006-2008
Intressimééir 3,85-4,9%
Alusvaluuta eur
Lisa 10 Volad téovotjatele
31.12.2006 31.12.2005
Palgavdlg 130 576 102 523
Puhkusetasu eraldis 34 587 36 087
Kokku 165163 138 610
Lisa 11 Maksud
Maksude ettemaksed 31.12.2006 31.12.2005
Ettevotte tulumaks 189 0
Kiibemaks 95 585 25 825
Maamaks 3 0
Kokku 95777 25 825
Maksuvélad 31.12.2006 31.12.2005
Sotsiaalmaks 132 800 97 271
Uksikisiku tulumaks 72 846 51295
Kogumispensionimaksed 6070 3121
Tootuskindlustusmaksed 3451 3 466
Muud 0 568
Kokku 215 167 155 721
Lisa 12 Tulumaks

Jaotamata kasum seisuga 31.12.2006 on 37 466 256 krooni (31.12.2005: 18 549 699 krooni).
Maksimaalne summa, mida oleks v3imalik dividendidena vilja maksta, on 29 249 420 krooni

(31.12.2005: 14 283 268 kroopi). Sel juhul tekiks kohustus maksta tulumaksu summas
8 216 836 krooni (31.12.2085: 4 266 431 krooni).

_ Alikirjastatud identifitseerimiseks
Initialled for identification purposes only

PKF Estonia, Tallinn
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Lisa 13 Kasutusrent

Kasutusrendile antud vara

Kinnisvara Masinad ja
31.12.2006 investeering seadmed Kokku
Soetusmaksumus 37000 000 1408 679 38 408 679
Jadkmaksumus 37 000 000 601 440 37601 440
Kinnisvara Masinad ja
31.12.2005 investeering seadmed Kokku
Soetusmaksumus 19 000 000 1294 272 20294272
Jadkmaksumus 19 000 000 964 743 19 964 743
Kinnisvara Masinad ja
Kasutusrendi tulu aruandeaastal investeering seadmed Kokku
2006 3706 674 544 600 4251274
2005 3568 221 277 350 3845571
Lisa 14 Aktsiakapital
31.12.2006 31.12.2005
Aktsiate arv 20 000 20 000
Aktsia nimivéartus 100 100
Ka&ik aktsiad on lihtaktsiad, iga aktsia annab iildkoosolekul iihe hédle.
Lisa 15 Miiiigitulu
Tegevusalade 18ikes 2006 2005
Plekkdetailide miiiik 11984216 8179 162
Kinnisvara haldamine 3706 674 3549 263
Muu miitik 886 825 490 209
Kokku 16 577 714 12 218 634
Turgude 15ikes / 2006 2005
Eesti 16 577 714 12218 634
Kokku 16 577 714 12 218 634
Allkirjastatud identifitseerimiseks 16
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AS Raku Maja
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Lisa 16 Muud éritulud

2006 2005
Tulu kinnisvarainvesteeringu diglase véirtuse
muutusest 18 000 000 0
Muud tulud 0 6 940
Kokku 18 000 000 6 940
Lisa 17 Kaubad, toore, materjal ja teenused
2006 2005
Tooraine ja materjal -5922 787 -4 137 336
Jooksva remondi ja hoolduse kulud 0 -2 885 769
Elekter ja kiite -328 736 -283 626
Alltosvatud -576 271 -593 322
Kommunikatsioonikulud -168 021 -154 961
Kommunaalteenused -129 099 -252 513
Tooriistad, inventar -34 871 -71 168
Kokku -7 159 784 -8 378 695
Lisa 18 Mitmesugused tegevuskulud
2006 2005
Turustuskulud -21 107 -19 126
Kinnisvarainvesteeringu parendamise kulud -3265474 0
Transpordivahenditega seotud kulud -270 122 -208 921
Biirookulud -31 140 21113
Nouete allahindlus -88 019 -6 743
Juriidilised teenused -787 000 0
Muud -113 475 -88 041
Kokku -4 576 337 -343 943
Lisa 19 Muud iirikulud
2006 2005
Kahjum pdhivara miitigist 0 -10 426
Leppetrahvid, viivised, -18 445 -886
Kokku -18 445 -11 312

__Allkirjastatud identifitseerimiseks
Initialled for identification purposes only

Kuupdev/date........... /lf . p06.0'7’ ........................

Allkiri/signature
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Lisa 20 Finantstulud ja —kulud

2006 2005
Intressitulud pangaarvelt 53 20
Intressitulud laenudelt 4271 100 924
Finantstulud kokku 4324 100 944
Intressikulud laenudelt ja liisingutelt -96 900 -64 032
Netokahjum valuutakursi muutustest -160 -168
Finantskulud kokku -97 060 -64 200
Finantstulud ja -kulud kokku -92 736 36 744

Lisa 21 Tehingud seotud osapooltega

Aktsiaseltsil Raku Maja kontrolliv osapool on ainuaktsionir Kurmet Ossip.
Kéesolevas lisas toodud ettevtted on Kurmet Osspiiga seotud ettevdtted.

2006 2005

Tehingud seotud osapooltega Ost Miiiik Ost Miiiik

Bestor Grupp AS 116 047 4 495 307 98 341 3 609 405

Bestorkate Ehitus OU 4311 549 368 5000 502 029

Bestorkate Tartu OU 0 476 685 0 225586

K-Kate Katusekattetssd OU 2025324 4400113 246 716 4980274

Reteera AS 6 654 0 1667 0
Néuded seotud osapooltele 31.12.2006 31.12.2005
AS Bestor Grupp — lithiajaline laen 221582 192 471

_ Allkirjastatud identifitseerimiseks
Initialled for identification purposes only

Kuupéev/date..........l&..e.Qé....,QJ?’. ......................... 18




AS Raku Maja
Majandusaasta aruanne 2006

Majandusaasta aruande allkirjad

AS Raku Maja 31.12.2006 156ppenud majandusaasta aruanne Kinnitati aktsiondride
tildkoosoleku poolt 25. aprillit2007.a. ja allkirjastati juhatuse ja ndukogu liikmete poolt 25.
aprillil 2007.

Y

>
// //l AADE 445

Noukogu liige
/QS; K Mespn, r’,/ AC Tithss
No&ukogu liige Noukog liige
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PKF Estonia OU PKF

Audit ja
konsultatsioonid

Audiitori jireldusotsus AS Raku Maja aktsioniiridele

Oleme kontrollinud AS Raku Maja 31.12.2006 15ppenud majandusaasta kohta
koostatud raamatupidamise aastaaruannet, mis koosneb bilansist, kasumiaruandest,
rahavoo aruandest, omakapitali muutuste aruandest ja vastavatest lisadest ning on
esitatud majandusaasta aruande lehekiilgedel 4-18. Raamatupidamise aastaaruande
koostamine on ettevdtte juhtkonna kohustus. Meie iilesanne on anda auditi tulemustele
tuginedes omapoolne hinnang raamatupidamise aastaaruande kohta.

Sooritasime auditi kooskdlas Eesti auditeerimiseeskirjaga. Nimetatud eeskiri nduab, et
audit planeeritaks ja sooritataks viisil, mis v@imaldaks piisava kindlustundega
otsustada, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vigu ja ebatipsusi. Auditi
kdigus oleme viljavdtteliselt kontrollinud tdendusmaterjale, millel pdhinevad
raamatupidamise aastaaruandes esitatud nditajad. Meie audit hdlmas ka
raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspshimétete ja
juhtkonnapoolsete  raamatupidamislike  hinnangute  kriitilist ~ analiiiisi  ning
seisukohavdttu raamatupidamise aastaaruande esituslaadi suhtes tervikuna. Arvame, et
meie audit annab piisava aluse arvamuse avaldamiseks raamatupidamise aastaaruande
kohta.

Oleme seisukohal, et Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusest lahtuvalt koostatud
raamatupidamise aastaaruanne kajastab olulises osas digesti ja diglaselt AS Raku Maja
finantsseisundit seisuga 31.12.2006 ning siis 13ppenud aruandeaasta majandustulemust
ja rahavoogusid.

Tallinnas, 12. juunil 2007

Pleccerat__

PKF Estonia

Rein Ruusalu

Vannutatud audiitor

Tel +372 6671 703 | Faks +372 6671 704
E-mail pkf@pkf.ee | www.pkf.ee
PKF Estonia OU | Mustamae tee 44 | 10621 Tallinn | Eesti Vabariik

PKF International on juriidiliselt s6ltumatute firmade (ihendus.
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Majandusaasta kasumi jaotamise ettepanek

AS Raku Maja puhaskasum 31.12.2006 seisuga on jirgmine:

Eelmiste perioodide jaotamata kasum 18 549 699
Aruandeaasta puhaskasum 18916 557
Jaotamata kasum kokku 37 466 256

Raku Maja juhatus teeb aktsioniride tildkoosolekule ettepaneku jaotada kasum jirgnevalt:

- jitta kasum summas 37 446 256 jaotamata.

12. juuni 2007
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